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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

RUA LUCAS EVANGELISTA N.c 652 - FONE (017) 342-1033 - CEP 14,700-000
ESTADO DE SAO PAULO

e

OEC/499/2.001 — vra

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 23 de Qutubro de 2.001.
Senhor Prefeito,

Comunico a Vossa Exceléncia que em Sessdo Ordinaria,
, realizada no dia 22 de Outubro do corrente ano, foi aprovado o Projeto de Lei
- n°97/2.001, de autoria do Poder Executivo, que Institui a Planta Generlca de
Valores do Mum01p10 .
Na oportunidade, encaminho o original do respectivo Autografo

de Lein® 3058/2001, para devida promulgagio.

Sendo s para o momento, renovo protestos de estima e elevada
consideragio.

Atenciosamente,

Walter d¢/Oliveira Cavoli

PRESIDENTE
!

A Sua Exceléncia Senhor,

Davi Peres Aguiar

PREFEITO MUNICIPAL DE

BEBEDOURO - SP |

“Deus Seja Louvado”



Tk CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO DE LEI N° 3058/2001

Institui a Planta Genérica de Valores do Municipio.
De autoria do Poder Executivo.

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE
SAO PAULQO, usando das suas atribuigdes legais, regimentais e
constitucionais, faz saber que a Camara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituida a Planta Genérica de Valores do Municipio, cuja
apuragdo dos Valores Venais dos imoveis localizados dentro do perimetro
urbano e das chacaras de recreio localizadas na zona rural do Municipio de
Bebedouro far-se-a de acordo com as formulagdes e tabelas fixadas nesta Lei.

PARAGRAFQ UNICO - Para os fins desta Lei, considera-se chacara de
recreio o imovel situado na zona rural, de area inferior a 1(um) hectare, que

ndo se destine a exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agro-
industrial

Art. 2°- O Valor Venal Total de cada imovel, citado no artigo anterior, do
municipio de Bebedouro sera o somatério do Valor Venal Territorial € do
Valor Venal Predial, se for o caso, calculados individualmente.

Art. 3° - O Valor Venal Territorial sera calculado indistintamente para todos
os 1moveis localizados dentro do perimetro urbano do municipio € para as
chacaras de recreio localizadas na zona rural.

Art. 4° - O Valor Venal Predial sera calculado indistintamente para todos os
imoveis com edificacdo localizados dentro do perimetro urbano do municipio
e para as chacaras de recreio localizadas na zona rural:

Art. 5° - O Valor Venal Total podera ser contestado, pelos contribuintes, em
até 20 (vinte) dias ap6s o recebimento dos carnés de' IPTU de cada exercicio,
onde constara o Valor Venal do imoével que serviu como base de calculo para
o lancamento do imposto, através de requerimento protocolado junto a
Prefeitura Municipal de Bebedouro, indicando as razoes da discordancia e
juntando as provas pertinentes. ‘,
§ 1° - Apods a apreciagdo do requerimento, se procedente, serd efetuada
diligéncia “in Loco”, com a concordancia do reclamante, para comprovagao
das variaveis adotadas no caso especifico, podendo resultar em valor menor
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

ou maior, conforme o caso, com imediata corre¢do do langamento, néo
havendo possibilidade de nova contestagio.

§ 2° - A avaliagdo pericial, apresentada pelo contribuinte, e protocolada
juntamente com o requerimento, podera ser utilizada como meio de
contestagdo e corregdo do valor venal do imovel.

Art. 6° - O VALOR VENAL TERRITORIAL dos imdveis com area menor
ou igual a 16.000 (dezesseis mil ) metros quadrados sera determinado pelo
quociente do produto da Area do Terreno (A,) pelo Valor Médio do metro
quadrado do terremo para o bairro (V¢ e pelo Fator de Correcio
Territorial (FC;), como dividendo, pelo Gradiente de Profundidade (G),
como divisor, assim formulado:

VT=(A¢/G).Vt.FCt

onde o Gradiente de Profundidade (G) sera dado pela raiz
quadrada do quociente do produto da Area do Terreno (A pela
Testada (T), como dividendo, pela Profundidade Padrio (p), como
divisor, dividido pela Testada (T), assim formulado: '

G=(((T.A)/p)~)IT

ou simplificadamente pela raiz quadrada do quociente da
Profundidade Média (P) pela Profundidade Padrio (p), assim
formulado:

G=(P/p)

e o Fator de Correcido Territorial (FC,) sera dado pelo produto
simples dos seguintes fatores: Esquina (E), Infra-estrutura do
Terreno (I), Localizacdo do Terreno (L), Face de Quadra (Q),

Formato do Terreno (F), assim formulado: I

]
f

FCi=E.I.L.Q.F
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
sendo
A= Area do Terreno.
G= Gradiente de Profundidade.
P= Profundidade Média.
pP= Profundidade Padréo.
T= Testada principal.
V.= Valor médio do metro quadrado do terreno para o
bairro. (Tabela I)
FCt= Fator de Corregéo Territorial.

= Fator Esquina. (Tabela II)
= Fator Infra-estrutura do Terreno. (Tabela III)

= Fator Localizagio do Terreno. (Tabela IV)
= Fator Face de Quadra. (Tabela V)
= Fator Formato do Terreno. (Tabela VI)

Art. 7° - Para os efeitos da presente Lei, considera-se de esquina os terrenos
em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos ou das
respectivas tangentes, quando curvas, determinem angulos internos inferiores
a 135° (cento e trinta e cinco graus).

Art. 8° - Para a determinagdio da testada principal dos terrenos de esquina,
considera-se a testada que possibilite o melhor aproveitamento da area,
excegdo feita aqueles ocupados por construgoes, para os quais a testada do
terreno sera encontrada em fungdo da testada que constitua a frente efetiva
principal do prédio. .

Art. 9° - Nos casos singulares de lotes, pamcularmente valorizados ou
desvalorizados, onde a aplicagdo do processo de determinagéo do Valor Venal
determinado por esta Lei possa conduzir, a juizo da Administragdo, a
tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, sera adotado o processo de
avaliagdo mais recomendavel, ou seja, avaliagdo especifica de acordo com o
mercado imobiliario local. | ‘

Art. 10 - A profundidade média (P) ¢ dada pela média ponderada da
profundldade em relagio a respectiva testada.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

Art. 11 - O Valor médio do metro quadrado para o bairro (V) sera
determinado pela Tabela I, anexa a esta Lei, sendo representativa da média
dos valores observados no mercado imobiliario local para os diversos bairros.

Art. 12 - Fica estabelecido o valor da Profundidade Padrdo (p) em 25 (vinte e -
cinco) metros.

Art., 13 - Considera-se Infra-estrutura do terreno os melhoramentos como
guias e sarjetas, asfalto ou calgamento, agua e esgoto e energia elétrica,
disponiveis para utilizagdio no logradouro onde se define a testada principal do
imével.

Art, 14 - O fator “Localizagdo” (L) do terreno ¢ determinado pela facilidade
de acesso ao mesmo, conforme tabela IV anexa.

Art. 15 - O fator “Face de Quadra” (Q) indica em que tipo de logradouro se
localiza a testada principal do terreno, conforme tabela V.

Art. 16 - O fator “Formato do Terreno” (F) indica a geometria e simetria do
mesmo, conforme tabela VI.

Art. 17 - No caso de terrenos com area acima de 16.000 (dezesseis mil)
metros quadrados, o mesmo sera considerado como Gleba, e seu valor venal
serd o produto do valor médio do metro quadrado para o bairro (Vt) pelo
fator de corregdo para Glebas. (Tabela VII)

Art. 18 - O VALOR VENAL PREDIAL sera dado pelo produto simples da
Area construida (A,) pelo Valor médio do metro quadrado edificado (Vp),
e pelo Fator de Corregio Predial (FC,), assim formulado:

|
VP=A,.V,.FC,

onde , o Fator de Corregio Predial (FC;) sera o produto simples
dos seguintes fatores: Conservacio da Edificacio (C), Tipo de
Edificacio (Te), Posicio da Edificacio (Pe) e Utilizagdo (U),
assim formulado:

t
FCp=C.Te.Pe.U i
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

sendo:
Ap= Area Construida.
Vp= Valor médio do metro quadrado edificado. (Tabela VIII)

FC,=  Fator de Corregéo Predial

= Fator Conservagéo da Edificagdo. (Tabela IX)

Te= Fator Tipo de Ediﬁcag:ﬁo. (Tabela X)
Pe = Fator Posigdo da Edificagdo. (Tabela XI)
U= Fator Utilizagdo. (Tabela XII)

Art. 19 - A Area Construida (A,) da unidade auténoma € a soma da area
principal e das dependéncias edificadas.

Art. 20 - O Valor Médio do Metro Quadrado Edificado (V) sera determinado

pela Tabela VIII e o padrfo adotado sera definido de acordo com o Artigo
21. ,

Art. 21 - O padrio de construgdo, para os efeitos da presente Lei, sera
definido pelo enquadramento na faixa de pontuagdo (tabela VII),
determinado de acordo com o somatério de pontos obtidos pela tabela XIII,
em planilha de recadastramento, preenchida por agente recadastrador ou
funcionario da Prefeitura designado para tal.

Art. 22 - O Fator de Conservagdo das Edificagdes (C) sera definido pelo
enquadramento na faixa de pontuagdo (tabela IX), determinado de acordo
com o somatorio de pontos obtidos pela tabela XIV, em planilha de
recadastramento, preenchida por agente recadastrador ou funcionario da
Prefeitura designado para tal.

Art. 23 - O fator Tipo de Edificagdo (Te) estd relacionado ao fato de a

construgdo ser no plano térreo, sobrado, ou prédio de apartamentos, com ou
sem elevador, conforme tabela X anexa.

Art. 24 - O fator Posi¢do da Edificagdo (Pe) indica sé¢ a construgdo € isolada,
geminada, conjugada ou edicula, conforme tabela XI anexa.

Art. 25 - O fator Utilizagdo (U) indica a ﬁnalidéde de uso do imovel,
conforme tabela XII anexa. '

“Deus Seja Louvado” 5

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

Art. 26 - As despesas decorrentes com a presente Lei serdo suportadas por

dotagdo orgamentaria propria, suplementada se necessario.

Art. 27 - Esta Lei entra em vigor em 1° de janeiro de 2002, revogédas as
disposi¢Oes em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 23 de Outubro de 2001.

Walter d iveira Cavoli
PRESIDENTE

ista Bianchini

1°S pRETARIO TARIO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

PLANTA GENERICA DE VALORES

CONCEITUACAO: Planta Genérica de Valores é o conjunto formado por Legislac#o,

Mapas e Tabelas que estabelece, genericamente, o valor unitirio dos terrenos e edificacdes,
referidos a um mesmo fundo de comparagfio, a uma mesma data e tendo por base os pregos
vigentes no mercado local.

APLICACAO: A Planta Genérica de Valores tem, por finalidade, indicar os precos

basicos unitarios dos terrenos e edificagdes, correspondentes as condigées do mercado
imobiliario local.

1-

2-

E utilizada na Tributagdo do IPTU, fornecendo os valores do metro quadrado de terrenos e
edificagdes para a apuragdo da Base de Calculo — o Valor Venal.

O Valor Venal ¢ também a Base Minima de Calculo adotada na cobranga do ITBI — “inter-
vivos”.

A carga Fiscal do IPTU, em relagdo ao ITBI pode ser diferente, uma vez que o IPTU incide
anualmente sobre o imével e o ITBI somente nas transagdes imobiliarias, porém a base de
calculo deve ser a mesma e fornecida pela Planta Genérica de Valores.

Por ser a base de calculo do IPTU e do ITBI, é um dos fatores que determina o Valor da
Receita Tributéria Prépria, utilizado, inclusive na apuragiio do Indice de Participagdo dos
Municipios Paulistas no Produto da Arrecadagfio do ICM%.

Na execug@o de Obras Publicas, o valor venal atualizado e determinado pela Planta Genérica
de Valores devera servir como base confi4vel para orgamentos e eventuais desapropriagdes.

Devera servir também como referéncia para o proprio mercado imobiliario.

Valor Venal, por definigéo, ¢ o Valor de Venda, ou Valor de Mercado.

“Deus seja louvado”
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COMPARATIVO DE VALORES UNITARIOS

1

|

VALOR‘DO METRO QUADRADO TERRITORIAL

municipio /| Barretos Matiao |Catanduva Sertdozinho Bebedouro

atualizacio 2000 1997 1998 1997 1977 projeto

maior valor 1L, 77 120,00 191,24 162,49 19,67 70,00
enor valox 1,51 2,00 4,16 3,05 0,39 2,00

VALOR DO METRO QUADRADO PREDIAL

municipio /| Barretos Matiio |Catanduva (Sertiozinho Bebedouro
atualizacio 2000 1997 1998 1997 1977 projeto
luxo - - - - 47,95 600,00
fino 394,71 225,00 278,55 215,25 31,23 360,00 460,00
bom 358,11 175,00 203,70 181,00 20,88] 270,00 330,00
médio 209,59 100,00 124,72 158,43 14,16 210,00 250,00
popular . 159,94 67,50 78,98 68,86 9,26] 120,00 160,00
inferior 110,36 45,00 49,89 57,90 6,17 70,00
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA I - ANEXA AO PROJETO DE LEIN° /2001
VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS

Codigo : Descri¢do Valor / m2
1 Centro ' R$ 70,00
2 Chacara Parati R$ 3,00
3 Cidade Coragdo R$ 35,00
4 Distrito de Botafogo R$ 6,00
5 Distrito de Andés R$ 6,00
6 Distrito Industrial R$ 10,00
7 Distrito Industrial II RS 2,00
8 Distrito de Turvinea R$ 6,00
9 Jardim Aeroporto R$ 10,00
10 Jardim Alvorada R$ 10,00
11 Jardim Califérnia R$ 10,00
12 |Jardim Casagrande R$ 35,00
13 |Jardim Ciranda R$ 10,00
14 |Jardim Claudial R$ 10,00
15 |Jardim Claudia Il R$ 10,00
16 |Jardim Cruzeiro do Sul R$ 14,00
17 |Jardim das Acécias R$ 8,00
18  |Jardim das Laranjeiras R$ 10,00
19 [Jardim De Lucia R$ 10,00
20 Jardim do Sonho R$ 15,00
21 |Parque Residencial Eldorado R$ 17,00
22 |Jardim Esplanada R$ 30,00
23 Jardim Estoril R$ 8,00
24 |Jardim Julia : R$ 18,00
25  |Jardim Lima RS 14,00
26 |Jardim Maraja R$ 8,00
77  |Jardim Menino Deus | R$ 10,00
78  |Jardim Menino Deus II : R$ 10,00
29  |Jardim Nossa Senhora Aparecida R$ 40,00
30 Jardim Olga R$ 20,00
31 Jardim Paraiso R$ 30,00
32 |Jardim Progresso R$ 16,00
33 |Jardim Recanto R$ 35,00
34 |Jardim Sao Fernando R$ 8,00

"Deus seja louvado”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAQ PAULO

TABELA I- ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS
Cadigo Descricio Valor / m2
35 {Jardim S3o Jodo R$ 18,00
36 |Jardim S3o Sebhstifio R$ 30,00
37 |Jardim Santa Terezinha R$ 8,00
38 Jardim Talarico R$ 24,00
39 |Jardim Trés Marias R$ 10,00
40  |Jardim Tropical R$ 10,00
41 Monte Castelo R$ 40,00
42  |Novo Lar R$ 10,00
43  |Parque Residencial Furquim R$ 25,00
44  |Parque Residencial Parati R$ 10,00
45 |Parque Residencial Santo Antonio R$ 10,00
46 |Residencial Bebedouro R$ 6,00
47 Sumaré RS 6,00
48 |Vila Califérnia R$ 6,00
49  |Vila Bom Retiro R$ 6,00
50 |Vila Irm3 Anonieta Farani R$ 3,00
51 - |Vila Major Cicero de Carvalho R$ 16,00
52 |VilaNova R$ 30,00
53  |VilaPaula R$ 20,00
54  |Vila Sanderson R$ 18,00
55 {Jardim Luciana R$ 40,00
56 |Novo Progresso R$ 15,00
57 |Vila Julieta R$ 20,00
58 |Vila Maria ) R$ 28,00
59 |Vila Lourdes R$ 16,00
60 |Vila Elizabeth R$ 12,00
61 Rodovia R$ 8,00
62 |Loteamento Suhail Ismael R$ 35,00
63 |Zona Rural R$ 0,60
64 |Residencial Centenario RS 8,00
65 |Conjunto Residencial Unifio R$ 4,00
66 |Jardim do Bosque R$ 15,00
67 |Residencial Parati II R$ 8,00
68 |Residencial Franciscano R$ 20,00

"Deus seja louvado"
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA I- ANEXA AO PROJETO DE LEI N°
VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS

/2001

Caédigo Descricio Valor / m2
69 |Residencial Rassim Dibe R$ 10,00
70 |Residencial Vale do Sol R$ 13,00
71  |Distrito Indugtrial III R$ 6,00
72  |Bairro Bartol R$ 8,00
73  |Expansio Comercial e Industrial R$ 15,00
74  |Residencial Parati III R$ 8,00
75  |Jardim SZo Lourengo R$ 10,00
76  |Residencial Pedro Maia R$ 10,00
77 Distrito Industrial IV R$ 10,00
78 |Residencial Antonia Santaella R$ 10,00
79  |Jardim Canada R$ 10,00
80 |Condominio Residencial Vila das Laranjeiras R$ 35,00
81 Jardim S3o Francisco R$ 25,00
82 Residencial Candinho R$ 10,00
83 |Jardim Souza Lima R$ 6,00
84  |Quinta do Parque R$ 10,00
85 |Jardim S3o Carlos R$ 15,00
86 |Residencial Hercules Pereira Hortal RS 10,00
87 |Residencial Sdo Conrado R$ 10,00
88 |Estancia Vila Verde R$ 10,00
89 |Residencial Dr. Pedro Paschoal R$ 10,00

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033
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;4 CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA II - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR ESQUINA
1 i Esquina 1,05
2 " Meio de Quadra 1,00
)
TABELA III - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR INFRA-ESTRUTURA DO LOTE

1 Guia, Sarjeta (S/N) 1,00 / 0,90

2 Asfalto, Calgamento (S/N) 1,00 / 0,90

3 Agua, Esgoto (S/N) 1,00 / 0,70

4 Energia Elétrica (S/N) 1,00 / 0,80
TABELA IV - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR LOCALIZACAO DO LOTE

1 Frente 1,00

2 Fundos 0,80

3 Vila 0,90

4 Condominio Horizontal 1,20
TABELA V - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR FACE DE QUADRA

1 Avenida 1,10

2 Rua / Alameda 1,00

3 Viela - 0,90

4 Rua sem Saida 0,85
TABELA VI - ANEXA AO PROJETODELEIN®_ /2001

FATOR FORMATO DO TERRENO
1 Regular 1,00
2 Irregular 0,95

"Deus seja louvado"
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=% CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA VII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR DE GLEBA
AREA (m?) ATK: FATOR ' AREA (m?) ATK: FATOR

16.000 Nio se Aplica 80.000 0,461
18.000 0,663 85.000 0,454
20.000 0,646 90.000 0,449
22.000 0,633 95.000 0,444
24.000 0,617 100.000 0,436
26.000 0,606 120.000 0,416
28.000 0,595 140.000 0,404
30.000 0,585 160.000 0,392
32.000 0,576 180.000 0,381
34.000 0,56 200.000 0,372
38.000 0,553 250.000 0,355
40.000 0,545 300.000 0,342
42.000 0,54 350.000 0,331
44.000 0,533 400.000 0,322
46.000 0,527 450.000 0,315
48.000 0,521 500.000 0,31
50.000 0,517 600.000 0,302
55.000 0,505 700.000 0,296
60.000 0,494 800.000 0,291
65.000 0,485 900.000 0,289
70.000 0,476 1.000.000 0,288
75.000 0,469 " oumais 0,288

"Deus seja louvado"
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA VIII
VALOR DO METRO QUADRADO CONSTRUIDO
NIVEL PONTUACAO RS / m? PADRAO
1 86 ou mais 600,00 Luxo
2 ~79a85 460,00 _ Fmo
3 71 a 78 360,00 Fino
4 64 a70 330,00 . Bom
5 58 a63 270,00 Bom
6 51a57 250,00 Médio
7 46 a 50 210,00 Médio
8 38 a45 160,00 Popular
9 31a37 120,00 Popular
10 Até 30 70,00 Inferior




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAQ PAULO
TABELA IX - ANEXA AO PROJETO DE LEI N°__. /2001
FATOR CONSERVACAO DA EDIFICACAO
TIPO |  PONTUACAO FATOR
1 33a40 1,00
2 26 a 32 0,90
3. 16 a 25 0,75
4 9als 0,60
5" 4a8 0,50
6 0Oa3 0,00
TABELA X- ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR TIPO DE EDIFICACAO
1 Térreo 1,00
2 Sobrado 0,90
3 Condominio Vertical com elevador 1,20
4 Condominio Vertical sem elevador 0,80
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA XI - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR POSICAO DA EDIFICACAO

1 Isolada 1,00
2 Conjugada 0,80
3 Geminada 0,70
4 Edicula 0,90

TABELA XII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR UTILIZACAO
1 Residencial 1,00
2 Comercial 0,80
3 Industrial 0,70
4 Servigos 0,80
5 Educacional 0,80
6 Institui¢do Financeira 1,10
7 Templo Religioso 0,70
8 Misto 1,00

"Deus seja louvado"
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TABELA XIII
TABELA DE PONTUACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO
COMPONENTES MATERIAIS PONTOS
Estrutura Ausente 0
madeira bruta P
madeira tratada 5
alvenaria estrutural 6
Concreto 9
metalica ou mista (metalica / concreto) 10
Vedagdo barro / madeira bruta 0
madeira tratada 2
alvenaria (1/2 tijolo) 3
alvenaria (1 tijolo) 5
pré fabricada 5
Cobertura sapé 0
telha de fibrocimento 2
telha metalica 3
telha ceramica 4
telha de concreto 5
Piso predominante ausente 0
cimentado 3
cerdmica simples / ardosia 6
cerdmica especial 8
madeira 9
pedra natural 10

“Deus Seja Louvado”
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Forro

ausente

PVC / pré fabricado

madeira

laje ou gesso

misto (laje € gesso)

Esquadrias

madeira para pintura

metalica 2° linha

PVC

" metalica 1° linha

madeira envernizada

aluminio anodizado

Revestimento
Extermo
Predominante

ausente / chapisco

ogxooo\nmngo\]u]o

reboco desempenado

reboco com massa corrida

tijolo aparente

argamassa especial / cerdmica

O[O0

pedra natural

[
o

Revestimento Interno
Predominante

ausente / chapisco

o

reboco desempenado

reboco com massa corrida

tijolo aparente

argamassa especial / cerdmica

O 00|

pedra natural

[u—
o

InstalagGes
Sanitarias

ausente

O

até 2 banheiro .

3 banheiros |

4 banheiros

acima de 5 banheiros

Garagem Coberta

ausente

1 veiculo

2 veiculos

3 veiculos

4 ou mais

Lazer

ausente Co

churrasqueira fixa i

piscina fixa |

churrasqueira e piscina fixas

churrasqueira, piscina fixas e outros

[ [—
o\Ooo-bOUl-waOOOOUIM

“Deus Seja Louvado”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

TABELA XIV - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
TABELA DE PONTUACAO DA CONSERVACAO DA CONSTRUCAO

COMPONENTES ' SITUACAO PONTOS
auséncia de trincas e fissuras visiveis 10
presenca de pequenas trincas e fissuras 8
Estrutura / Vedagiao presenca de virias trincas 6
presenga de fendas na alvenaria 2
péssimo estado 0
excelente estado 10
leves sinais de desgaste pelo tempo 8
Pintura / Revestimento médios sinais de desgaste pelo tempo 6
severos sinais de desgaste pelo tempo e falta de zelo 2
péssima estado l
excelente estado visual 10
bom estado visual 8
Piso necessidade de manutengio 6
visivelmente abandonado 2
péssimo estado 1
excelente estado 10
leves sinais de desgaste pelo tempo 8
Esquadrias pontos de corrosdo ou escurecimento do material 6
medianamente comprometida 2
péssimo estado 1

"Deus seja louvado"
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sdo Paulo

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 04 de outubro de 2001.
OE/0891/2001/na

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagdo e aprovagio dessa Egrégia Camara, o Projeto de Lei que institui
a Planta Genérica de Valores do Municipio.

Considerando que de acordo com o Cédigo Tributrio Municipal, Lei 2026 de 27 de dezembro
de 1989, em seu Artigo 7° “O Valor Venal de terrenos e a tabela de precos de construgéoes que
possibilitem o cdlculo do Valor Venal do Imével, observando o disposto no Artigo seguinte,
serdo fixados em Planta Genérica de Valores aprovada em Lei.

Pardgrafo Unico — A edicio da Planta Genérica de Valores independerd de autorizacdo
legislativa quando corresponder aos valores constantes da Planta que serviu de base aos
lancamentos do exercicio anterior, atualizados monetariamente. Nesta hipotese sua aprovacio
dar-se-d por decreto, expedido antes do lancamento.”;

e seu Artigo 161 “O sistema de apuracdo de valores imobilidrios, aprovados pelo Decreto
1170 de 28 de dezembro de 1.977, fica mantido para os lancamentos do exercicio de 1.990,

com as Tabelas 01 e 05, anexas aquele Decreto, vigorando como consta do anexo “A” a esta
Lei.”;

Ocorre que o Valor Venal dos imdveis no Municipio de Bebedouro continua sendo determinado
pela Planta Genérica de Valores aprovada pelo Decreto n°® 1170 de 28 de dezembro de 1.977,
utilizando-se de critérios ha muito ultrapassados, que nfio tem como levar em conta todo o
crescimento posterior da cidade de Bebedouro, ademais no atendendo as disposi¢des legais do
Municipio, o que a Administrago est4 a solucionar ao enviar o presente Projeto de Lei.

Considerando que a informag@o s6 tem utilidade se for prestada corretamente e no tempo certo;

Considerando que os valores venais dos imdéveis no Municipio de Bebedouro estiio
demasiadamente defasados, ndo possuindo qualquer significado real como base de célculo;

Considerando que o sistema de calculo do Valor Venal adotado pelo Decreto 1170/77, considera
o valor dos terrenos nas diferentes zonas ¢ que a cidade estd dividida em zonas de ocupacio
urbana ¢ ndo em zonas de valorizacio dos iméveis, como era de se esperar, permitindo todo tipo
de mjustigas tributdrias, ferindo o principio constitucional da isonomia.

“Deus



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de S&0 Paulo

E do mais completo interesse publico que se adotem critérios baseados na valorizagio dos
iméveis, que fardo com que aqueles que possuem iméveis de melhor padrio, em regides mais
valorizadas, paguem mais do que aqueles que possuem iméveis populares em regides de menor
valorizag3o.

Adota-se, no presente Projeto de Lei, portanto, verdadeiramente, a Justica Tributaria no
langamento e cobranga do IPTU.

Também ndo se pode olvidar da Lei de Responsabilidade Fiscal, que exige do Administrador
Publico que seja diligente em arrecadar as receitas préprias do ente federativo que dirige, pois
trata-se de infrag@o grave a leniéncia na arrecadagfo das receitas préprias do Municipio. Ora, ¢
justamente isso que se quer evitar, e o instrumento necessério para propiciar a corre¢io dessas
distor¢des ¢ a institui¢do da Planta Genérica de Valores.

A Cémara Municipal, sendo 6rgdo legislador e fiscalizador, deve zelar pela observancia da Lei
de Responsabilidade Fiscal, auxiliando o Poder Executivo a cumprir suas determinagdes,
propiciando a Administragdo os instrumentos adequados para tal tarefa.

Considerando que a Lei Orgéanica do Municipio de Bebedouro em seu Artigo 121 “O Executivo
fica obrigado a apurar, a cada 2 (dois) anos, o valor venal dos iméveis, de acordo com os
valores imobilidrios vigentes, para fins de lancamento de imposto a que se refere o inciso 1.” (
inciso I — Imposto Predial e Territorial Urbano )

e Artigo 122 “O Executivo fica obrigado a apurar o valor venal dos imdveis, anualmente de
acordo com os valores imobilidrios vigentes, para fins de cobranca do imposto a que se refere
o inciso IL.” ( inciso II — Transmissdo inter-vivos a qualquer titulo, por ato oneroso de bens
imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia
bem como cessdo de direitos e sua aquisi¢do.”

A Planta Genérica de Valores deve ser revista anualmente. Quando isso nfo ocorre e corrige-se
os valores de maneira uniforme, extensiva a toda massa de imdveis, pela aplicagio de indices
monetéarios como inflagdo oficial, provoca distor¢des capazes de romper o equilibrio e equidade
fiscais, pois € sabido que a valorizagdo ou desvalorizagdo nfio guardam relaciio exclusiva com
taxas inflacionarias, tampouco se ddo de forma idéntica por todo o territério Municipal.

Sabendo da enorme influéncia que os mercados imobiliarios formal e informal possuem no
crescimento e desenvolvimento das cidades, o recentissimo Estatuto da Cidade (Lei Federal n.°
10.257/2001) exige que seja preservada a fung@o social da cidade e da propriedade urbana, o que
demanda do administrador a constante preocupagio com a atualizagido desses valores, visando
preservar o bem estar da Coletividade através da melhoria dos servigos prestados pela
Municipalidade, o que exige a correta arrecadagéo das receitas proprias municipais.

“Deus seja louvado”
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O Municipio ndo pode se furtar a adotar os instrumentos de politica urbana e ¢ elementar para a
sua ado¢do a regular defini¢do dos critérios para a valoragdo dos imdveis, 0 que somente a
instituigdo da Planta Genérica de Valores podera permitir.

Portanto, diante do exposto, solicitamos o apoio dos senhores Vereadores, no sentido de
aprovarem a matéria trazida no bojo do Projeto de Lei em questdo, no que estardo atendendo os
mais elevados interesses da coletividade e os principios de justica tributaria.

Certos da atengdo, subscrevemo-nos com elevado apreco.

Atenciosamente.

Davi Peres Aguiar
Prefeito Municipal

EXMO SR.

WALTER DE OLIVEIRA CAVOLI

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
NESTA

“Deus seja louvado”
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APROVADO EM 22/ 10 ; acol
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PROJETO DE LEI N° /2001. WIVRARIOS
Walter §e a1 —————
V¢ Oliveira (4
Institui a Planta Genérica de Valores do Municipio. Pr esidentea Cavou

DAVI PERES AGUIAR, Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢des legais,
Fago saber que a Camara Municipal aprova e eu promulgo a seguinte Lei:

ARTIGO 1° - Fica instituida a Planta Genérica de Valores do Municipio, cuja apuracio dos Valores
Venais dos iméveis localizados dentro do perimetro urbano e das chacaras de recreio localizadas na zona
rural do Municipio de Bebedouro far-se-4 de acordo com as formulagdes e tabelas fixadas nesta Lei.

ARTIGO 2° - O Valor Venal Total de cada imével, citado no artigo anterior, do municipio de Bebedouro
sera o somatério do Valor Venal Territorial e do Valor Venal Predial, se for o caso, calculados
individualmente.

ARTIGO 3° - O Valor Venal Territorial sera calculado indistintamente para todos os iméveis localizados
dentro do perimetro urbano do municipio e para as chacaras de recreio localizadas na zona rural.

ARTIGO 4° - O Valor Venal Predial serd calculado indistintamente para todos os iméveis com
edificagdo localizados dentro do perimetro urbano do municipio e para as chacaras de recreio localizadas
na zona rural.

ARTIGO 5° - O Valor Venal Total podera ser contestado uma uinica vez, pelos contribuintes, em até 20
(vinte) dias apds o recebimento dos carnés de IPTU de cada exercicio, onde constard o Valor Venal do
imovel que serviu como base de calculo para o langamento do imposto, através de requerimento
protocolado junto a Prefeitura Municipal de Bebedouro, indicando e comprovando as variaveis onde nio
ha concordancia mutua.

PARAGRAFO 1° - Apés a apreciagio do requerimento, se procedente, serd efetuada diligéncia “in
Loco”, com a concordancia do reclamante, para comprovacao das variaveis adotadas no caso especifico,
podendo resultar em valor menor ou maior, conforme o caso, com imediata corre¢do do langamento, nio
havendo possibilidade de nova contestag@o.

PARAGRAFO 2° - A avaliagio pericial, apresentada pelo contribuinte, e protocolada juntamente com o
requerimento, podera ser utilizada como meio de contestagéo e corre¢éo do valor venal do imdvel.

ARTIGO 6° - O VALOR VENAL TERRITORIAL dos imdveis com area menor ou igual a 16.000
(dezesseis mil ) metros quadrados serd determinado pelo quociente do produto da Area do Terreno (A
pelo Valor Médio do metro quadrado do terreno para o bairro (V¢ e pelo Fator de Correcio
Territorial (FC;), como dividendo, pelo Gradiente de Profundidade (G), como divisor, assim
formulado:

“Deus seja louvado”
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VT=(At/G).Vt.FCt

onde o Gradiente de Profundidade (G) sera dado pela raiz quadrada do quociente do produto
da Area do Terreno (A¢) pela Testada (T), como dividendo, pela Profundidade Padrio (p),
como divisor, dividido pela Testada (T), assim formulado:

G=(((T.A)/p)r)IT

ou simplificadamente pela raiz quadrada do quociente da Profundidade Média (P) pela
Profundidade Padrao (p), assim formulado:

=P/ p)r

¢ o Fator de Correcdo Territorial (FCy) sera dado pelo produto simples dos seguintes fatores:
Esquina (E), Infra-estrutura do Terreno (I), Localizagio do Terreno (L), Face de Quadra
(Q), Formato do Terreno (F), assim formulado:

FC;=E.I.L.Q.F

sendo

A= Area do Terreno.

G= Gradiente de Profundidade.

P= Profundidade Média.

pP= Profundidade Padrio.

T= Testada principal.

V= Valor médio do metro quadrado do terreno para o bairro. (Tabela I)
FCt = Fator de Correcdo Territorial.

= Fator Esquina. (Tabela II)
= Fator Infra-estrutura do Terreno. (Tabela III)

“Deus seja louvado”
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PLANTA GENERICA DE VALORES

CONCEITUACAOQ: Planta Genérica de Valores ¢ o conjunto formado por Legislagdo,

Mapas e Tabelas que estabelece, genericamente, o valor unitario dos terrenos e edificagdes,
referidos a um mesmo fundo de comparac3o, a uma mesma data e tendo por base os pregos
vigentes no mercado local.

APLICACAO: A Planta Genérica de Valores tem, por finalidade, indicar os pregos

basicos unitarios dos terrenos e edificacdes, correspondentes as condi¢gdes do mercado
imobiliario local.

1=

E utilizada na Tributagdo do IPTU, fornecendo os valores do metro quadrado de terrenos e
edificagdes para a apuragiio da Base de Calculo — o Valor Venal.

O Valor Venal ¢ também a Base Minima de Calculo adotada na cobranga do ITBI — “inter-
vivos”.

A carga Fiscal do IPTU, em relagiio ao ITBI pode ser diferente, uma vez que o IPTU incide
anualmente sobre o imé6vel e o ITBI somente nas transagdes imobiliarias, porém a base de
célculo deve ser a mesma e fornecida pela Planta Genérica de Valores.

Por ser a base de calculo do IPTU e do ITBI, é um dos fatores que determina o Valor da
Receita Tributdria Prépria, utilizado, inclusive na apuragio do Indice de Participagdo dos

Municipios Paulistas no Produto da Arrecadagfio do ICMS.

Na execugdo de Obras Publicas, o valor venal atualizado e determinado pela Planta Genérica
de Valores devera servir como base confi4vel para orgamentos e eventuais desapropriagdes.

Devera servir também como referéncia para o préprio mercado imobiliario.

Valor Venal, por defini¢do, € o Valor de Venda, ou Valor de Mercado.

“Deus seja louvado”
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COMPARATIVO DE VALORES UNITARIOS

VALOR DO METRO QUADRADO TERRITORIAL

municipio /| Barretos Matido |Catanduva(Sertiozinh Bebedouro
atualizacio 2000 1997 1998 1997 1977 projeto
maior valor 11,77 120,00 191,24 162,49 19,67 70,00
Enor valon 1,51 2,00 4,16 3,05 0,39 2,00

VALOR DO METRO QUADRADO PREDIAL

municipio /| Barretos Matiao |Catanduva(Sertiozinho Bebedouro
atualizagio 2000 1997 1998 1997 1977 projeto
luxo - - - - 47,95 600,00
fino 394,71 225,00 278,55 215,25 31,23| 360,00 460,00
bom 358,11 175,00 203,70 181,00 20,88] 270,00 330,00
médio 209,59 100,00 124,72 158,43 14,16] 210,00 250,00
popular 159,94 67,50 78,98 68,86 9,26] 120,00 160,00
inferior 110,36 45,00 49,89 57,90 6,17 70,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
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L= Fator Localizacdo do Terreno. (Tabela IV)
Q= Fator Face de Quadra. (Tabela V)
= Fator Formato do Terreno. (Tabela VI)

ARTIGO 7° - Para os efeitos da presente Lei, considera-se de esquina os terrenos em que 0s
prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos ou das respectivas tangentes, quando curvas,
determinem angulos internos inferiores a 135° (cento e trinta e cinco graus).

ARTIGO 8° - Para a determinagdo da testada principal dos terrenos de esquina, considera-se a testada
que possibilite o0 melhor aproveitamento da area, excegdo feita aqueles ocupados por construgdes, para os
quais a testada do terreno sera encontrada em fungio da testada que constitua a frente efetiva principal do
prédio.

ARTIGO 9°- Nos casos singulares de lotes, particularmente valorizados ou desvalorizados, onde a
aplicagdo do processo de determinagio do Valor Venal determinado por esta Lei possa conduzir, a juizo
da Administragdo, a tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, serda adotado o processo de
avaliacio mais recomendavel, ou seja, avaliagio especifica de acordo com o mercado imobiliario local.

ARTIGO 10 - A profundidade média (P) ¢ dada pela média ponderada da profundidade em relagio a
respectiva testada.

ARTIGO 11 - O Valor médio do metro quadrado para o bairro (V) sera determinado pela Tabela I,
anexa a esta Lei, sendo representativa da média dos valores observados no mercado imobiliario local para
os diversos bairros.

ARTIGO 12 - Fica estabelecido o valor da Profundidade Padréo (p) em 25 (vinte e cinco) metros.
ARTIGO 13 - Considera-se Infra-estrutura do terreno os melhoramentos como guias e sarjetas, asfalto ou
calcamento, agua e esgoto e energia elétrica disponiveis para utilizagdo no logradouro onde se define a

testada principal do imével.

ARTIGO 14 - O fator “Localiza¢do” (L) do terreno ¢ determinado pela facilidade de acesso ao mesmo,
conforme tabela IV anexa.

ARTIGO 15 - O fator “Face de Quadra” (Q) indica em que tipo de logradouro se localiza a testada
principal do terreno, conforme tabela V.

ARTIGO 16 - O fator “Formato do Terreno” (F) indica a geometria e simetria do mesmo, conforme
tabela VI.

“Deus seja louvado”
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ARTIGO 17 - No caso de terrenos com area acima de 16.000 (dezesseis mil) metros quadrados, o mesmo
sera considerado como Gleba, e seu valor venal sera o produto do valor médio do metro quadrado para o
bairro (Vy), pelo fator de correcio para Glebas. (Tabela VII)

ARTIGO 18 - O VALOR VENAL PREDIAL ser dado pelo produto simples da Area construida (Ap)

pelo Valor médio do metro quadrado edificado (V;), e pelo Fator de Corre¢io Predial (FC,), assim
formulado:

VP=A,.V,.FC,

onde , o Fator de Correcido Predial (FCp) serd o produto simples dos seguintes fatores:
Conservacio da Edificacio (C), Tipo de Edificacio (Te), Posicido da Edificacio (Pe) ¢
Utilizacéo (U), assim formulado:

FC,=C.Te.Pe.U

sendo:

Ap= Area Construida.

NpE= Valor médio do metro quadrado edificado. (Tabela VIII)
FC, = Fator de Corregéo Predial

C= Fator Conservacao da Edificacdo. (Tabela IX)

Te= Fator Tipo de Edificagdo. (Tabela X)

Pe = Fator Posig¢io da Edificagéo. (Tabela XI)

U= Fator Utiliza¢do. (Tabela XII)

ARTIGO 19 - A Area Construida (A,) da unidade autdnoma é a soma da 4rea principal e das
dependéncias edificadas.

ARTIGO 20 - O Valor Médio do Metro Quadrado Edificado (V) sera determinado pela Tabela VIII e o
padrio adotado sera definido de acordo com o Artigo 21.

“Deus seja louvado”
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ARTIGO 21 - O padrio de construgdo, para os efeitos da presente Lei, sera definido pelo enquadramento
na faixa de pontuago (tabela VIII), determinado de acordo com o somatério de pontos obtidos pela
tabela XIII, em planilha de recadastramento, preenchida por agente recadastrador ou funcionario da
Prefeitura designado para tal.

ARTIGO 22 - O Fator de Conservagéo das Edificagdes (C) sera definido pelo enquadramento na faixa
de pontuagio (tabela IX), determinado de acordo com o somatério de pontos obtidos pela tabela XIV,

em planilha de recadastramento, preenchida por agente recadastrador ou funcionario da Prefeitura
designado para tal.

ARTIGO 23 - O fator Tipo de Edificagio (Te) esta relacionado ao fato de a construgio ser no plano
térreo, sobrado, ou prédio de apartamentos, com ou sem elevador, conforme tabela X anexa.

ARTIGO 24 - O fator Posi¢do da Edificagdo (Pe) indica se a construgio € isolada, geminada, conjugada
ou edicula, conforme tabela XI anexa.

ARTIGO 25 - O fator Utilizagéo (U) indica a finalidade de uso do imével, conforme tabela XII anexa.

ARTIGO 26 - As despesas decorrentes com a presente Lei serdo suportadas por dotagfio orgamentaria

propria, suplementada se necessério.

ARTIGO 27 - Esta Lei entra em vigor em 1° de janeiro de 2002, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 04 de outubro de 2001.

DAVI PERES AGUIAR
Prefeito Municipal

“Deus seja louvado”



TABELA I - ANEXA AO PROJETO DE LEI N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Estado de S&o Paulo

/2001

VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS

Cadigo Descricao Valor / m2
1 Centro R$ 70,00
2 Chécara Parati R$ 3,00
3 Cidade Coragio R$ 35,00
4 Distrito de Botafogo R$ 6,00
5 Distrito de Andes RS 6,00
6 Distrito Industrial RS 10,00
7 Distrito Industrial II R$ 2,00
8 Distrito de Turvinea R$ 6,00
9 Jardim Aeroporto R$ 10,00

10 |Jardim Alvorada R$ 10,00
11 Jardim Califérnia R$ 10,00
12 |Jardim Casagrande R$ 35,00
13 |Jardim Ciranda R$ 10,00
14 |Jardim Claudia I R$ 10,00
15 |Jardim Claudia II R$ 10,00
16 |Jardim Cruzeiro do Sul RS 14,00
17  |Jardim das Acacias R$ 8,00
18 |Jardim das Laranjeiras R$ 10,00
19 |Jardim De Lucia R$ 10,00
20 |Jardim do Sonho R$ 15,00
21  |Parque Residencial Eldorado R$ 17,00
22 |Jardim Esplanada RS 30,00
23 |Jardim Estoril R$ 8,00
24  |Jardim Julia R$ 18,00
25 |Jardim Lima R$ 14,00
26 |Jardim Maraja R$ 8,00
27 |Jardim Menino Deus I R$ 10,00
28 |Jardim Menino Deus II R$ 10,00
29  |Jardim Nossa Senhora Aparecida R$ 40,00
30 |Jardim Olga R$ 20,00
31 Jardim Paraiso RS 30,00
32 |Jardim Progresso R$ 16,00
33  |Jardim Recanto R$ 35,00
34 |Jardim S3o Fernando R$ 8,00

"Deus seja louvado"




TABELA I - ANEXA AO PROJETO DE LEI N°

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Estado de Sao Paulo

/2001

VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS

Cadigo Descricao Valor / m2
35 |Jardim S3o Jodo R$ 18,00
36 |Jardim Sao Sebastido R$ 30,00
37 |Jardim Santa Terezinha R$ 8,00
38 Jardim Talarico RS 24,00
39 Jardim Trés Marias R$ 10,00
40  |Jardim Tropical R$ 10,00
41 Monte Castelo R$ 40,00
42 |Novo Lar R$ 10,00
43  |Parque Residencial Furquim R$ 25,00
44  |Parque Residencial Parati R$ 10,00
45  |Parque Residencial Santo Antonio R$ 10,00
46  |Residencial Bebedouro R$ 6,00
47  [Sumaré R$ 6,00
48 |Vila Califérnia R$ 6,00
49  |Vila Bom Retiro R$ 6,00
50 |Vila Irm3 Anonieta Farani R$ 3,00
51 |Vila Major Cicero de Carvalho R$ 16,00
52 |VilaNova R$ 30,00
53 |Vila Paula R$ 20,00
54  |Vila Sanderson R$ 18,00
55 |Jardim Luciana R$ 40,00
56 |Novo Progresso R$ 15,00
57 |Vila Julieta R$ 20,00
58 |Vila Maria R$ 28,00
59 |Vila Lourdes R$ 16,00
60 |Vila Elizabeth R$ 12,00
61 |Rodovia R$ 8,00
62 |Loteamento Suhail Ismael RS 35,00
63 Zona Rural R$ 0,60
64 |Residencial Centenério R$ 8,00
65 |Conjunto Residencial Unido R$ 4,00
66 |Jardim do Bosque R$ 15,00
67 |Residencial Parati II R$ 8,00
68 |Residencial Franciscano R$ 20,00

"Deus seja louvado"




PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Estado de Séao Paulo

TABELA I - ANEXA AO PROJETO DE LEI N°
VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO PARA OS BAIRROS

/2001

Codigo Descriciao Valor / m2
69 |Residencial Rassim Dibe R$ 10,00
70  |Residencial Vale do Sol RS 13,00
71 Distrito Industrial IIT R$ 6,00
72  |Bairro Bartol R$ 8,00
73  |Expansdo Comercial e Industrial R$ 15,00
74  |Residencial Parati III R$ 8,00
75 |Jardim S@o Lourengo R$ 10,00
76  |Residencial Pedro Maia R$ 10,00
77  |Distrito Industrial IV RS$ 10,00
78 |Residencial Antonia Santaella R$ 10,00
79  |Jardim Canada R$ 10,00
80 |Condominio Residencial Vila das Laranjeiras R$ 35,00
81 Jardim S3o Francisco R$ 25,00
82  |Residencial Candinho R$ 10,00
83  |Jardim Souza Lima R$ 6,00
84  |Quinta do Parque R$ 10,00
85 |Jardim Sio Carlos R$ 15,00
86 |Residencial Hercules Pereira Hortal R$ 10,00
87 |Residencial Sdo Conrado R$ 10,00
88 |Estancia Vila Verde R$ 10,00
89 |Residencial Dr. Pedro Paschoal R$ 10,00

"Deus seja louvado"




PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Estado de S&o Paulo

TABELA II - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR ESQUINA

1 Esquina 1,05

2 Meio de Quadra 1,00
TABELA III - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR INFRA-ESTRUTURA DO LOTE

1 Guia, Sarjeta (S/N) 1,00 / 0,90

2 Asfalto, Calgamento (S/N) 1,00 / 0,90

3 Agua, Esgoto (S/N) 1,00 / 0,70

4 Energia Elétrica (S/N) 1,00 / 0,80
TABELA IV - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR LOCALIZACAO DO LOTE

1 Frente 1,00

2 Fundos 0,80

3 Vila 0,90

4 Condominio Horizontal 1,20
TABELA V - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR FACE DE QUADRA

1 Avenida 1,10

2 Rua / Alameda 1,00

3 Viela 0,90

4 Rua sem Saida 0,85
TABELA VI - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR FORMATO DO TERRENO
1 Regular 1,00
2 Irregular 0,95

"Deus seja louvado"




PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sdo Paulo

TABELA VII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR DE GLEBA
AREA (m?) ATE: FATOR AREA (m?) ATE: FATOR

16.000 Nao se Aplica 80.000 0,461
18.000 0,663 85.000 0,454
20.000 0,646 90.000 0,449
22.000 0,633 95.000 0,444
24.000 0,617 100.000 0,436
26.000 0,606 120.000 0,416
28.000 0,595 140.000 0,404
30.000 0,585 160.000 0,392
32.000 0,576 180.000 0,381
34.000 0,56 200.000 0,372
38.000 0,553 250.000 0,355
40.000 0,545 300.000 0,342
42.000 0,54 350.000 0,331
44.000 0,533 400.000 0,322
46.000 0,527 450.000 0,315
48.000 0,521 500.000 0,31

50.000 0,517 600.000 0,302
55.000 0,505 700.000 0,296
60.000 0,494 800.000 0,291
65.000 0,485 900.000 0,289
70.000 0,476 1.000.000 0,288
75.000 0,469 ou mais 0,288

"Deus seja louvado"



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de S&o Paulo

TABELA VIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
VALOR DO METRO QUADRADO CONSTRUIDO
NIVEL | PONTUACAO RS/ m? PADRAO
1 86 a 100 600,00 luxo
) 79 a 85 460,00 .
3 71 a78 360,00
4 64 a 70 330,00 borm
5 58 a 63 270,00
6 51a57 250,00 i
7 46 a 50 210,00
8 38 a 45 160,00
9 31a37 120,00 popuiar
10 até 30 70,00 inferior
TABELA IX - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR CONSERVACAO DA EDIFICACAO
TIPO PONTUACAO FATOR
1 33a40 1,00
2 26 a 32 0,90
3 16 a 25 0,75
4 9al5 0,60
5 428 0,50
6 0a3 0,00
TABELA X- ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR TIPO DE EDIFICACAO
1 Térreo 1,00
2 Sobrado 0,90
3 Condominio Vertical com elevador 1,20
4 Condominio Vertical sem elevador 0,80

"Deus seja louvado"



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

TABELA XI - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
FATOR POSICAO DA EDIFICACAO

1 Isolada 1,00

2 Conjugada 0,80

3 Geminada 0,70

4 Edicula 0,90
TABELA XII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001

FATOR UTILIZACAO

1 Residencial 1,00

2 Comercial 0,80

3 Industrial 0,70

4 Servigos 0,80

5 Educacional 0,80

6 Institui¢do Financeira 1,10

7 Templo Religioso 0,70

8 Misto 1,00

"Deus seja louvado"
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de S&o Paulo

TABELA XIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
TABELA DE PONTUACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO
COMPONENTES MATERIAIS PONTOS

ausente 0

madeira bruta 2

Estrutura madeira tratada 5
alvenaria estrutural 6

concreto 9
metalica ou mista (metalica / concreto) 10

barro / madeira bruta 0

madeira tratada 2

Vedagio alvenaria (1/2 tijolo) 3
alvenaria (1 tijolo) 5

pré fabricada 5

sapé 0

telha de fibrocimento 2

Cobertura telha metalica 3
telha cerdmica 4

telha de concreto 5

ausente 0

cimentado 3

. : ceramica simples / ardosia 6

Piso predominante

ceramica especial 8

madeira 9

pedra natural 10

ausente 0

PVC / pré fabricado 5

Forro madeira

laje ou gesso 9

misto (laje e gesso) 10

madeira para pintura 3

metalica 2° linha 5

Esquadrias ad> !
metalica 1* linha 8

madeira envernizada 9
aluminio anodizado 10

"Deus seja louvado"



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

TABELA XIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
TABELA DE PONTUACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO (Cont.)

ausente / chapisco 0

reboco desempenado

5

Revestimento Externo reboco com massa corrida 7
Predominante tijolo aparente 8

9

argamassa especial / cerimica

pedra natural 10

ausente / chapisco

reboco desempenado

Predominante tijolo aparente
argamassa especial / cerdmica
pedra natural 10

0
)
Revestimento Interno reboco com massa corrida 7
8
9

ausente 0
até 2 banheiro 2
5
8

Instalagdes Sanitarias 3 banheiros

4 banheiros

acima de 5 banheiros 10

ausente

portdo eletrénico

ar condicionado

InstalagSes Especiais "
aquecedor elétrico ou solar

2 itens anteriores

3 itens anteriores

ausente

1 veiculo

Garagem Coberta 2 veiculos

3 veiculos

4 ou mais

ausente

churrasqueira fixa

Lazer piscina

Vi |||Vl IWVIN|I=|O

churrasqueira e piscina

—_
(=)

churrasqueira, piscina e outros

"Deus seja louvado"



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de So Paulo

TABELA XIV - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
TABELA DE PONTUACAO DA CONSERVACAO DA CONSTRUCAO
COMPONENTES SITUACAO PONTOS

auséncia de trincas e fissuras visiveis 10
presenca de pequenas trincas e fissuras 8
Estrutura / Vedag&o presenga de varias trincas
presenca de fendas na alvenaria 2
péssimo estado 0
excelente estado 10
leves sinais de desgaste pelo tempo 8
Pintura / Revestimento médios sinais de desgaste pelo tempo 6
severos sinais de desgaste pelo tempo e falta de zelo 2
péssima estado 1
excelente estado visual 10
bom estado visual 8
Piso necessidade de manutengio 6
visivelmente abandonado 2
péssimo estado 1
excelente estado 10
leves sinais de desgaste pelo tempo 8
Esquadrias pontos de corrosdo ou escurecimento do material 6
medianamente comprometida 2
péssimo estado 1

"Deus seja louvado"
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¥¢% CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

APROVADO EM 22/ 10 4 2004

fH’ VOTOS FAVORAVEIS
Q5 VOTOSE :

\ A
EMENDA SUBSTITUTIVA N° 01/2001 Waltey éghﬂﬁveira Cavoli
residente

Emenda Substitutiva de autoria da Comissio de Justica e¢ Redaciio, ao
Projeto de Lei n ° 97/2001, de autoria do Poder Executivo, que Institui a
Planta Genérica de Valores do Municipio.

Passa a ter a seguinte redagdo, o Art. 5° do Projeto de Lein © 97/2001:

“Art. 5°- O Valor Venal Total poderd ser contestado pelos contribuintes, em
até 20(vinte) dias apds o recebimento dos carnés de IPTU de cada exercicio,
onde constard o Valor Venal do imdvel que serviu como base de cdilculo
para o langamento do imposto, através de requerimento protocolado junto a
Prefeitura Municipal de Bebedouro, indicando as razées da discordincia e
Juntando as provas pertinentes. :

Justificativa :

A Constituigfio Brasileira garante a todo cidadfo o direito de peticionar em face
do Poder Publico.

A redagdo original do Art. 5° ao estabelecer que tal direito sé poderia ser
exercitado “uma uinica vez” parece ferir o preceito.

Assim, expungido de tal restrigdo, temos que o Art. 5° se adequa ao
ordenamento legal.

C;i“rr}iar

/
/’ ARGBALDO BEAKIL MARTINEZ DE CAMARGO

9

Viu ,'éipgl”de /B/@douro, 18 de outubro de 2001.

DAL SUS CRIVELARI
RELATOR -

CELSO TEIXEIRA ROMERO
MEMBRO

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



=% CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO APROVADO EM .2.2/ 10701

Q2] VOTOS FAVORAVELS
O¥ voTOS ¢ ARIOS

\ —
Walte@:? et e Tavoll

‘ Fresiueiite

EMENDA ADITIVA N° 02/2001

Emenda Aditiva de autoria da Comissdo de Justica e Redagdo, ao Projeto
de Lei n ° 97/2001, de autoria do Poder Executivo, que Institui a Planta
Genérica de Valores do Municipio.

Acrescenta--se o Paragrafo Unico ao Art. 1° do Projeto de Lein ° 97/2001

“Pardgrafo Unico — Para os fins desta Lei, considera-se chdicara de recreio
0 imovel situado na zona rural, de drea inferior a I(um) hectare, que nao se

destine a exploragio agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agro-
industrial”,

Justificativa :

O Projeto de Lei n° 97/2001, em seu Art 1° estende a apuragfio do Valor Venal
as “chécaras de recreio localizadas na zona rural”, e por consequéncia, também
a incidéncia, sobre elas, do IPTU.

Para que ndo haja confusdo relativamente a incidéncia de ITR, federal, ou
IPTU, municipal, relativamente a tajs imoveis, importa caracteriza-los
precisamente.

E o que faz a presente Emenda, fulcrada no que dispde o Art. 6° e seu
paragrafo unico da Lei Federal n° 5808/72, de 12/12/72, que se referem aos
Art.s 29 e 32 do Codigo Tributario Nacional (Lein® 5172/66).

/ ]
ca:ﬁa:%nic;pﬁl de ébe(gu{ﬁs de outubro de 2001.

j / Y/ y Vamr ey,
Aé{?ﬂB DO/BRASIL K
/ g/ S‘LDI%N}E/ /-
CARLOS ADALB
RELATOR

ARTINEZ DE CAMARGO

CELSO TEIXEIRA ROMERO
MEMBRO

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

EMENDA SUBSTITUTIVA N.° | /2001.

Da nova redaciio as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto de Lei n.°
97/2001, de autoria do Poder Executivo.
De autoria de Varios Vereadores.

Ficam as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto de Lei n.° 97/2001, com a
seguinte redacio:

TABELA VIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
VALOR DO METRO QUADRADO CONSTRUIDO
NIVEL PONTUACAO RS / m* PADRAO
1 86 ou mais 600,00 luxo
2 79 a 85 460,00
fino
3 71a78 360,00
4 64 a70 330,00
bom
5 58a63 270,00
6 51a57 250,00 o
médio
7 46 a 50 210,00
8 38a45 160,00
popular
9 31a37 120,00
10 até 30 70,00 inferior

APROVADO EM 2.2/ 10/ O}

15 _votos Favoraveis
—— VOTOS CONTRARIOS X

X .
Walter de Oliveira Cavoli

Presidente

“Deus Seja Louvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAQ PAULO

TABELA XIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N°

/2001
TABELA DE PONTUACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO

COMPONENTES MATERIAIS PONTOS

ausente 0

madeira bruta 2

Beitura madeira tratada S
alvenaria estrutural 6

concreto 9
metalica ou mista (metalica / concreto) 10

barro / madeira bruta 0

madeira tratada 2

Vedag@o alvenaria (1/2 tijolo) 3
alvenaria (1 tijolo) 2]

pré fabricada S

sapé 0

telha de fibrocimento 2

Cobertura telha metalica 3
telha cerAmica 4

telha de concreto 5

ausente 0

cimentado 3

Bisopredominants ceramica simples / arddsia 6
ceramica especial 8

madeira 9

pedra natural 10

ausente 0

PVC / pré fabricado S

Forro madeira 7
laje ou gesso 9

misto (laje e gesso) 10

madeira para pintura 3

metalica 2* linha 5

Esquadrias — !
metalica 1? linha 8

madeira envernizada 9
aluminio anodizado 10

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033

“ Deus Seja Louvado”




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
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TABELA XIII - ANEXA AO PROJETO DE LEI N° /2001
TABELA DE PONTUACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO (Cont.)

ausente / chapisco

reboco desempenado

Predominante ..
tijolo aparente

0
5
Revestimento Externo reboco com massa corrida 7
8
9

argamassa especial / cerdmica

pedra natural 10

ausente / chapisco

reboco desempenado

Predominante .
tijolo aparente

0
5
Revestimento Interno reboco com massa corrida 7
8
9

argamassa especial / cerdmica

pedra natural 10

ausente

0
até 2 banheiro 2
5
8

Instalagdes Sanitarias 3 banheiros

4 banheiros

acima de 5 banheiros 10

ausente

1 veiculo

Garagem Coberta 2 veiculos

3 veiculos

4 ou mais

ausente

churrasqueira fixa

Lazer piscina fixa

O |0 |~ (O | [ (W IN |O

churrasqueira e piscina fixas

—
(=]

churragqueira, ,ﬁfy’s/cina fixas e outros

B/gbedoui‘o,/éapitﬁl Nacional da Laranja, 22 de outubro de 2001.
N O AV

ARC] BA)/D\O’ﬁRASIL MARTINEZ DE CAMARGO
VEREADOR - PTB

“ Deus Seja Louvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

CARLOS ALBERTO CORREA ORPHAM

VEREADOR - PPS

Dl o

CLEYDE DO ESPIRITO SANTO
VEREADORA - PTB

ELISABET Qﬂémm BEZERRA
VEREADdg;s

-
>\ N \ A \‘

- _LUIZ CARLOS DE FREITAS

“ Deus Seja Louvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033
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g% CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

CARLOS RENATO SEROTINE
VEREADOR - PPS

o,

CLEYDE DO ESPIRITO SANTO

VEREADORA - PTB

e — . { ~ \ \ - \ (i\:
\

C D RIS A W/ (\(\ \ ‘
LUIZ CARLOS DE FREITAS )
VEREADOR —/PT

A

WILSON ANTONIO RIGUETTO
VEREADOR - PPS

“ Deus Seja Louvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A presente Emenda visa alterar as Tabelas VIII e XIII, do Projeto de
Lei n.° 97/2001, retirando da ultima os itens ali constantes, referentes a
Instala¢des Especiais, , excluindo a pontuagido que antes estava atribuida
para portao eletronico, ar condicionado, aquecedor elétrico ou solar,
para qualificar a constru¢do como de padrio luxo, fino, bom, médio,
popular ou inferior.

O objetivo desta alteragdo € o de evitarmos eventuais incorregdes
quanto a natureza dos bens, conceituando-os como imdveis ou moéveis, de
conformidade com a doutrina praticada no Direito Civil.

Entendemos que os bens mencionados sejam moéveis, ndo podendo
ser usados como critério de defini¢do da cobranga do IPTU, até porque nfo
se pode entender que seja um imovel valorado a mais em razdo da
existéncia ou ndo de um ar condicionado ou de portdo eletronico, sendo,
portanto, de interesse geral a aprovac¢do da Emenda.

Solicitamos, portanto, o apoio dos nobres colegas na aprovagdo da
presente Emenda. /

CARLOS ADALBERTO DE JESUS CRIVELARI

VEREADOR - PT

“ Deus Seja Louvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

PARECER DO ASSISTENTE JURIDICO

Emenda Substitutiva n.° 03/2001.

A Emenda Substitutiva n.° 03/2001, de autoria de diversos Vereadores,
da nova redagdo as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto de Lei n.°
97/2001, de autoria do Poder Executivo, que trata da implantacdo da
Planta Genérica de Valores.

A presente propositura vem corrigir flagrante ilegalidade que a redacdo
original do Projeto de Lei carregava.

E que, consoante dispde o Codigo Tributéario Nacional (Lei n.° 5.172, de
25/10/1966), em seu Art. 33, Paragrafo Unico, recepcionado pelo
Paréagrafo Unico, do Art. 9°, do Codigo Tributario do Municipio (Lei n.°
2026/1989):

“Na determinac¢io da base de calculo, nio se considera o valor dos
bens moéveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no
imovel, para efeito de sua utilizaciio, exploracio, aformoseamento ou
comodidade”.

Na redac@o original da Tabela XIII levava-se em consideracéo para fins
de apuracdo de seu valor venal, base de célculo do lancamento do
Imposto Predial Urbano, as chamadas “Instalacées Especiais”, quais
sejam: portdo eletrénico, ar condicionado e aquecedor elétrico ou solar.

A evidéncia, tais equipamentos tém caracteristicas modveis, ndo

permanentes, podendo ser removidos do prédio sem que se lhe altere a
estrutura.

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

Com relagdo a Tabela VIII, a alteragdo proposta tdo s6 promove a
adequacdo indispensavel em face da supressdo de tais “Instalacdes
Especiais” da Tabela de Pontuagdo do Padrio de Construgio.

Nosso parecer ¢ pela legalidade e constitucionalidade, s.m.j.

7,

JOSETVO VANNUCHI
OAB/SP N.° 104.170

RUA LUCAS EVANGELISTA N.2 652 - CEP 14.700-425 - FONE (17) 3342-1033



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAOQ PAULO

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Parecer da Comissdo de Justica e Redacdo a Emenda Substitutiva n°

03/2001, de autoria de Virios Vereadores ao Projeto de Lei n° 97/2001, de
autoria do Poder Executivo.

EMENTA: - D4 nova redacéio as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto
de Lei n° 97/2001.

O Relator da Comissdo de Justica e Redacdo da Cémara Municipal de

Bebedouro, apos  estudos e  andlise, emite  parecer  de

As.. /ﬂ/lé‘f‘&, J?J ux?../i(lﬁa LWMCL& ...... /.L.;.?Q. ...... /4 CH/Z/PZ?O//(
(.....Z/{AO (AL M‘*»{(/W@(/o/ﬁ.a{(: ..............................................................

Sala das Sessc”)es,..ag&g..de....c/@/x’i{’.é/.’.l.Q de 2001.

CELSO TEIXEIRA ROMERO

Membro
Sala das Sessﬁes,mzeg...de Cy(,’/(z’é/b@ ............... de 2001
“Deus seja Louvado”
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COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comissdo de Finangas € Or¢camento a Emenda Substitutiva n°
03/2001, de autoria de Varios Vereadores ao Projeto de Lei n° 97/2001, de
autoria do Poder Executivo.

EMENTA: - D4 nova redacéo as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto
de Lei n° 97/2001.

A Comissdo de Finan¢as e Orgamento da Camara Municipal de Bebedouro,
apos estudos e analise, emite parecer de

.......................................................................................................

........................................... de 2001.
NS
WILSON ANTOMO RIGUETTO
Membro
Sala das Sessdes,........... ) e e e e de 2001.

“Deus seja Louvado”
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COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissdo de Assuntos Gerais a Emenda Substitutiva n® 03/2001,
de autoria de Varios Vereadores ao Projeto de Lei n° 97/2001, de autoria
do Poder Executivo.

EMENTA: - D4 nova redacio as Tabelas VIII e XIII, anexas ao Projeto
de Lei n® 97/2001.

A Relatora da Comissdo de Assuntos Gerais da Cémara Municipal de

Bebedouro, apés  estudos e  andlise, emite  parecer  de

SEORE. SR 2 A NG SSRGS SR SNDENGE.. S
.a;;'.\\\;sﬁ\i.\;x\.x.\;\.>.‘\\:\..\°.%x. ..............................................................................................
Sala das Sessdes,..L5....de. SANIN e de 2001

/

v/
ELISABETE SIC , I%’ BEZERRA
Relatora 1%

A Comisséo acolhe o parecer emitido pela Relatora.
N \

CLEYDE DO ESPIRITO SANTO
Presidente

v

Z]g)jf ALCEBIADES COLOZIO

bro

Sala das Sessoes, ........... (o [ de 2001.

“Deus seja Louvado”
RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 - CEP 14.700-000 - FONE: (017) 342-10833
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PARECER EM SEPARADO AO PROJETO DE LEI N.° 97/2001.

CELSO TEIXEIRA ROMERO, Vereador ¢ Membro da Comissio de
Justica e Redacdo, vem de apresentar em Separado o seu PARECER,
referente ao Projeto de Lei n.°97/2001 , de autoria do Sr. Prefeito
Municipal de Bebedouro.

Através do oficio OE/0891/2001, datado de 04 de outubro de 2001, o Sr.
Prefeito Municipal encaminhou proposicdo instituindo a Planta Genérica
de Valores do Municipio , com fundamento no artige 7° e 161 do Cédigo
Tributario do Municipio ( Lei 2026,de 27 de dezembro de 1989), onde
determina que o valer venal de imével é determinado pela Planta
Genérica de Valores, que por se encontrar ultrapassada nio atende mais
as disposicdes legais de nossa cidade.

E O MEU PARECER :

A Constitui¢cio Brasileira atribui pelo seu artigo 156, I, ser de competéncia
dos municipios instituir imposto sobre a propriedade predial e
territorial URBANA.

O Cédigo Tributarie Nacional, Lei Federal de 5.172 de 25 de outubre de
1966, ao disciplinar a matéria, do Imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana, determina em seu artige 32 que, o imposto de
competéncia dos Municipies, sobre a propriedade predial e territorial
urbana tem como fate gerader a propriedade, o dominio wtil ou a posse
de bem imdvel por natureza ou acessio fisica, como bem defini a Lei
Civil, localizada na zona urbana do Municipio.

Assim sendo, o imposto territorial urbano atingira tanto o imével por
sua natureza ( art.43, LII , Cédigo Civil Brasileire- Direito Privado), o
solo com sua superficie, os seus acessérios e adjacéncias naturais,
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npreendendo as drvores, frutes pendentes, o espace e o subsolo e tudo
uanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como a semente
lancada a terra, os edificios e construcdes, de modo que se nio possa
retlrar sem destrulgao, modificacio, fratura, ou dano.

utdrio Nacional, que s ainda, quando ao

fratar da base de caiculo, do dito imposto determina em seu artigo 53 e
paragrafo unico, que a base de cdlculo do imposto é o valor venal dos
imoéveis, e na determinacio desta base de cilculo, "ndo se considera o
valor dos bens méveis mantido, em carater permanente ou temporario,
no imoével, para efeito de sua utilizacido, exploracio, aformoseamento ou
comodidade.
Delxa bem clar o artigo 33 do C.T.N, a base de célculo do dito imposto

-3 MW MY ITT’!\I\Q'
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yoraria ou permanenfemente, para utilizacido
econémica ou gozo ( art. 43, IIl do Cédigo Civil Brasileiro - Do Direito
Privado). Sendo portanto 'VEDADO ' pelo estatuto tributario, artigo
110, que , a lei tributiria altere a definicio expressada, o conteiido e o
alcance de institutos , conceitos e formas de direito privade.

Dentro destas consideragdes, podemos claramente registrar que o

moveis neie mantidos tempor:

Pro;eto do Poder Executlv

rata da "3‘;sﬂﬁiﬂ§a 'sa h
( motor mecanico troie remoto, ar condicionado,
aqu ecedor elétrico ou lar, churrasqueir as fixa, de tlJOlOS, ferros ou aco,

sCina 4G 38, %%asi"a ou t}ic‘icutu} COMO SE iﬁi{%‘ghgg EJ%E%Z,
pois sido tidos como fator determinante do computo do Valor do metro
quadrade construido, TABELA VIII, contraria ao dispesto no artigo 43
III, do Codigo Civil Brasileiro, que trata do Direito Privado, visto ser,
VEDADOQO, pelo artigo 110, que a lei tributdria altere a definiciio, o
conteiido e 0 alcance de institutos, conceitos e formas de direito privado.
Portanto o projeto de lei , esta eivado de vicio formal, ndo merecendo
o seu acolhimento por este Poder Legislativo, sob. Risco de uma
inadverténcia, que podera abrir precedentes para uma Acdo Judicial
posterior, visto que o projeto nide contemplar a_base de calculo
concreta e sim uma base de cilculo ABSTRATA, SU?IETIVA por via
obliqgua, com wuma  disfarcada  autorizacio legal  municipal,
CONTRARIA 3 1
Por fim conciuo que o Projeto de Lei 97/2 ( xecutivo,
nos seus artigos L° 3.° 4.°, ultrapassa os hmltes de sua competenaa,
estabelecidas pela Lei Federal 5.172 de 25 de outubro de 1966 . que

disciplina toda as matérias tributarias no Pais , em seu art.29,

através da mclusa TABELA XIII, que

; Tﬂ ‘Tﬁ ﬁ
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ibuindo as competéncias para o Imposto concernentes a
‘Propriedade Rural , exclusivamente , 4 Unifio , como definido na lei
civil,, pois quaisquer duvidas que se poderiam serem questionadas em
face 4 possibilidade de cobranca de Imposto Territorial Urbano,
dentro da drea RURAL, foram anuladas , pela RESOLUCAQ SF.
N.° 313 DE 30,06.1983.-

Concluido este parecer em separado , devo ainda deixar registrado
que também o Cédigo Tributirio Municipal , foi  também
desconsiderado ante seu artigo 129 130 da Lei n.°2026/89.

PELO EXPOSTO CONSIDERO O PROJETO DE LEI N.° 97/2001,
DE AUTORIA DO SR. PREFEITQO MUNICIPAL DE BEBEDOURO.
. ILEGAL E INCONSTITUCIONAL, RECOMENDANDO SEJA O
“"MESMO REJEITADO PELOS SENHORES VEREADORES,
DESTA CAMARA MUNICIPAL,

da Com. Just. e Red

=3-38e
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PARECER AO PROJETO DE LEI N. 97/2001

VEREADOR ARTUR ERNESTO HENRIQUE — RELATOR DA
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Nos termos dos artigos 60 paragrafo Unico, inciso Il e artigo 62 do
Regimento Intemo, emito o presente parecer, em analise ao Projeto de Lei n°
97/2001 de autoria do Prefeito Municipal, o qual dispdem sobre a “Instituicdo de
Planta Genérica de Valores do Municipio”.

O Projeto traz regras para apuragao de metragem de terrenos e de
construcdes existentes no municipio, criando e aumentando tabelas de fixacdo de
valores por metro quadrado de area e de edificagdo, mediante aplicagdo da férmula
contida no artigo 6° do Projeto, acompanhado das tabelas constantes em seus
anexos.

Em meu entendimento, o Projeto padece de inconstitucionalidade.

Aplicados os dispositivos do Projeto, acarretara um aumento do IPTU
em nossa cidade, estimando-se em tomo de 400%, como nunca antes verificado.
Acredito, que este brutal aumento, ndo encontra respaldo na Constituicdo Federal.

Determina o paragrafo 1° do artigo 145 da Constituicao Federal que :

“§ 1° - Sempre que possivel, os impostos terdo carater pessoal e serao
graduados segundo a capacidade econémica do contribuinte, facultado a
administracdo tributaria, especialmente para conferir efetividade a esses
objetivos, identificar, respeitados os direitos individuais e nos termos da lei, o
patriménio, os rendimentos e as atividades econdmicas do contribuinte™.
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Chama a atengdo para o texto constitucional, o qual determina
expressamente a observancia da graduagao na fixagcdo dos impostos, a fim de que
seja respeitado o principio da capacidade contributiva do contribuinte.

Ora, um aumento de 400%, representa, ndo uma simples corre¢éao
dos valores venais, mas um aumento real e exorbitante no IPTU, o que contraria o
dispositivo constitucional retro mencionado.

No caso especifico do IPTU, a capacidade contributiva do municipe,
deve ser avaliada, ndo pelo tamanho da construcido, seu acabamento, ou apenas
sua localizagdo, mas pela conjugacéo de todos esses fatores. O que se observa, é
existéncia de forte aumento para as casas de bairros mais pobres, pois, a simples
verificagdo de metragem (area construida) atingira as residéncias periféricas, muitas
do tipo popular, que procedem a pequenas adapta¢des, mesmo porque sao elas
muito pequenas.

Deve-se ainda, levar em conta, outro aspecto na observancia da
capacidade contributiva para efeitos de IPTU, ou seja, a verificagdo de houve ou
n&o, nos ultimos anos, valorizagdo dos imoveis frente ao mercado imobiliario. Neste
aspecto, ndo trouxe o projeto nenhuma previsao, reforgcando o entendimento de que
os critérios escolhidos s&o inconstitucionais.

Sabe-se, pela experiéncia e vivéncia do dia-a-dia, que os imoveis,
nos ultimos anos sofreram grande desvalorizag&o, 0 que coloca o projeto na contra-
mao da realidade imobiliaria do municipio. O projeto afronta claramente a
constituicdo, pois se ndo houve nos ultimos anos valorizagdo nos precos dos
imdveis (permanecendo inalterada a capacidade contributiva dos municipes), néo
se pode pretender impor a estes mesmos iméveis, uma majoragéo de 400%.

Outro aspecto que chama a atencdo é o desrespeito do projeto
quanto ao principio da igualdade, consagrado no artigo 5° da Constituicao Federal.
N&o se pode instituir tratamentos diferenciados para pessoas que estejam em
situacdo igual. Ora, o projeto traz justamente uma injusti¢a, pois passa a tratar de
forma desigual, casa com o mesmo padrdo de construgdo (principalmente os
bairros de Cohab) e mesma metragem de terreno e construgcéo. Nao se justifica,
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desta forma, um valor diferenciado de IPTU para casas num mesmo bairro com 0s
mesmos padrdes, pois isto significaria burlar o principio da isonomia, erigido a nivel
constitucional.

Faco uma, outra consideracdo. Verifica-se pela justificativa
apresentada pelo Senhor Prefeito Municipal para o aumento do IPTU, que a Lei de
Responsabilidade Fiscal imporia esta majoragdo, o que nao € verdade. O que a Lei
de Responsabilidade Fiscal determina, é que o Prefeito ndo pode deixar de cobrar
os impostos que foram gerados no passado. Em nenhum dispositivo da Lei, manda-
se o Prefeito aumentar impostos, pois a constituicdo atribui independéncia aos
municipios, a fim de que possam eles, tratarem esses casos sob a ética de seu
peculiar interesse local (art. 30, inciso | da CF). Nao se justifica, ainda o aumento
pretendido, pois a arrecada¢ao do municipio € a melhor dos ultimos 10 anos, devido
ao repasse do ICMS, gerado pela exportagao de suco de laranja.

Por fim, deve salientar, que é principio fundamental previsto no
artigo 3° inciso Ill, da Constituicho Federal, “erradicar a pobreza e a
marginalizag¢do e reduzir as desigualdades sociais e regionais”. Mais uma vez,
constato que o Projeto, faz justamente o oposto : aumenta a pobreza, através de
um aumento brutal do imposto e aumenta a desigualdade, cobrando mais de casas
mais simples.

Por estas razdes, emito parecer de inconstitucionalidade do Projeto
de Lei n°® 97/2001 que trata do aumento do IPTU.

Camara Municipal, 22 de Outubro de 2.001.
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Parecer da Comissdo de Justica e Redagdo ao Projeto de Lei n® 97/2001, de
autoria do Poder Executivo.

EMENTA: - Institui Planta Genérica de Valores do Municipio.

O Relator da Comissdo de Justica e Redagdo da Camara Municipal de

Bebedouro, apos estudos e analise, emite  parecer  de

: ({(v A0« .C:‘./fi. davtsns ((/H ....... /j)/ VL Cn... / RO/ .../.'C‘./(\./.C.‘.:: 7 /z).v;’./?’:éfi.-’.ﬁ-.f N
(o Aesadecla e €. Bomslbcsmntidedta....
Sala das Sessdes,..... ‘.S...de ..... C/béa’jé(. ............... de 2001

CARLOS ADALBERTOBE JESUS CRIVELARI

Relator

A Comis’s/ég acoli/l/e,, 0 yer ?1 'id}@/Relator.

/ !’, ’/ § / y ) ; / /
ALDO/B%L\%A

AgCH RTINEZ DE CAMARGO
Presi

“Deus seja Louvado”
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COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comisséo de Finangas e Orgamento ao Projeto de Lei n° 97/2001,
de autoria do Poder Executivo.

EMENTA: - Institui Planta Genérica de Valores do Municipio.

A Comissdo de Finangas e Orgamento da Cdmara Municipal de Bebedouro,

apos estudos ¢ analise, emite parecer de

UCRUNDADE . £ CONENMENUA. DE ACoRRO.COM..

........................................................................................................................

WILSON ANTONIO RIGUETTO

Membro /

Sala das Sessdes,........... A€ e de 2001.

“Deus seja Louvado”
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COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissdo de Assuntos Gerais ao Projeto de Lei n° 97/2001, de
autoria do Poder Executivo.

EMENTA: - Institui Planta Genérica de Valores do Municipio.

A Relatora da Comissdo de Assuntos Gerais da Camara Municipal de

Bebedouro, apés  estudos e  andlise, emite  parecer de

(=) \ \ -
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.................................................................................................... \......................

ELISABETE SICHIERI BEZERRA
Relatora A /]

1
= A

A Comissdo acolhe o parecer emitido pela Relatora.

Wiy

CLEYDE DO ESPIRITO SANTO
Presidente

JOSE ALCEBIADES COLOZIO
Membro

Sala das Sessoes, ........... (i de 2001.

“Deus seja Louvado”
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PARECER DO ASSISTENTE JURIDICO

Projeto de Lei n° 97/2001

O Projeto de Lei n° 97/2001 trata da alteracdo da Planta Genérica de
Valores do Municipio e dos métodos a serem utilizados para apuracdo do valor
venal dos imOveis com vistas a arrecadagéo dos impostos predial e territorial
urbanos.

O Projeto de Lei disciplina ainda a forma de impugnagio dos valores
venais apurados pela municipalidade.

A matéria é de natureza tributaria e disciplina a forma de apuracdo do
valor venal dos iméveis que, por via de conseqiiéncia, servira para incidéncia
das aliquotas do IPTU.

A propositura do Executivo insere-se ha competéncia legislativa
municipal outorgada pela Comissdo Federal no que diz respeito a sua
autonomia financeira, especialmente para dispor sobre os tributos que lhe
compete instituir e arrecadar.

A Planta Genérica de Valores é um instrumento fiscal de grande
importdncia ndo so6 para a Administra¢cdo, mas principalmente para o
contribuinte, que tem 3 sua disposi¢do normas claras e precisas sobre como
sera avaliado o seu imdvel para efeito de cobranga do IPTU, permitindo-lhe
questionar os valores lan¢ados pelo Poder tributante.

Entendemos, porém, que existe uma lacuna na propositura no que
respeita a caracterizacio do que sejam as chamadas “Chdcaras de Recreio”,
localizadas na zona rural do municipio, e que, segundo este projeto de lei,
também sofrerdo incidéncia do IPTU.

Para que ndo pairem duvidas quanto a competéncia municipal para
tributd-las, necessario que seja recepcionada pelo ordenamento Juridico
municipal a definigdo extraida do Art. 6° e seu paragrafo Unico, da Lei Federal
n°® 5868/72 de 12/12/72, que define o tipo de imovel passivel de incidéncia do
Imposto Territorial Rural —ITR, federal, e que tipo pode ser tributado pelo
IPTU, de competéncia municipal.

Por isso, propomos que se acrescente ao Art. 1° do projeto de Lei o
seguinte paragrafo tinico:
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“Pardgrafo Unico — Para os fins desta Lei, considera-se chicara de
recreio o imdvel situado na zona rural, de drea inferior a I (um) Hectare,
que ndo se destine a exploracio agricola, pecudria, extrativo vegetal ou
agro-industrial”’’,

Demais disso, para que n4o se alegue qualquer trago de ofensa ao direito
constitucionalmente assegurado a todos de peticionarem junto ao Poder
Publico, sugerimos uma Emenda Substitutiva a0 Art. 5° deste projeto de lei, de
modo a extirpar dele a restricdo de que eventual contestacdo ao Valor Venal
atribuido ao imdvel pela Prefeitura poder-se-4 dar apenas “uma sinica vez”,

Nosso parecer ¢ favoravel ao Projeto de Lei, com as Emendas propostas,
relegando a discussdo do mérito, no tocante a oportunidade e conveniéncia, a
deliberagdo em plenério.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 17 de outubro de 2.001.

JOSE(IVO VANNUCHI
Assistente Juridico
OAB/SP 104.170
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C OM‘it’iI - Consultoria em Adicinistracdo Municipal

Rua Marqué—‘;de Paranagud, 348 - 7° andar 01303-905 - Sao Paulo/SP. - Telefax: {C11) 3218-1400

URGENTE

Para: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

De: Dr. Rafac

I Augusto Silva Domingues — Depto Juridico - URGENTE

Att.: Sr. Davi Peres Aguiar — Prefeito Municipal — URGENTE

Fax: 17 — 3342-1855 R: 229

Tel.:

Ref.:

X

Pags. 08 (incluindo esta)
Data: 22/10/2001

Ce:

Urgente [ Pararevisio 0 Favor comentar [ Favor responder I Favor circular

COMUNICADO:

Pele presente estamos encaminhando para conhecimento de Vossa

Exceléncia, parccer exarado por consultor desta empresa, versando sobre
“TRIBUT. ITPU. PROGRESSIVIDADE., PLANTA GENERICA DE
VALORES”. — Parecer CONAM n° 1452/2001

Obs.: Caso vsta transmissdo nio seja recebida de Jorma legivel, favor contactar-nos pelo

telefone (011) 3218-1406
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CONRBIM consultoria em administracdo municipal

Sao Paulo, 22 de outubro de 2001

Senhor Prefeito

Pelo presente estamos encaminhando
para conhecimento de Vossa Exceléncia, parecer exarado por consultor des-
ta empresa versando sobre “TRIBUTO. IPTU. PROGRESSIVIDADE.
PLANTA GENERICA DE VALORES.

Sem mais para 0 momento, aprovei-

- tamos da oportunidade para apresentar-lhe os nossos cumprimentos.

Atenclosamente

el :% 2

e ’/’// \" Uu"’ ’ )
; ,(//

L/

WALTER PENNINCK CAETANO

Diretor

~

7

EXMO. SENHOR
DAVI PERES AGUIAR

- DD. PREFEITO MUNICIPAL DE
BEBEDOURQO - SP°

Novo Telefone: (0xx11)3218-1400 — Fax: (0xx11)3218-1401

RUA MARQUES DE PARANAGUA. 348 - 72 ANDAR - SEDE PROPRIA - CEP 01303-050 - SAQ PALILO - SP
FONE/FAX: (11) 258-2699 - E-MAIL: conam @ conam.com.br
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CONRIN consultoria em administracéo municipal

Interessada : Prefeitura Municipal de Bebzdouro.
Data . 22 de outubro de 2001.
Processo n* : 1452/2001.

TRIBUTO. IPTU. PROGRESSIVI-
DADE, PLANTA GENERICA DE

VALORES.
A PGV deve observar o valor real de
mercado do imdével, ndo podendo ul-
trapassd-lo.

A Prefeitura Municipal de Bebedouro,
por meio da Dra. Edna Maria Soares da Silva, consulta-nos acerca de proje-
to de lei que visa alterar Codigo Tributario Municipal no tocante as aliquo-

tas do IPTU ¢ a planta genérica de valores (PGV).

Passemos a analisar.

A Constitui¢do Federal atribui compe-
téncia a0 Muanicipio para instituir e cobrar imposto predial e territorial ur-
bano (IPTU .. %

I
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CONBM consuttoria em administracio municipal

Artigo 156 — Compete aos Municipios insti-

tuir impostos sobre:

I —propriedade predial ¢ rervitorial urbana;

Para tanto, o Municipio deve aprovar
lei local, come corolario do principio da legalidade, vale dizer, somente por

lei 0 imposto pode ser cobrado (art. 150, I da Constituicdo Federal).

Todo 1mposto é composto por elemen-
tos (aspectos) que informam suas caracteristicas, em outras palavras, que
fazem com que um imposto seja este e nio aquele. Sao os aspectos materi-

al, pessoal, espacial, temporal e quantitativo™,

Neste ultimo aspecio (Guantitativo) es-

tdo contidas a base de calculo e a aliquota.

No IPTU, a base de calculo deve men-
surar o aspecio material (propriedade) da hipotese de incidéncia que outra

colsa nfo pode ser sendo o valor do imdvel, ou, ao menos, o seu valor ve-

nal. | @\

™ Geraldo Ataliba. Hipétese de Tcidéncia Tributaria.

2
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COnNKIr consultoria em administracdo municipal

A Administra¢io deve procurar fixar o
valor venal dos imoveis de acordo com critérios que reflitam o real valor de

mercado.

Nessa linha, a planta genérica de valo-
res (PGV) deve contemplar mecanismos que permitam aferir o preco dos
imoveis. Os “fatores técnicos” constituem meio de se buscar essa avaliagio,
devendo restar expressamente previstos na planilha.

0

Importante enfatizar que a planta ge-
nérica de valores, conquanto possa ser atualizada por meio de decreto, so-
mente pode ser imstituida ou aumentada por lei, visto que importa em majo-

ragao de tributo.

O presente projero de lei que dispde
sobre a plania genérica de valores estd juridicamente em ordem, devendo a
consulente se assegurar apenas que o valor venal apurado n3o ultrapassa o

valor real de wercado.

Por outro lado, analisenios o projeto

de lei que busca alterar as aliquotas do imposto (IPTU).

3
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De micio, mister dizer que 1 Constity-

i¢8o Federal prevé duas espécies de progressividade do imposto.

A primeira espécie reside no dispositi-

vo do § 1° do art. 156 da Magna Carta, sendo Vejamos:

AVHEO 156 - eavoveereenineriieeresesoeeneeessssssesee.

0900000V 0 suUERIB0G000 0 IBu0BA0 tessusa 90.00830usen0s0secss0 sesss09vss000

§ 1° ~ Sem prejuizo da progressividade no
fempo @ que se refere o art. 182, § 4°, inciso 1, o imposto previs-

to no inciso I poderd:

I —ser progressivo em ruzdo do valor do i-

movel; ¢

IT —ter aliyuotas diferentes de acordo com a

localizagdo e 0 uso do imdvel,

Aqui, a progressividade da aliquota
pode ser adotada em atendimento ao principio da capacidade econdmica do

contribuinte (§ 1°, art. 145 da Constituicdo Federal). a,

4
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Desse modo, guem é o proprietario de
um imével de maior valor tem, ao menos em tese. maior capacidade eco-
nomica que outro, dono de imével de menor valor. Daj a razdo de cobrar o

imposto com base em aliquota também maior.

A CONAM vem manifestando o en-
tendimento de gue constitui faculdade do Municipio adotar ou nio essa ali-

quota progressiva.

A outra espécie de progressividade do
Imposto e questio esta estampada no art, 182, § 4°, 1i da Constituicdo Fe-

deral.

Artigo 182 — A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Piiblico municipal, conforme di-
retrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das func¢ies sociais da cidade e garantir o

hem-estar de seus habitantes.

§ 1° ~ 0 plano diretor, aprovado pela Camu-
ra Municipal, obrigatirio para cidades com mais de vinte mil
habitantes, é o instrumento bdsico da politica de desenvolvi-
mento e de expansdo urbana.

seveusssaiisay L L TR T T T T T T R T T T Y Y P TP TP P PRIy

II —imposto sobre a propriedade predial e

territorial urbana progressiva no tempo.

|94 ]
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O dispositivo tem carater extra-fiscal,

Visto que tew o finalidade de punir o proprietario que no promove o ade-

quado aproveitamento do imével urbano; tem, portanto, natureza punitiva.

Ocorre que esta espécie ainda nao po-

de ser adotada, conquanto tenha sido aprovada a le1 federal mencionada no
dispositivo, un.u vez que a pena de parcelamento ou edificagdo compulsé-

rio deve antecedé-la.

No presente caso, o projeto de lei po-

deria contemplar o primeira espécie de progressividade (a do § 1°, art. 156,

Constituicdo Federal); mas isto nfio ocorreu. Cuida-se de uma op¢ao do Po-
der Publico, que pode se limitar, como o fez, a estabelecer aliquotas tinicas

para o imposto predial (0,5%) e para o territorial (3,0).

O projeto de lei, no mais, niio apresen-
ta nenhuma irregularidade juridica, lembrando que, se aprovado, apenas terd
eficacia no excicicio seguinte, em raziio do principio da anterioridade (art.

150, IIL, b7, da Constituicio Federal).

E o parecer.

R

st i » '\ ' ] ]
RAFAEL jlgcgs 10 SILV.A DOMINGUES
OAB/SP N°174.026

s

6

Nova Telefone: (0xx11)3248-1400 -- Fax: (Dxx11)3218-1501

RUA MARQUES DE PARANAGUA, 348 - 7° ANDAR - SEDE PROPRIA - CEP 01303-050 - SAQ PALJLD - SP

FONE/FAX. (1) 258-2699 - E-MAIL: conam @ conam.com.br



X e vf: 3.3 S

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO WQ 1,170, DE 22 DE DREZEMBRO DE 1977.

HELIO DR ALMELDA BASTOS, Prefeito Funicipal de Bebedouro,
usando de suas atribuicgdes legais e,

CONSIDERANDO que os lancamentos anuais dog impostos predial
. N . . . Ve .

e territorial urbanos devem obedecer ao disposto no Cédigo Tributdrio
do Municipio de Bebedouro, Lei n¢ 1.244, de 20 de dezembro de 1977, e
basearem~se em tabelas genéricas de valeres, que fixam os valores uni-
tdrios; _

CONSIDERANDO o interesse e necessidade de atualizacfo do
sistema cadastral para o langamento de tributos sobre iméveis, com base
na operagZo dos dados do cadastro Tisecal imobilidrio urbano raciona-—
lizando o sistema, , i

CONSIDERANDO a autoridade e competdncia do Prefeito, sge-
gundo o Artigo 178 do Cddigo Tributdrio do IMunicipio de Bebedouro, -
para regulamentar através de decreto o Cadastro Imobilidrio Fiscal,

DECRE®T Ae—-

ARTIGO 192 -~ A apuragdo dos valores venais para efeito de

lancamento dos impostos predial e territorial urbanoslfar~sé~é de
acordo com as normas e og métodos fixados neste decreto.,

I - IMOVEIS NAC CONSTRUTDOS

ARTIGO 22 - O valor do terreno de drea até 16.000(dezes~
seis wil )metros quadrados € o produto dos fatores: -

I - G, fator geométrico da dres (A), da testada (T) e da
profundidade (P) determinado da seguinte formas
~ fator geométrico da drea (@) 4 igual a raiz quadrada
do quociente da divis3o do produto da multiplicacdo
da area (A) pela testada (T), como dividendo, pela
profundidade padrfio (P), como divisor;

IT - K, fator da valorizag#io dos terrenos dado em cruzeiros,
e se obtém pela média minima dos valores observados(If) no mercado imo
bilidrio para determinada zona pelo fator geométrico do terreno pa-
drao (GP);

III =V, variag¢io do fator de valorizagdo dos terrenos (K):
minimo estipulado para determinada zona atd o limite wdximo para a
zona que é o minimo da zona de fator de valorizacio imediatamente -~
maior;

IV -~ Ke, fator de esquina, refere-se a situacdo do terreno
em relagdo a quadra e ¢ Tung¢do do uso predominante no local, da -
I d . ~ e
area do terreno (A) e da localizacdo do terreno na drea urbana;

V - Ke, fator de corregan topogrdfica, Tuncdo das condigdes

topogrdficas e pedoldgicas do terreno. o
ARTIGO 32 - Fica estabelecido o valor da profundidade pa~-
dréio (P) em 30(trinta) metros.

ARTIGO 49 - Para os efeitos do presente decreto, conside- -
ram-se de esquina os terrenos em que

O
[}

prolongamentos de seus alinha-

mentos, quando retos ou das resnectivas tangentes, guando curvas, de-—



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ -

ESTADO DE SAO PAULO

determinem ﬁngulos internos inferiores a 135%cento e trinta e cinco
graus).

ARTIGO 59 — Parg apuragd@o do Tator geométrico da drea (4)
e para o langamento de taxas de Servigos urbanos de terrenos de es-—
quina,adotar-se-4 apenas a testada que possibilite o melhor aprovei
tamento da 4rea, excegfio feita aqueles ocupados por construgdes, —
para os quais a testada do terreno serg encontrada em func8o da tes-
tada que constitua a frente efetiva principal do prédio.

ARTIGO 62 -~ Ho caso de terrenos com drea superior a 16.000
(dezesseis mil) metros quadrados, o valor do terreno serd corrigido
segundo a tabela de fator de corregdo de gleba(Kg), multiplicado pe—
lo fator K, estabelecido bor metro quadrado.

ARTTIGO 792 - No cdlculo do valor de terrenos internos com
frente para logradouros n3o registrados na tabela de fatores K, serd
adotado com desconto de 20%(vinte por cento) o fator K de maior ex-—
press&o correspondente ao logradouro de acesso.

ARTIGO 89 - Nos casos singulares de lotes, particularmente
valorizados ou desvalorizados, onde a aplicagd@o dec processo estg-
tuide neste decreto possa conduzir, a juizo da Prefeitura, & tribu-
tagdo manifestamente injusta ou inadequada, serd adotado o processo
de avaliacdo mais recomenddvel, de acordo com os métolos modernos -
de estimativa de valor de terrenos,

IT - IMOVEIS CONSTRUTDOS

ARTIGO 992 - O valor venal das edificagBes é o produto -
dos falores:-—

I - AU, drea construfda da unidade autOnowma que é a soma
da drea principal e das dependéncias edificadas;

IT - Vu, valor unitdrio de reprodugdo segundo o tipo e a
ia d2 edificac#io, estnabelecido apds pesqguisa no mercado imo—
10, por metro quadrado;

ITI - Ko, fator de obsolescencia, depreciacdo segundo o es
tado de conservacso da edificagdo atribuido atrdves da idade apa-
rente;

IV - DI, fator de localizagdio da edificagdo principal no
terreno, funcfo da situagdo da drea edificada em relacao aos limi-
tes do terreno;

V - Fa, fator de altura segundo a situag¢do da unidade no

prédio.
VI -~ K1, fator de localizagdo predial 4 fungao da locali-
zagdo da edificacBo na cidade, segundo a divisdo em Z0Nas .

ARTIGO 10 ~ A drean construida encontrar-se-~4 através da

<

medigdo dos contornos externos das paredes ou pilares, computando-se
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também as superficies denominadas terragos cobertos ou descobertos.

ARTIGO 11 - Para a determinacfo do Vu, as edificagdes -
deverdio ser enquadradas num dos radrdes de construcio descritos na
Tabels 53 enquadramento egsae ague se Tard em funcdo d= identidade
do maior numero de caractery gticns e da predominfncia das edifica-
¢des quanto ao uso, com a classiflica¢fo estzbelecida na referida -
tabela,

ARTIGO 12 - 0O Vu corfespondente a0s tipos serd conside-—
rado o valor médio unitdrio da edificagédo, abrangendo, portanto, -
todes as suas pecas constitutbtivas,

ARTIGO 13 - Nos casos singulares de edificagles especiais,
barticularmente valorizadas ou desvalorizadas, onde a avnlicac8o do
método avaliativo ora estatuido possa conduzir, a juizo da Prefeij-
tura, a tratamento Tisecal injusto ou inadequado, adotor-se-4 cri-
teério especial, sujeito & aprovagdo do drgio tdenico competente,

ARTIGO 14 - Quando houver no mesmo terreno, mais de uma
unidade com economisa autdonoma, o cdlculc do valor do imével serd
desdobrado para cada economia, da seguinte forma

Valor do imdvel bara cada economia(VI) & igua7 20
valor de todo Lerreno(XT) multiplicado pelz fragdo
ideel da unidade (Fi), somado ao valor da drea -
construida da unidado(AU)

ARTIGO 15 - A fragfio ideal (Fi) constante do artigo ante-
rior serd obtida do seguinte modo: -
- I'racfo ideal (Fi) & igual =zo quociente da divisfo da

1roa construida de cada unidade (AU) com economia
autonoma pela drea edificada total do temreno(ﬁuf)-

ITI - DIST0S TCOBS GERATS
ARTIGO 16 - Ficam aprovadas as tabelas 01, 02, 03, 04,05,
C6, O7 e 08 anexas que fazem parte integrante deste decreto.

ARTIGO 17 - Bste Decreto entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas ag di isposigles en contrdrio.

Frefeiturs Municipal de Bebedouro, 22 de dezembro de 1977.

?ub71caco ne Secretaris da

,, /Z //

Iiﬁlclo de Vi
secretdaric
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DAD B IA Ul

K - Tator de Valorizagfio dom Terrenos

V'~ Variacfio do Fator de ValorizacHo dos

Terrenos

ZONA

DISCRIMIHNACKO

0l

Ruas limitrofes das Pracas Tonsenhor Ariss
tides e BarZo do Liio Bronco
exclusive a Rua Prancisco Indcio

33,000, 00

1,0

02

Tus Cel.Jo%o Fancel entre ag Iuas Prudente

de lMorais e Rubifio Jénior

23.100, 00

1,0

a 1l 9 4

03

Toda a drca contigua ao centro urbano ox—
cluidas as ruas ﬂq zonas Ol e 02 e og
beirros Ou{@PlflCddO nas zonas 04 a 09

6.600, 00

1,0

05

Todos os iméveis com testada para am Aveni
das Bau] Furquim e Sérgmio Sense Stamato e
toda a drea dos bﬂvrro" Jardim N,S, Apare-
cida, uqrdlm Casagrande e parfte comerciszl

da Vila Major Cicero de Carvalho

6.600,00

1,0

o}
w
w

Ui

Toda a drea dos bairros dardim Ciranda, =
parte residencial da ‘11& ajor “1coro de
Carvalho, Jardin Paraiso, Vile HMaria,Co n~
JuD'o “wlm”vowa, Jardim Esplenada e J
dim Tueiana

-
[$)

4.950, 00

1,0

&)

1,4

Toda 2 drea dos baitros J1rdiﬁ a rnjd,iiWn
Slizabeth, Viln sanderson, Vila Cruze iro,
dardin do Sonho, Vila S3e Jo" 0, Vila Pau-
lista e Jardim Movo Tar

2.310,00

ot -

Toda a drea dos bairros Pquue tesiden—
cinl Santo Antonio, Pargue Residencial -
TPMIO“ lurnu1m, Jardin LSL01i] e Jardim
Trés Mariag

o~

~

)

.

1.320,00

Toda a drea do Parove Industrisl

Qan . N
990, 00

a drea dog bairros Vilno Santa anovw-
urdzw Aoro“ﬂ tn J"“ﬂwm Ros Viste,

Lo dQ ovm T Jl" ”13 ornwn_v*rolon"
10 h
mento do oo otba z Jﬂu Lu,clro

]
)

O valores ¥ se oonstituer i //QQ{T pars a referida
aona e valorizarfo segfunag proZimarem de

Nog distritos o povoados $ valores serio
pela zona 09, com 507 de desconto,

caleculados
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TABIL LA 02
Ke =~ Tator de Esquina

ZONAS USO AREA  MAXIMA e
Residencial|igual ao quadrado P (200 m2 ) 1,10
Ol e 02{Comercial [igual ao quadrado P (900 m2) 1,50
Industrial qualquer 1,20
Residencial|igual ao gquadrado P (900 m2) 1,05
03 Comercial igual ao quadrado P (900 m2) 1,30
Industrial qualquer 1,10
Residencial|igual ao quadrado de P(900 m2) 1,00
04 Comercial igual ao quadrado de P(900 m2) 1520
Industrial qualguer 1500
Residencial|igual ao quadrado de P(900 m2) 0,75
596,7 | Comercial igual ao quadrado de P(900 m2) Ly15
Industrial qunlquer 1,00
Residencialligual ao lote padrio (330 m2) 0,70
8 e 9 | Comercial igual ao lote padrio (330 m2) 1,00
Industrial qualquer 1,00

NOTA:= 1) - enquadram-se os iméveis de uso misto pela

atividade de maior fator

2) - Enquadram-se os terremds pelo uso)predomi-

nante na zona -
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TABETLA 03

Ke -~ Tator de Corregfio Topogrdfica e Pedolégica

DISCRIMINAGXO Ke

1 - Aclive 0,9

qﬁ’: 2 - Declive 0,8

g 3 - Topografia Irregular 0,8

§ 4 - Dimens8es Irresulares 0,8
1

& 5 = Combinaciio 1, 2, 3 e 4 0,7

1 - Rochoso 0,7

o 2 = Alagado 0,6
b

é) 3 - Mangue, Vossoroca 0y

5 4 - Inunddvel 0,7

¥ > = Combinag&o 1, 2y 3 i/}j:1/7 0,5

T
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TABELA 04

Kg -~ Fator de Gleba

Area (m2) atd Fator fArea (m2)até | FATOR
16.000 0,684 80,000 0,461
18,000 0,663 ' 85.000 0,454
20,000 0,646 90. 000 0,449
22.,000 0,633 95.000 0,444
24,000 0,617 100,000 0,436
26,000 0,606 120.000 0,419
28.000 0,595 140,000 0,404
30.000 | 0,585 160,000 0, 392
32.000 0,576 180,000 0, 381
34..000 0, 560 200,000 0,372
38,000 0,553 250.000 | 0,355
40,000 0,545 300,000 0, 342
42.000 0,540 350.000 0,331
44,000 : 0;533 400,000 0,322
46,000 0,527 450,000 0,315
48.000 0,521 500.000 0,310
50.000 0,517 600,000 0, 302
55,000 0,505 700,000 0,296
60,000 0,494 800,000 0,291
65,000 0,485 900,000 0,289
70.000 0,476 1.000. 000 0,288
75,000 0,469 ou mais

4/\////
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T ABLETL A 05

Vu -~ Valor Unitdrio de Construgdes
1l - RESIDENCIAL - HABITACOES PARTICULARES
01l - FINO:-~ S3o habitagBes de acabamento fino e preocu

pagd@o de estilo arquitetonico; isoladas, geralmente
com emprego de laje de concrato armado ou mistaj; -

contendo sala-living,sala de Jantar,lavabo, copa~co-
sinha completa com armérios,embutidos, 2 banheiros

completos, jardins decorativos,ediculas e garagem -

para 2 ou mais carros.

Padrdes de acabamento:- a) - Revestimentos externos

da fachada,especiais,como mérmore,pedra,pastilhas,
litocerfmica ou equivalentes. b) Pisos externos de
pedra, ceramica ou equivalentes. ¢) Revestimentos —
externos: acabamento fino e esmerado:Pintura a ba-
se de gésso,do0lo,massa pldstica ou similar.Tacos -
em desenho, pisos e escadas de mérmore,granilite,-
cerﬁmica,pastilhas ou materiais equivalentes. Azu-—
lejos brancos ou de cor, de 12 gualidade, com al-
tura superior a 2,00 m na copa, cozinha,lavabo e
banheiro. Peitoris e bancaletas de mdrmore. Deco-
ragdes, eventual existéncia de lareira e outras ing
talagBes oara o completo conforto. d) Persianas ou
venezianas de tipos especiais com grades de Terro
decorativas. Caixilhos do correr em grandes vHos,
Armdrios embutidos com revestimento interno., Ig-
quadrias de cabrevva,imbuida ou madeiras de lei,
com bom acabamento.

Vu ......0’0.'0....l...'..l...'.'..‘..l...00. CIE% 2.3(>O’OO
02 - BOM:= S3o habitag®es com acabamento econdomico e

simples, porém bom:semi-isoladas ou isoladas, com
alvenaria de tijolos, contendo sala—living,lavabo,
copa-cozinha, dois ou trés dormitdrios com armgrios
embutidos, banheiro completo, jardins simples e =
ediculas. Garagem pPara um carro.

Padr®es de Acabamento:- a) Re to externo -

com argamassa de cal e aredy raspada, -
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AplicagBes de pedra, pastilha ou gimilar na fa-
chada principal. b)Pisos externos em concreto
simples e dreas junto & fachada com pedras, cacos
de ceramica ou equivalentes. ¢) Revestimentos -
internos: Pintura a 6leo ou massa pldstica nas
principais pegas e témpera ou meia témpera nas
demais. Azulejo até a altura de 1 sy 50 m., Tacos
de peroba e pisos de ceramica, Venezianas e vi-
treaux comuns, grades de protegdo na fachada, Ar=
mdrios embutidos nas princivais pecas,sem reves
timentos internos, Esquadrias simples e de boa
qualidade. e) Instalacgdes hidrdulicas:Banheiro
completo branco ou em cores em uma Unica pega,
nas proximidades dos dormitdrios. Tnstalagdo com
pleta de dgua fria,aldm de dgua quente em gl-
gumas pegas do banheiro e cozinha.

Valor por metro quadradoeseeseeeeenasennnaa. JCREL, 500, 00

03 - MIDIO:- S3Ho habitagBes de padrdo econdmico e simples,
geminadas ou semi-isoladas,com alvenaria de ti-
jolos y contendo, geralmente,sala, dois dormitdrios,
banheiro e cozinha.

Padrdes de Acabamento - a) Reves timento externo

de argamassa de cal e areia,com a eventual exis

téncia de reduzidas aplicacdes de reves timentos
especiais na fachada principal, b) Pisos exter—
nos de concreto ou pedra. c) Revestimentos in-
ternos:Pintura a t8mpera na sala e caiacdo nas
demais pecas.Barras de estuque lucido ou  azu-
lejo de inferior gqualidade.ladrilhos hidr4uli-

COS na cozinha e banheiro. Tacos de peroba. d)

Venezianas e vitreaux comuns. Auseéncia de gra-

des de protegdHio e armdrios embutidos. e) Insta-
lagdo hidrdulica:banheiro com o maximo de 3

pegas.,

ValOl“ I)Ol" metfo qua(ll"ad ® e o_o/’o 0 ® 00 0/f0e 000000 e 00 .C}?is ]'.O(’)O’OO

C
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ECONOMICO - S#Ho habitacdes de construgdo modesta,com
alvenaria de tijolos,contendo,geralmente,dois ou tres
comodos, banheiro e cozinha.

Padrbes de Acabamento - a) Revestimento externo de ar

gamassa de cal e areia. Fachada simples.b) Pisos X-
ternos de pouca largura ao redor ds edificagdo, Ine-
xisténcia de ediculas, c¢) Revestimento Interno: caia-
¢#0. Pisos de soalho de tdbuas de peroba. Predominin—
cia de ladrilhos hidrdulicos, Barras a 6leo. Auséncis
de lajes de concreto. Forros de madeira ou estuque.d)
Venezianas comuns. Portas de pinho calha ou outro -
qualquer tipo padronizado. e) Instalagdo hidrdulica.
Banheiro com o mdximo de 3 pegas e aparelhos de 22 no
corpo do prédio. Banheira n3o embutida ou bhox.

Valor por metro QUBAYad0e e e e et ettnrteiiannnnnnnss. CRE 630, 00

MODESTO - Sao habitagdes de construgdes simples, com

alvenaria de tijolos,contendo,geralmente, dois camg
dos, banheiro e cozinha.
Padrdes de Acabamento - a) Revestimento externo sim-

ples ou inexistente. Auséncisa de preocupa¢do com a fa
chada. b) Revestimento interno:Caiagdo.Pisos cimenta-
dos e de ladrilhos hidrdulicos. Inexisténcia de for-

ros. c¢) Janelas comuns de madeira.Vitreaux tipo Dbas-
culante., Portas comuns de madeira. d) Instala¢des hi-
drdulicas: Banheiro com no maximo 2 pecas ou fora do

corpo do prédio,

ValOI‘ pO_‘C' P]e'tI'O qlladrado......-o-ooooclcocuoocnccoc»{?ﬂd;; 4‘50’00

INFERIOR - S&o habitagdes de construcgdo humilde, -
parciais ou inacabadas, com alvenaria de tijolos ou
de barro, madeira ou similar.

Padrdes de Acabamento - de nivel inferior

Valor por metro QUAAred0ecesereeeerancennentonsss CRE 300, 00

2 = RESIDENCIAL — HABITACOES MULTIPLAS

11 - FINO - S#o ediffcios com fino acabamento.
Bstrutura comum ou ainda de laje de caixdo -

perdido:com vdrios ravimentos, elevadores para

a parte social e de servico,de luxo. Halls -

nobres de entrada com fevestimeytos especiais,
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como marmore, pastilhas ou equivalentes.Garagem
com "boxes". Jardins decorativos. Unidades ha-
bitacionais, contendo sala-living,sala de jan=-
tar,3 ou 4 dormitérios com armgrios embutidos,

2 banheiros completos.lavabo, copa—cozinha com
armérios,dependéncias rars empregada,lavandaria,
drea de servigo,

Tipo de Acabamento — a) Pisos: tacos de madeira

de lei ou parquet,mdrmore, grés ceramico e pasti
lhas,granito polido, parquet vinilico, mosaico -
remano, b) Hevestimento:embogo e rebogo,azulejos
de 1% em cor com arremates,pastilhas cerfmicas
mérmore,fulget,papel e tecido plastificado. c)
Forros laje de concreto revestida,material acus
tico,placas de gegso, etec, d) Soleiras e Peito-
ris: mérmore,granito. e) Lsquadrias com ferra-
gens: madeira de lei,perfilados de ferro pesa-
dos,aluninio, ago inoxiddvel e ferragens pesa-
das ou de luxo. f) Aparelhos sanitdrios de 1a
qualidade em cores,vdlvula de descarga automd-
tica de botdo ou alavanca, metais cromados ita-
lianos ou similar,aco inoxiddvel. g) Vidros:—
duplos,triplos,Rayban,cristal temp. h) Instala-
¢Oes hidrdulicas e elétrica:dgua quente e fria,
luz,forga,telefone,minuteria,antenas de radio

e televis8o. i) Pintura: forros em pintura la-
vdvel, paredes com massa corrida, pintura a
8leo, pldstico, esmalte em esquadrias,verniz,
Valor por metro quadrado....................Cﬂg‘* «.500,0

.o e 0

l2 ~ MEDIO - S%o0 edificios com acabamento econdmico
e simples,porém bom, Estrutura comum de lajes -
macigas: 4 ou mais pavimentos,inclusive térreo,
com elevadores desde que 0 numero de pavimentos
seja superior a 4,inclusive térreo., Halls de Bl
mensdes médias com revestimentos especiais en
bequenas dreas. Existénein de garagem ou pdteo
para estacionamento de/carros. Unidades habita-

C ntengﬂ/ﬁaiﬂ-living,dois ou

cionais privativas
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trés dormitdrios com armirios embutidos, banheiro
com o mdximo de 3 begas, copa-cozinha, dependéncias
bara empregada,lavabo e drea de servico.,

Tipo de Acabamento - a) Pisosstacos de madeira de
18 qualidade,soalhos de t4buas corridas, ladrilho
cerémico,granilite. b) Hevestimentos:embogo e re-—

bogo,azulejos de 12 qualidade branco, com arremate,
pastilhas ceramicas. c) Forros:laje de conereto
revestida., d) Soleira e peitoris: granilite ou -
equivalente, e) isquadrias com ferragens, madeira,
rerfilados de ferro médio e ferragens médias. )
Instalag®es hidrdulica e elétrica: dgua fria e
quente, 1uz,forga,minuteria,telefone e campainha,
g) Aparelhos sanitdrios:de 12 qualidade em bran-
co, caixa de descarga automdtica,metais cromados -
lisos. h) Vidros: simples, duplos, fantasia., i) Pin-
tura:caiacio em forros, gesso—-cola, pintura lavdvel
a base d'agua, dleo ou pldstico,esmalte ou meio es
malte em esquadrias,verniz.

Valor por metro ouadrado.......................CR$

1.000, 00

ECONOMICO - 880 edificios com acabamento econo-

mico e simples. Estrutura comum de lajes macicas;

reralmente tem 4 pavimentos inclusive térreo sem
] b4

elevadores. Halls de dimensdes reduzidas com au-

séncia de decoracgdes. Unidades habitacionais pri-
vativas contendo sala, 1 ou 2 dormitdrios, banhei
ro com o0 médximo de 3 begas, cozinha,drea de sex
vigo.,

Tipo de Acabamento - a) Pisos:tacos de peroba, ti-
i y

jolo prensado,ladrilhos hidréulicos,cimentado. b)
Revestimentos: a uma demd@ o, barra lisa, estuque 1u
cido,ladrilho hidrdulico. c) Forros:madeira ou -
material prensado,estuque. d) isquadrias com fer
ragens,madeira ou material bprensado,perfiladogs -
leves de ferro e ferragens leves, e) InstalacBes
hidrdulica e eldtrica: dgua fria,luz,forc¢a, tele-
Sgrfltdrios: 2a

Tone e campainha. f) Aparedhos

ualidade,branco caixa Geoargs
q ’ ’ <

externa, -
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metais nigquelados lisos, g) Vidros:simples ou du-

plos, fantasia. h) Pintura:caiacio e meia témpera

em forros e paredes,caiac3o externa, dleo en es
quadrias.

Valor nor metro quadrado......................CR$ 680,00

3 — COMDRCIAL - SALAS T B3CRITORIOS

21 - FINO: S3o cdificag®es com acabamento Lfiro.Bstru-

tura comum ou ainda de laje de caix8o perdido.

InstalagBes sanitdrias privativas. lesmas caracte
rd . I o .

risticas descritas no tipo 11

Valor por metro quadradoecsusieeennssennnns.s.CRS 1.500,00

e spank,

22 = MEDIO: Sdo edificagBes com acabamento economi -
Co' e simples, porédm bom, Dstrutura comum. Insta
lag®es sanitdrias privativas. Mesmes carsche—

risticas de acabamento descritas no tipo 12

Valor por metro quadrado.....................Cﬂﬁ_ 1,000, 00

oo tetn

23 ~ ICONOYICO: 8o cdificacBes com acabamento eco
nomico e sinmples. Istrutura cormuam, HMesmas ca
racteristicas de acabamento descritas no tipo
13,

Valor por metro UACTEd0e et ssnnennsnnenssss CRE 680, 00

4 = COMERCIAL - SALDRS 5 ARMAZINS

——

31 = PINO= -mas edificag®es com grandes pés~direitos,
com mais de 4 metros: Paredes de 1. tijolo, re-—
forcadas com colunas de concreto armado, tendo
no respaldo vigas ou cintas de amarragao., o -
caso de grandes viosg, de 15 metros ou nais, a
estrutura do telhado compreende tesouras de
maior porte e resisténcia.

Tipo de Acabamento — TPisos de ladrilhos ceré-

micos ou tacogs de reroba, Barra de azvlejos de
12 qualidade, brancog ou em cores, Forro de es
tuque, as vezes conm molduras e decoragBes em
gésno. Portas com ¢grade de ferro. Instalacdes

hidrdulica e eldétricea: apepelhos {inos de ilu-

{

minagdo("plafoniers", sa

batido,etc.);sanitdriosy]

iletes -
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bara senhoras, com 1 Lavatdrios, WC e bidds, e para
homens, com lavatérios, WC e mictdrios. Pihtura a
6leo batido ou massa pldstica, DecoracBes Artist;
cas.

Valor vor metro guacradoe......oiu.iuiuii.... ., CRS 1.000,0C

R e Ly

32 - MEDIC -~ SHo edifica¢tes com grandes pés—-direi-
tos, paredes de 1 i ijolo, com grandes variagOes
quanto a estrutura, por estar relacionada aogs
fins a que se destina = edificacio,

Tipo de ﬁoubamento - Pisosg de ladrilho hidrduli

co. Barra de azulejo branco ou estugque ludcido.
Forro de estuque ou madeira. Portas de frente,
em geral, de ferro ondulado e Janelas com cai-
xilhos de ferro, fivos ou basculantes. Ins talg
¢oes hidrdulica e elétrica. Sanitdrios contendo
lavatdrio, WC e mictério. Ezisténeia ou ndo de

gy e ~
mezaninos. Pintura a tempers, .
Valor por metro Quadradosessneeisnasnnsn. ... CRY 680,00

33 - ICONONICO - SHo edificacdes comuns, mais ca-
racterizadas como salbBes, de pés—direitog -
normais, sem grandes ou notd Veis detalhes de
estrutura ou estilo.

Tipo de Acabamento - Pigos de ladrilho hidrdu

lico ou cimentados. InstalacBes hidrdulica e

3

elétrica. Sanitdrios contendo lavatodrio, WC
e mictério. Caiacglo.
Valor por metro gradradoeseeesseesan,na,, . .CRY 450,00

5 = IHDUSTRIAL

41 - BSPHCIATS - S3o construgdes de um ou maig

Pavimentos, com estrutura de concreto ar-—
mado ou ag¢o vara vencer grandes vios, de
pé-direito superior a 5 metros. Cobertura
de fibro-cimento ou anianto~cimento corru-~
gadas, Torros de s tuque

Paredes revesti
das com barras impermesn ilizvgaé/:om azu-

lejos, inclusive nas lagdes sanitdriag,
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Fachadas com caixilhos de ferro basculantes e
revestidos. Ingstalac¢des hidriulica e elétrica.
Ar condicionado. Aparelhos de iluminagdo arti-
ficial fluorescentes. Pisos com embasamentos e
estruturas préprias para apdio,fixacdo de mg-
quinas. Instala¢Bes acessdrias independentes.
Divis6es internas para escritdérios, laboratd-—
rios,etc. InstalagB®es sanitdrias completas, de
primeira qualidade.Pintura meia témpera, dleo
ou similar,

Valor por metro quadrado............,........CR$ 1,000, 00

42 - COMUNS - S3o construgdes de um pavimento, com .
estrutura de concreto armado, ou alvenaria -
com vdos médios, de pé-direito inTferior a 5
metros. Cobertura de Tibro—-cimento ou telhas,
com lanternim. Revestimento com argamassa de
cal e areia., Barra lisa de cimento. Pisos de
concreto reforcado. Fachadas simples com cai-
xilhos de eoncreto de ferro, fixo ou basculan
te com vidros simples., Instalag®es hidrdulica
e elétrica, DivisBes internas para escrité-—
rios, laboratdérios, etc, Sanitdrios completos
e de boa qualidade., Pintura:caiac8o ou meia
tempera .

Valor por metro quqdrquo..,................CRW 4___m6mo 00

R S R

43 -~ BARE ACO‘“ - Sdo construcdes com estrutura
de alvenaria. Cobertura com telhas de bar
ro ou fibro-cimento sem lanternim. Revesti
mento com argamassa de cal e areia. Barra
lisa de cimento ou concreto gsimples. Facha-—
das gimples com ou sem caixilhog de concre
to com vidros simples. Ings talagBes hidrdu
lica e eldtrica. Sanitdrios incompletcs e
simples. Pintura: caiag#o,

Valor por metro quacradOese,eeeenssces ., CRH 450,00

6 - CONSTRUCORS D CARACTERISTICAS AINTER VERRALRTIAS

/
= . &\ o :
As construcdes cujas carqégﬁristlcas 110 5e enquadrem nos ti
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r

tipos previstos, a estimativa do custo-de—constrvcio & feita em
fung&@o do maior numero de caracteristicas da edificacéio com as
dos tipos previstos acima,.
T - BEDIFICACORS RSPRCIAIS

Hos casos singulares de edificacBes especiais, que ndo se

enquadram, de modo algum, em qualguer dos +tipos previstos, onde
a estimativa do custo-de-construgdo puder induzir a critérios -
inadequados, a apuracdo do custo- ~construgdo é feita por com-
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T ABE LA 06

Ko - Tator Obsolescéneia

Idzde da Congs trugdo:I = n® de anos
I Xo I Ko
At 1 1,00 26 0,57
2 0, 97 20 0,53
4 0,93 30 0,50
6 0,90 32 0, 47
8 e, 87 34 0,43
10 0,83 35 0,40
12 0,80 38 0, 37
14 0,76 40 0533
16 0,73 . 42 04 30
13 0,70 44 0,27
20 0,67 . 46 0,23
22 0,63 48 0,19
24 0, 60 50 0,17
HOTA: Acima de 50 anos, o ig&gr/@g@i%ﬁél R=0,17
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T ADB B A o7

DI - Corregiio de Vu segundo os tipos de ILdificacfo

B O st 8 o g

Tino Sub-~-Tipo Fator

L
H
l

Alinhada,/i501ad8. e .. eneenonnn. 0,9
Al inhada/superpostae eeee vy, . 0,7

(OF]
I

Alinhada/con jugadae seeee ees e .. G T

H M B
IS
N
{

=~
i

Alinheda/geminadae . ee seveees ... 0,6
Recueda/is01808 vewseeensennn.. 1,0

AR

L] *
"1
!

@ 3 0
{

= Recuada/superpostae. ceeeeeess.. 0,8
Recuada/conjugada veeeoeevoe.... 0,8
- l%ecuada/;genlin&da ® e 0060000000000 0,7

Mo
P

N

o APARTAMENTO de TTente seuveeeeeenneoeeensn. 1,0

= de fundos ocn.coo..otocoo.onoao 0,9

NN
L ]
N
I

3+ ESCRITCRIO
3.1“'001’1,:]1,1Tlt0 oo os00c00000000000000 ]..,O

o,
Sec ™ Odla #0000 00 o000 s000000000000 0,8

-. . ——

4. LOJA

/ o a N .
4-'1 o C/Y‘L‘Slﬂe‘fl(}la 60 0000000 0000000 1,0
402 = 5/Te0idBN0I8 serenrnnnnrnnnnn.. 0,8
5. CA.TI:L)T;O .oconlcco000ooucaoonoooooaaoocuo.-coc 1,0
SE— .
60 T}ELIIT:I.L{() . ooooooaooococooana--oo.aooocoouc;-coo ]..,O
7. ]TJ)[T;’DTQI!\L ooo.oo.oo.o-oooaoonntcoou.oa-.oo-cooo l,O

80 BSI)E(JI.AL ca--oooooncooo/oMoooo-nooooo J-’O
A =
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TABELA e 08
K1 -~ Fator de lLiocalizagiio Predial
ZONA il
o1 1,0
02 0,8
03 0,8
04 1,0
05 0,8
06 0,8
07 Oy T
08 0,6
09 0,5




