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LEI N°. 5596 DE 08 DE SETEMBRO DE 2022 1

Dispoe sobre permuta de imoéveis que especifica.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢cdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar area da municipalidade :
descrita na Area |, correspondente a parte da estrada BBD-151, com parte do imével !
de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, descrita
na Area Il, como segue: :

Area I:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151
AREA = Area: 1,9831 ha - PERIMETRO = 3.335,33 m

“Tem inicio no veértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria
com azimute 136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue
com azimute 133°50'18", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue
com azimute 129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue
com azimute 121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue
com azimute 130°27'28", e uma distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue
com azimute 137°16'59", e uma distancia de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue
com azimute 142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue '
com azimute 149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no
limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de !
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 155°09'06", e uma distancia de ;
79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distancia de
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma disténcia de w
138,11 m, até o vertice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distancia de
36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute 178°16°16", e uma distancia de :
57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 186°07'19", e uma distancia de '
55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Sitio Santa Luzia com a Fazenda
Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e ‘
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com '
azimute 185°40'35", e uma disténcia de 99,23 m, até o vértice 16; deste, seque com ‘==
azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o vertice 17; deste, segue com

azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com

azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vertice 19; deste, segue com

azimute 171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com

azimute 144°15'59", e uma distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da

Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de

Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com

o Sitio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice
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22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distancia de 24,89 m, até o vértice
23; deste, segue com azimute 186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice
24; deste, segue com azimute 178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice
25, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste,
segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute 181°20'35", e
uma distancia de 21,91 m, até o veértice 26, situado no limite da Estrada Municipal
BBD-472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sitio Santa
Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distancia de 5,24 m, até o vértice 27, situado
no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma
distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com
azimute 0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com
azimute 358°50'28", e uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com
azimute 6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com
azimute 345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com
azimute 324°19'44", e uma distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do
Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o
vértice 35; deste, segue com azimute 359°50'15", e uma distancia de 95,21 m, até o
vértice 36; deste, segue com azimute 8°44'24", e uma distancia de 214,35 m, até o
vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma distancia de 90,25 m, até o
vértice 38; deste, segue com azimute azimute 5°36'37", e uma distancia de 93,09 m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia
(Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e
uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute 358°16'16", e
uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51", e
uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e
uma distancia de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e
uma distancia de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sitio Santa Luzia com
a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue
com azimute 322°30'02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue
com azimute 317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue
com azimute 310°27'28", e uma distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue
com azimute 301°25'43", e uma distancia de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue
com azimute 309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue
com azimute 313°50'18", e uma distancia de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue
com azimute 316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no
limite da Fazenda Ana Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma
distancia de 12,24 m até o vértice 1, onde teve inicio a presente descri¢ao,
encerrando uma area de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha’;
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Area ll:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-475
AREA = Area: 1,5335 ha - PERIMETRO = 2.205,08 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; dai, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com
azimute 135°41'14", e uma distancia de 37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com
azimute 169°36'51", e uma distancia de 27,69 m, até o vértice 3; deste, segue com
azimute 133°30'45", e uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com
azimute 101°32'15", e uma distancia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100°58'45", e uma distancia de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com
azimute 32°10'54", e uma distancia de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em
curva, a direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8,
situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distancia de
10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com azimute 136°25'52", e uma distancia de
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07'16", e uma distancia de
41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada
Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151
com azimute 180°45'31", e uma distancia de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue
com azimute 190°46'50", e uma distancia de 14,69 m, até o vértice 13, situado no
limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 24.124), de
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute
316°07'16", e uma distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
316°25'52", e uma distancia de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute
315°07'59", e uma distancia de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitio
Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim
Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a
Fazenda Ana Maria, em curva, a esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de
30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distancia de
115,79 m, até o vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda
Santa Cruz do Pau D’Alho (Matricula 38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau
D’Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Cruz do
Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distancia de 73,68 m, até o vértice 19;
deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20;
deste, segue com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21;
deste, segue com azimute 18°569'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22;
deste, segue com azimute 315°41'14", e uma distancia de 20,04 m, até o vértice 23,

situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a Estrada Municipal

BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute

de 10°01'50", e uma distancia de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve inicio a presente

descri¢ao, encerrando uma area de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha”.
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Paragrafo unico. O mapa com a delimitagéo das areas a serem permutadas é parte
integrante do Anexo 1 desta lei.

“Deus Seja Louvado”



DIARIO i OFICIAL 4

MUNICIPIO DE BEREDOURO Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edl(}éo N 02244| Caderno lll

S}M—;—N\‘;ﬁ Prefeitura Municipal de Bebedouro

b Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45 709.920¢0001-11 - Insc. Est. 1senta
A BEBEDOURC - Estado de S&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov_br

Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a permutar as areas citadas no artigo 19,
conforme respectiva avaliagéo, parte integrante do Anexo 2 desta lei.

Art. 32 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotagdes proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario
for.

Art. 42 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 08 de setembro de 2022

Lucas Gibin Seren
Prefeito Municipal

Publicada na secretaria da prefeitura a 08 de setembro de 2022

Ivanira A de Souza
Secretaria
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ANEXO 1- MAPA DE PARTE DA ESTRADA BBD
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ANEXO 2- LAUDO DE AVALIAGAO DAS AREAS DA BBD-151 E BBD-475

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475

VTN — VALOR DA TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,5335 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO

E MEIO AMBIENTE

_——= O VDIENIC

MUNICIiPIO DE BEBE DOURQJSP

Eng® Agr® Marco Aurélic Gol
CREA n° 060057494-2 T
Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350

“Deus Seja Louvado”
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475

VTN — VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,5335 ha
1 - REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRICAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sio Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Adrelio Gonzalez
CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP
Profiss&io: Engenheiro Agrénomo
CREA/SP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0
Enderego: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro
Municipio: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - gogg
(17) 99832 - 1337

Email: marcaugonzalez@Gmail.com
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3 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigio Estadual; Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro
Cidade: Bebedouro
Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

www.hebedouro.sp.gov.br

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

0 :

- presente trabalho de avaliagio tem por objetivo principal a
&0 do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01

{umafj faixa de terra de 1,5335 hectares da Estrada Municipal BBD

localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de S#o

de Célculo de Permuta,

— 475
Paulo para fins de base

Portanto o objetivo da avaliaggo é a aferj
a permuta de dreas constantes das Estradas M
151 para sua perfeita regularizago.
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5 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliagio das Terras foi baseada nas &reas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 475, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informacdes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cart6rios, Casa da

Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A area apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Nao Reprodutivas.

Portanto a Avaliaggo solicitada n&o sera completa por ndo estar
levando em consideragac as Benfeitorias Reprodutivas e as Nao Reprodutivas.

A presente Avaliag&o por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
€ uma Avaliagdo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagao do
Método Comparative Direte de Dados do Mercado.

“Deus Seja Louvado”



DIARIO i OFICIAL

12
L s o |
Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edicao N°2.244| Caderno I

MUNICIPIO DE BEBEDOURO

o Prefeitura Municipal de Bebedouro
i. .:gi

| 361

: i - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Posta

e D oS NPy © 45 709 820/0001-11 - Insc. Est. [senta
BEBEDOURC - Estado de S&o Paulo "

- Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov_br

6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os  procedimentos avaliatérios

seguem as orientagbes
preconizadas pelo |IBAPE —

Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias de
Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagéo de Bens - Parte 1 — Procedimentos Gerais

NBR 14.653-3/04 Avaliagio de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01

(uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD

= 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com

grau de fundamentago I conforme define a NBR 14.65

3-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagdo quanto & fundamentagso — subsegédo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagao
Grau Il = Fundamentacao intermediaria
Grau Il = maior fundamentagso.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagéo quanto ao grau de fundamentagso:
Tabela 1 - Classificagdo dos laudos de avaliagio quanto a fundamentacao
[ Grau

I Ii T r
Limite minimo 12 36 1
Limite maximo 35 70 100

A subsegao 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma WBRMemsaeoe B 200 38!
apresenta a Tabela 2 com a definico da pontuagsio para cada parametro.

Neste Trabalho foi obtida a pontuagdo abaixo:

“Deus Seja Louvado”
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Pontuacéo fins lassificacdo das avalia uanto ao grau
fundamentacio

Especificagbes das Pontuagio

Item Avaliagtes de Condi: [~ C

T I Y B

; Minoria ou
Pl
i e .. '

mercado por Min
engenheiro de Maioria alugazu 9 8
avaliagies

Critério adotado para
avaliar construgées o

reediclo por
instalagties

planilha

Critério adotado para
05 avaliar produgfes
vagetais

Tratamentos
por fatores,
15 | conforme em

7.7.2 & Anexo

Utilizaggio do métado
comparativo direto de
O dados do mercado

& anexo A

ientifico, Outros.
iratamentos
B

I I . 0|

Identificacso dos | Roteiro de

08 dados amostrais 'gmf::::li 8Cess0 ou
geograficas | 2 vk 1 ‘

e | o | 4| 2
avaliando que permita

sua identificagfic e Coordenadas

| Crogul de ‘
localizagsio r'é?;:“ 4 | localizacio | 2 R . 2
Certidiio
dominial 2 I 0
Documentagsio do atualizada
imovel avaliands Levantamento
‘ 10 apresentada pelo topografico Levantamento
contratante refere-se a planimétrico P topogréfico 2
de acordo com planimetrico b 0
as normas
Total — |

De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagéo enquadra-se
no Grau Il quanto & fundamentacéo.

Quanto & precisdo da presente avaliagdo, onde se adotoy o

Método Comparative de Dados de Mercado, conforme dados apresentados
temos que a preciséo & de Gray 1.
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Para a presente avaliagio, sera utilizado, para o Valor da Termra
Nua = VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de n&o existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Nio Reprodutivas, portanto n@c serfio avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALAGCOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, ndo serdo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAQ REPRODUTIVAS da é&rea
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 475, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que sio Serviddo de
Passagem nao possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliagéo.

Esta avaliagio observa e atende as recomendagbes constantes
das MNormas Brasileiras Registradas — NBR 14653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas e das
instruges Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias de
Engenharia.

A Avaliag@o enquadra-se como um caso de Fragmentagéo, e estes
néo possuem similares no mercado de compra e venda.

“Deus Seja Louvado”
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8- CRITERIOS DA AVALIACAO

Os calculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 475 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Aveliagéio de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Iméveis Rurais) da
ABNT —Associag&o Brasileira de Normas Técnicas.

O célculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagées) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte férmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes)

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem ;
VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) :

“Deus Seja Louvado”
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9 - VISTORIA:

Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica "in loco” para fins de
Avaliagio das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 475, com &rea total de 1,5335 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de S&o0 Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:
a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro esta localizado na Regido Norte do

Estado de So Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Tagquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embacba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertdozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o: Séo José do Rio Preto em 110 km
e Ribeirdo Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA — Instituto de
Economia Agricola & de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundago foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.

O municipio & formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio e a regifo apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas dreas onduladas, com solos

“Deus Seja Louvado”
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regido & variavel de média a baixa, com necessidade
de correcio, apresentando — se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
e Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupagdo do Solo do municipio
e da regido sao as culturas de Cana de aglicar e de Citros, principaimente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tanhiti,
como atividades principais quanto a ocupagio do solo as seguintes culturas e
Suas areas: Cana de aglicar - 43.110 ha, Citros em geral 7.292 ha (Laranja
7.224 ha, Lima acida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja -

2.500 ha, Milho — 810 ha, Amendoim - 1.200 ha, Sorgo — 100 ha, Seringueira —
191 ha, entre outras.

O municipio possui

Em decorréncia dessas ocupagies,

produgéo de laranjas, indmeras Industrias de Suco C
regifio como:

femos para absorver a

oncentrado Congelado na
LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedoura, CUTRALE

em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também inimeras Casas de
instaladas por varios municipios,
desenvolvimento no periodo, e tudo i
bom ano para a Citricultura Pauli
atualmente com excelentes investim

Embalagem
estando o setor citricola com bom
ndica que o ano de 2.022 devera ser um
sta. O municipio de Bebedouro conta
entos da multinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Producso de
Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno,

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
aglicar do Municipio ests sendo adquirida em sua totalidade por vérias Usinas
(Industrias Sucmarcooleiras) instaladas em outros municipios da regiso, nao
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.

“Deus Seja Louvado”
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mantendo bons precos.

O municipio de Bebedouro ests inserido na Bacia do Baixo

Pardo/Grande, porém uma parte da drea do municipio esta localizada na Bacia

do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade & o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulia e o Coérrego do Retiro, que sao os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da dgua potével distribuida a
populagéo.

Além destes, estso presentes no municipio: Cérrego do Cocal,

Corego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari, Cérrego do
Mandembo, Cérrego das Areias, Cérrego Botafogo, Cérrego Preto, Cérrego do
Caicara, Cérrego dos Bois, Cérrego Parati & o Rio
do Municipio.

Os carregos ssio de Pequena vazdo em sua maioria, necessitando
de recomposicéo florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
estdo com suas 4guas distribuidas em 20 microbacias.
corregos devido ao assoreamento constante de muitos
realizados servicos urgente de drenagem e limpeza do |
canalizacso e conducdo das aguas, como os servi
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cé

Em alguns destes
anos tem que ser
eito para a perfeita
Cos de drenagem e
mego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,78% de areas de

Vegetaggo Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este ndmero ja& pode ser considerado maior em virtude da recomposicido de

varias APPs de inumeros corregos das 20 (vi

nte) microbacias do municipio,
que

vem sendo realizada pelos produtores rurais, com g colaboragéo de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por

Turvo, que é o principal Rio
parte dos 6rgéos oficiais Para a perfeita regularizagsio ambiental,
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A regifio tem uma boa malha vidria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigées de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais sdo: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 -

Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-

Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em ferra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras,

A populagzo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagio estimada em77.612. No CENSO - 2010 do IBGE, a
populagdo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populag&o do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento Populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagdo minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -
Estimativas de Populagio em 2.018 a populagéio do Municipio de Bebedouro

era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?
IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) - 2.748.338,325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancarias e & sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com intimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de Sao Paulo. Como também & sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagéo de Produtores de Cana de Aglicar, além de outras revendas de
produtos Agropecudrios como: Casa Sé&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também & Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros,

O municipio conta com uma nova Fundagido denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagio de Pesquisa -
FUPAB, em substituicio a Estacsio Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde serd instalada uma nova Instituicsio de Ensino ligada ao Agronegdécio e
também possui 02 Instituigdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de indmeros cursos de graduacéo.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 modulos fiscais (56 hectares).

Dados geograficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,68 hab./Km2
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DIARIO i OFICIAL 1

MUNICIPIO DE BEBEDOURO Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edlgéo N°2.244]| Caderno Il

‘l‘ Prefeitura Municipal de Bebedouro

361
Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal
i Scl?-lrgjl?d-s TO9.92000001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de S&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov_br

b} - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAD

A area avaliada de 1,5335 hectares ou 15.335 m?, da
Esfrada Municipal BBD - 475, lacalizada na municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenocsos e
bem profundos, sendo que ests 4rea & localizada: a maior parte na meia

encosta e alto e uma pequena parte na haixada,

I) Terras:
la) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso € uma classificagéo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagéio ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades sso sintetizadas, visando a obtencg3io de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua méxima
capacidade de uso sem risco de degradag3o do solo, especialmente no que diz
respeito & erosfio acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagSio e manejo do solo agricola no Estado de S&o Paulo, conforme o]
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.897, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8421, de 23 de navembro de 1993, que altera a
redagéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988,
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lLb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a explorag&o principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria & na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral,

Na presente Avaliag&o foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido & caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR — 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da 4rea serd levantado e considerado pela
homogeneizagao e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro Il - Iméveis selecionados

Imével Imdvelivalor pesquisado Imdvel selecionado/aceito
| — Ne R3/ha R&/ha

01 30.008,00 30.008,00
02 35.409,85 35.408,85
03

04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Néo

06 59.188,60 N&o

o7 49.904,55 49.904,55
08 19.111,08 Nao

09 23.358,88 N&o

10 41.322,41 41.322,41
1 41.322.41 41.322,41
12 28.925,61 28.925,61
13 68.484,84 Nao

14 25.447,77 ' Nzo

30.052,59 30.052,59 ;
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N° de Iméveis Pesquisadores 14 o8
Média aritmética (M) 30.216,92 37.203 54
L I=M - 30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS=M+30% MI(L S =Limite
50.981,99 48.481,80
superior)
N° de elementos pesquisados aps saneamento 08
| Média aritmética apés saneamento 37.29354
Galculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
| Teste de Hipttese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela — Distribuigo t de Student 1,440
MAXIMO 41.080,78 |
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
Wpuwue de Variagéo entre Valor Médic e Extremos, em % I 10,16 J

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsegéo 9.3
Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU
Descrigio |
n 1l | |
| Amplitude do Intervalo de
| confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50% =>50%
do wvalor central da |
estimativa |

l MINIMO 33.506,30 i
A presente avaliagéo se enquadra no GRAU II1.
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11-  EONTE

fistoria dos Iméveis e Circunvizinhancas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobilidrio de Bebedouro através de Certidées de
Matricula de compra e venda e em argéos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagio de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Iméveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima — 3* Edigao

Avaliag&o de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — Sao Paulo/SP
Avaliaggo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes —Vigosa/MG
Avaliagiio de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Sao Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliagéo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 48
Edig&o — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — Il
Aproximagéo 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001
Avaliagbes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, S&o Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP

Estag&o Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE - Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de S2o Paulo — 1981

Mapa Google & Mapa Rodovidrio do Estado de Sao Paulo -DER - Edigéo 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugio Normativa RFB n° 1,562 de 29 de abril de 2.015

Instrugdo Normativa RFB n® 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicag&o CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagbes efetivamente realizadas (transagdes) e obtengéo de informagtes
de orgéos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliogréficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém n&o obrigado a adquirir este bem, e o i
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condiges de mercado vigentes na ocasifo. Os valores
obtidos ndo representam os valores efetivos de negociagdo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo & i
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda. 5

ba) M o Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliag@o e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias nao reprodutivas: construgBes, instalages e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporérias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d) Classificacéio dos componentes dos iméveis rurais:
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As terras sdo enquadradas segunde o Sistema de Classificagdo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lIl aproximag&o, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliag8o de iméveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragéo atual, as terras s&o classificadas
como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.
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13- VALOR DO CALGULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 475 — VTN:

13- 1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTNNVALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Amedondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTINWVALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, nio sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em considerag&o que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a rea, localizagso, situacgéo,
vias de acesso, disténcia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$
| - Terras de Aptidédo Agricola Boa 37.500,00
Il - Terras de Aptiddo Agricola Regular 35.500,00
Ill — Terras de Aptiddo Agricola Restrita 29.000,00

IV — Terras de Pastagem Plantada 34.000,00

V — Terra de Pastagem Natural e Silvicultura  24.000,00

Vi - Areas de Preservagio ou Reserva Legal  24.000,00
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14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:
14.01 - CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD — 475
Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00
(Terras de Aptidéo Agricola Boa)
Area Avaliada = 15.335 m? ou 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.506,25

Arredondamento Méximo — NBR 14.653 = 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475
Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 néo existem
Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagtes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 n&o existem
Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475

Valor da Terra nua = R$ 58.000,00
Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 0,00
Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO RE PRODUTIVAS ;
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15- CONCLUSOES:

A presente Avaliag&o enguadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizagio de frag&o de 4rea de terra da area fotal do Imovel.

Esses casos nio possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagéo efetuada levou em consideragio a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagbes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também nao & uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagdo & de aproximar o Valor do
bem em questao ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o preco que o mesmo possa ser comercializado.
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16— TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIAGAO que contém 29 (vinte e nove) péginas
impressas de um sé lado, todas rubricadas, com excecgéo desta ultima, que
esta datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 475, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotacéo de Responsabilidade
Técnica/ CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 475 do municipio em
folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

057494-2 |
Rua Valin, 816 - Centro

&
CEP 14.701/350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 03 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.

Foto 04 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BED - 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto DB — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.

Foto 05 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BED - 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.

Fato 07 ~ Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 10 — Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de

Bebedouro/SP,

Foto 09 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 11 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD = 475 do Munic

Bebedouro/SP,

Foto 12 — Detalhe

Bebedouro/SP.
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Foto 14 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.

Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.

“Deus Seja Louvado”



DIARIO i OFICIAL 42

MUNICIPIO DE BEBEDOURO Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edlgéo N°2.244]| Caderno Il

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45 709.920¢0001-11 - Insc. Est. 1senta
BEBEDOURC - Estado de S&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_ sp.gov_br
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Bebodomargp. icipa 5 do Municipio de
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Vs
Foto 17 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de

Bebedouro/SP.,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
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MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr® Marco Aurélio Gonzalez
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN — VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,9831 ha

1- REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov_br

2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Alrelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissé@o: Engenheiro Agrénomo

CREAJ/SP: 0600574942 /| CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Enderego: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email: marcaugonzalez@Gmail.com

“Deus Seja Louvado”
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3 — SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigdo Estadual: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-009
Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinagao do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,9831 hectares da Estrada Municipal BBD — 151,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de S&o Paulo para fins de base
de Calculo de Permuta.

Portanto o objetivo da avaliagdo & a aferigdo de parametros para
a permuta de areas constantes das Estradas Municipais BBD — 151 e BBD -
475 para sua perfeita regularizagéo.

“Deus Seja Louvado”
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5 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliacdo das Terras foi baseada nas éreas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 151, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagées e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aocs Cartérios, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre

outros.

A 4rea apresentada no Levantamento Planimétrico néo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Ndo Reprodutivas.

Portanto a Avaliagdo solicitada n&o sera completa por néo estar

levando em consideragdo as Benfeitorias Reprodutivas e as N&o Reprodutivas.

A presente Avaliagao por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagdo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagdo do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

“Deus Seja Louvado”
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6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientagdes
preconizadas pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagéo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais

NBR 14.653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD - 151 do Municipio de Bebedouro/SP, em tela, foi avaliada com
grau de fundamentagéo Il conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
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Classificacéo quanto & fundamentagéio — subsegédo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagéo
Grau Il = Fundamentagao intermediaria
Grau [l = maior fundamentagao.
A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1

apresenta a seguinte pontuagéo quanto ao grau de fundamentagso:

Tabela 1 - Classifica¢ido dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagio

Grau | Il 1]
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

A subseg8o 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definigdo da pontuagdo para cada pardameto. 0 t-oooee
Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:

“Deus Seja Louvado”
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Pontuacio para fins de classificacio das avaliacbes quanto ao grau de i
fundamentacéo = :

Especificagdes das Pontuacéo V= H
ltem Avaliagdes de Condi pt Condigéo pt Condigdo pt do Imével 8 -
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Numero de dados 1 I

o1 de mercado >':_I(|'$:1):5"° 18 >=5 9 - - 9 1o
fetivamente utilizado =T
Qualidade dos dados y ! n:f [
colhidos no mercado dug inoria ou ' s

92 | 4e mesma exploragao! Todos 1o Malorta 4 auséncia g 7 : q:.v e
conforme em 5.1.2 | ®© S 1
Visita dos dados de H 6 A
mercado por il Minoria ou Vg |

03 engenhelro de Todos 10 Maioria 6 auséncia 0 6 3 g.:
avaliagbes 'C o

g Custo de Custo de Como 3 S
Critério adotado para A % : =

k reedicéo por reedigéo por variavel, 2!

04 “VEI"?;;:?:W?ESE planilha & planilha 3 conforme 3 8 -
! g especifica especifica anexo A Y5

Critério adotado para Por caderno v:r?:;'xl ' “E B 1

05 avaliar produgBes | Conforme 10.3 [ 5 de 3 sonforme 3 5 = & !
vegetais precos e A ; 55 i
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De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagdo enquadra-se ; § S
1 o

1 S

no Grau Il quanto & fundamentag&o. IEE
TE Q!

g - ©n 13 5

Quanto a precisdo da presente avaliagdo, onde se adotou o 0

i Do I

Qa

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados oo

temos que a precisdo é de Grau Il
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Para a presente avaliagdo, serd utilizado, para o Valor da Terra
Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de ndo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Nao Reprodutivas, portanto néo seréo avaliadas: CONSTRUCOES,
INSTALACOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, n&o sergo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da area
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 151, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que séo Serviddo de
Passagem n&o possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possivéis, tanto

fisico como funcional, para a perfeita avaliagéo.

Esta avaliagiio observa e atende as recomendagBes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugBes Técnicas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias de

Engenbharia.

A Avaliagio enquadra-se como um caso de Fragmentagéo, e estes

n&o possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 — CRITERIOS DA AVALIACAO

Os caleulos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD — 151 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imoveis Rurais) da
ABNT —Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

O caleulo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03

(trés) partes conforme especificado a seguir:
1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagbes) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte férmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagies)

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem i
VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) :
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9 — VISTORIA:

Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 151, com &rea total de 1,9831 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.01 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

Estado de Sao Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taluva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embauba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertéozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores

Centros Consumidores Regionais que s&o: S&o José do Rio Preto em 110 km
e Ribeirdo Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA — Instituto de

Economia Agricola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE & de

68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundagéo foi em 03 de maio de 1.884.

Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coracéo.

O municipio & formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e

Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio de Bebedouro esté localizado na Regiéo Norte do :

O municipio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo [Comeon e

agropecudria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regido é variavel de média a baixa, com necessidade

de corregao, apresentando — se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |

e Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupag#o do Solo do municipio
e da regigo séo as culturas de Cana de agucar e de Citros, principalmente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de agucar — 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja
7.224 ha, Lima Acida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja—
2500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha, Seringueira —

191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupagbes, temos para absorver a
produgéo de laranjas, inimeras Indstrias de Suco Concentrado Congelado na
regiéo como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDG em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também inumeras Casas de Embalagem
instaladas por varios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta
atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgdo de

Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgéo dos mais 40.000 hectares de cana de aglcar
do Municipio estd sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(IndGstrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regi&o, néo

existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresado oo
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.
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A tendéncia para a cana de aglicar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos

anteriores que provocaram Quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro esta inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da &rea do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade & o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que s&o os

responsaveis pelo abastecimento da maior parte da dgua potavel distribuida a
populagéo.

Além destes, estéio presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Cérrego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari,
Mandembo, Cérrego das Areias, Cérrego Botafogo, Cérrego Preto,

Caicara, Cérrego dos Bois, Cérrego Parati e 0 Rio Turvo, que é o pi
do Municipio.

Cérrego do
Corrego do
rincipal Rio

Os cérregos séo de Pequena vazao em sua maioria, necessitando
de recomposiggo florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
cérregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagdo e condugdo das aguas, como os servicos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandembo

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de &reas de

Vegetacgo Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este numero j4 pode ser considerado maior em virtude da
recomposigéo de varias APPs de indmeros cdrregos das 20 (vinte) microbacias
do municipio, que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a
colaborag&o de projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores

mecanismos por parte dos 6rgéos oficiais para a perfeita regularizaczo
ambiental.
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A regido tem uma boa malha viéria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,

SP-353 e SP-323, com boas condigdes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viaria de 443,70 km e

as principais estradas vicinais séo: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea

em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A populagéo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagao estimada em 77.612. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populagéo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagéo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no petiodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagdo minima da populagéo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -
Estimativas de Populagdo em 2.018 a populagao do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto)
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos

anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancarias e é sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inlimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de S&o Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagéo de Produtores de Cana de Aglicar, além de outras revendas de
produtos Agropecudrios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundagdo denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagdo de Pesquisa -
FUPAB, em substituigdo a Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde sera instalada uma nova Instituigdo de Ensino ligada ac Agronegécio e
também possui 02 Instituigées de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e c IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inumeros cursos de graduagéo.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 médulos fiscais (56 hectares).

Dados geogrificos:

Latitude = 20°56'58” SUL

Longitude = 48°28'45" OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?
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b) - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A darea avaliada de 1,9831 hectares ou 19.831 m? da
Estrada Municipal BBD - 151, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos fipo arencsos e
bem profundos, sendo que esta area é localizada: parte na meia encosta e a

sua maior parte na baixada.

Classificagio dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de
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l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso & uma classificacdo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagdo ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades s#o sintetizadas, visando & obtengéo de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradag&o do solo, especialmente no que diz
respeito & erosdo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagdo e manejo do solo agricola no Estado de S&o Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redacéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
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l.b) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

Na presente Avaliaggo foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

l.c) Fatores de Fonte:
- Fator de Localizagao/Situag&o/Distancia

“Deus Seja Louvado”
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Planilha de Homogeneizagéo — Pesquisa de Valores

Quadro Il - Homogeneizag&o e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados

Imovel Matricula Area do Valor total do imével Valor do hectare - | Situac#io escala coeficiente Classe Indice Fator de Valor VTN —
Ne imével R$ VTN de Valor % i de i t ini do hectare
total = ATI R$ Uso do Solo | por fator de zaglo ponderado
(ha! ponderagio classe/situagéio

o1 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.008,00
0 44.000 312.258,22 35.409, Otima/ 100¢ ,00 100% ,00 ,00 35.409,85
0. 22.989 200.000,00 30.052, Otima/ 1002 .00 100% ,00 ,00 30.052,59
04 26.082 1.500.000,00 41.405, Otima/ 100% ,00 100% ,00 ,00 41.405,12
0! 15.192 00.000,00 55.096.4 Otima/ 100% .00 00% .00 ,00 55.006,41
06 43.726 11.844.000,00 59.189,60 Otimal 100% 00 00% .00 .00 59.189,60
07 40.71 263142 49.904, 55 Otima/ 100% .00 00% .00 .00 49.904,55
08 40.71 29.998,27 19.111,09 Otima /100 ,00 00% ,00 ,00 19.111,09
08 23.00 907.000,00 23.358,88 Otima/ 100% .00 00% .00 .00 23.358,88
0 23.67 500.000,00 41.322 41 Otima /100% .00 00% .00 ,00 41.322.41
41.66 200.000,00 41.322.41 Otima/ 100% 1,00 00% .00 ,00 41.322.41
26.128 350.000,00 28.92561 Otima/ 100% 1,00 00% 1,00 1.00 28.925 61
1 12.182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 00 1,00 1,00 68.484,84
14 28.136 94.090,62 25.447,77 Otima /100% 1,00 00% 1,00 1,00 25.447,77
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR — 2.022 - Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da area serd levantado e considerado pela
homogeneizagao e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro lll - Iméveis selecionados

Imével Imével/valor pesquisado Imével selecionado/aceito
N° R$/ha R$/ha
01 30.006,00 30.006,00
02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Néo
06 59.189,60 Nao
07 49.904,55 49.904,55

08 19.111,09 N&o
09 23.358,88 Néo
10 41.322,41 41.322,41
11 41.322,41 41.322,41
12 28.925,61 28.925,61
13 68.484,84 Néo
14 25.447,77 N&o
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N° de Iméveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética (M) 39.216,92 37.293,54
L1=M-30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS=M+30% M (L S =Limite
. 50.981,99 48.481,80
superiar)
N° de elementos pesquisados apds saneamento 08
Média aritmética apés saneamento 37.293,54
Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipttese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela - Distribuigéo t de Student 1,440
= MAXIMO 41.080,78
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
u\mplitude de Variag&o entre Valor Médio e Extremos, em % | 10,16 ]
De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsecgéo 9.3

Tabela 3 — Grau de precis&o da estimativa de valor no caso de utilizagio do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU
Descrigéo
1] 1} |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50% >50%
do valor central da
estimativa

A presente avaliagao se enquadra no GRAU Il
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11- FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobiliaric de Bebedouro através de Certiddes de
Matricula de compra e venda e em érgaos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagio de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Iméveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima - 3° Edigao

Avaliagéo de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagdo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliagéo de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Sao Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliag8o e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42
Edigédo — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — liI
Aproximag&o 1971ETA-Escritorio Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001
Avaliagbes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP

Estagao Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE — Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de Sao Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodovidrio do Estado de S&o Paulo -DER — Edigéo 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugdo Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugéo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagdo CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n°® 211-maio 2.021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagbes efetivamente realizadas (transagdes) e obtengéo de informagtes
de 6rgdos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de imdveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém nZo obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condigbes de mercado vigentes na ocasido. Os valores
obtidos ndo representam os valores efetivos de negociagdo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo é
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliagao e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias ndo reprodutivas: construgdes, instalagées e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificaciio dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificagdo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lll aproximagao, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagéo de imbveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragéo atual, as terras séo classificadas

como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.
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13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, n&o sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragéo que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a area, localizagao, situagio
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$
| - Terras de Aptiddo Agricola Boa 37.500,00
Il - Terras de Aptidao Agricola Regular 35.500,00
Il - Terras de Aptidao Agricola Restrita 29.000,00
IV — Terras de Pastagem Plantada 34.000,00

V —Terra de Pastagem Natural e Silvicultura 24.000,00

VI - Areas de Preservag&o ou Reserva Legal 24.000,00
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14- VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 - CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD — 151
Valor Médio da Terra Nua = R$ 29.000,00

(Terras de Aptidao Agricola Restrita)

Area Avaliada = 19.831 m?ou 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 29.000,00/ha x 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.509,90

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02 —- CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

——————— e ey e T AVIIVAY

(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 n3o existem

Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagtes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 n&o existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 — VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

Valor da Terra nua = R$ 58.000,00

Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas = R$ 0,00

Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
VALOR TOTAL DA AVALIACAO = R$ 58.000,00
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15- CONCLUSOES:

A presente Avaliagdo enquadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Im6vel Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e

Federais, ou seja, utilizagio de fragdo de area de terra da area total do Imével.

Esses casos n&o possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliaggo efetuada levou em consideragdo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagio o conjunto de operagdes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também n&o & uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliag&o & de aproximar o Valor do
bem em quest&o ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o prego que o mesmo possa ser comercializado.

“Deus Seja Louvado”



DIARIO i OFICIAL 73

MUNICIPIO DE BEREDOURO Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edl(}éo N °2244| Caderno lll

E. 2z g": Prefeitura Municipal de Bebedouro
-y Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHNPJ - 45709 920W0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo

Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov_br

16 — TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIAGAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um soé lado, todas rubricadas, com excegéo desta ultima, que

esta datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimétrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 151, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagéo de Responsabilidade
Técnica / CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 151 do municipio de
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 04 de maio de 2.022

CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe — Vista da entrada da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
“Deus Seja Louvado”

Bebedouro/SP.
Foto 02 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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- Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de

— Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Foto 03 — Detalhe

Bebedouro/SP.
Foto 04 — Detalhe

Bebedouro/SP.
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Foto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de

Foto 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Bebedouro/SP.
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— Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Foto 07 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe

Bebedouro/SP.
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Foto 10 — Detalhe — Vista geral da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Foto 09 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Bebedouro/SP.
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Foto 11 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 12 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 13 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 14 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipiode ===
Bebedouro/SP.
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Foto 16 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Foto 15 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Bebedouro/SP.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-475

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: S50 Paulo

Area: 15.335,35 m®

Tem inlcio no vértice 1, slitiuado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana
Maria (Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior & Thais Cristina Taha;
dai, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14%, & uma disténcia de
37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute 169°36°51", e uma distancia de 27,69 m, até o
vértice 3; deste, segue com azimute 133°30'45", & uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste,
segue com azimute 101°32'15", e uma distAncia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100°58°'45", e uma distancia de 64,03 m, até o vértice 6, deste, segue com azimute
32°10'54", e uma distancia de 106,21 m, até o vérice T; deste, segue em curva, & direita, com raio
de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma
distdncia de 10,18 m, até o vértice B; deste, segue com arimute 136°25'62", & uma distancia de
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07"16", e uma distancla de 41,82 m, até o
vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 180°45'31", e uma disténcia de 2,87
m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46°50", & uma distancia de 14,69 m, até o vértice
13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 24.124), de
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 316°07'16", e uma
distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52", e uma distancia de
101,85 m, até o vértice 15; desle, segue com azimute 315°07'59", & uma distancla de 9,14 m, alé o
vértice 16, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de
propriedade de Salirm Taha, Salim Taha Junior @ Thais Cristina Taha; deste, sague confrontando com
a Fazenda Ana Maria, em curva, & esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de 30,74 m até o
vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", & uma distancia de 115,79 m, até o vértice 18,
situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D"Alho {Matricula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D"Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando
com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alhe com azimute 280°58'45", & uma distancla de 73,68 m, até
o vértice 18; deste, segue com azimute 281°32"15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20;
deste, segue com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue
com azimute 18°59°27", e uma distancla de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
315°41"14", e uma disténcia de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz
do Pau D’Alho com a Estrada Municipal BED-050; deste, segue confrontando com a Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 10°01'50", e uma distancia de 17,23 m, até o vériice 1, onde
leve infcio a presente descrigio, encerrando uma area de 15.335,35 m® ou 1,5335 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ - 45.709.920/0001-11

“Deus Seja Louvado”
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MEMORIAL DESCRITIVO
Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-151
Proprietério:  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: S&o Paulo
Area: 19.831,21 m?

Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute

136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute
133°5018", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute
129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute
130°27°28", e uma distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute
137°16'59", e uma distancia de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute

142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute :
149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha '
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com !
azimute 155°09'06", e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute :
154°51'06", e uma distancia de 7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute '
154°33'33", ¢ uma distancia de 138,11 m, até o vértice 12: deste, segue com azimute !
169°07'51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute ;
178°16"16", e uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute '
186°07'19", e uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Sitio :
Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana !
Maria com azimute 185°40'35", & uma distancia de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue 1
com azimute 190°42°30", e uma distancia de 90,58 m, até o vértice 17; deste, seque com
azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com :
azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute !
144°15'59", e uma distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana !
Maria com o Sitic Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha '
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com !
azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute }
165°24'02", e uma distancia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue com azimute
186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute !
178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sitio Santa
Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal !
BBD-472, com azimute 181°20°35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 26, situado no !
limite da Estrada Municipal BBD-472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue :
confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distancia de 5,24 m, !
até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151;
deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07*1 ", e

uma distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior

“Deus Seja Louvado”
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e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute

0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com azimute
358°50'28", e uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com azimute
6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute
324°19'44", e uma distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa
Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o vértice 34; deste, segue com
azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o vértice 35; deste, segue com azimute
359°50"15", e uma distancia de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8°44'24", ¢ uma distancia de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute
10°42'08", e uma distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute azimute
5°36'37", e uma distancia de 93,09 m, até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com
azimute 6°11'13", e uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute
358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 44: deste, segue com azimute
349°07'51", e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute
334°33'59", e uma distancia de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute
335°05'51", e uma distancia de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sitio Santa
Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue com
azimute 322°30'02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute
310°27'28", e uma distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute
301°25'43", & uma distancia de 59,565 m, até o vértice 49; deste, segue com azimute
309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue com azimute
313°50'18", e uma distancia de 84198 m, até o vértice 51; deste, segue com azimute
316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050: deste, segue confrontando com a Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma distancia de 12,24 m até o vértice 1,
onde teve inicio a presente descrigdo, encerrando uma 4rea de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ - 45.709.820/0001-11

“Deus Seja Louvado”
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Resolugdio n® 1.025/2000 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART i 3
Lei n° 6.496, de 7 de dezembrode 1977 (L[4 A -5

'E ART de Obra ou Servigo

Conselho Regi de Er ia e Agr ia do Estado de S3o Paulo 2802723 0220683 946
1. Téenlen
MARCO AURELIO GONZALEZ
Titulo Profigsi Agr Rup: 2602175390
P B Regista: 0B00574942-5p
R.!F.N- i
2. Dados do Contrats
Contatants: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO CPRICHPL: 45.709.920/0001-11
Endersgo: - Praga JOSE STAMATO SOBRINHO ' 48
Complemens: Bairre: CENTRO
Cldade: Bebadouro UF: gp CEP: 14701-009
Corrrato: Celebredo emc  01/03/2022 Vinculads & Art ™
Valor: R¥ 9,000,00 Tip de Contralants: Pessoa Jurkdiea de Direito Piblico
AgBo Institucional:
3, Dudos da Obra &
|Enuarm Praga JOSE &'FAIIA!I'O SOBRINHO N*: 45
Cidnde; Babedoura UF: 5P CEP: 14701-008

Diata de Inlcio: 010372022
Prowsio da Tammino: 10082022
Coordenadae Geogréficas:

Freidade: Agricola Cédign; AVALIAGAD

Fropratdrio: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURD CPFICHP.: 45.709.920/0001-11

4. Attvidade Téonica

Ouantidade Unidade
Elaboragio
1 Avaliagio Produgio 4,70380 hectare
Apde 8 conchisBo das atividades técnicas o profissi devers proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

——— 6. DeclaragBes

Doclaro 4s regras de acessibilldade previs
Dacroto n* 5.286, da 2 da dezsmbro da 2004, Previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagia sspocifica & no

7. Entidads do Classs 9. In
- A prasente ART encantra=se devidaments quitads conforme dades
roslagés o sistema, pelo Nosso

ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS, ARQS. E ENGENHEIROS
AGRONOMOS DA REGIAO DE BEREDOURD

B. Assinaturas -A pode ar no site
s *5'5‘4”%’. acim P WWW.CTEES PGP, G4 www.condea.org br
POLLLY LA g (5&". el i i i
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FUNDAMENTAGAO DOS LAUDOS DE AVALIAGAO
Estrada BBD - 151 e Estrada BBD — 475 — Permuta

Referente Estrada BBD - 151

A Estrada BBD — 151 é uma estrada antiga, ja em uso por dezenas de
anos, sendo uma area de terra encaixada com barrancos altos em sua maioria
com topografia de baixada em grande parte da sua extensdo, que esteve
frequentemente exposta & erosao hidrica constante e também em virtude do
uso e do transito de maquinas pesadas e também teve sempre péssima
manutengéo durante anos seguidos.

A Estrada BBD - 151 tem como principal caracteristica uma péssima
manuteng¢&o ou manutengéo inadequada dos servigos realizados por anos,
apresentando eroses em sulcos laterais, com formag&o de canais profundos
nas suas laterais provocados pelas aguas de chuvas.

Na Estrada BBD - 151 ocorreram perdas de solo agricola devido a
agao constante de aguas das chuvas e por erros de manutengéo da estrada
durante muitos anos que provocaram a ocorréncia de erosdes em sulcos,
portanto € um SOLO DE APTIDAO RESTRITA.

Solos com fertilidade muito baixa e desgastado, sendo solos de sub-
solo presentes na Estrada BBD — 151. S&o solos com capacidade agricola
restrita por ser uma estrada antiga com perdas de solo e com barrancos,
apresentando muitas erosdes com urgente necessidade de corregéo e
manutengéo.

Referente Estrada BBD - 475

A Estrada BBD - 475 é uma estrada construida recentemente em

solos agricolas de aptid&o boa e apresenta de boa a excelente topografia em
sua maior extens&o.

A Estrada BBD - 475 foi construida com uso de terragos de protegao
para se evitar erosées. Os solos possuem boa a excelente fertilidade.

A Estrada BBD - 475 foi totalmente cascalhada para se evitar T
desgastes e erosdes. Os solos s&o rasos em sua maioria, com boa capacidade
agricola, sem apresentar erosdes em sulcos, portanto ¢ um SOLO DE BOA
APTIDAO AGRICOLA, sem necessidade de manutengéo ou corregao.

“Deus Seja Louvado”
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Referente ao Valor da Terra Nua — VTN

Valor da Terra Nua — VTN, defini-se Terra Nua como o imével rural
despojado das suas benfeitorias n3o reprodutivas: construgées, instalagées e
melhoramentos e benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes,
temporérias e anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas.

Referente 4 Erosdo

Eros&o Hidrica ¢é a eros&o provocada no solo por agéo das aguas de
chuva ou irrigagéo, ou seja, erosdo hidrica, é no Brasil praticamente a Gnica i
forma séria de eros3o. 1

O efeito da eroséo hidrica tem como principal fator o arrastamento de
particulas de solo e sua desestruturagéo.

S&o trés os tipos de desgastes pela eros&o:

- EROSAO LAMINAR

- EROSAO EM SULCOS

- EROSAO EM VOGOROCAS OU DESBARRANCAMENTOS.

“A eros&o é um fator de maior importancia. Grandes areas de terra
tem sido ja seriamente danificadas, sen3o arruinadas para exploragéo lucrativa
com culturas. A possibilidade potencial de eros&o séria limita o uso de muitas
areas que atualmente ndo se encontram cultivadas”.

Eros&o é um fator extremamente depreciativo.

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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Referente a Valor de Mercado

O Valor de Mercado trata-se do valor mais provavel de um bem, num
razoével limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador encontra-se
interessado, porém n&o obrigado a adquirir este bem, e o vendedor encontra-

se disposto a vender, mas nao obrigade, numa determinada data, dentro das
condi¢cGes de mercado vigentes na ocasiso.

Os valores obtidos néo representam os valores efetivos de
negociagdo, devendo ser assumidos como valor de referencia. O valor efetivo

de negociagéo é estabelecido de forma particular em um mercado livre de
compra e venda.

Referente ao Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Determina o Valor de Mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagéo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferencas entre o bem objeto da
avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.

Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653 -1 (2.001).

Referente Avaliagdo segundo Capacidade de Uso da Terra

Ver item 4.4.1.4 — Avaliagdo, &s paginas 36 do Manual Brasileiro
para Levantamento da Capacidade de Uso das Terras, 1.971. (anexo).

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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Referente ABNT NBR 14.653 -3, 2.004 Avaliagdo de bens —

Parte 3 — Iméveis rurais

Ver item 3 - Definigdes

3.5 — fator de classe de capacidade de uso das terras
3.12 - terra nua

Ver item 5 — Classificagdo dos bens, seus frutos e direitos

5.2 - Classificagéo dos componentes dos iméveis rurais
5.2.1 - Terras

5.2.1.1- As terras....
5.2.1.2 - Quanto....

a) terra bruta;
c) terra cultivada. (em anexo).
Referente Iméveis Pesquisados

Numero de Iméveis Pesquisados: 14

Baseado no Laudo de Avaliaggo VTN — Valor de Terra Nua — Ano Base
2.021/2.022 - Municipio de Bebedouro/SP.

Matriculas : 41.638, 44.000, 22.989, 26.082, 15.192, 43.726, 40.718, 40.718,
23.000, 23.671, 41.661, 26.128, 12.182 ¢ 28.136.

Bebedouro, 12 de jutho dg 2.022. y
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ABNT NBR 14653-3:2004

3 Definigdes

Para os efeitos desta parte da ABNT N

: BR 14653, aplicam-se as definicées da ABNT NBR 14653-1 e as
seguintes:
3.1 aprovei fici

Agquele recomendavel e tecnicamente

4 possivel para o local, numa data de
mercadolégica na circunvizinhanga,

referéncia, observada a tendéncia entre os diversos usos permitidos pela

legislagdo pertinente.

3.2 contemporaneidade: Caracteristica de

. contem : dados de mercado coletados em periodo onde ndo houve
variacao significativa de valor no mercado imobi

ligrio do qual fazem parte.

3.3 custo de oportunidade do capital: Maior taxa de

g s juros auferivel no mercado em outras oportunidades
de investimento concorrentes, em termos de montante in

vestido e prazo, a um dado nivel de risco e liquidez.

34 tidades técnicas reconhecid Organizages e instituigoes,

er ] representativas dos engenheiros de
avaliagées e registradas no sistema CONFEA/CREA.

3.5 fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneizacdo que expressa
simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou seja,
das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inundago, profundidade, pedregosidade, entre outras.

3.6 fator de situagdo: Fator de homogeneizaggo que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor
do imével rural decorrente de sua localizagéo e condigdes das vias de acesso.

3.7 funcior de b la: Grau de adequagéo ou atualidade tecnolégica de uma benfeitoria em
fungéo da sua viabilidade econdémica no imével e ha regido.

3.8 imével rural: Imével com voca

¢30 para explorag@o animal ou vegetal, qualquer que seja a sua
localizagao.

3.9 situagdo do imével: Compreende a localizagde em relagéo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

3.10 terra bruta: Terra ndo trabalhada, com ou sem vegetagado natural.
3.11 terra cultivada: Terra com cultivo agricola.
3.12 terra nua: Terra sem produgéo vegetal ou vegetagado natural.

3.13 valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento ou pela produgéo

vegetal, durante sua vida econémica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de
igual risco.

4 Simbolos e abreviaturas
4.1 Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, recomendam-se as notagdes, os simbolos graficos e
as convencdes literais ja normalizadas no Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da

Terra - |l aproximagéo (Ministério da Agricultura/Sociedade Brasileira para Ciéncia do Solo. ETA — Escritorio
Técnico de Agricultura Brasil/Estados Unidos)

4.2 As notagdes adotadas devem ser devidamente explicitadas, com indicagdo de suas respectivas
unidades de medida.

4.3 As unidades de medida devem obedecer & Resolugdo do CONMETRO n® 12, de 12.10.1988.

© ABNT 2004 — Todos os direitos reservados
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ABNT NBR 14653-3:2004 (77T

§ Classificagdo dos bens, seus frutos e direitos

5.1 Classificagdo dos iméveis rurais

3
L]
¥
)
)
} Séo classificados quanto a:
b 5.1.1 Dimensiao
: a) pequeno — até 4 médulos fiscais;
b b) médio-de4a 15 modulos fiscais;
} c) grande — acima de 15 médulos fiscais.
: 5.1.2 Exploragio
| a) nao explorado;
b) de lazere turismo;
¢) de agricultura;
d) de pecuaria;
e) de silvicultura; ’
f)  agroindustrial;

g) misto.

5.2 Classificagdo dos componentes dos iméveis rurais

521 Terras

5.2.1.1 As terras sdo enquadradas segu’ndo o Sistema de Classificagéo da Capacidade de Uso das
Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - || aproximacéo,
Ou o que vier a substitui-lo para fins de avaliagdo de iméveis rurais,

52.1.2 Quanto ao seu estagio de exploragdo atual, as terras s&o classificadas como:
a) terra bruta;
b) terra nua;

c) terra cultivada.

5.2.2 Benfeitorias

a) produgéo vegetal (culturas),

b) construgges (exemplos: casa, galpdo, cercas) e instalagées (exemplos: rede de energia elétrica, rede de
distribuicao de agua);

¢) obras e trabalhos de melhoria das terras.

i i eferéncia.
Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua prt

©ABNT 2004 — Todos os direitos reservados
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N° 45, BEBEDOURO-SP
CNPJ 45.709.920//0001-11

2. FINALIDADE: APURAR O VALOR ATUAL E REAL DE AREAS DE IMOVEIS RURAIS PARA
FINS DE DESAPROPRIAGCAO E INSTALAGAO DE ESTRADA MUNICIPAL
BBD475 E PERMUTA COM TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 151

3. PROPRIETARIOS

Areal:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151 desafetada pela lei. 5387 de 07 de agosto
de 2019.

Area Il: TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 475 — Estabelecida pela Lei Municipal
5387 de 07 de agosto de 2019 — PARTE DA MATRICULA 22.892.

“Deus Seja Louvado”
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4. METODO AVALIATORIO

A Metodologia é baseada na NBR 1653-3, 2004 que avalia os bens, seus frutos e direitos e os
componentes do iméveis, ou seja, quanto ao seu estagio de exploragdo em: terra bruta, terra nua e
terra cultivada e quanto suas benfeitorias: produgdo vegetal, construgdes e obras e trabalhos de
melhorias e o valor adotado foi do Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e
Abastecimento do Governo do Estado de S3o Paulo. A tabela | indica o valor por hectare de terra nua
VTN, conforme pesquisa no IEA ( Instituto de Economia Agricola, para o municipio de Bebedouro

ra Municipal de Bebedouro

Stamato Sobrinhn - n° 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
DOURO - Estado de Sao Paulo

BEBE!
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Tabela 1 - Valor por hectare de terra nua VTN para o municipio de bebedouro

Produto | Municipio | Ano Més de | Valor Médio
Base pesquisa RS/ha

La}/oura - Aptiddo boa Terra cultura de Bebedouro | 11/2021 Junho, 45.000,00

primeira - 2022

Lavoura - Aptiddo regular Terra cultura Bebedouro | 11/2021 Junho, 37.000,00

de segunda . 2022

Lavoura — Aptlda‘o restrita Bebedouro | 11/2021 Jtzlggg, 26.500,00

Fonte: IEA, 2022

Resultado

|

Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio |

13/06/2022 Nao

Area(s) da propriedade
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira)

Lavoura - Aptid3c regular {Terra de Cultura de Segunda)

Lavoura - Aptid3o restrita

BEBEDOURO

Regido considerada Levanta
Municipio de Bebedouro 1172021

Area(s) da propriedade

Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de
Primeira)

Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de
Segunda)

Lavoura - Aptidao restrita

Fonte: Calculadora de Valor Venal - IEA,

Resultado
mento utilizado Data do calculo
- publicado em 01/04/2022 13/06/2022 16:32:55
RS / ha Valor

1.00ha R$ 45.000.00 R$ 45.000.00
1.00ha RS 37.000.00 RS 27.000,00
1.00ha RS 26.500,00 RS 26.500,00

2022

“Deus Seja Louvado”
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Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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5. VISTORIA

A vistoria dos iméveis foi realizada no dia 20 de maio de 2022

5.1.IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS
5.1.1. Caracterizagdo da Area_ I - Trecho da BBD 151 entre a BBD 050 e BBD 472

A drea com 1,9831ha é de propriedade do Municipio, tendo sido desafetada pela lei Municipal
5387/2019, possuindo a seguinte descrigdo:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria 3
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue ‘
confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute 136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o :
vértice 2; deste, segue com azimute 133°50'18", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute ‘
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 130°27'28", e uma |
distdncia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 137°16'59", e uma distancia de 39,50 3
m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 142°30'02", e uma distdncia de 51,63 m, até o vértice 8; ‘
deste, segue com azimute 149°53'18", e uma distdncia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da H
Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha ‘
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 155°09'06", ]
e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distancia de :
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distancia de 138,11 m, até o f
vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste, 3
segue ccm azimute 178°16'16", e uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute i
186°07'19", e uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Santa Luzia com a ‘
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina 1
Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 185°40'35", e uma distancia .
de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o 1‘
vértice 17; deste, segue com azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, E
segue com azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute :
171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 144°15'59", e uma 3
distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz H
(Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue ;
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distdncia de 52,99 m, até o vértice ;‘
22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distdncia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue H
com azimute 186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute 3
178°50'28", e uma distédncia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a :‘
Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute 1
181°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal BBD- :
472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma
distancia de 5,24 m, até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma
distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste,
segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o
vértice 29; deste, segue com azimute 358°50'28", e uma distdncia de 54,19 m, até o vértice 30; deste,
segue com azimute 6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute 324°19'44", e uma
distdncia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o vértice 35; deste,
segue com azimute 359°50'15", e uma distancia de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8°44'24", e uma distancia de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma
distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute 5°36'37", e uma distancia de 93,09 m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com

azimute 358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51",

e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e uma distincia de

140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e uma distancia de 84,04 m, até o
vértice 44, situado ro limite do Sitio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de

propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a

Fazenda Ana Maria com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue
com azimute 322°30'02", e uma distdncia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distdncia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute 310°27'28", e uma
distdncia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute 301°25'43", e uma distancia de 59,55
m, até o vértice 49; deste, segue com azimute 309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50;
deste, segue com azimute 313°50'18", e uma distdncia de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue com
azimute 316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050
com azimute de 26°35'10", e uma distancia de 12,24 m até o vértice 1, onde teve inicio a presente
descricdo, encerrando uma érea de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.”

5.1.1.1 Acesso ao imédvel: Da-se o acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topografico

5.1.1.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Corrego da Consulta, sendo um deles denominado Corrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.1.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

5.1.1.4 Cobertura vegetal: ndo possui, estando o trecho degradado, apresentando erosdes no leito
carrogével.
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5.1.1.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto duas pontes que nio estio em bom estado de
conservagao.

5.1.1.6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizagdo, prego tabela IEA, avaliamos os imdveis rurais, considerando o valor
de terra nua com aptiddo restrita, ou seja, R$26.500,00 por hectare, pois é uma area que foi utilizada
por décadas como estrada rural, sem manutengio adequada e sofreu processo erosivo da camada
agricultavel.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area, ou seja, 26.500,00 x 1,9831= R$52.552,15

5.1.2. Caracterizagdo da Area Il -BBD 475 entre a BBD 472 e BBD 050

A drea com 1,5335 ha é de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, com
matricula 22.892 do Cartério de Registro de Imdveis de Bebedouro, tendo sido oficializada pela lei
Municipal 5387/2019, possuindo a seguinte descrigdo:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; dai, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14", e uma distancia de 37,58 m, até o
vértice 2; deste, segue com azimute 169°36'51", e uma distancia de 27,69 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 133°30'45", e uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com azimute
101°32'15", e uma distancia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 100°58'45", e uma
distancia de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 32°10'54", e uma distancia de 106,21
m, até o vértice 7; deste, segue em curva, a direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m
até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distancia de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com
azimute 136°25'52", e uma distdncia de 101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
136°07'16", e uma distancia de 41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a
Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
180°45'31", e uma distancia de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46'50", e uma
distdncia de 14,69 m, até o vértice 13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 24.124), de propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com
azimute 316°07'16", e uma distdncia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52",
e uma distancia de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315°07'59", e uma distancia
de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula
22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria, em curva, a esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento
de 30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distancia de 115,79 m, atéto  ~ t-----
vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D"Alho (Matricula

38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D'Alho Agropastoril Ltda.; deste, segue confrontando com

a Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distancia de 73,68 m, até o vértice
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19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20; deste, segue
com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue com azimute
18°59'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute 315°41'14", e uma
distancia de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a
Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute
de 10°01'50", e uma distancia de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve inicio a presente descrigdo,
encerrando uma érea de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha.”

5.1.2.1 Acesso ao imével: Di-se 0 acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topografico executado pelo Engenheiro Civil Ricardo Rizzato Coelho.

5.1.2.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Cdrrego da Consulta, sendo um deles denominado Cérrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.2.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

5.1.2.4 Cobertura vegetal: ndo possui,

5.1.2.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto uma travessia no Cérrego da sede e a
implantagdo da propria estrada, porem esse trecho possuia plantio de cana de agticar que foi retirado
para implantagdo da BBD 475.com que ndo estdo em bom estado de conservagio.

5.1,2,6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizagdo, prego tabela IEA, avaliamos os iméveis rurais, considerando o valor
de terra nua com boa aptid&o, ou seja R$45.000,00 por hectare, pois possui terraceamentos para
condugdo da dgua pluvial e plantio de cana.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area ou seja 45.000,00 x 1,5335 = R$ 69.007,50

6- CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Diante do exposto acima e conforme o trabalho de avaliagdo estima na presente data, com valor das
areas dos imdveis rurais indicados na tabela 2:

Tabela 2 - Valor das Avaliacdes das areas

Proprietério Especificagdo | Area Valor IEA | Valor Médio
(ha) por hd RS/ha
Prefeitura Municipal de Bebedouro Area | 1,9831 | R$26.500,00 52.552,15
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Area A1 - trecho da BBD 151, valor cinquenta e dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quinze
centavos.

Area A Il - novo tragado da BBD 475, referente a trecho da Matricula N° 22.892, com valor de sessenta
e nove mil, e sete reais e cinquenta centavos.

Nada mais tendo a tratar, encerro esse laudo que contem sete paglnas impressas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto a dltima que serd datada e assinada.

Bebedouro, 13 de junho de 2022

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

“Deus Seja Louvado”





