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“Deus Seja Louvado”

AUTÓGRAFO DE LEI 5548/2022 À MENSAGEM N. 1
AO PROJETO DE LEI N. 62/2022

Dispõe sobre permuta de imóveis que especifica.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SÃO PAULO, 
usando de suas atribuições legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a 
Câmara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar área da municipalidade 
descrita na Área I, correspondente a parte da estrada BBD-151, com parte do imóvel 
de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, descrita 
na Área II, como segue:  

Área I:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151
ÁREA = Área: 1,9831 ha -   PERÍMETRO = 3.335,33 m
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a 
Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha 
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria 
com azimute 136°30'37", e uma distância de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue 
com azimute 133°50'18", e uma distância de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue 
com azimute  129°21'27", e uma distância de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue 
com azimute 121°25'43", e uma distância de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue 
com azimute 130°27'28", e uma distância de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue 
com azimute 137°16'59", e uma distância de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue 
com azimute 142°30'02", e uma distância de 51,63 m, até o  vértice 8; deste, segue 
com azimute 149°53'18", e uma distância de 75,58 m, até o vértice 9, situado no 
limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de 
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue 
confrontando com o Sítio Santa Luzia com azimute 155°09'06", e uma distância de 
79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distância de 
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distância de 
138,11 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distância de 
36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute 178°16'16", e uma distância de 
57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 186°07'19", e uma distância de 
55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sítio Sítio Santa Luzia com a Fazenda 
Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha Junior e 
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com 
azimute 185°40'35", e uma distância de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com 
azimute 190°42'30", e uma distância de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com 
azimute 188°44'20", e uma distância de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com 
azimute 179°50'09", e uma distância de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com 
azimute 171°02'43", e uma distância de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com 
azimute 144°15'59", e uma distância de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da 
Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de 
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com 
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o Sítio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distância de 52,99 m, até o vértice 
22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distância de 24,89 m, até o vértice 
23; deste, segue com azimute 186°30'05", e uma distância de 71,37 m, até o vértice 
24; deste, segue com azimute 178°50'28", e uma distância de 50,71 m, até o vértice 
25, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, 
segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute 181°20'35", e 
uma distância de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal 
BBD-472 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, 
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sítio Santa 
Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distância de 5,24 m,  até o vértice 27, situado 
no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue 
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma 
distância de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 
com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha 
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com 
azimute 0°45'30", e uma distância de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com 
azimute 358°50'28", e uma distância de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com 
azimute 6°30'05", e uma distância de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com 
azimute 345°24'01", e uma distância de 20,50 m, até o vértice 32; deste,  segue com 
azimute 324°19'44", e uma distância de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do 
Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com 
a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distância de 18,34 m, até o 
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distância de 52,20 m, até o 
vértice 35; deste, segue com azimute 359°50'15", e uma distância de 95,21 m, até o 
vértice 36; deste, segue com azimute 8°44'24", e uma distância de 214,35 m, até o 
vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma distância de 90,25 m, até o 
vértice 38; deste, segue com azimute azimute 5°36'37", e uma distância de 93,09 m, 
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Luzia 
(Matrícula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina 
Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e 
uma distância de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute 358°16'16", e 
uma distância de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51", e 
uma distância de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e 
uma distância de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e 
uma distância de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sítio Santa Luzia com 
a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha 
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria 
com azimute 329°50'46", e uma distância de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue 
com azimute 322°30'02", e uma distância de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue 
com azimute 317°16'59", e uma distância de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue 
com azimute 310°27'28", e uma distância de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue 
com azimute 301°25'43", e uma distância de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue 
com azimute 309°21'27", e uma distância de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue 
com azimute 313°50'18", e uma distância de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue 
com azimute 316°43'10", e uma distância de 130,17 m, até o vértice 52, situado no 
limite da Fazenda Ana Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue 
confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma 
distância de 12,24 m até o vértice 1, onde teve início a presente descrição, 
encerrando uma área de 19.831,21 m² ou 1,9831 ha”;
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Área II:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-475
ÁREA = Área: 1,5335 ha   -   PERÍMETRO = 2.205,08 m
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a 
Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha 
Junior e Thais Cristina Taha; daí, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com 
azimute 135°41'14", e uma distância de 37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com 
azimute 169°36'51", e uma distância de 27,69 m, até o vértice 3; deste, segue com 
azimute 133°30'45", e uma distância de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com 
azimute 101°32'15", e uma distância de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com 
azimute 100°58'45", e uma distância de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com 
azimute 32°10'54", e uma distância de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em 
curva, à direita,  com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8, 
situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044). de 
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue 
confrontando com o Sítio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distância de 
10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com azimute 136°25'52", e uma distância de 
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07'16", e uma distância de 
41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada 
Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 
com azimute 180°45'31", e uma distância de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue 
com azimute 190°46'50", e uma distância de 14,69 m, até o vértice 13, situado no 
limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 24.124), de 
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 
316°07'16", e uma distância de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 
316°25'52", e uma distância de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 
315°07'59", e uma distância de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sítio 
Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim 
Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a 
Fazenda Ana Maria,  em curva, à esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de 
30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distância de 
115,79 m, até o vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda 
Santa Cruz do Pau D’Alho (Matrícula 38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau 
D’Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Cruz do 
Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distância de 73,68 m, até o vértice 19; 
deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distância de 451,03 m, até o vértice 20; 
deste, segue com azimute 313°30'45", e uma distância de 216,57 m, até o vértice 21; 
deste, segue com azimute 18°59'27", e uma distância de 18,25 m, até o vértice 22; 
deste,   segue com azimute 315°41'14", e uma distância de 20,04 m, até o vértice 23, 
situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a Estrada Municipal 
BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute 
de 10°01'50", e uma distância de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve início a presente 
descrição, encerrando uma área de 15.335,35 m² ou 1,5335 ha”.

Parágrafo único. O mapa com a delimitação das áreas a serem permutadas é parte 
integrante do Anexo 1 desta lei.
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Art. 2º Fica o Poder Executivo autorizado a permutar as áreas citadas no artigo 1º, 
conforme respectiva avaliação, parte integrante do Anexo 2 desta lei.

Art. 3º As despesas decorrentes da execução da presente lei correrão por conta de 
dotações próprias, consignadas no orçamento vigente, suplementadas, se necessário 
for.

Art. 4º Esta lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições 
em contrário.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 6 de setembro de 2022.

Jorge Emanoel Cardoso Rocha
PRESIDENTE

João Vitor Alves Martins                  Gilberto Viana Pereira
1º SECRETÁRIO                                2º SECRETÁRIO
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ANEXO 1- MAPA DE PARTE DA ESTRADA BBD-151 E BBD-475                   

ANEXO 2- LAUDO DE AVALIAÇÃO DAS ÁREAS DA BBD-151 E BBD-475
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UDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO

ESTRADA MUNICIPAL BBD- 475

VIN—VALORDE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMÍ O — 1,5335 ha

1 - REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIÇÃO ESTADUAL: Isenta

Endereço: Praça José Stamato Sobrinho nº 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: São Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br  
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2- RESPONSÁVEL TÉCNICO:

Nome: Marco Aúrelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 ssp/sP

Profissão: EngenheiroAgrônomo

CREAISP: 0600574942 / CONFEA-RegistroNacional:260217539-0

Endereço: Rua Valim nº 616

Bairro: Centro 
Estado: São Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069

(17) 99632 - 1337

 
marcaugonzalez(DGrmail.com
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3-soLicr DA AVALIAÇÃO:

Nome: Prefeitura Municipalde Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrição Estadual: Isenta

Endereço: Praça José Stamato Sobrinho nº 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: São Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

Wwww.bebedouro.sp.gov.br

4  OBJETIVODAAVALIAÇÃO:

O presente trabalho de avaliação tem por objetivo principal a

determinação do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01

(uma) faixa de terra de 1,5335 hectares da Estrada Municipal BBD — 475,

ocalizada no Município de Bebedouro, Estado de São Paulo para fins de base
de Cálculo de Permuta.

Portanto o Objetivo da avaliação é a aferição de Parâmetros para

à Permuta de áreas constantes das Estradas Municipais BBD — 475 e BBD —

151 para sua perfeita regularização.   
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5 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliação das Terras foi baseada nas áreas contidas no

Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 475, nas Matrículas

coletadas e respectivos valores, nas informações e nos dados apresentados

pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartórios, Casa da

Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agência Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A área apresentada no Levantamento Planimétrico não possui

Benfeitorias Reprodutivase Não Reprodutivas.

Portanto a Avaliação solicitada não será completa por não estar

levando em consideração as Benfeitorias Reprodutivas e as Não Reprodutivas.

A presente Avaliação por não ser completa (Terras + Benfeitorias)

$ uma Avaliação de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilização do

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
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8 — NIVEL DE PRECISÃO E GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Os procedimentos avaliatórios seguem as orientações
Preconizadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de

Engenharia e pela Associação Brasileira de Normas Técnicas —ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliação de Bens — Parte 1 — ProcedimentosGerais

NBR 14.653-3/04Avaliação de Bens — Imóveis Rurais

A presente Avaliação de 01 (uma) faixa de terra daEstrada
Municipal BBD — 151 do Município de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com

grau de fundamentação |l conforme define a NBR 14.653-3/2004,vide tabela 2
abaixo:

Classificação quanto à fundamentação — subseção 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliação de Bens em 03
categorias:

Srau | = menor fundamentação

Srau Il = Fundamentaçãointermediária

Grau Ill = maior fundamentação.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1

apresenta a seguinte pontuação quanto ao grau de fundamentação:

Tabela 1 - Classificaçãodos laudos de avaliação quanto a fundamentação    
 

[— crau 1 N um

Limite mínimo, 12 36 n
| Limite máximo 35 70 100 ]   

A subseção 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14, 653-3/2004

apresenta a Tabela 2 com a definição da pontuação para cadaparâmetro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuação abaixo:
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   P jopara fins                                        juan!

Especificaçõesdas Pontuação
tem| fvalaçõesdo | Condição| pt| Condição| pt Condição| pt| dolmóvel

Imóveis Rurais. AvaliadoNumerodedados
à ii aMEO [| os Jo) 2 [io

fefetivamento tiizados,
Qualidadedosdadoscolhidos nomercado

2fdomeomaexploração, Todos [15| meoia |7 o 7conformeem 51.2Visadosdados de

o Todos | 10) macia | 6 o s

Gustoda GustodaCritério adotadopara e

“4 [[iaerommtuçoro] resioror| g | medeiator| 4 als
instalações a Re

Critério adotadopara Porcademo

avaliar produções“|Conforme 103| 5 de 3 3 s
o

vegetais Preços
Apresentaçãoda

06, laudoconformeseçã Coreto: | 16| aimgiondo: | 4 = E 16
Tratamentostaçãodométodo| Titmeno porfator, nmram diodo) ANÃO da5| botam om| ja 2

7 | eiadosdomercado tente pra 7726 Anexo fritos se
B

Fotográfica 2 - - - - o
Identicaçãodos. Roteiro da

o| Seesamias | Core| e| ,
e croquide - o,Soro localização

Documentação do fotográfica + o - - ” 4avaliandoquepermita

9| Buaidoncaçãoe| Coorimnadas” Croquide a

localização meo 4| localização| 2 - 2
Coridão

dom | 2 o
Documentaçãodo| atualizada

imóvelavaliando | Toventamento
10| apresentadapolo | tupogater Levantamento

porretantoeforeso al olnimáico |, | “opogateo” | , ; E õdeacordocom planimericoasnomas

LTotal 7o |
De acordo com as Tabelas 1e 2, o presente laudo de avaliação enquadra-se

no GrauIl quanto à fundamentação.

Quanto à precisão da presente avaliação, onde se adotou o

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dadosapresentados
temos que a precisão é de Grau Ill.  

 

CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
ESTADO DE SÃO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

“Deus Seja Louvado”

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 A

S
S

IN
A

D
O

  D
IG

IT
A

LM
E

N
T

E
 -

 P
R

O
T

O
C

O
LO

: -
  -

  -
 C

01
6-

M
72

2-
W

B
9Y

-R
V

R
7



  
7 - METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO:

Para a presente avaliação, será utilizado, para o Valor da Terra

Nua —VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de não existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como

Não Reprodutivas, portanto não serão avaliadas: CONSTRUÇÕES,

INSTALAÇÕES, MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,

RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS

TERRAS. Como também MÁQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS

AGRÍCOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, não serão avaliadas as

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NÃO REPRODUTIVAS da área

integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD —475, do

Município de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que são Servidão de

Passagem não possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda

e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possíveis, tanto

fisico como funcional, para a perfeita avaliação.

Esta avaliação observa e atende as recomendações constantes

das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14653 -3

publicado pela ABNT — Associação Brasileira de Normas Técnicas e das

instruções Técnicas do IBAPE -Instituto Brasileiro de Avaliação e Perícias de

Engenharia

A Avaliação enquadra-se como um caso de Fragmentação, e estes

não possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 - CRITÉRIOS DA AVALIAÇÃO

Os cálculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal

BBD — 475 será baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —

Avaliação de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imóveis Rurais) da

ABNTAssociação Brasileirade NormasTécnicas.

O cálculo do Valor Total da faixa de terra será dividido em 03

(três) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações)quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-sea seguinte fórmula:

VI =VTerra Nua + VB + VC onde:

VI = Valor Total da Faixa de Terra

VTerra Nua = Valor da Terra Nua

VB = Valordas Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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Atendendo solicitação da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP

realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de

Avaliação das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 475, com área total de 1,5335 hectares do Município de

Bebedouro, Estado de São Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZAÇÃODA REGIÃOE DO MUNICÍPIO:

O municípiode Bebedouro está localizado na Região Norte do

Estado de São Paulo, com as seguintes cidades limítrofes: Colina, Monte Azul

Paulista, Pirangi, Taíuva, Taiaçu, Taquaral, Pitangueiras,Viradouro, Terra

Roxa e próximo as cidades de Barretos, Olímpia, Paraíso, Vista Alegre do Alto,

Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embaúba,Catanduva,

Jaboticabal e Sertãozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores

Centros Consumidores Regionaisque são: São José do Rio Preto em 110 km

e Ribeirão Preto em 80 km. A área do município segundo o IEA-—Instituto de

EconomiaAgrícola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundoo IBGE é de

68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundação foi em 03 de maio de 1.884.

Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coração.

O municípioé formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e

Turvínia e pelo Povoado de Andes.

O município e a região apresentam um relevo que varia de

levemente ondulado a plano, com pequenas áreas onduladas, com solos
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos

Vermelhos em sua maioria e Argissolos. Vermelho-Amarelosem sua minoria. A

Fertilidade dos solos da região é variável de média a baixa, com necessidade

“le correção, apresentando —se na sua maioria comoSolosAgricultáveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultáveis em Classe |

8 Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

Às atividades principais quanto à ocupação do Solo do município
º da região são as culturas de Cana de açúcar e de Citros, principalmente nos

Slros: as culturas de Laranja e de Lima Ácida - Tahiti O município possui

Somo atividades principais quento a ocupação do solo as seguintes culturas e

suas áreas: Cana de açúcar — 43.110 ha, Citros em geral 7.292 ha(Laranja
7:24 ha, Lima ácida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja —

2.500 ha, Milho — 810 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo- 100 ha, Seringueira —

191 ha, entre outras.

Em decorrência dessas ocupações, temos para absorver a

Produção de laranjas, inúmeras Indústrias de Suco Concentrado Congelado na

fegião como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedouro, CUTRALE

em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas

Câmaras Frias da CONFRIO e também inúmeras Casas de Embalagem

instaladas por vários municípios, estando o setor citrícola com bom

desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 deverá ser um

bom ano para a Citricultura Paulista, O município de Bebedouro conta

atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a

instalação concluída de uma grande e modema Fabrica de Produção de
Pectina Cífrica que se encontra em funcionamentopleno.

A grande produção dos mais 40.000 hectares de cana de

açúcar do Município está sendo adquirida em sua totalidade por várias Usinas

(indústrias Sucroaleooleiras) instaladas em outros municípios da região, não
existindo unidade instalada no município de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem próximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no município de Bebedouro.
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mantendo bons preços.

O município de Bebedouro está inserido na Bacia do Baixo

Pardo!Grande, porém uma parte da área do municípioesta localizada na Bacia

do TurvolGrande.O principal Córrego da cidade É o Córrego Bebedouro, que

tem como afluentes o Córrego da Consulta e o Córrego do Retiro, que são os

responsáveis pelo abastecimento da maior parte da água potável distribuída a
população,

Além destes, estão presentes no município: Córrego do Cocal,

Sórrego do Sucuri, Córrego da Onça, Córrego do Lambari, Córrego do

Mandembo, Córrego das Areias, Córrego Botafogo, Córrego Preto, Córrego do

Caiçara, Córrego dos Bois, Córrego Parati e o Rio Turvo, que é o principal Rio
do Município.

estão com suas águas distribuídas em 20 microbacias. Em alguns destes

córregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser

realizados serviços urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita

canalização e condução das águas, como os serviços de drenagem e

Sesassoreamentoque estavam sendo realizados no Córrego do Mandemb

O Município de Bebedouro contava com 7,76% de áreas de

Vegetação Nativa (APP é Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este número já pode ser considerado maior em virtude da recomposição de

várias APPs de inúmeros córregos das 20 (vinte) microbacias do município,

que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboração de

Projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por

Parte dos órgãos oficiais para a perfeita regularizaçãoambiental  
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A região tem uma boa malha viária, tanto asfaltada como em

terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322,SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condições de tráfego.

O Município de Bebedouro tem uma malha viária de 443,70 km e

2s principais estradas vicinais são: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —

Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-

lbitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina emterra,

Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiaçu em terra,Botafogo-Turvívea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A população do município de Bebedouro, segundo estimativa do

CENSO — 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021

uma população estimada em77.612.. No CENSO - 2010 do IBGE, a

Populaçãoera de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na

área urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na área rural (4,70%). De

2.010 para 2.020 o aumento da população do município de Bebedouro foi de

2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% noperíodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta

Variação mínima da população de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75,052

habitantes e julho/2012 — 75,069 habitantes. Segundo os dados do IBGE —

Estimativas de População em 2.018 a população do Município de Bebedouro

era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto).

PIB (IBGE/2.018)- 2.748.338.325 mil.

O município conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agências Bancárias e é sede da Credicitus —

Cooperativa de Credito Rural, que conta com inúmeras agênciasespalhadas
Pelo Estado de São Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior

Cooperativa Agricola do país, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA—
Associação de Produtores de Cana de Açúcar, além de outras revendas de

produtos Agropecuários como: Casa São Francisco, Nova Era Agrícola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre

outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regionalde Policia entre outros,

O município conta com uma nova Fundação denominada de

Fundação Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundação de Pesquisa -

FUPAB, em substituição a Estação Experimental de Citricultura de Bebedouro,

onde será instalada uma nova Instituição de Ensino ligada ao Agronegócio e

também possui 02 Instituições de Ensino Superior, a UNIFAFIBEe o IMESB. A

UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inúmeros cursos de graduação.

O município tem na sua estrutura fundiária um total de 1.256

Propriedades rurais (Dados LUPANEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 módulos fiscais (56 hectares).

Dados geográficos:

Latitude = 20º56'58" SUL

Longitude = 48º28'45” OESTE

Altitude= 573 m

Fuso Horários Hora de Brasília (UTC-3)

Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?
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b) - CARACTERIZAÇÃODA ÁREA OBJETO DA AVALIAÇÃO

A área avaliada de 1,5335 hectares ou 15.335 mê, da

Estrada Municipal BBD — 475, localizada no município de Beberiouro tem uma

topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e

bem profundos, sendo que está área é localizada: a maior parte na meia

encosta e alto e uma pequena parte na baixada.

Classificaçãodos Componentes dos Imóveis Rurais do. Município de
Bebedouro:

) Terras;

1a) Capacidadede Uso;

O sistema de capacidade de uso é uma classificação técnica,

Fepresentando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a

localização ou as suas características econômicas da terra: diversas

característicase propriedadessão sintetizadas, visando á obtenção de classes

homogêneas de terras, em termos de propósito de definir sua máxima

capacidade de uso sem risco de degradação do solo, especialmente no que diz

respeito á erosão acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a

“tlização e manejo do solo agrícola no Estado de São Paulo, conforme o

Decreto Estadual nº 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respaida

tecnicamente a Lei nº 8421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a

redaçãode dispositivos da Lei nº6.171, de 04 de julho de 1.988.
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Lb) Uso lo;

Quanto ao uso do solo para as atividades agrícolas do Município

de Bebedouro/SP temos a exploração principal da cultura de cana de açúcare

cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da

soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,

pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

Lc) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliação foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos

= Fator dos Recursos Hídricos

- Fator de Acesso e

- Fator de Localização/Situação/Distância
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10-CONSULTADEVALORES

10.1-TratamentoeHomogeneizaçãodeDados;

PlanilhadeHomogeneização-PesquisadeValores

Quadro|-Resumodosdadosdosimóveispesquisados

                 

FairdeeSubciassesdeCapacidadede.

ponderaTTuaqmeçaqu[ufv)infav|v|M||ce%seesweesseesweee
55[8s[60[74[6[64[60[66[50[47[44[20[32[26[235]

móveldoimóvel-Descriçãodasáreas(ha)

Ot[3000800

02|35.409,8608|30.052,50D4|41.405,1205|85.096,4106|59.189,6007|49.904,5508|19.111,0906|23.358,88

10[4132231

1pais

42|2892561

13|68.4848444[2544777

      
 
              
 

 
 

ÍndicesAgronômicos(ouFatoresdePonderação)paraobtençãodovalordasterrasrústicas,considerandoaSubclassedeCapacidadedeUso

segundoFrança(1.983)
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PlanilhadeHomogeneização—PesquisadeValores

QuadroIl-HomogeneizaçãoeSaneamentodosDadosdosImóveispesquisados

      

 

      

Naiicuia]Arado|Valoriciaidoimóvel|Vaiordohectare[SiaçãoescalaTodos]

NeimóvelR$VINdeValoragronômico

total=AmR$poratorde

(ha)ponderação

150000ima105%
312258.22Otima100%200.000,00Oima100%500.000,00.Otima100%200.090,00Otima100%

TEB44000,00Otima100%

265142Oia100%
25966271941108|Otimafi00%

307.000,0028.358,88|Otima100%
500.000,004132241|Otimato

200.000,004132241|Otima100%
360.000,002892561|Otima100%

  

4672090068.484,56|Otima100%

  

 

 

84090622644777|Otima100%
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido à características sui generis da faixa de terra objeto da

presente avaliação, a mesma será elaborada pelo levantamento de preços

calculados para o ITR — 2.022 Imposto Territorial Rural do Município de

Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da área será levantado e considerado pela

homogeneização e saneamento estatístico dos Valores obtidos pela Pesquisa.               
 

Quadro Ill - Imóveis selecionados

imóvel Imávelvalorpesquisado Tmôvel selecionadolaceito
Nº R$iha R$iha

01 30.006,00 30.006,00

oz 35.409,85 35.409,85

os 30.052,59 30.052,59

[o 41.405,12 41.405,12

05 55.096,41 Não

06 59.189,60 Não

07 49.904,55 48.504,55
08 19.111,09 Não

09 23.358,88 Não

10 41.322,41 41.322,41

1 41.322,41 41.322,41

12 28.925,61 28.925,61

RB 68.484,84 Não

14 25.447,77 Não
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               Nº de Imóveis Pesquisadores 14 0
Média aritmética (M) 35.216,92 37.203,54

Li=M=30% ML I=Limie inferior) 27.451,84 26.105,47
TS=M+ a

SOM to 50.981,90 48.481,80
superior)

Nº de elementos pesquisadosapós saneamento 08

Média aritmética após saneamento 37.203,54

Calculo Desvio Padrãoe da VariâncialAmostra Sansada (5) 7.440,38

Teste de Hipótesede VariânciaAmostral minimo 80% 3787,24

Tabela — Distribuiçãot de Student 1440

MAXIMO 41.080,78

Valores Obtidos MEDIO 37.293,54

MÍNIMO 33.508,30

[Amplitudede Variação entre Valor Médio e Extremos,em % I 10,16 
De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004temosa tabela 3

da subseção 9.3

Tabela 3 — Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do

método comparativo direto de dados de mercado.   
 

   

GRAU
Descrição

tr T 1

Amplitude do Intervalo de

confiançade80%emtomo| <=30% 30 a50% >50%do valor central da
estimativa 

Apresente avaliação se enquadra no GRAU III.
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11- FONTES

Vistoria dos Imóveis e Circunvizinhançasdo Município de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobiliário de Bebedouro através de Certidões de

Matrícula de compra e venda e em órgãos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliação de Bens - Parte 3 -

Imóveis Rurais

Avaliação de Imóveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV

Vigosa/MG

Avaliação de Propriedades Rurais - Manual Básico - Marcelo Rossi de

Camargo Lima — 3º Edição

Avaliação de Propriedades Rurais — José Otávio de Souza — São Paulo/SP

Avaliação de Imóveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes— Viçosa/MG

Avaliação de Imóveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —

São Paulo/SP

Roteiro Prático de Avaliação e Perícias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42

Edição — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — Ill

Aproximação 1971ETA-Escritório Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos

Solos do Brasil - Hélio do Prado— 2º Edição Revisada e Ampliada 2001

Avaliações para Garantia — IBAPE- Editora PINI, São Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentável 2010-2013 — Município

de Bebedouro/SP

Estação Experimentalde Citricultura de Bebedouro/SP.

IBGE —Agência de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATISAAISP

Planta Generica do Município de Bebedouro

Mapa Geológico e Geomorfológicodo Estado de São Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviáriodo Estado de São Paulo -DER — Edição 2012

Levantamentos Planimetricosdas Estradas Municipais- BBD 151,475 e 472

Pesquisa Internet sobre o Município de Bebedouro/SP

Instrução Normativa RFB nº 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrução Normativa RFB nº 1.877 de 14 de março de 2.019

Hortifruti Brasil- Publicação CEPEA- ESALQ/USP-Ano 20-n* 211-maio 2.021 
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no

mês de abril de 2.022, com a coleta de dadose informações a respeito de

negociações efetivamente realizadas (transações) e obtenção de informações

de órgãos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes

bibliográficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de imóveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provável de um bem,

num razoável limite de tempo, numa circunstância em que o comprador

encontra-se interessado, porém não obrigado a adquirir este bem, e o

vendedor encontra-se disposto a vender, mas não obrigado, numa determinada

data, dentro das condições de mercado vigentes na ocasião. Os valores

obtidos não representam os valores efetivos de negociação, devendo ser

assumidos como valor de referência. O valor efetivo de negociação é

estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

bd) M Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com

outros similares, através de seus preços de comercialização e oferta,

ponderando as suas características análogas, adequando através do emprego

de fatores, que visam corrigir eventuais diferenças entre o bem objeto da

avaliação eos bens comercializadosou disponíveis no mercado. 
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da

amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) | Valorda Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imóvel rural despojado das suas

benfeitorias não reprodutivas: construções, instalações e melhoramentos e

benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporárias e

anuais, das árvorese florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificaçãodos componentesdos imóveis rurais:

d.1) Terras

As terras são enquadradas segundo o Sistema de Classificação de

Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da

Capacidade de Uso da Terra — ll aproximação, ou o que vier a substituí-lo para

fins de avaliação de imóveis rurais.

Quanto ao seu estágio de exploração atual, as terras são classificadas

como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.
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13- VALOR O DA ÁREA DE TERRA NUA - BBD 475 - VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua —VTN do Municípiode Bebedouro

VTNIVALORTOTAL/ha= R$ 37.293,54

Arredondamento Máximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) máximo 1%

VINIVALORTOTAL/ha= R$ 37.500,00

Considerandoque o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municípiode Bebedouro, não sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideração que cada
propriedade rural tem suas características quanto a área, localização, situação,
vias de acesso, distância do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu preço.
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CLASSEDE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

|- Terras de Aptidão Agrícola Boa

ll-Terras de Aptidão Agrícola Regular

Hl- Terras de AptidãoAgricola Restrita

IV Terras de Pastagem Plantada

V—Terra de Pastagem Naturale Silvicultura

VI- Áreas de Preservação ou Reserva Legal

37.500,00

35.500,00

29.000,00

34.000,00

24.000,00

24.000,00
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14- VALOR FINAL DA AVALIAÇÃO:

14.01 - CÁLCULODO VALOR DA TI NUA DA ÁREA DE TER]

DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD - 475

Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00

(Terras de Aptidão Agrícola Boa)

Área Avaliada = 15.335 mê ou 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Área Avaliada

Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/hax 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.506,25

Arredondamento Máximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) máximo 1%

Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14,02- CÁLCULODO VALOR DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS

(EDIFICAÇÕES) DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 não existem

Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações).

14.03- CÁLCULODO VALORDAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

(CULTURAS)DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 não existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04— VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS

DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475

Valor da Terra nua = R$ 58.000,00

 
Valor das Benfeitorias Não Reprodutivas= R$ 0,00

Valor das Benfeitorias Reprodutivas= R$ 0,00
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15- CONCLUSÕES:

A presenteAvaliação enquadra-se nos casos de Servidão
Administrativa de Imóvel Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizaçãode fração de área de terra da área total do Imóvel.

Esses casos não possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliação efetuada levou em consideração a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantadose devidamente saneados,
obtidos através de Matrículas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliação o conjunto de operações através dos
quais podemos formarjuízo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

 
O Valor também não é uma característica inerente a

propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

Oobjetivoda presenteAvaliação é de aproximar o Valor do
bem em questão ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imóvelavaliado
nada tem a ver com o preço que o mesmo possa ser comercializado.
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16- TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o

presente LAUDO DE AVALIAÇÃO que contém 29 (vinte e nove) páginas

impressas de um só lado, todas rubricadas, com exceção desta ultima, que

está datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico

da Área da Estrada Municipal — BBD - 475, Mapa Google, Mapa DER, Mapa

das Estradas Municipais de Bebedouro, ART —Anotação de Responsabilidade

Técnica! CREA/SPe fotos da Estrada Municipal BBD — 475 do município em

folhas numeradas e rubricadas.

 

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

  —Tel. (17) 99632 1337

Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe— Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 475 do Município de
Bebedouro/SP
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Foto 05 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD— 475 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe— Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 07 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Município de
BebedouroSP.
Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Município de
BebedouroiSP.
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Foto 11 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD— 475 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 12 — Detalhe— Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Município de
Bebedouro/SP.  
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Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD —475 do Município de
BebedouroiSP.
Foto 14 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BD - 475 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 15 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 16 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 17 — Detalhe— Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Município de
Bebedouro/SP.

Foto 18 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Município de
BebedouroiSP.
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO

ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN —- VALOR DA TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMÉTRICO — 1,9831 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO 
DEPARTAMENTO DE AGRICULTURAABASTECIMENTO

E MEIO AMBIENTE

 
MUNICÍPIO DE BEBEDOURO/SP

Engº Agrº Marco Aurélio Gonzalez
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Rua Valim, 616 - Centro
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO

ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN — VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMÉTRICO — 1,9831 ha

1 — REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIÇÃO ESTADUAL: Isenta

Endereço: Praça José Stamato Sobrinho nº 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: São Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 —- RESPONSÁVEL TÉCNICO: 
Nome: Marco Aúrelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissão: EngenheiroAgrônomo

CREAISP: 0600574942 / CONFEA-RegistroNacional: 260217539-0

Endereço: Rua Valim nº 616

Bairro: Centro

Município: Bebedouro

Estado: São Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069

(17) 99632 - 1337

Email: marcaugonzalez)Gmail.com
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3 — SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrição Estadual: Isenta

Endereço: Praça José Stamato Sobrinho nº 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: São Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 — OBJETIVO DA AVALIAÇÃO:

O presente trabalho de avaliação tem por objetivo principal a

determinação do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01

(uma) faixa de terra de 1,9831 hectares da Estrada Municipal BBD — 151,

localizada no Município de Bebedouro, Estado de São Paulo para fins de base

de Cálculo de Permuta.

Portanto o objetivo da avaliação é a aferição de parâmetros para

a permuta de áreas constantes das Estradas Municipais BBD — 151 e BBD —

475 para sua perfeita regularização.
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5 — PRESSUPOSTOS:

A Avaliação das Terras foi baseada nas áreas contidas no

Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 151, nas Matrículas

coletadas e respectivos valores, nas informações e nos dados apresentados

pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartórios, Casa da

Agricultura (IEA/CAT!), IBGE Agência Local, Sindicato Rural Patronal entre

outros.

A área apresentada no Levantamento Planimétrico não possui

Benfeitorias Reprodutivase Não Reprodutivas.

Portanto a Avaliação solicitada não será completa por não estar

levando em consideração as Benfeitorias Reprodutivase as Não Reprodutivas.

A presente Avaliação por não ser completa (Terras + Benfeitorias)

é uma Avaliação de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilização do

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
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6 — NIVEL DE PRECISÃO E GRAÚ DE FUNDAMENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Os procedimentos avaliatórios seguem as orientações

preconizadas pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de

Engenharia e pela Associação Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através

das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliação de Bens — Parte 1 — ProcedimentosGerais

NBR 14.653-3/04Avaliação de Bens — Imóveis Rurais

A presente Avaliação de 01 (uma) faixa de terra da Estrada

Municipal BBD — 151 do Município de Bebedouro/SP, em tela, foi avaliada com

graú de fundamentação Il conforme define a NBR 14.653-3/2004,vide tabela 2

abaixo:

Classificação quanto à fundamentação — subseção 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliação de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentação

Grau Il = Fundamentação intermediária

Grau IIl = maior fundamentação.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1

apresenta a seguinte pontuação quanto ao grau de fundamentação:

Tabela 1 — Classificaçãodos laudos de avaliação quanto a fundamentação   
  

Grau I H HH

Limite mínimo 12 36 n
Limite máximo 35 70 100   

A subseção 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004

apresenta a Tabela 2 com a definição da pontuação para cada parâmetro.

Neste Trabalho foi obtida a pontuação abaixo:  
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Pontuação para fins de classificaçãodas avaliações quantoao grau de             
 

 
       fundamentação

Especificaçõesdas Pontuação
Item Avaliaçõesde Condição pt Condição pt Condição pt se dnda

Imóveis Rurais valiado
Numero de dados o

o1 demercado | >=kiDeno| 18 >=5 9 - g 9
efetivamenteutilizados,
Qualidadedos dados =eenHpatindasd Todos 15 Maioria | Miu! | q 7

conformeem 5.1.2
Visita dos dados de

mercado por eo Minoria ou
o3 engenheiro de Todos 10 Maioria 6 ausência o 6

avaliações
itéri Custo de Custo de ComoCritérioadotado para E E E

É reedição por reedição por variável,
M ei nba e planilha 8 planilha a conforme a 8

específica específica anexo A

Critério adotado para Por cadeno e
05 avaliarproduções | Conforme 10.3| 5 de 3 eonirmo 3 5

vegetais preços anexo À
Apresentaçãodo

06 LaudoContém seção, Completo 16 simplificado 1 . . 416

Tratamentos
Utilização do método| Tratamento por fatores, eudE
comparativo direto de " 15 conforme em 12 2

07| dados do mercado conforme 7.7.3 7.726 Anexo tratamentos 15
e anexo A B

Fotográfica 2 - - - - 0

Identificação dos Roteiro de

o8 dados amostrais ganásicamEi ã acessoa j 4croqui de - -

geográficas localização
Documentação do fotográfica + - - - ” 4

avaliandoque permita
9 sua identificação e o Croqui de .

localização geográficas 4 localização 2 - 2

Certidão
dominial 2 0

Documentação do atualizada
imóvel avaliando Levantamento

10 apresentada pelo topográfico Levantamento
contratante refere-se a planimétrico 2 topográfico 2 . . o

de acordo com planimetrico
as normas

Total 70  
De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliação enquadra-se

no Grau Il quanto à fundamentação.

Quanto à precisão da presente avaliação, onde se adotou o

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados

temos que a precisão é de Grau III.
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7 - METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO:

Para a presente avaliação, será utilizado, para O Valor da Terra

Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de não existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como

Não Reprodutivas, portanto não serão avaliadas: CONSTRUÇÕES,

INSTALAÇÕES, MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,

RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS

TERRAS. Como também MÁQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS

AGRÍCOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, não serão avaliadas as

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NÃO REPRODUTIVAS da área

integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 151, do

Município de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que são Servidão de

Passagem não possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda

e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possivéis, tanto

físico como funcional, para a perfeita avaliação.

Esta avaliação observa e atende as recomendações constantes

das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3

publicado pela ABNT — Associação Brasileira de Normas Técnicas e das

instruções Técnicas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliação e Pericias de

Engenharia.

A Avaliação enquadra-se como um caso de Fragmentação, e estes

não possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 - CRITÉRIOS DA AVALIAÇÃO

Os cálculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal

BBD — 151 será baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —

Avaliação de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imóveis Rurais) da

ABNT -Associação Brasileirade Normas Técnicas.

O cálculo do Valor Total da faixa de terra será dividido em 03

(três) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações)quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quandoexistirem

Deste modo, tem-se a seguinte fórmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:

VI = Valor Total da Faixa de Terra

VTerra Nua = Valor da Terra Nua

VB = Valor das Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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9 —VISTORIA:

Atendendo solicitação da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP

realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de

Avaliação das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 151, com área total de 1,9831 hectares do Município de

Bebedouro, Estado de São Paulo.

9.01 —- DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZAÇÃODA REGIÃO E DO MUNICÍPIO:

O municípiode Bebedouro está localizado na Região Norte do

Estado de São Paulo, com as seguintes cidades limítrofes: Colina, Monte Azul

Paulista, Pirangi, Taíuva, Taiaçu, Taquaral, Pitangueiras,Viradouro, Terra

Roxa e próximo as cidades de Barretos, Olímpia, Paraíso, Vista Alegre do Alto,

Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embaúba,Catanduva,

Jaboticabal e Sertãozinho,distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores

Centros Consumidores Regionaisque são: São José do Rio Preto em 110 km

e Ribeirão Preto em 80 km. A área do município segundoo IEA —Instituto de

Economia Agrícola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de

68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundação foi em 03 de maio de 1.884.

Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coração.

O município é formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e

Turvínia e pelo Povoadode Andes.

O município e a região apresentam um relevo que varia de

levemente ondulado a plano, com pequenas áreas onduladas, com solos

profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploração

agropecuária, com excelente permeabilidade, infiltração e drenagem, sendo
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos

Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A

Fertilidade dos solos da região é variável de média a baixa, com necessidade

de correção, apresentando— se na sua maioria como Solos Agricultáveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultáveis em Classe |

e Il de acordo com a Capacidadede Uso dos Solos.

As atividades principais quanto à ocupação do Solo do município

e da região são as culturas de Cana de açúcar e de Citros, principalmente nos

citros: as culturas de Laranja e de Lima Ácida — Tahiti. O município possui

como atividades principais quanto a ocupação do solo as seguintes culturas e

suas áreas: Cana de açúcar — 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja

7.224 ha, Lima Acida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja —

2.500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha, Seringueira —

191 ha, entre outras.

Em decorrência dessas ocupações, temos para absorver a

produção de laranjas, inúmeras Indústrias de Suco Concentrado Congelado na

região como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedouro, CUTRALE

em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas

Câmaras Frias da CONFRIO e também inúmeras Casas de Embalagem

instaladas por vários municípios, estando o setor citrícola com bom

desenvolvimento no período, e tudo indica que o ano de 2.022 deverá ser um

bom ano para a Citricultura Paulista. O município de Bebedouro conta

atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a

instalação concluída de uma grande e moderna Fabrica de Produção de

Pectina Cítrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produção dos mais 40.000 hectares de cana de açúcar

do Município está sendo adquirida em sua totalidade por várias Usinas

(Indústrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municípios da região, não

existindo unidade instalada no município de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem próximo alguma Empresa do

Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no município de Bebedouro. 
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A tendência para a cana de açúcar para este ano agricola se

mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos

anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,

mantendo bonspreços.

O município de Bebedouro está inserido na Bacia do Baixo

Pardo/Grande, porém uma parte da área do município esta localizada na Bacia

do Turvo/Grande. O principal Córrego da cidade é o Córrego Bebedouro, que

tem como afluentes o Córrego da Consulta e o Córrego do Retiro, que são os

responsáveis pelo abastecimento da maior parte da água potável distribuída a
população.

Além destes, estão presentes no município: Córrego do Cocal,

Córrego do Sucuri, Córrego da Onça, Córrego do Lambari, Córrego do

Mandembo, Córrego das Areias, Córrego Botafogo, Córrego Preto, Córrego do

Caiçara, Córrego dos Bois, Córrego Parati e o Rio Turvo, queé o principal Rio
do Município.

Os córregos são de Pequena vazão em sua maioria, necessitando

de recomposição florestal em boa parte de suas margens e estes córregos

estão com suas águas distribuídas em 20 microbacias. Em alguns destes

córregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser

realizados serviços urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita

canalização e condução das águas, como os serviços de drenagem e

desassoreamento que estavam sendo realizados no Córrego do Mandembo

O Município de Bebedouro contava com 7,76% de áreas de

Vegetação Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este número já pode ser considerado maior em virtude da

recomposição de várias APPs de inúmeros córregos das 20 (vinte) microbacias

do município, que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a

colaboração de projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores

mecanismos por parte dos órgãos oficiais para a perfeita regularização
ambiental.  
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A região tem uma boa malha viária, tanto asfaltada como em

terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,

SP-353 e SP-323, com boas condições de tráfego.

O Município de Bebedouro tem uma malha viária de 443,70 km e

as principais estradas vicinais são: SP-351 -— Botafogo asfaltada, SP-351 —

Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-

Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,

Bebedouro-Viradouroem terra, Bebedouro-Taiaçu em terra, Botafogo-Turvívea

em terra, Bebedouro— Andes asfaltada, entre outras.

A população do município de Bebedouro, segundo estimativa do

CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021

uma população estimada em 77.612. No CENSO — 2.010 do IBGE, a

população era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na

área urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na área rural (4,70%). De

2.010 para 2.020 o aumento da população do município de Bebedouro foi de

2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacionalde 3,36% no período.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta

variação mínima da população de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052

habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE —

Estimativas de População em 2.018 a população do Município de Bebedouro

era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto)

PIB (IBGE/2.018)— 2.748.338.325 mil.

O município conta com uma estrada de ferro desativada a muitos

anos, energia elétrica, telefonia, internet.  
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Tem 11 Agências Bancárias e é sede da Credicitrus —

Cooperativa de Credito Rural, que conta com inúmeras agências espalhadas

pelo Estado de São Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior

Cooperativa Agrícola do país, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —

Associação de Produtores de Cana de Açúcar, além de outras revendas de

produtos Agropecuários como: Casa São Francisco, Nova Era Agrícola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre

outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regionalde Policia entre outros.

O município conta com uma nova Fundação denominada de

Fundação Credicitrus - Coopercitrus congregada a Fundação de Pesquisa -

FUPAB, em substituição a Estação Experimental de Citricultura de Bebedouro,

onde será instalada uma nova Instituição de Ensino ligada ao Agronegócio e

também possui 02 Instituições de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A

UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,

além de inúmeros cursos de graduação.

O município tem na sua estrutura fundiária um total de 1.256

propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades

menores que 4 módulos fiscais (56 hectares).

Dados geográficos:

Latitude = 20º56'58" SUL

Longitude = 48º28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horário= Hora de Brasília (UTC-3)

Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?  
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b) - CARACTERIZAÇÃODA ÁREA OBJETODA AVALIAÇÃO

A área avaliada de 1,9831 hectares ou 19.831 m?, da

Estrada Municipal BBD — 151, localizada no município de Bebedouro tem uma

topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e

bem profundos, sendo que está área é localizada: parte na meia encosta e a

sua maior parte na baixada.

Classificaçãodos Componentes dos Imóveis Rurais do Município de

Bebedouro:

1) Terras:

la) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificação técnica,

representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a

localização ou as suas características econômicas da terra: diversas

características e propriedades são sintetizadas, visando á obtenção de classes

homogêneas de terras, em termos de propósito de definir sua máxima

capacidade de uso sem risco de degradação do solo, especialmente no que diz

respeito á erosão acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a

utilização e manejo do solo agrícola no Estado de São Paulo, conforme o

Decreto Estadual nº 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda

tecnicamente a Lei nº 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a

redação de dispositivos da Lei nº6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro níveis

hierárquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
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Lb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agrícolas do Município

de Bebedouro/SP temos a exploração principal da cultura de cana de açúcar e

cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da

soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,

pastagense fruticultura e horticulturaem geral.

Lc) Fatores de Fonte: 
Na presente Avaliação foram considerados os Fatores de Fonte

como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos

- Fator dos Recursos Hídricos

- Fator de Acesso e

- Fator de Localização/Situação/Distância
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10-CONSULTADEVALORES

10,1—TratamentoeHomogeneizaçãodeDados:

PlanilhadeHomogeneização—PesquisadeValores

Quadro|-Resumodosdadosdosimóveispesquisados

     

FatordeClasseseSubclassesdeCapacidadedeUso

ponderaIn""HisMmHrnrIvIVIvVViVIVivivin

são%sleesweesseesweesees

10088|8074[e646056504744393226231713
ImóvelComposiçãodoimóvel—Descriçãodasáreas(ha)

0130.006,00

 

0235.409,850330.052,590441.405,120555.096,410659.189,600749.904,550819.111,090923.358,881041.322,31

           

141.322,311228.925,611368.484,841425.447,17

     
    
 

             
  ÍndicesAgronômicos(ouFatoresdePonderação)paraobtençãodovalordasterrasrústicas,considerandoaSubclassedeCapacidadedeUsoeSituação,

segundoFrança(1.983)
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PlanilhadeHomogeneização—PesquisadeValores

QuadroIl-HomogeneizaçãoeSaneamentodosDadosdosImóveispesquisados

               

ImóvelMatrículaÁreadoValortotaldoimóvelValordohectare-|SituaçãoescalacoeficienteClasseÍndiceFatordeValorVTN—

NºimóvelR$VTNdeValor%capacidadedeagronômicoHomogeini-dohectare

total=ATIR$UsodoSolo|porfatordezaçãoponderado

(ha)ponderaçãoclasse/situação

o41.63815.000,0030.006,00Otíma/100%1,00100%1,001,0030.006,000244,000312.258,2235.409,85Otimal100%1,00100%1,001,0035.409,85os22.989200.000,0030.052,59Otíma/100%1,00100%1,001,0030.052,590426.0821.500.000,0041.405,12Otíma/100%1,00100%1,001,0041.405,120515.192200.000,0055.096,41Otíma/100%1,00100%1,001,0055.096,410643.72611.844.000,0059.189,60.Otíma(100%1,00100%1,001,0059.189,600740.7182.631,4249.904,55Otíma/100%1,00100%1,001,0049.904,550840.71329.998,2719.111,09Otíma/100%1,00100%1,001,0019.111,090923.000907.000,0023.358,88Otíma/100%1,00100%1,001,0023.358,881023.671500.000,0041.322,41Otíma/100%1,00100%1,001,0041.322,41“41.661200.000,0041.322,41Otíma(100%1,00100%1,001,0041.322,411226.128350.000,0028.925,61Otíma/100%1,00100%1,001,0028.925,611312.182497.200,0068.484,84Otíma/100%1,00100%1,001,0068.484,841428.13694.090,6225.447,77Otíma/100%1,00100%1,001,0025.447,77
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10 .02 — TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido à características sui generis da faixa de terra objeto da

presente avaliação, a mesma será elaborada pelo levantamento de preços

calculados para o ITR — 2.022 - Imposto Territorial Rural do Município de

Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da área será levantado e considerado pela

homogeneizaçãoe saneamentoestatístico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro III - Imóveis selecionados               
 

Imóvel Imóvel/valorpesquisado Imóvel selecionado/aceito
Nº R$/ha R$/ha
0 30.006,00 30.006,00

02 35.409,85 35.409,85

03 30.052,59 30.052,59

04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Não

06 59.189,60 Não

07 49.904,55 49.904,55

08 19.111,09 Não

09 23.358,88 Não

10 41.322,41 41.322,41

1 41.322,41 41.322,41

12 28.925,61 28.925,61

13 68.484,84 Não

14 25.447,17 Não
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    Nº de Imóveis Pesquisadores 14 08

Média aritmética (M ) 39.216,92 37.293,54

Li=M=30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47

LS=M+30%M(LS =Limite
. 50.981,99 48.481,80superior)

Nº de elementos pesquisadosapós saneamento 08

Média aritmética após saneamento 37.293,54

Calculo Desvio Padrãoe da Variância/AmostraSaneada (8) 7.440,38

Teste de Hipótese de Variância Amostral mínimo 80% 3.787,24

Tabela — Distribuiçãot de Student 1,440

MAXIMO 41.080,78

Valores Obtidos MEDIO 37.293,54

MINIMO 33.506,30

Amplitude de Variação entre Valor Médio e Extremos,em % 10,16    
De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004temos a tabela 3

da subseção 9.3

Tabela 3 — Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do

método comparativo direto de dados de mercado.   
 

GRAU
Descrição

Mt H I

Amplitude do intervalo de
confiança de 80% em torno <=30% 30 a 50% >50 %
do valor central da
estimativa      

A presente avaliação se enquadra no GRAU III.
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11- FONTES

Vistoria dos Imóveis e Circunvizinhançasdo Município de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobiliário de Bebedouro através de Certidões de

Matrícula de compra e venda e em órgãos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliação de Bens - Parte 3 -

Imóveis Rurais

Avaliação de Imóveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV

Viçosa/MG

Avaliação de Propriedades Rurais - Manual Básico - Marcelo Rossi de

Camargo Lima —3º Edição

Avaliação de Propriedades Rurais — José Otávio de Souza — São Paulo/SP

Avaliação de Imóveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes —Viçosa/MG

Avaliação de Imóveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —

São Paulo/SP

Roteiro Prático de Avaliação e Perícias Judiciais - Francisco Maria Neto — 42

Edição — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra —III
Aproximação 1971ETA-Escritório Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos

Solos do Brasil - Hélio do Prado — 22 Edição Revisadae Ampliada 2001

Avaliações para Garantia — IBAPE — Editora PINI, São Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentável 2010-2013 — Município

de Bebedouro/SP

Estação Experimentalde Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE — Agência de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro— CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municípiode Bebedouro

Mapa Geológico e Geomorfológicodo Estado de São Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviário do Estado de São Paulo -DER — Edição 2012

Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472

Pesquisa Internet sobre o Município de Bebedouro/SP

Instrução Normativa RFB nº 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrução Normativa RFB nº 1.877 de 14 de março de 2.019

Hortifruti Brasil — PublicaçãoCEPEA- ESALQ/USP-Ano 20-nº 211-maio 2.021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no

mês de abril de 2.022, com a coleta de dados e informações a respeito de

negociações efetivamente realizadas (transações) e obtenção de informações

de órgãos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes

bibliográficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de imóveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provável de um bem,

num razoável limite de tempo, numa circunstância em que o comprador

encontra-se interessado, porém não obrigado a adquirir este bem, e o

vendedor encontra-se disposto a vender, mas não obrigado, numa determinada

data, dentro das condições de mercado vigentes na ocasião. Os valores

obtidos não representam os valores efetivos de negociação, devendo ser

assumidos como valor de referência. O valor efetivo de negociação é

estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com

outros similares, através de seus preços de comercialização e oferta,

ponderando as suas características análogas, adequando através do emprego

de fatores, que visam corrigir eventuais diferenças entre o bem objeto da

avaliação e os bens comercializados ou disponíveis no mercado.
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da

amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imóvel rural despojado das suas

benfeitorias não reprodutivas: construções, instalações e melhoramentos e

benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporárias e

anuais, das árvorese florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificaçãodos componentesdos imóveis rurais:

d.1) Terras

As terras são enquadradas segundo o Sistema de Classificação de

Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da

Capacidade de Uso da Terra —Ill aproximação, ou o que vier a substituí-lo para

fins de avaliação de imóveis rurais.

Quanto ao seu estágio de exploração atual, as terras são classificadas

como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.
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13- VALOR DO CÁLCULODA ÁREA DE TERRA NUA - BBD 151 - VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Município de Bebedouro

VTNIVALOR TOTALiha = R$ 37.293,54

Arredondamento Máximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) máximo 1%

VINIVALORTOTAL/ha = R$ 37.500,00 
Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir

como Valor Médio Referencialpara o Municípiode Bebedouro, não sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideração que cada
propriedade rural tem suas característicasquanto a área, localização, situação,
vias de acesso, distância do centro urbano, hidrografia,declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu preço.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

I- Terras de Aptidão Agrícola Boa

Il- Terras de Aptidão AgrícolaRegular

Ill — Terras de Aptidão Agrícola Restrita

IV — Terras de Pastagem Plantada

V-— Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

VI- Áreas de Preservação ou Reserva Legal

37.500,00

35.500,00

29.000,00

34.000,00

24.000,00

24.000,00
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14- VALOR FINAL DA AVALIAÇÃO:

14.01 — CÁLCULODO VALOR DA TERRA NUA DA ÁREA DE TERRA

DA ESTRADA MUNICÍPAL — BBD — 151

Valor Médio da Terra Nua = R$ 29.000,00

  
(Terras de Aptidão Agrícola Restrita)

Área Avaliada = 19.831 m? ou 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Área Avaliada

Valor Total da Terra Nua = R$ 29.000,00/ha x 1,9831 ha

ValorTotal da Terra Nua = R$ 57.509,90

Arredondamento Máximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) máximo 1%

Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02- CÁLCULODO VALOR DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS

(EDIFICAÇÕES) DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 não existem

Benfeitorias Não Reprodutivas (Edificações).

14.03- CÁLCULODO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

(CULTURAS) DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 não existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

 
14.04 — VALORTOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS

DA ÁREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

  
Valor da Terra nua = R$ 58.000,00

Valor das Benfeitorias Não Reprodutivas= R$ 0,00

Valor das Benfeitorias Reprodutivas= R$ 0,00

VALORTOTAL DA AVALIAÇÃO= R$ 58.000,00

CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
ESTADO DE SÃO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

“Deus Seja Louvado”

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 A

S
S

IN
A

D
O

  D
IG

IT
A

LM
E

N
T

E
 -

 P
R

O
T

O
C

O
LO

: -
  -

  -
 C

01
6-

M
72

2-
W

B
9Y

-R
V

R
7



  
15- CONCLUSÕES: 

A presenteAvaliação enquadra-se nos casos de Servidão
Administrativa de Imóvel Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizaçãode fração de área de terra da área total do Imóvel.

Esses casos não possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliação efetuada levou em consideração a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculasde Compra e Venda.

Entende-se por Avaliação o conjunto de operações através dos
quais podemos formarjuízo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também não é uma característica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presenteAvaliação é de aproximar o Valor do
bem em questão ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imóvel avaliado
nada tem a ver como preço que o mesmo possa ser comercializado.
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16- TERMO DE ENCERRAMENTO: 

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o

presente LAUDO DE AVALIAÇÃO que contém 29 (vinte e nove) páginas

impressas de um só lado, todas rubricadas, com exceção desta ultima, que

está datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimétrico

da Área da Estrada Municipal - BBD - 151, Mapa Google, Mapa DER, Mapa

das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotação de Responsabilidade

Técnica / CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 151 do município de

Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 04 de maio de 2.022 
CEP 14.701:350 — Tel. (17) 99632 1337

Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe —Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 02 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.  
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Foto 03 — Detalhe —Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Munici
Bebedouro/SP.

pal BBD - 151 do Município de
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Foto 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.  
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Foto 07 — Detalhe—Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 09 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 10 — Detalhe —Vista geral da EstradaMunicipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 11 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 12 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.

CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
ESTADO DE SÃO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

“Deus Seja Louvado”

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 A

S
S

IN
A

D
O

  D
IG

IT
A

LM
E

N
T

E
 -

 P
R

O
T

O
C

O
LO

: -
  -

  -
 C

01
6-

M
72

2-
W

B
9Y

-R
V

R
7



  

Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 14 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
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Foto 15 — Detalhe —Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
Foto 16 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Município de
Bebedouro/SP.
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MEMORIAL DESCRITIVO

 Objeto: ESTRADAMUNICIPAL BBD-475
Proprietário: PREFEITURAMUNICIPAL DE BEBEDOURO
Município: Bebedouro Comarca: Bebedouro

“São Paulo
15.335,35 mê

“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana
Maria (Matrícula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior é Thais Cristina Taha;
daí, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 1354114”, e uma distância de
37,58 m, até o vértice2; deste, segue com azimute 169º36'51",e uma distância de 27,69 m, até o
vértice 3; deste, segue com azimute 133º30'45", e uma distância de 189,75 m, até vértice 4; deste,
segue com azimute 101º32115", e uma distância de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100"58'45º, e uma distância de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute
32º10'54", é uma distância de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em curva, à direita, com raio
de 31,13 m e desenvolvimentode 55,02 m até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria
com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044). de propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando como Sítio Santa Cruz com azimute 135º07'59", o uma
distância de 10,18 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 136º25'52", e uma distância de
401,77 m, até o vértico 10; deste, segue com azimute 136º07"18", e uma distância de 41,82 m, até o
vértice 11, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 180º45'31º, e uma distância de 2,87
m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190º46'50", e uma distância de 14,89 m, até o vértice
43, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 24.124), de
propriedadede Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 316º07"16", e uma
distância de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316º25'52", e uma distância de
101,55 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315º07'59”, e uma distância de 9,14 m, até o
vértice 16, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de
propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior o Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
a FazendaAna Maria, em curva, à esquerda,com raio de 17,11 e desenvolvimentode 30,74 m até o
vértice 17; deste, segue com azimute 212º10'54", e uma distância de 115,79 m, até O vértice 18,
Situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho (Matrícula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D'Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando
com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho com azimute 280º5845", e uma distância de 73,68 m, até
o vórtico 19; deste, segue com azimute 281º32"15", o uma distância de 451,03 m, até o vértice 20;
deste, segue com azimute 313º30'45", e uma distância de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue
com azimute 18º59'27", e uma distância de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
315241114”, e uma distância de 20,04 m, até o vértice 23, siluado no limite da Fazende Santa Cruz
do Pau D'Alho com à Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com e Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 10º04'50", e uma distância de 17,23 m, até o vértico 1, onde
teve início a presente descrição, encerrandouma área de 15.335,35mº OU 1,5335 ha.

  
 

  
 

 

 
Municípiode Bebedouro/SP,23 de Março de 2021.

Resp. Técnico: RICARDORIZZATOCOELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054

ART: 28027230211585698  -

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO: 

PREFEITURAMUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ — 45.709.920/0001-11  
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MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-151
Proprietário: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Município: Bebedouro Comarca: BebedouroUF: São Paulo
Área: 19.831,21 m?

Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute
136º30'37", e uma distância de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute
133º5018", e uma distância de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute
129º21'27", e uma distância de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121º25'43", e uma distância de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute
130º27'28", e uma distância de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute
137º16'59", e uma distância de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute
142º30'02", e uma distância de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute
149º5318", e uma distância de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da Fazenda Ana
Maria como Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Luzia com
azimute 155º09'06", e uma distância de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
154º51'06", e uma distância de 7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute
154º33'33", e uma distância de 138,11 m, até o vértice 12: deste, segue com azimute
169º07'51", e uma distância de 36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute
178º1616”, e uma distância de 57,24 m, até o vértico 14; deste, segue com azimute
186º07/49", e uma distância de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sítio Sítio
Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha: deste, segue confrontando com a Fazenda Ana
Maria com azimute 185º40'35", e uma distância de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue
com azimute 190º42'30", e uma distância de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com
azimute 188º44'20", e uma distância de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com
azimute 179º50'09", e uma distância de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171º02'43", e uma distância de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute
144º15'59", e uma distância de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com
azimute 144º56'04", e uma distância de 52,99 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
165º24'02", e uma distância de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue com azimute
186º30'05", e uma distância de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178º50'28", e uma distância de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do SítioSanta
Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal
BBD-472, com azimute 181º20'35", e uma distância de 21 +91 m, até o vértice 26, situado no
limite da Estrada Municipal BBD-472 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue
confrontando como Sítio Santa Cruz, com azimute 191º11'41“, e uma distância de 5,24 m,
até o vértice 27, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151;
deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316º0716", e
uma distância de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
como Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior
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e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com azimute
0º45'30", e uma distância de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com azimute
358º50'28", e uma distância de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com azimute
6º30'05", e uma distância de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345º24'01", e uma distância de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute
324º19'44”, e uma distância de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sítio Santa
Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 325º57'17", e uma distância de 18,34 m, até o vértice 34; deste, segue com
azimute 351º02'22", e uma distância de 52,20 m, até o vértice 35; deste, segue com azimute
359º5015", e uma distância de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8º44'24", e uma distância de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute
10º42'08", e uma distância de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute azimute
5º36'37", e uma distância de 93,09 m, até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha: deste, segue confrontando com o Sítio Santa Luzia com
azimute 6º11'13", e uma distância de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute
358º16'16", e uma distância de 55,45 m, até o vértice 44; deste, segue com azimute
349º07'51", e uma distância de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute
334º33'59”", e uma distância de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute
335º05'51", e uma distância de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sítio Santa
Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329º50'46", e uma distância de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue com
azimute 322º30'02", e uma distância de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317º16'59", e uma distância de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute
310º27'28", e uma distância de 30,32 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute
301º25'43", e uma distância de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue com azimute
309º21'27", e uma distância de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue com azimute
313º50'18", e uma distância de 84/98 m, até o vértice 51: deste, segue com azimute
316º4310", e uma distância de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 26º35"10", e uma distância de 12,24 m atéo vértice 1,
onde teve início a presente descrição, encerrando uma área de 19.831,21 mº ou 1,9831 ha.

Município de Bebedouro/SP,23de Março de 2021. 
Resp. Técnico: RICARDO RIZZATOCOELHO

ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO: 
PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

CNPJ — 45.709.920/0001-11
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Resoluçãonº 1.02572008 “Anoxo| - ModeloA

Página 112

 

AnotaçãodeResponsabilidadeTécnica - az «13 | ARTdeObraou Serviço
Leinº6.496, do 7 dedezembrode1977 CREA-SP

Conselho Regionalde Engenharia eAgronomiado Estado de São Paulo 28027230220683946

1 ResponeávlTóenico   
    

  MARCO AURELIO GONZALEZ
Tio Profiiona: EngenheiroAgrnamo axe: 2602175390

Regio: OBOOSTADA2-SP
EmpresaComenta: gi—2Dao do Contrato
Convatan:PREFEITURAMUNICIPAL DE BEBEDOURO CPFICNPI:45:709.920/0001-11

Enderço: PraçaJOSÉSTAMATOSOBRINHO nasEa Bro: CENTRO
Chose: Bebedouro ve sp cep: 14701000

Contato: Coltrdo em: onjoaçzoza Viuàan
Val:R$0.000,00 Tod Contratante:PessoaJurídicadeDistPúblico
Ação Instucionat

[Eram PresOE STAMTOOSS— vias
Comparar Berro:centro
Cide abedouro ves» cep: sezora08
stdon: oras
PresodoTérmino:tosrozz

|cocsenadasGeográficas
Fnsando arco Código: avatiação
Proa: PREFEITURAMUNICIPALDE BESEDOURO corieNeu: 45709sz0000r

4 idade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboração

A Avaliação Produção aosso hoctara

Após à conclusão ds atividades tcnicas o profisiona! deverá procader abaixadestaART

5 Obsorações 
——ecpoctrações

 
   Acaeailidado: Declaro atendimentoàsregras do acaseilldade provitssnas normas técnicasda ABNT, na legislaçãoespecificaa no

Decretonº 8.206, do2 dezembrode 2008

7 EmsndodaCaso 9Informações

Aprsane ARTancoraderidamanoquad conformedados
ASSOCIAÇÃODOSENGENHEIROS,ARQS. EENGENHEIROS Estasno rodepineraãode tema, contadaploRest mero.AGRÔNOHOSDA REGIÃO DE BEBEDOURO

A stntcidadodsdocumentopod erveritcada no tometasocmontes Er

  adada vasoladoda ARTcrêde espiadadoprtlnaorar com ojaneri”
     EEucomooemm [CREA:SP

Nosso Numato: 28027200220663946. Versão iara
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FUNDAMENTAÇÃODOS LAUDOS DE AVALIAÇÃO

Estrada BBD — 151 e Estrada BBD — 475 — Permuta

Referente Estrada BBD — 151

A Estrada BBD — 151 é uma estrada antiga, já em uso por dezenas de
anos, sendo uma área de terra encaixada com barrancos altos em sua maioria,
com topografia de baixada em grande parte da sua extensão, que esteve
frequentementeexposta á erosão hídrica constante e também em virtude do
uso e do trânsito de maquinas pesadas e também teve sempre péssima
manutenção durante anos seguidos.

A Estrada BBD — 151 tem como principal característica uma péssima
manutenção ou manutenção inadequada dos serviços realizados por anos,
apresentandoerosões em sulcos laterais, com formação de canais profundos
nas suas laterais provocados pelas águas de chuvas.

Na Estrada BBD — 151 ocorreram perdas de solo agrícola devido a
ação constante de águas das chuvas e por erros de manutenção da estrada
durante muitos anos que provocaram a ocorrência de erosões em sulcos,
portanto é um SOLO DE APTIDÃO RESTRITA.

Solos com fertilidade muito baixa e desgastado, sendo solos de sub-
solo presentes na Estrada BBD — 151. São solos com capacidade agrícola
restrita por ser uma estrada antiga com perdas de solo e com barrancos,
apresentando muitas erosões com urgente necessidade de correção e
manutenção.

Referente Estrada BBD — 475

A Estrada BBD — 475 é uma estrada construída recentemente em
solos agrícolas de aptidão boa e apresenta de boa a excelente topografiaem
sua maior extensão.

A Estrada BBD — 475 foi construída com uso de terraços de proteção
para se evitar erosões. Os solos possuem boa a excelente fertilidade.

A Estrada BBD — 475 foi totalmentecascalhada para se evitar
desgastes e erosões. Os solos são rasos em sua maioria, com boa capacidade
agrícola, sem apresentarerosões em sulcos, portanto é um SOLO DE BOA
APTIDÃOAGRÍCOLA, sem necessidade de manutenção ou correção. 

CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
ESTADO DE SÃO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

“Deus Seja Louvado”

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 A

S
S

IN
A

D
O

  D
IG

IT
A

LM
E

N
T

E
 -

 P
R

O
T

O
C

O
LO

: -
  -

  -
 C

01
6-

M
72

2-
W

B
9Y

-R
V

R
7



  
Referente ao Valor da Terra Nua —VTN

Valor da Terra Nua — VTN, defini-se Terra Nua como o imóvel rural
despojado das suas benfeitorias não reprodutivas: construções, instalações e
melhoramentose benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes
temporáriase anuais, das árvoreseflorestas plantadas ou nativas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas.

Referente á Erosão

Erosão Hídrica é a erosão provocada no solo por ação das águas de
chuva ou irrigação, ou seja, erosão hídrica, é no Brasil praticamente a única
forma séria de erosão.

O efeito da erosão hídrica tem como principal fator o arrastamentode
partículas de solo e sua desestruturação.

São três os tipos de desgastes pela erosão:

- EROSÃO LAMINAR

- EROSÃO EM SULCOS

- EROSÃO EM VOÇOROCAS OU DESBARRANCAMENTOS.

“A erosão é um fator de maior importância. Grandes áreas de terra
tem sido já seriamentedanificadas, senão arruinadas para exploração lucrativa
com culturas. A possibilidade potencial de erosão séria limita o uso de muitas
áreas que atualmente não se encontram cultivadas”.

Erosão é um fator extremamentedepreciativo.  
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Referente á Valor de Mercado

O Valor de Mercado trata-se do valor mais provável de um bem, num
razoável limite de tempo, numa circunstância em que o compradorencontra-se
interessado, porém não obrigado a adquirireste bem, e o vendedorencontra-
se disposto a vender, mas não obrigado, numa determinada data, dentro das
condiçõesde mercado vigentes na ocasião.

Os valores obtidos não representam os valores efetivos de
negociação, devendo ser assumidos como valor de referencia. O valor efetivo
de negociação é estabelecido de forma particularem um mercado livre de
compra e venda.

Referente ao Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Determina o Valor de Mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus preços de comercialização e oferta,
ponderando as suas característicasanálogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuaisdiferenças entre o bem objeto da
avaliação e os bens comercializadosou disponíveis no mercado.

Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamentotécnico dos atributos dos elementos comparáveis constituintesda
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653 -1 (2.001).

Referente Avaliação segundo Capacidade de Uso da Terra

Ver item 4.4.1.4 — Avaliação, ás paginas 36 do Manual Brasileiro
para Levantamento da Capacidade de Uso das Terras, 1.971. (anexo). 
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Referente ABNT NBR 14.653 -3, 2.004 Avaliação de bens —

Parte 3 — Imóveis rurais

Ver item 3 — Definições

3.5 — fator de classe de capacidade de uso das terras

3.12 — terra nua

Ver item 5 — Classificaçãodos bens, seus frutos e direitos

5.2 — Classificação dos componentes dos imóveis rurais

5.2.1 — Terras

9.2.1.1- As terras...

5.2.1.2 - Quanto...

a) terra bruta;

b) terra nua;

c) terra cultivada. (em anexo).

Referente Imóveis Pesquisados

Número de Imóveis Pesquisados: 14

Baseado no Laudo de AvaliaçãoVTN — Valor de Terra Nua — Ano Base
2.021/2.022 — Município de Bebedouro/SP.

Matrículas : 41.638, 44.000, 22.989, 26.082, 15.192, 43.726, 40.718, 40.718,
23.000, 23.671, 41.661, 26.128, 12.182 e 28.136.

Bebedouro, 12 de julho de 2.022.  
CREA/SR 0600574942
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NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-3

Primeira edição
31.05.2004

Válida a partir de
30.06.2004 

Avaliação de bens
Parte 3: Imóveis rurais

, Assetsappraisal — Part 3: Appraisal ofrural real estate

Palavra-chave: Avaliação
Descriptor: Appraisal

iCS 03.080.99 
DE NORMAS
ASSOCIAÇÃO Númerode referência) BRASILEIRA ABNT NBR 14653-3 :2004
TÉCNICAS 27 páginas

O ABNT 2004 
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ABNT NBR 14653-3:2004

3 Definições

Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, aplicam-se as definições da ABNT NBR 14653-1 e as
seguintes:

3.1 aproveitamentoeficiente: Aquele recomendável e tecnicamentepossível para o local, numa data de
referência, observada a tendência mercadológica na circunvizinhança, entre os diversos Usos permitidospela
legislação pertinente.

3.2 contemporaneidade: Característica de dados de mercado coletados em período onde não houve
variação significativade valor no mercado imobiliáriodo qual fazem parte.

3.3 custo de oportunidade do capital: Maior taxa de juros auferível no mercado em outras oportunidades
de investimento concorrentes, em termos de montante investidoe prazo, a um dado nível de riscoe liquidez.

3.4 entidades técnicas reconhecidas: Organizações e instituições, representativasdos engenheirosde
avaliações e registradas no sistema CONFEA/CREA.

3.5 fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneização que expressa
simultaneamente a influência sobre o valor do imóvel rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou seja,
das características intrínsecas e extrínsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosão ou inundação, profundidade, pedregosidade, entre outras.

36 fator de situação: Fator de homogeneizaçãoque expressa simultaneamentea influência sobre o valor
do imóvel rural decorrentede sua localização e condições das vias de acesso.

%7 funcionalidade de benfeitoria: Grau de adequação ou atualidade tecnológica de uma benfeitoriaem
função da sua viabilidadeeconômica no imóvel é na região.

3.8 imóvel rural: Imóvel com vocação para exploração animal ou vegetal, qualquer que seja a sua
localização.

3.9 situação do imóvel: Compreende a localização em relação a um centro de referência e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

3.10 terra bruta: Terra não trabalhada, com ou sem vegetaçãonatural.

3.11 terra cultivada: Terra com cultivo agrícola.

3.12 terra nua: Terra sem produção vegetal ou vegetação natural.

3.13 valor econômico: Valor presente da renda líquida auferível pelo empreendimentoou pela produção
vegetal, durante sua vida econômica, a uma taxa de desconto correspondenteao custo de oportunidadede
igual risco.

4 Símbolos e abreviaturas

4.1 Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, recomendam-seas notações, os simbolos gráficos e
as convenções literais já normalizadas no Manual Brasileiro para Levantamentoda Capacidadede Uso da
Terra - Ill aproximação(Ministério da Agricultura/SociedadeBrasileira para Ciência do Solo. ETA — Escritório
Técnico de Agricultura Brasil/EstadosUnidos).

4.2 As notações adotadas devem ser devidamente explicitadas, com indicação de suas respectivas
unidades de medida.

4.3 As unidades de medida devem obedecerà Resolução do CONMETRO nº 12, de 12.10.1988.

2 O ABNT 2004 — Todos os direitos reservados  
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SSTWT

ABNT NBR 14653-3:2004

5 Classificação dos bens, seus frutos e direitos

5.1 Classificaçãodos imóveis rurais

São classificadosquanto a:

5.1.1 Dimensão

a) pequeno —até 4 módulos fiscais;

b) médio-de4 a 15 módulos fiscais;

c) grande — acima de 15 módulos fiscais.

5.1.2 Exploração

a) não explorado;

b) de lazer e turismo;

c) de agricultura;

d) de pecuária;

e) de silvicultura:

f) agroindustrial:

9) misto.

5.2 Classificação dos componentes dos imóveis rurais

5.2.1 Terras

5.2.1.1 As terras são enquadradas seguhdo o Sistema de Classificação da Capacidade de Uso das
Terras, conformeo Manual Brasileiro para Levantamentoda Capacidade de Uso da Terra - Ill aproximação,
ou o que vier a substituí-lopara fins de avaliaçãode imóveis rurais.

5.2.1.2 Quanto ao seu estágio de exploraçãoatual, as terras são classificadascomo:

a) terra bruta;

b) terra nua;

c) terra cultivada.

5.2.2 Benfeitorias

a) produção vegetal (culturas);

b) construções (exemplos: casa, galpão, cercas) e instalações (exemplos: rede de energiaelétrica, rede dedistribuiçãode água);

c) obras e trabalhosde melhoria das terras.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praça José Stamato Sobrinho- nº 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURO- Estado de São Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - wuw.bebedouro.sp.gov.br 

LAUDO DE AVALIAÇÃO

1. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

PRAÇA JOSÉ STAMATO SOBRINHO, Nº 45, BEBEDOURO-SP

CNP) 45.709.920//0001-11

2. FINALIDADE: APURAR O VALOR ATUAL E REAL DE ÁREAS DE IMÓVEIS RURAIS PARA

FINS DE DESAPROPRIAÇÃO E INSTALAÇÃO DE ESTRADA MUNICIPAL
BBD475 E PERMUTACOM TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 151

3. PROPRIETÁRIOS

Área |:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151 desafetada pela lei. 5387 de 07 de agosto
de 2019.

Área Il: TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 475 — Estabelecida pela Lei Municipal
5387 de 07 de agosto de 2019 — PARTE DA MATRICULA 22.892.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praça José Stamato Sobrinho - nº 45 - CEP 14701-009- Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURO- Estado de São Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br 

4. MÉTODO AVALIATÓRIO

A Metodologia é baseada na NBR 1653-3, 2004 que avalia os bens, seus frutos e direitos e os

componentesdo imóveis, ou seja, quanto ao seu estágio de exploraçãoem: terra bruta, terra nua e

terra cultivada e quanto suas benfeitorias: produção vegetal, construções e obras e trabalhos de
melhorias e o valor adotado foi do Instituto de Economia Agrícola da Secretaria de Agricultura e

Abastecimentodo Governo do Estadode São Paulo. A tabela | indica o valor por hectarede terra nua
VTN, conforme pesquisa no IEA ( Instituto de EconomiaAgrícola, para o municípiode Bebedouro

Tabela 1 - Valor por hectarede terra nua VTN para o municípiode bebedouro    
       

 
  Produto | Município | Ano Mês de| Valor Médio

Base pesquisa R$/ha
Lavoura - Aptidão boa Terra cultura de Junho,

Rea o Bebedouro| 11/2021 45.000,00
primeira - 2022
Lavoura- Aptidão regular Terra cultura Junho,

a E Bebedouro| 11/2021 37.000,00
de segunda 2022
Lavoura — Aptidão restrita Junho,

p Bebedouro| 11/2021 26.500,00
É g 2022

Fonte: IEA, 2022

Resultado

[ECT a
| Data do fato gerador Propriedade possui ben Município |

13/06/2022 Não BEBEDOURO |

l

Área(s) da propriedade |

Lavoura - Aptidãoboa (Terra de Cultura de Primeira) 1.00 ha |

Lavoura - Aptidãoregular (Terra de Cultura de Segunda) 1.00 ha |

Lavoura - Aptidãorestrita 100ha |

j

Resultado

Região considerada Levantamento utilizado Data do cálculo

Município de Bebedouro 11/2021 - publicado em 01/04/2022 13/06/2022 16:32:55

Área(s)da propriedade R$/ha valor
Lavoura - Aptidãoboa (Terra de Cultura de 1.00ha R$ 45.000,06 R$ 45.006,00

Primeira)
Lavoura - Aptidãoregular(Terra de Cultura de 1.00ha R$ 37.000,00 R$ 27.000,00

Segunda)
Lavoura - Aptidãorestrita 1.00 ha R$ 26.500,00 Rs 26.500,00

Fonte: Calculadorade Valor Venal - IEA, 2022
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5. VISTORIA

A vistoria dos imóveis foi realizada no dia 20 de maio de 2022

5.1.IDENTIFICAÇÃOE CARACTERIZAÇÃODOS IMÓVEIS

5.1.1. Caracterizaçãoda Área | - Trecho da BBD 151 entre a BBD 050 e BBD 472

A área com 1,9831ha é de propriedade do Município, tendo sido desafetada pela lei Municipal
5387/2019, possuindoa seguinte descrição:
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria

(Matrícula 22.892), de propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior e ThaisCristina Taha; deste, segue

confrontandocom a Fazenda Santa Maria com azimute 136º30'37", e uma distância de 133,79m, até o

vértice 2; deste, segue com azimute 133º50'18", e uma distância de 84,52 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 129º21'27", e uma distância de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121º25'43", e uma distância de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 130º27'28",e uma

distância de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 137º16'59", e uma distância de 39,50
m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 142º30'02", e uma distância de 51,63 m, até o vértice 8;

deste, segue com azimute 149º53'18",e uma distância de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da

Fazenda Ana Maria como Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de propriedadede Salim Taha, Salim Taha

Junior e Thais CristinaTaha; deste, segue confrontandocomo Sítio Santa Luzia com azimute 155º09'06",
e uma distância de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154º51'06",e uma distância de

7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154º33'33", e uma distância de 138,11 m, até o

vértice 12; deste, segue com azimute 169º07'51",e uma distância de 36,94 m, até o vértice 13; deste,
segue ccm azimute 178º16'16",e uma distância de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
186º07'19", e uma distância de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sítio Santa Luzia com a

Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 185º40'35", e uma distância
de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com azimute 190º42'30", e uma distância de 90,58 m, até o

vértice 17; deste, segue com azimute 188º44'20", e uma distância de 213,21 m, até o vértice 18; deste,
segue com azimute 179º50'09",e uma distância de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171º02'43", e uma distância de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 144º15'59",e uma

distância de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana Maria como Sítio Santa Cruz

(Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue

confrontandocomoSítio Santa Cruz com azimute 144º56'04", e uma distância de 52,99 m, até o vértice

22; deste, segue com azimute 165º24'02",e uma distância de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue

com azimute 186º30'05", e uma distância de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178º50'28", e uma distância de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a

Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontandocom a Estrada Municipal BBD-472, com azimute
181º20'35", e uma distância de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal BBD-

472 como Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais

Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sítio Santa Cruz, com azimute 191º11'41", e uma

distânciade 5,24 m, até o vértice27, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-
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E Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praça José Stamato Sobrinho- nº 45-CEP 14701-009- Cx Postal 361pass CNPJ- 45.709.920/0001-11- Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO- Estado de São Paulo

Fone: (17) 3345-9100 - wwwbebedouro.sp.gov.br  
151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316º07':16", e uma

distânciade 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 como Sítio Santa

Cruz (Matrícula 15.044) de propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste,
segue confrontandocomo Sítio Santa Cruz com azimute 0º45'30", e uma distância de 13,11 m, até o

vértice 29; deste, segue com azimute 358º50'28", e uma distância de 54,19 m, até o vértice 30; deste,
segue com azimute 6º30'05", e uma distância de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345º24'01", e uma distância de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute 324º19'44",e uma

distância de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria

(Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue

confrontandocom a Fazenda Ana Maria com azimute 325º57'17", e uma distância de 18,34 m, até o

vértice 34; deste, segue com azimute 351º02'22", e uma distância de 52,20 m, até o vértice 35; deste,

segue com azimute 359º50'15",e uma distância de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8º44'24", e uma distância de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute 10º42'08", e uma

distância de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute 5º36'37", e uma distância de 93,09m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria como Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de

propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o

Sítio Santa Luzia com azimute 6º11'13", e uma distância de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com

azimute 358º16'16", e uma distância de 55,45 m, até o vértice41; deste, segue com azimute 349º07'51",
e uma distância de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334º33'59", e uma distância de

140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335º05'51", e uma distância de 84,04 m, até o

vértice 44, situado no limite do Sítio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de

propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a

Fazenda Ana Maria com azimute 329º50'46", e uma distância de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue

com azimute 322º30'02", e uma distância de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317º16'59", e uma distância de 38,24 m, até o vértice47; deste, segue com azimute 310º27'28",e uma

distância de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute 301º25'43",e uma distância de 59,55

m, até o vértice 49; deste, segue com azimute 309º21'27",e uma distância de 36,18 m, até o vértice50;

deste, segue com azimute 313º50'18",e uma distância de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue com

azimute 316º43'10", e uma distância de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana

Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontandocom a Estrada Municipal BBD-050

com azimute de 26º35'10", e uma distância de 12,24 m até o vértice 1, onde teve início a presente
descrição, encerrando uma área de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.”

5.1.1.1Acesso ao imóvel: Dá-seo acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topográfico

5.1.1.2 Recursos hídricos: A área de cortada por dois córregos : afluentes da margem esquerda do
Córregoda Consulta,sendo um deles denominado Córrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.1.3Topografia:Plano a levemente ondulado.

5.1.1.4 Cobertura vegetal: não possui, estando o trecho degradado, apresentando erosões no leito
carroçável.
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5.1.1.5 Benfeitorias:Ausentes no trecho avaliado, exceto duas pontes que não estão em bom estado de
conservação.

5.1.1.6 VALORAVALIADO

Com base no exposto, localização,preço tabela IEA, avaliamos os imóveis rurais, considerando o valor
de terra nua com aptidão restrita, ou seja, R$26.500,00por hectare, pois é uma área que foi utilizada
por décadas como estrada rural, sem manutenção adequada e sofreu processo erosivo da camada
agricultável.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Área, ou seja, 26.500,00 x 1,9831=R$52.552,15

5.1.2. Caracterizaçãoda Área Il -BBD 475 entre a BBD 472 e BBD 050

A área com 1,5335 ha é de propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, com
matricula 22.892 do Cartório de Registro de Imóveis de Bebedouro, tendo sido oficializada pela lei

Municipal 5387/2019, possuindo a seguinte descrição:
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria

(Matrícula 22.892) de propriedadede Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; daí, segue
confrontandocom a Fazenda Ana Maria com azimute 135º41'14", e uma distância de 37,58 m, até o

vértice 2; deste, segue com azimute 169º36'51", e uma distância de 27,69 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 133º30'45", e uma distância de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com azimute
101º32'15", e uma distância de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 100º58'45", e uma

distância de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 32º10'54", e uma distância de 106,21
m, até o vértice 7; deste, segue em curva, à direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimentode 55,02 m

até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria como Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044). de

propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o

Sítio Santa Cruz com azimute 135º07'59", e uma distância de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com

azimute 136º25'52", e uma distância de 101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
136º07'16", e uma distância de 41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a

Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontandocom a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
180º45'31", e uma distância de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190º46'50",e uma

distância de 14,69 m, até o vértice 13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sítio Santa

Cruz (Matrícula 24.124), de propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com

azimute 316º07'16", e uma distância de 52,40 m, até o vértice14; deste, segue com azimute 316º25'52",
e uma distância de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315º07'59", e uma distância
de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula

22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontandocom a Fazenda Ana Maria, em curva, à esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento
de 30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212º10'54", e uma distância de 115,79 m, até o

vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho (Matrícula

38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D'Alho Agropastoril Ltda.; deste, segue confrontandocom
a FazendaSanta Cruz do Pau D'Alho com azimute 280º58'45", e uma distância de 73,68 m, até o vértice

5
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19; deste, segue com azimute 281º32'15",e uma distância de 451,03 m, até o vértice 20; deste, segue

com azimute 313º30'45", e uma distância de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue com azimute
18º59'27", e uma distância de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute 315º41'14", e uma

distância de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho com a

Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontandocom a Estrada Municipal BBD-050 com azimute
de 10º01'50", e uma distância de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve início a presente descrição,
encerrando uma área de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha.”

5.1.2.1Acesso ao imóvel: Dá-se o acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conformemapa do levantamento
topográfico executado pelo Engenheiro Civil Ricardo Rizzato Coelho.

5.1.2.2 Recursos hídricos: A área de cortada por dois córregos : afluentes da margem esquerda do
Córregoda Consulta,sendo um deles denominado Córrego da Sedee suas respectivas APPs.

5.1.2.3 Topografia:Plano a levemente ondulado.

5.1.2.4 Cobertura vegetal: não possui,

5.1.2.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto uma travessia no Córrego da sede e a

implantação da própria estrada, porem esse trecho possuía plantio de cana de açúcar que foi retirado
para implantação da BBD 475.com que não estão em bom estado de conservação.

5.1.2.6 VALORAVALIADO

Com base no exposto, localização, preço tabela IEA, avaliamos os imóveis rurais, considerando o valor
de terra nua com boa aptidão, ou seja R$45.000,00 por hectare, pois possui terraceamentos para
conduçãoda água pluvial e plantio de cana.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Área ou seja 45.000,00 x 1,5335 = R$ 69.007,50

6- CONCLUSÃO E ENCERRAMENTO

Diante do exposto acima e conforme o trabalho de avaliação estima na presente data, com valor das
áreas dos imóveis rurais indicados na tabela 2:

Tabela 2 - Valor das Avaliações das áreas   
    

Proprietário Especificação| Área Valor IEA| Valor Médio
(ha) por há R$/ha

Prefeitura Municipal de Bebedouro Área | 1,9831| R$26.500,00 52.552,15

Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Área ll 1,5335| R$45.000,00 69.007,50
Cristina Taha    CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
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     NA
ES SEA

Área Al — trecho da BBD 151, valor cinquentae dois mil, quinhentos e cinquentae dois reais equinze
centavos.

ÁreaAIl - novo traçado da BBD 475, referente a trecho da Matrícula Nº 22.892, com valor de sessenta
e nove mil, e sete reais e cinquenta centavos.

Nada mais tendoa tratar, encerro esse laudo que contem setepáginas impressasde um só lado, todas
rubricadas,exceto a última que será datada e assinada.

Bebedouro, 13 de junho de 2022 
CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SÃO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

“Deus Seja Louvado”

D
O

C
U

M
E

N
T

O
 A

S
S

IN
A

D
O

  D
IG

IT
A

LM
E

N
T

E
 -

 P
R

O
T

O
C

O
LO

: -
  -

  -
 C

01
6-

M
72

2-
W

B
9Y

-R
V

R
7



CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Câmara Municipal de Bebedouro , 5 de setembro de 2022

105

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Câmara Municipal de Bebedouro. Para verificar as 
assinaturas, clique no link: http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar?chave=C016M722WB9YRVR7, ou vá 
até o site http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar e utilize o código abaixo para verificar se este 
documento é válido:

Código para verificação: C016-M722-WB9Y-RVR7
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