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AUTOGRAFO DE LEI 5548/2022 A MENSAGEM N. 1
AO PROJETO DE LEI N. 62/2022

Dispoe sobre permuta de iméveis que especifica.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicbes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar area da municipalidade
descrita na Area |, correspondente a parte da estrada BBD-151, com parte do imével
de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, descrita
na Area Il, como segue:

Area l:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151
AREA = Area: 1,9831 ha - PERIMETRO = 3.335,33 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria
com azimute 136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue
com azimute 133°50'18", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue
com azimute 129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue
com azimute 121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue
com azimute 130°27'28", e uma distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue
com azimute 137°16'59", e uma distancia de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue
com azimute 142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue
com azimute 149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no
limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 155°09'06", e uma distancia de
79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distancia de
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distancia de
138,11 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distancia de
36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute 178°16'16", e uma distancia de
57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 186°07'19", e uma distancia de
55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Sitio Santa Luzia com a Fazenda
Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com
azimute 185°40'35", e uma distancia de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com
azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com
azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com
azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com
azimute 171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com
azimute 144°15'59", e uma distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da
Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
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o Sitio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice
22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distancia de 24,89 m, até o vértice
23; deste, segue com azimute 186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice
24; deste, segue com azimute 178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice
25, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste,
segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute 181°20'35", e
uma distancia de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal
BBD-472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sitio Santa
Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distancia de 5,24 m, até o vértice 27, situado
no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma
distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com
azimute 0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com
azimute 358°50'28", e uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com
azimute 6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com
azimute 345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com
azimute 324°19'44", e uma distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do
Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o
vértice 35; deste, segue com azimute 359°50'15", e uma distancia de 95,21 m, até o
vértice 36; deste, seqgue com azimute 8°44'24", e uma distancia de 214,35 m, até o
vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma distancia de 90,25 m, até o
vértice 38; deste, segue com azimute azimute 5°36'37", e uma distancia de 93,09 m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia
(Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e
uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, seqgue com azimute 358°16'16", e
uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51", e
uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, seqgue com azimute 334°33'59", e
uma distancia de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e
uma distancia de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sitio Santa Luzia com
a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue
com azimute 322°30'02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue
com azimute 317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue
com azimute 310°27'28", e uma distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue
com azimute 301°25'43", e uma distancia de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue
com azimute 309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue
com azimute 313°50'18", e uma distancia de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue
com azimute 316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no
limite da Fazenda Ana Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma
distancia de 12,24 m até o vértice 1, onde teve inicio a presente descrigcéo,
encerrando uma area de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha’;
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Area ll:
TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-475
AREA = Area: 1,5335 ha - PERIMETRO = 2.205,08 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; dai, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com
azimute 135°41'14", e uma distancia de 37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com
azimute 169°36'51", e uma distancia de 27,69 m, até o vértice 3; deste, segue com
azimute 133°30'45", e uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com
azimute 101°32'15", e uma distancia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100°58'45", e uma distancia de 64,03 m, até o vértice 6; deste, seqgue com
azimute 32°10'54", e uma distancia de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em
curva, a direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8,
situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distancia de
10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com azimute 136°25'562", e uma distancia de
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07'16", e uma distancia de
41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada
Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151
com azimute 180°45'31", e uma distancia de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue
com azimute 190°46'50", e uma distancia de 14,69 m, até o vértice 13, situado no
limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 24.124), de
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute
316°07'16", e uma distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
316°25'52", e uma distancia de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute
315°07'59", e uma distancia de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitio
Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim
Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a
Fazenda Ana Maria, em curva, a esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de
30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distancia de
115,79 m, até o vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda
Santa Cruz do Pau D’Alho (Matricula 38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau
D’Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Cruz do
Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distancia de 73,68 m, até o vértice 19;
deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20;
deste, segue com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21;
deste, segue com azimute 18°59'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22;
deste, segue com azimute 315°41'14", e uma distancia de 20,04 m, até o vértice 23,
situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a Estrada Municipal
BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute
de 10°01'50", e uma distancia de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve inicio a presente
descricao, encerrando uma area de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha”.

Paragrafo unico. O mapa com a delimitagdo das areas a serem permutadas é parte
integrante do Anexo 1 desta lei.
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Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a permutar as areas citadas no artigo 19,
conforme respectiva avaliagéo, parte integrante do Anexo 2 desta lei.

Art. 32 As despesas decorrentes da execugao da presente lei correrdo por conta de
dotagdes préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario
for.

Art. 42 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigdes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 6 de setembro de 2022.

Jorge Emanoel Cardoso Rocha
PRESIDENTE

Joao Vitor Alvgs Martins Gilberto Viana,Pereira
12 SECRETARIO 2° SECRETARIO
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ANEXO 1- MAPA DE PARTE DA ESTRADA BBD-151 E BBD-475

ESTRADA MUNICIPAL BBD-475
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ANEXO 2- LAUDO DE AVALIAGAO DAS AREAS DA BBD-151 E BBD-475
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

ESTRADA MUNICIPAL BEBD — 475
—=——an TUONILIPAL BBD — 475

VTN — VALOR DA TERRA NUA
———VYALUR DA TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1.5335 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
———=_=nA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO

E MEIO AMBIENTE

MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP
ANICIPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr®° Marco Aurélio Gonzalez
CREA n° 060057494-2

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475

VTN — VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,5335 ha
1 - REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRICAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sio Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Auirelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/sp

Profissiio: Engenheiro Agrénomo

CREA/SP: 06800574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0
Enderego: Rua Valim n° 18
Bairro: Centro
Municipio: Bebedourg
Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email; marcaugonzalez@Gmail.com

“Deus Seja Louvado”




- C016-M722-WB9Y-RVR7

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: -

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO =

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

3 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigdo Estadual: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro
Cidade: Bebedouro
Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouy ro.sp.gov.br

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem
determinaggio do justo, real e atual Valor da Te
(uma) faixa de terra de 1,5335 hectares
localizada no Municipio de Bebedouro, E
de Célculo de Permuta.

por objetivo principal a
ma Nua (VTN) por hectare de 01
da Estrada Municipal BBD — 475,
stado de Sao Paulo para fins de base

Portanto o objetivo da avaliacio & a aferi

G&o de parametros para
a permuta de Areas constantes

das Estradas Municipais BBD - 475 e BBD -
151 para sua perfeita regularizacgsio,

“Deus Seja Louvado”
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6 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliagéio das Terras foi baseada nas &reas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 475, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagfes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da

Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A @rea apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Nao Reprodutivas.

Portanto a Avaliagéo solicitada nao sera completa por nio estar
levando em consideragsio as Benfeitorias Reprodutivas e as N&o Reprodutivas.

A presente Avaliagdo por n&o ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagio de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagao do
Método Comparative Direto de Dados do Mercado.
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6 — NIVEL DE PRECISAQ E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAOD

Os procedimentos avaliatérios

seguem as orientagdes
preconizadas pelo |IBAPE —

Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias de
Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagao de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais

NBR 14,653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagio de 01 (uma) faixa de terra da Estrada

Municipal BBD - 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com
grau de fundamentagso || conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabelg 2
abaixo:

Classificagdo quanto & fundamentagao — subsecédo 9.2 da Norma
NER 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagdo de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagao
Grau [l = Fundamentacao intermediaria
Grau Il = maior fundamentagéao.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu sub

itern 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagédo quanto ag grau de fundamentagao:

Tabela 1 - Classifi

cagio dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagio
—

__ Grau s [ — Wi =
Limite minimo e 36 71
_Limite maximo 35 70 100

A subsecdo 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004

apresenta a Tabela 2 com a definico da pontuagéio para cada parametro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagso abaixo:
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Tratamentos
Utilizagéo do métado Tﬂ?&“ por fatores,
op (e gl S o | N | i | i P it 2
dados do mercado ity 772 aénnm IO el
Fotografica 2 - - - [T 0
Identificagio dos ] " Roteiro de i
‘ 08 dados amosiraig g?ﬁg:zi #cess0 ou
|; geogréficas 2 : :;Fn dau 1 - - 1
e S | _.’____.Eﬁﬁ___l____ ot o
D«lxaumantag.aa do fotogréfica = - - - - 4 j
avaliando que permita ‘———~|——l— B —
! 2] sua identificacio e C?am:z Croqui de |
| localizagso ge réficas | 4 localizagio - 2
R e =
dominial 2 ‘ 0
Documentagss do | atualizada | l
imovel avaliande | Levantamento ] B
‘ 10 apresentada pelo topografics Levantamento
contratante rafare-sa% planimétrico 2 topografico
de acordo com planimetrico < : i 0
88 normas |
[ Total _ s S S e P A | 4

De acordo com as Tabelas 1e 2, o presente laudo de a

valiagéio enquadra-se
no Grau Il quanto & fundamentacao.

Quanto & precisdo da presente avaliagiio, onde se adotou o
Método Comparative de Dados de Mercado, conforme dados apresentadas
temos que a preciséo & de Grau I,
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAOQ:

Para a presente avaliagfo, serd utilizado, para o Valor da Terra
Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de ndo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Ma&o Reprodutivas, portanto n8oc serfo avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALACOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, n&o serdo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da é&rea
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 475, do
Municipio de Bebedourc/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s&o Servidao de
Passagem n&o possuem dados comparativas no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliacio.

Esta avaliagio observa e atende as recomendagbes constantes
das MNormas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14,653 -3
publicado pela ABNT — Associagido Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugties Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias de
Engenharia.

A Avaliago enguadra-se como um caso de Fragmentagio, e estes

né&o possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 - CRITERIOS DA AVALIACAO

Os calculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 475 seré baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —

Avaliagéio de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imdéveis Rurais) da
ABNT —Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

O célculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagtes) quando existiremn

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte farmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificacdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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9 - VISTORIA:

Atendendo solicitagao da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 475, com &rea total de 1,5335 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:
a) CARACTERIZACAQ DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro est4 localizado na Regi&o Norte do

Estado de SZo Paulo, com as seguintes cidades limftrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e proximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embatiba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertdozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o0: Sao José do Rio Preto em 110 km
e Ribeir&o Preto em 80 km. A &rea do municipio segundo o IEA — Instituto de
Economia Agricola & de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE & de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?®. A sua fundagao foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.

O municipio & formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio e a regiso apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos ©m sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regiéio é variavel de média a baixa, com necessidade
de comrecio, apresentando - se na sua maioria como Solos Agricultiveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
e ll de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos,

As atividades principais quanto & ocy

Pacdo do Solo do municipia
e da regi&o s&o as culturas de

Cana de aglicar e de Citros, principalmente nos

citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti, O municipio possui

como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
Suas areas: Cana de aglcar —

43.110 ha, Citros em geral 7.292 ha (Laranja
7.224 ha, Lima &acida

Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja —
2.500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo - 100 ha, Seringueira —
191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas Ocupacbes, temos para absorver a
produgio de laranjas, indmeras Indistrias de Suco C

regifo como: LOUIS DREYFUS COIMBRA - LDC

em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em
Cémaras

oncentrado Congelado na
em Bebedouro, CUTRALE

Catanduva, com diversas
Frias da CONFRIO e também indmeras Casas de Embalagem

instaladas por varios Mmunicipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devers ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta

atuaimente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com g

instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgio de

Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
aglicar do Municipio esta sendo adquirida em sua totalidade por vérias Usinas
(Industrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regido, ndo
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no Mmunicipio de Bebedouro.
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A tendéncia para a tana de aglcar para este ano agricola se

0% em virtude das secas prolongadas nos anos

anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,

mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro
Pardo/Grande, POrém uma parte da grea d
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da
tem como afiuentes o Cérrego da Consy
responsaveis pelo abastecimento da mai
populagéo.

esta inserido na Bacia do Baixo
0 municipio esta localizada na Bacia
cidade & o Cérrego Bebedouro, que
Ita & o Cérrego do Retiro, que s&o os
or parte da dgua potgval distribuida a

Além destes, estso presentes
Corrego do Sucuri, Cérrego da Onea,
Mandembao, Corrego das Areias, Cérrego

Caicara, Cérrego dos Bois, Cérrego Parat
do Municipio.

no municipio: Cérrego do Cocal,

Cérrego do Lambari, Cérrego do
Botafogo, Cérrego Preto, Coérrego do
i @ o Rio Turvo, que & o principal Rio

Os corregos s&o de Pequena vazio em sua Mmaioria, necessitando
de récomposicéo florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
@stdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
cormegos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados Servicos urgente de drenagem e limpeza do [eito para a perfeita
canalizaco e conducio das éguas, como os servicos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetagdo Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008,
Este nimero j4 pode ser considerado maior em virtude da recomposicio de
varias APPs de inimeros corregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
que vem sendo realizadg pelos produtores rurais, com a colaboragdo de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecan

ismos por
parte dos 6rgéos oficiais para a perfeita regularizagao ambiental,
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A regido tem uma boa malha viéria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigées de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha vidria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais s&o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 -
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea

em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras,

A populagdo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagéo estimada em77.612.. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
Populagéo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na 4rea rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagéo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.089 habitantes. Segundo os dados do IBGE —
Estimativas de Populagio em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,68 hab./km?

variagdo

IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.01 B) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muites
anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancérias e & sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inGimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de S&o Paulo. Como também & sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagiio de Produtores de Cana de Aclcar, além de outras revendas de

produtos Agropecudrios como: Casa Sé&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre

outros, também & Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros,

O municipio conta com uma nova Fundagio denominada de
Fundag@o Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagiio de Pesquisa -
FUPAB, em substituicsio a Estagc&io Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde serd instalada uma nova Instituigiio de Ensina ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituicées de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A

UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de indmeros cursos de graduacio.

O municipio tem na sua estrutura fundiria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 médulos fiscais (56 hectares).

Dados geograficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45" OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,86 hab./Km?
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B) - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAQ

A drea avaliada de 1,5335 hectares ou 15.335 m2, da

Estrada Municipal RBD — 475, localizada na municipio de Bebedouro tem uma

topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenocsos e

bem profundes, sendo que esta drea & localizada: a maior parte na meia

encosta & alto e uma pequena parte na baixada

Classificaciio dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municinio de
Bebedouro:

1) Terras:
l.a) Capacidade da Usa:

O sistema de capacidade de uso € uma classificacio técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagsio ou as suas caracteristicas econdmicas da tferra: diversas
caracteristicas e propriedades séo sintetizadas, visando & obtencdo de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradagao do solo, especialmente no que diz
respeito & erosfio acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagdo e manejo do solo agricola no Estado de S&o Paulo, conforme 0
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8421 de 23 de novembro de 1993, que altera a
redago de dispositivos dg Lej n°6.171, de 04 de julho de 1.988.
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lLb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploracao principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.c) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliagao foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizagéo/Situagao/Distancia
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10 - CONSULTA DE VALORES

Planilha de Homogeneizagéo — Pesquisa de Valores

Quadro | — Resumo dos dados dos imoveis pesquisados

Fator de | ____Ci e Subclasses de Capacidade de Uso

5 pondera _ T 1 s il i i v v v v 7] Vi il

- oo % s | e es W e es 5 e a5 w e es e
o o 100 88 | 80 74 66 B4 80 56 | 50 47|44 30 32 % 23
piNe)] Iméwed Composi do imével -~ Descrigio das areas (ha)
2o 01 30.006,00 _
T 02 | 3540085
oo 03 30.052,59 .
55 04 41.405,12
w o |05 | 55.00641 — |
w 3 06 59.189,60 e

o7 49.904,55

) 08| 19.111,09
e 08 | 23.358,88
w® 10 41.322,31

© 11 41.322 31

e 12 28.825 61

S 13 68.484,84 N B

o 14 25.447,77

- i ]

Indices Agron@micos (ou Fatores de Ponderago) para obtengdo do valor das terras risticas, considerando a Subclasse de Capacidade de Usc
segundo Franca (1.983)
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Planilha de Homogeneizagio — Pesquisa de Valores
Quadro Il — Homogeneizagio e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados
Iméavel Matricula Araa do alor total do imdvel Valor do heclare = | SituagBo ascala coeficiante Classe Indice Fator de Valor VTN =
N imavel RS VTN de Valor % capacidade de agrandmico Homogeini- do hectare
total = AT RS Usodo Solol | por fator de zagho ponderade
(ha} _ponderacsio dasselsituacao |
01 41.638 15.000,00 30.006,00 Otirna/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.006,00
| 02 44.000 312.258,22 35.409,85 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 35.409,85
- 03 22,989 _200.000,00 30.052.58 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.052,50
Q 04 26.082 1.500.000,00 41.405,12 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.405,12
> 05 15.182 200.000,00 55.086,41 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1,00 55.086.41
o O 08 43.726 11.844.000,00 58.189,60 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 58.188,60
3 (=2 o7 40.718 2.631,42 49.904,55 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 48.804,55
z Q 08 40.713 29,988 27 19.111,00 Otima H00% 1,00 100% 1,00 1,00 19.111,09
o 08 23.000 507.000,00 23.355 88 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1.00 23,358,868
0 o 10 23.671 500.000,00 41.32.41 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1.00 41.322,41
% = 11 41.861 200.000,00 4132241 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1.00 41,322 41
o w 12 28.128 350.000.00 28.92561 Otima/ 100%. 1,00 100% 1,00 1,00 28,025 61
oS 13 12,182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 6B.484,84
o @ 14 28.136 64.000,62 2544777 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 25,447 77
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido & caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR — 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da 4rea sera levantado e considerado pela
homogeneizagéo e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro lll - Iméveis selecionados

Imowvel Imévelivalor pesquisado Imével selecionadolaceito
e R$/ha RS/ha
01 30.006,00 30.008,00
B 02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,50
- 04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Nzo
T 06 59.189,60 N&o
07 49.904,55 49.904,55
08 19.111,08 NZo
09 23.358,88 N&o
10 41.322,41 41.322 41 ;
11 4132241 4132241 '
- 12 28.925,61 2892561
' 13 68.484,84 Mo
'r' 14 2544777 Nao
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N° de Imdveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética ( M ) 30.216,82 37.293,54
L1=M -30% M (L I=Limite inferior} 27.451,84 26.105,47
LS=M+30% M (LS =Limite
50.981,99 48.481,80
superior) |
N? de elementos pesquisados apds saneamento o8
| Média aritmética apos saneamento 37.293,54 i
Calculo Desvio Padréo e da Varincia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipdtese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela — Distribuig8o t de Student 1,440
MAXIMO 41.080,78 ==
Valores Obtidos | MEDIO 37.203,54
MINIMO 33.506,30
anutuua de Variagéo entre Valor Médio e Extremos, em % J 10,16

mCi

De acordo com a Norma NBR 14853-3/2004 temos a tabela 3

da subsegéo 9.3

Tabela 3 — Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
método comparative direto de dados de mercado.

GRAU
Descrigio
] Il | |
| Amplitude do intervalc de )
| confianca de 80% em tormo <= 130 % 30 a 50 % =50 %

do walor central da
estimativa

A presente avaliagéo se enquadra no GRAU III.
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11-  FONTE

‘fistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobilidric de Bebedouro através de Certiddes de
Matricula de compra e venda e em érgsos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagio de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Iméveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagéo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marceloc Rossi de
Camargo Lima — 32 Edigao

Avaliagéo de Propriedades Rurais — José Otévio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagdo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliag&o de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Séo Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avallagso e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 4°
Edig&o — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — Il
Aproximacéo 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edig&o Revisada e Ampliada 2001
AvaliagGes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP

Estac&io Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE - Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodovidrio do Estado de S&o Paulo -DER - Edig&o 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre 0 Municipio de Bebedouro/SP

Instrugdo Normativa RFB n°® 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugdo Normativa RFB n® 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagio CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2,021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informages a respeito de
negociagbes efetivamente realizadas (transagdes) e obtencdo de informagdes
de orgdos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de imdveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstincia em que o comprador
encontra-se interessado, porém n&oc obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condiges de mercado vigentes na ocasifo. Os valores
obtidos ndo representam os valores efetivos de negociagio, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo &
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

h) M o Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da

avaliagao e os bens comercializados ou disponiveis no mercado,
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparéaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias n&o reprodutivas: construgbes, instalagtes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d) Classificacdio dos componentes dos imdveis rurais:
d.1) Terras

As terras sé@o enquadradas segundo o Sistema de Classificagéo de
Usoc das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lll aproximag&o, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagéo de imdveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragso atual, as terras sdo classificadas
como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.

“Deus Seja Louvado”




- C016-M722-WB9Y-RVR7

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: -

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 475 — VTN:

13- 1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, néo sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragéo que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a area, localizag8o, situagéo,
vias de acesso, distdncia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

| — Terras de Aptidio Agricola Boa

Il - Terras de Aptiddo Agricola Regular

Ill — Terras de Aptiddo Agricola Restrita

IV — Terras de Pastagem Plantada

V — Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

VI - Areas de Preservagéo ou Reserva Legal

“Deus Seja Louvado”
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14- VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 - CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA

DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD — 475
Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00

(Terras de Aptiddo Agricola Boa)

Area Avaliada = 15.335 m? ou 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,5335 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.506,25

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475
Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 nao existem
Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagtes).

14.03 — CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 475 n&o existem
Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA _AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBED - 475

Valor da Terra nua = R% 58.000,00
Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R% 0,00
Walor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
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16- CONCLUSOES:

A presente Avaliagdo enguadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizagio de fragfio de drea de terra da area total do Imdvel.

Esses casos ndo possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagio efetuada levou em consideraciio a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagdes através dos
guais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também ndo & uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época,

O objetivo da presente Avaliagédo & de aproximar o Valor do
bem em questao ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o prego que o mesmo possa ser comercializado.
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16 - TERMO DE ENCERRAMENTO:

MNada mais havendo a ser informado, damos por encerrada o
presente LAUDO DE AVALIACAQ que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um s6 lado, todas rubricadas, com excec&o desta ultima, que
estd datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 475, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotacfio de Responsabilidade
Técnica/ CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 475 do municipio em
folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

Eng® : rélH Gonzalez
CREATI® 60057494-2

Rua Valim, §16 - Centro
CEP 14.701-360 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe - Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedoura/SP
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Foto 03 = Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 05 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 07 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 08 = Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.

“Deus Seja Louvado”



- C016-M722-WB9Y-RVR7

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - -

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Foto 09 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 10 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 11 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP,
Foto 12 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 14 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 15— Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municio;
Bebedouro/SP, P o Municipio de

Foto 16 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BED - 47 icipi
ol ooy icipa 5 do Municipio de
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Foto 17 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 18 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ
ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

VTN — VALOR DA TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO —1,9831 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO
E MEIO AMBIENTE

MUNICIiPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr® Marco Aurélio Gonzalez
CREA n° 060057494-2

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN — VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,9831 ha

1 - REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praca José Stamato Sobrinho n°® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sdo Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Aurelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdo: Engenheiro Agrénomo

CREAJ/SP: 0600574942 /| CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Enderego: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email: marcaugonzalez@Gmail.com
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3 — SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigédo Estadual: Isenta

Endereco: Praca José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-009
Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 — OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinagéo do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,9831 hectares da Estrada Municipal BBD - 151,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de Sao Paulo para fins de base
de Calculo de Permuta.

Portanto o objetivo da avaliagéo & a afericdo de pardmetros para
a permuta de areas constantes das Estradas Municipais BBD — 151 e BBD —
475 para sua perfeita regularizagéo.

“Deus Seja Louvado”



- C016-M722-WB9Y-RVR7

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: -

ESTADO DE SAO PAULO

}—-g' . www.camarabebedouro.sp.gov.br

5 — PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdo das Terras foi baseada nas areas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 151, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagdes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérics, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A area apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Nao Reprodutivas.

Portanto a Avaliagdo solicitada ndo serd completa por nao estar
levando em considerag&o as Benfeitorias Reprodutivas e as Nao Reprodutivas.

A presente Avaliag&o por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagdo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizacédo do

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
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6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientages
preconizadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de

Engenharia e pela Associag8o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais

NBR 14.653-3/04 Avaliagdo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD - 151 do Municipio de Bebedouro/SP, em tela, foi avaliada com

grad de fundamentagéo Il conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagdo quanto a fundamentago — subsec¢io 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagdo de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagéo
Grau Il = Fundamentagao intermediaria
Grau Ill = maior fundamentagso.
A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1

apresenta a seguinte pontuag&o quanto ao grau de fundamentacao:

Tabela 1 - Classificagédo dos laudos de avaliacdo quanto a fundamentagio

Grau | Il 1]
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

A subseg&io 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definicdo da pontuacdo para cada parémetro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagso abaixo:
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Pontuacio para fins de classificacio das avaliacées quanto ao grau de
fundamentacgio
Especificagbes das Pontuagéo
Item Avaliactes de Condigéo pt Condigdo pt Condicédo pt do Imével
Iméveis Rurais Avaliado
Numero de dados o
01 de mercado N | 1 >=5 9 : % 9
fetivamente utilizados
Qualidade dos dados
colhidos no mercado fo Minoria ou
e de mesma exploragéo Todse e Herin ¥ auséncia g ¥
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de
mercado por — Minoria ou
03 engenheliro de Todos 10 Maioria 6 o igARela 0 6
avaliagbes
ey Custo de Custo de Como
Critério adotado para . 5 3
i reedigéo por reedigo por variavel,
0% avah?l:sc;:?:;gueq:es 9 planilha 5 planilha = conforme . 5
especifica especifica anexo A
Critério adotado para Por caderno vgr‘i’a"“,‘;l
avaliar produgbes | Conforme 10.3 | 5 de 3 : 3 5
05 tai s conforme
vogatas prego anexo A
Apresentagéo do
gg [-audo conz?‘n'ne secdo  Completo 18 simplificado 1 . _ 16
Tratamentos
Utilizag&o do método Tr'alar_nento por fatores,
comparativo direto de clantifico, 15 conforme em 12 Hutos 2
07 dediaido marcado conforme 7.7.3 7.7.2 & Anexo tratamentos 15
e anexo A B
Fotografica 2 - - - - 0
Identificagéo dos Roteiro de
08 dados amostrais ;;?:;g;g:: isu acesso :u g i
2 croqui de - -
geograficas localizagéo
Documentag&o do fotografica * - - - - 4
avaliando que permita
9 sua identificagcéo e :ﬁ:;g::ii Croqui de R
localizagéo cnbriificas 4 localizagéo 2 - 2
Certidéo
dominial 2 0
Documentag&o do atualizada
imovel avaliando Levantamento
10 apresentada pelo topografico Levantamento
contratante refere-se 8  planimétrico 2 topogréfico 2 ; R 0
de acordo com planimetrico
as normas
Total 70

De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagéo enquadra-se

no Grau Il quanto a fundamentacao.

Quanto a precisdo da presente avaliagéo, onde se adotou o

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados

temos que a preciséo é de Grau lll.
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Para a presente avaliagéo, seré utilizado, para o Valor da Terra
Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de nao existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Nzo Reprodutivas, portanto n&o serdo avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALAGOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, ndo serdo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da area
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 151, do

Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s8o Servidéo de
Passagem nao possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possivéis, tanto

fisico como funcional, para a perfeita avaliagéo.

Esta avaliagdo observa e atende as recomendacgBes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugBes Técnicas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias de

Engenharia.

A Avaliagao enquadra-se como um caso de Fragmentacéo, e estes

néo possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 — CRITERIOS DA AVALIACAO

Os calculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 151 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliagio de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Iméveis Rurais) da
ABNT —Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

O calculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03

(trés) partes conforme especificado a seguir:
1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagdes) quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte formula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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9 - VISTORIA:

Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 151, com &rea total de 1,9831 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo.

9.01 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro esta localizado na Regido Norte do
Estado de S&o Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e proximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embauba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertéozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o: Sao José do Rio Preto em 110 km
e Ribeiréo Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA — Instituto de
Economia Agricola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?2. A sua fundagao foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.

O municipio & formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo
agropecuaria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regido & variavel de media a baixa, com necessidade

de corregéo, apresentando — se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |

e Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto a ocupagéo do Solo do municipio
e da regiéo sao as culturas de Cana de agucar e de Citros, principalmente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de aglcar — 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja
7.224 ha, Lima Acida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja —
2 500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha, Seringueira —
191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupagbes, temos para absorver a
produgéo de laranjas, inimeras IndUstrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA - LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também inimeras Casas de Embalagem
instaladas por varios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta
atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagéo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Producéo de

Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgao dos mais 40.000 hectares de cana de aglcar
do Municipio estd sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(IndGstrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regi&o, néo
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.
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A tendéncia para a cana de agucar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos

anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro ests inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade & o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que s&o os

responsaveis pelo abastecimento da maior parte da &gua potavel distribuida a
populagio.

Além destes, estio presentes no municipio: Cérrego do Cocal,

Cérrego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari, Cérrego do
Mandembo, Cérrego das Areias, Cérrego Botafogo, Cérrego Preto, Cérrego do

Caigara, Cérrego dos Bois, Corrego Parati e o Rio Turvo, que € o principal Rio
do Municipio.

Os cérregos sio de Pequena vazéo em sua maioria, necessitando
de recomposicéo florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
cérregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagéo e condugéo das aguas, como os servicos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandembo

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetag&o Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este nimero j4 pode ser considerado maior em virtude da
recomposicéo de varias APPs de intimeros corregos das 20 (vinte) microbacias
do municipio, que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a
colaboragdo de projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores

mecanismos por parte dos 6rgéos oficiais para a perfeita

regularizagso
ambiental.
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A regido tem uma boa malha viaria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigdes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viaria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais s3o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A populaggo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagio estimada em 77.612.. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populagéio era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagéo do municipio de Bebedouro foi de
2 520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagao minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -
Estimativas de Populagdo em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto)
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos

anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancarias e é sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de Séo Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associac8o de Produtores de Cana de Aglicar, além de outras revendas de
produtos Agropecuarios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundacdo denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagéio de Pesquisa -
FUPAB, em substituicdo a Estag&o Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde sera instalada uma nova Instituicido de Ensino ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituigdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inumeros cursos de graduacéo.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 mddulos fiscais (56 hectares).

Dados geogréficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45" OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?
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b) - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A area avaliada de 1,9831 hectares ou 19.831 m? da
Estrada Municipal BBD — 151, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e
bem profundos, sendo que esta area & localizada: parte na meia encosta e a

sua maior parte na baixada.

Classificacio dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de
Bebedouro:

1) Terras:

l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificagdo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagdo ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades s#o sintetizadas, visando a obtengéo de classes
homogéneas de terras, em termos de propdsito de definir sua méaxima
capacidade de uso sem risco de degradag&o do solo, especialmente no que diz
respeito & erosdo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagdo e manejo do solo agricola no Estado de S&o Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abrii de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redagso de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
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Lb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.c) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliag&o foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizag&o/Situagao/Distancia
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10 — CONSULTA DE VALORES

10.1 — Tratamento e Homogeneizacido de Dados:

Planilha de Homogeneizagdo — Pesquisa de Valores

Quadro | — Resumo dos dados dos imdveis pesquisados

Fator de Classes e Subcl de Capacidade de Uso
pondera | I} 1} Il s I} ] 1] v v \'% \' Vi vi Vil Vil vill
gao % s e es w e es s e es w e es e es
100 88 | 80 74 68 64 60 56 50 47 44 39 32 26 23 17 13
Imével Composicdo do imével — Descricdo das areas (ha)
01 30.006,00

02 35.409,85
03 30.052,59
04 41.405,12
05 55.096,41
06 59.189,60
07 49.904,55

ESTADO DE SAO PAULO
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08 19.111,00
09 23.358,88
10 41.322,31
11 41.322.31
12 28.925,61
13 68.484,84
14 2544777

indices Agronémicos (ou Fatores de Ponderagéo) para obtengéo do valor das terras rusticas, considerando a Subclasse de Capacidade de Uso e Situagéo,
segundo Franca (1.983)
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Quadro Il - Homogeneizagéo e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados

Planilha de Homogeneizagéo — Pesquisa de Valores

Imével Matricula Area do Valor total do imével | Valor do hectare - | Situago escala Classe Indice Fator de Valor VTN -
N° imével R$ VTN de Valor % capacidade de | agrondmico | Homogeini- do hectare
total = ATI RS Uso do Solo | por fator de zagéo ponderado
(ha) ponderagdo classe/situacio
01 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 100% 1,00 1,00 30.008,00
02 44.000 312.258,22 35.409,85 Otima/ 100% 100% ,00 1,00 35.409,85
03 22.989 200.000,00 30.052,59 Otima/ 100% 100% ,00 1,00 30.052,59
04 26.082 1.500.000,00 41.405,12 Otima/ 100% 100% 1,00 1,00 41.405,12
05 15.192 200.000,00 55.096,41 Otima/ 100% 100% 1,00 1,00 55.096,4
06 43.726 11.844.000,00 59.189,60 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 59.189,60
07 40.718 2631,42 49.904,55 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 ,00 49.904,55
08 40.713 29.998,27 19.111,09 Otima /100% 1,00 100% 00 ,00 19.111,09
09 23.000 907.000,00 23.358,88 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 ,00 23.358,88
10 23.671 500.000,00 41.322,41 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.322 41
11 41.661 200.000,00 41.322,41 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.322 41
12 26.128 350.000,00 28.925,61 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 28.925,61
13 12.182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 68.484,84
14 28.136 94.090,62 25.447,77 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 25.447.77
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR — 2.022 - Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da area sera levantado e considerado pela
homogeneizag¢ao e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro lll - Iméveis selecionados

Imével Imével/valor pesquisado Imével selecionado/aceito
N° Ré$/ha R$/ha
01 30.006,00 30.006,00
02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Nao
06 59.189,60 Néo
07 49.904,55 49.904,55

08 19.111,09 Né&o

09 23.358,88 Nao

10 41.322,41 41.322,41
11 41.322,41 41.322 .41
12 28.925,61 28.925,61
13 68.484,84 Nao
14 25.447.77 Nao
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N° de Iméveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética (M ) 39.216,92 37.293,54
L1=M=30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS=M+30%M (L S =Limite
. 50.981,99 48.481,80
superior)
N° de elementos pesquisados apos saneamento 08
Média aritmética ap6s saneamento 37.293,54
Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipotese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela — Distribuigéio t de Student 1,440
G MAXIMO 41.080,78
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
Bmplitude de Variagéo entre Valor Médio e Extremos, em % | 10,16 ]

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsecéo 9.3

Tabela 3 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagso do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU
Descric&o
] Il |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50% >50 %
do valor central da
estimativa

A presente avaliagéo se enquadra no GRAU |II.
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11- FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro
Pesquisa do Mercado Imobilidric de Bebedouro através de Certiddes de
Matricula de compra e venda e em érgéos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagdo de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Imoéveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vicosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima — 32 Edigéo

Avaliag&o de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagéo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/lMG
Avaliagdo de Imoveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Séo Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliagéo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42
Edigéo — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — IlI
Aproximagéo 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edig&o Revisada e Ampliada 2001
Avaliagbes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP

Estagao Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE - Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviario do Estado de Sio Paulo -DER — Edicdo 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrug&o Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugéo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagiio CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociacdes efetivamente realizadas (transagbes) e obtengéo de informagdes
de oOrgdos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém ndo obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condigbes de mercado vigentes na ocasido. Os valores
obtidos ndo representam os valores efetivos de negociagdo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo &
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregcos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas anélogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliagéo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias ndo reprodutivas: construgdes, instalagbes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificacdo dos componentes dos imdéveis rurais:

d.1) Terras

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lll aproximac&o, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliag@o de iméveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragéo atual, as terras s&o classificadas
como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.
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13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

—_—_—— e A T I IV T VN,

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, néo sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragéio que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a area, localizagao, situagio,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu preco.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

| - Terras de Aptidado Agricola Boa

Il - Terras de Aptiddo Agricola Regular

Il - Terras de Aptiddo Agricola Restrita

IV - Terras de Pastagem Plantada

V — Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

VI - Areas de Preservagio ou Reserva Legal

“Deus Seja Louvado”
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14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:
14.01 - CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA

DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD - 151
Valor Médio da Terra Nua = R$ 29.000,00

(Terras de Aptidao Agricola Restrita)

Area Avaliada = 19.831 m? ou 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 29.000,00/ha x 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.509,90

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 nao existem

Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

e e ———————————————eee e e e e S 1 W AN

(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 n&o existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

Valor da Terra nua = R$ 58.000,00

Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas = R$ 0,00

Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
VALOR TOTAL DA AVALIACAO = R$ 58.000,00
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15- CONCLUSOES:

A presente Avaliag&o enquadra-se nos casos de Servid&o
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e

Federais, ou seja, utilizagso de fracéo de area de terra da area total do Imével.

Esses casos n&o possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagdo efetuada levou em consideragdo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagées através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também n&o é uma caracteristica inerente a

propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagéo é de aproximar o Valor do
bem em quest&o ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o prego que o mesmo possa ser comercializado.
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16 — TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIACAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um s6 lado, todas rubricadas, com excecéo desta ultima, que

esta datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimétrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 151, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagéo de Responsabilidade
Técnica / CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 151 do municipio de

Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 04 de maio de 2.022

CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe - Vista da entrada da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 02 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 03 — Detalhe - Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 07 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 09 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 10 — Detalhe — Vista geral da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 11 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 12 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 14 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 15 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 16 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-475

Proprietario: PREFEITURA MUMICIPAL DE BEREDOUROD

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedolro
UF: S&0 Paulo

Araa: 15.335,35 m*

Tem inlcio no vértice 1, sltuado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana
Maria (Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha;
dai, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41°14%, e uma distancia de
37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute 169°36'51", e uma distdncia de 27,69 m, até o
vértice 3; deste, segue com azimute 133°30'45", & uma disténcia de 189,75 m, até vértice 4; deste,
segue com azimute 101*32'15", e uma distdncia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100°58°45", e uma distancia de 64,03 m, até o vértice 6, deste, segue com azimute
32°10'54", & uma distancia de 106,21 m, até o vértice T; deste, segue em curva, & direita, com raio
de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria
com o Sitlo Santa Cruz (Matricula 15.044). de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma
disténcia de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com azimute 136°25'52", e uma distancia de
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07'16", e uma disténcla de 41,82 m, até o
vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 180°45'31", & uma distancia de 2,87
m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46'50", & uma distancla de 14,69 m, até o vértice
13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 24.124), de
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 316°07"16", & uma
distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52", e uma distancia de
101,65 m, até o vértlce 15; deste, segue com azimute 315°07'59", e umsa distancla de 9,14 m, até o
vértice 18, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Mafricula 22.892), de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior @ Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
a Fazenda Ana Maria, em curva, a8 esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de 30,74 maté o
vertice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", & uma distancia de 115,79 m, até o vértice 18,
situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D°Alho (Matricula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D'Alho Agropastoril Lida; deste, segue confrontando
com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho com azimute 280°58'45", e uma distancla de 73,68 m, até
o vértice 19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distincia de 451,03 m, aié o vériice 20;
deste, segue com azimute 313°30°45", & uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, sagus
com azimute 18°59'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
315°41"14", & uma disténcia de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz
do Pau D’Alho com a Estrada Municipal BBD-050; deste, seqgue confrontando com a Estrada
Municipal BRD-050 com azimute de 10%01'50", & uma disténcia de 17,23 m, até o vérlice 1, onde
leve inicio a presente descrigfio, encerrando uma drea de 15.335,35 m® ou 1,5335 ha.

Municipio de Bebedoura/SP, 23 de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601118054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEREDOURD
CNP.J - 45,709.920/0001-11
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MEMORIAL DESCRITIVO

Obijeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-151

Proprietdrio:  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDQURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: Séo Paulo

Area: 19.831,21 m2

Tem Inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute

136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute
133°5018", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute
129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute
130°27°28", e uma distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute
137°16'59", e uma distincia de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute
142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute

149°53"18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com
azimute 155°09'06", e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
154°51°06", e uma distancia de 7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute
154°33'33", ¢ uma distancia de 138,11 m, até o vérice 12; deste, segue com azimute
169°07°51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute
178°16"16", e uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
186°07'19", & uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Sitio
Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana
Maria com azimute 185°40'35", e uma distancia de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue
com azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com
azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com
azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171°02°'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute
144°15'59", e uma distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com
azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
165°24'02", e uma distancia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue com azimute
186°30'05”, e uma distancia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sitio Santa
Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal
BBD-472, com azimute 181°20'35", e uma distancia de 21 ;91 m, até o vértice 26, situado no
limite da Estrada Municipal BBD-472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distancia de 5,24 m,
até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151:
deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e
uma distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior
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e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitioc Santa Cruz com azimute
0°45°30", e uma distancia de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com azimute
358°50'28", ¢ uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com azimute
6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31: deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute
324°19'44", e uma distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa
Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria

com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o vértice 34: deste, segue com
azimute 351°02°22", e uma distancia de 52,20 m, até o vé

ertice 35, deste, segue com azimute
359°50"15", e uma distancia de 95,21 m, até o vértice 36: deste, segue com azimuie
8°44'24", ¢ uma distancia de

214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute
10°42'08", e uma distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute azimute
5°36'37", e uma distancia de 93,09 m, até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha: deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com
azimute 6°11'13", e uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute
358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute
349°07°51", e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute
334°33'59", e uma distancia de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute
335°05'51", e uma distancia de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sitio Santa
Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue com
azimute 322°30°02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47: deste, segue com azimute
310°27'28", e uma distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute
301°25'43", e uma distancia de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue com azimute
308°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue com azimute
313°50'18", € uma distancia de 84/98 m, até o vértice 51; deste, segue com azimute
316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Esirada
Municipal BBD-050 com azimute de 26°35"10", e uma distancia de 12,24 m até o vértice 1,
onde teve inicio a presente descricéo, encerrando uma 4rea de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ — 45,709.820/0001-11
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Resolugio n® 1.025/2000 - Anexc | - Modelo A
Pagina 1/2

clio de Responsabilidade Técnica - ART i

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 “"REA-SP IE. ART de Obra ou Servico
Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do bt i | 28027230220683946

1. R dvel Técnico
MARCO AURELIO GONZALEZ
Tiulo Profissional:  Engenhaire Agrénameo Rip: 2602175390
Registro: DB005T4942-5P
Empresa Cantratada: Regstro:
2. Dades do Contrato
Contratants: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURD CPRRICNP.): 45.T709.920/0001-11
Enderego: - Praga JOSE STAMATO SOBRINHO - 45
Complamants: Bairre: CENTRO
Cidade: Bebadouro UF: gp CEP: 14701-009
Centrato: Celebrado emc  01/032022 Winculada & Art n';
Valor: R§ 9.000,00 Tipe de Conbratants: Pesson Juridica de Direito Pablice
Acho Institucional:
— 3, Dados da Obra S
Endaregs: Praga JOSE BTAIIATO S0BRINHD N*: 45
Complamanta; Bpirro: CENTRO
Cidade: Babedours UF; &8P CEP: 14701-009

Data de Injcicc 01/03r2022

Prewisdio da Tarmino: V0872022

‘Coordenadas Geogrificas;

Finefidade: Agricola

Propriatdrio: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURD

Cadigo: AVALIAGAD
CPFICHP: 45,709.920/0001-11

4, Atividade Técnioa

Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Avallago Produgio 4,70380 hectare
Apds a conclusdo das atividades téonicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5, Observagdes
6. Declaragbes

A ibilidade: Dec| s regras de acessibilidade previstas nas normas tcnicas da ABNT, na legislagio aspscifica & no
Dacreto n* 5206, do 2 de dezembro de 2004, b

7. Entidade da Clages A Informagies
- A prasente ART encontra=se devldamente quitada conforme dades
ASSOCIACAC DOS ENGENHEIROS, ARQS. E ENGENHEIROS constanies no redagé-versio do sistema, cerificada pelo Nosso Nimaers.

AGRONOMOS DA REGIAD DE BEBEDOURD

i s M:ﬂ :m‘ mm“""ﬂﬂﬂﬂ no site
e ll:lm WAL OTRES [ B4 WWw.ED " r
i) 5»5 ﬂ'{ffﬁ’@/,‘% oze

- A gisarda da via assinada da ART sera do responsabilidade do profissional

f},ﬁﬂ Im (I‘ﬁ[‘l[/ ® do coniratants com o objetiv do @ vinculo

MARCO AURELID Mepr: aa—’Tl.mm

i
# i

W, creasn.ong.br
p/ff Tal: u_qlaaum'r 1811 .M
PREFEITLRA MUNICIPAL n{&n'ﬁmuny.cpm; BJ: 4570982000001 | Lok acessar bnk Fals Conosco do sile azma
In

Walar ART RE 82,78 Itreeds wime NS 2022 Valor Pago Ry 838,78 Mosso Mumers: ZBO2TZI0220683046  Versdo do sistemna
Impresso am: D5/05/2022 10:48:03
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FUNDAMENTAGAO DOS LAUDOS DE AVALIAGCAO
Estrada BBD — 151 e Estrada BBD — 475 — Permuta

Referente Estrada BBD — 151

A Estrada BBD - 151 é uma estrada antiga, ja em uso por dezenas de
anos, sendo uma éarea de terra encaixada com barrancos altos em sua maioria,
com topografia de baixada em grande parte da sua extensao, que esteve
frequentemente exposta & erosao hidrica constante e também em virtude do

uso e do transito de maquinas pesadas e também teve sempre péssima
manutengéo durante anos seguidos.

A Estrada BBD - 151 tem como principal caracteristica uma péssima
manutengéo ou manuteng&o inadequada dos servigos realizados por anos,
apresentando erosdes em sulcos laterais, com formagéo de canais profundos
nas suas laterais provocados pelas aguas de chuvas.

Na Estrada BBD — 151 ocorreram perdas de solo agricola devido a
agdo constante de aguas das chuvas e por erros de manutengéo da estrada
durante muitos anos que provocaram a ocorréncia de erosées em sulcos,
portanto € um SOLO DE APTIDAO RESTRITA.

Solos com fertilidade muito baixa e desgastado, sendo solos de sub-
solo presentes na Estrada BBD — 151. S&o solos com capacidade agricola
restrita por ser uma estrada antiga com perdas de solo e com barrancos,
apresentando muitas erosdes com urgente necessidade de corregéo e
manutengao.

Referente Estrada BBD - 475

A Estrada BBD — 475 é uma estrada construida recentemente em

solos agricolas de aptidéo boa e apresenta de boa a excelente topografia em
sua maior extens3o.

A Estrada BBD - 475 foi construida com uso de terragos de protegéo
para se evitar erosées. Os solos possuem boa a excelente fertilidade.

A Estrada BBD - 475 foi totalmente cascalhada para se evitar
desgastes e erosdes. Os solos s&o rasos em sua maioria, com boa capacidade
agricola, sem apresentar erosées em sulcos, portanto &€ um SOLO DE BOA
APTIDAO AGRICOLA, sem necessidade de manutengao ou correcéo.

“Deus Seja Louvado”
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Referente ao Valor da Terra Nua — VTN

Valor da Terra Nua — VTN, defini-se Terra Nua como o imével rural
despojado das suas benfeitorias n3o reprodutivas: construgdes, instalagdes e
melhoramentos e benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes,
temporarias e anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas.

Referente & Erosio

Eros&o Hidrica é a erosao provocada no solo por ag&o das aguas de

chuva ou irrigag&o, ou seja, eroszo hidrica, & no Brasil praticamente a tnica
forma séria de eros3o.

O efeito da erosé&o hidrica tem como principal fator o arrastamento de
particulas de solo e sua desestruturaggo.

S&o trés os tipos de desgastes pela erosio:

- EROSAO LAMINAR

- EROSAO EM SULCOS

- EROSAO EM VOGOROCAS OU DESBARRANCAMENTOS.

“A eros&o é um fator de maior importancia. Grandes areas de terra
tem sido ja seriamente danificadas, sen&o arruinadas para exploragéo lucrativa
com culturas. A possibilidade potencial de erosdo séria limita o uso de muitas
areas que atualmente n&o se encontram cultivadas”.

Eros&o é um fator extremamente depreciativo.

“Deus Seja Louvado”
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Referente & Valor de Mercado

O Valor de Mercado trata-se do valor mais provavel de um bem, num
razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador encontra-se
interessado, porém n&o obrigado a adquirir este bem, e o vendedor encontra-

se disposto a vender, mas nao obrigade, numa determinada data, dentro das
condigbes de mercado vigentes na ocasiso.

Os valores obtidos nao representam os valores efetivos de
negociagao, devendo ser assumidos como valor de referencia. O valor efetivo

de negociagéo é estabelecido de forma particular em um mercado livre de
compra e venda.

Referente ao Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Determina o Valor de Mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus precos de comercializagéo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliag&o e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.

Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653 -1 (2.001).

Referente Avaliagdo segundo Capacidade de Uso da Terra

Ver item 4.4.1.4 — Avaliagéo, 4s paginas 36 do Manual Brasileiro
para Levantamento da Capacidade de Uso das Terras, 1.971. (anexo).

“Deus Seja Louvado”
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Referente ABNT NBR 14.653 -3, 2.004 Avaliagdo de bens —

Parte 3 — Iméveis rurais

Ver item 3 — Definiges

3.5 —fator de classe de capacidade de uso das terras
3.12 —terra nua

Ver item 5 — Classificagéo dos bens, seus frutos e direitos

5.2 — Classificagéo dos componentes dos iméveis rurais
5.2.1 — Terras

5.2.1.1- As terras....
5.2.1.2 - Quanto....
a) terra bruta;

b) terra nua;

c) terra cultivada. (em anexo).
Referente Iméveis Pesquisados

Numero de Iméveis Pesquisados: 14

Baseado no Laudo de Avaliag&o VTN — Valor de Terra Nua — Ano Base
2.021/2.022 — Municipio de Bebedouro/SP.

Matriculas : 41.638, 44.000, 22.989, 26.082, 15.192, 43.726, 40.718, 40.718,
23.000, 23.671, 41.661, 26.128, 12.182 e 28.136.

Bebedouro, 12 de juiho de 2.022. :

CREA/SR (600574942

“Deus Seja Louvado”
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NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-3

Primeira edigo
31.05.2004

Vélida a partir de
30.06.2004

Avaliagéb de bens
Parte 3: Iméveis rurais

" Assets appraisal — Part 3: Appraisal of rural real estate

Palavra-chave: Avaliacdo
Descriptor: Appraisal

iCS 03.080.99

BA;Z(;CILIEE'/;X Numero de referéncia
@ r DE NORMAS ABNT NBR 14653-3 :2004

TECNICAS 27 péaginas

© ABNT 2004
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ABNT NBR 14653-3:2004

3 Definigdes

Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 1

' 4653, aplicam-se as definicdes da ABNT NBR 14653-1 e as
seguintes:

3.1 aproveitamento eficiente: A
referéncia, observada a tendéncia
legislagéo pertinente.

quele recomendavel e techicamente possivel para o local, numa data de
mercadolégica na circunvizinhanga, entre os diversos usos permitidos pela

3.2' con‘temporaneidade: Caracteristica de dados de mercado coletados em periodo onde ndo houve
variagao significativa de valor no mercado imobilirio do qual fazem parte.

3.3 custo de oportunidade do ca

] _ pital: Maior taxa de juros auferivel no mercado em outras oportunidades
de investimento concorrentes, em te

rmos de montante investido e prazo, a um dado nivel de risco e liquidez.

3.4 entidades técnicas reconhecidas: Organizagées e instituicGes, representativas dos engenheiros de
avaliagdes e registradas no sistema CONFEA/CREA.

3.5 fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de h
simultaneamente a influéncia sobre o valor do imoével rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou seja,
das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de eroszo ou inur)da;;éo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

omogeneizagdo que expressa

3.6 fator de situagdo: Fator de homogeneizagdo que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor
do imoével rural decorrente de sua localizagzo e condigdes das vias de acesso.

3.7 funcionalidade de benfeitoria: Grau de adequagao ou atualidade tecnoldgica de uma benfeitoria em
fungéo da sua viabilidade econémica no imével e na regido.

3.8 imével rural: Imoével com vocagao para exploragao animal ou vegetal, qualquer que seja a sua
localizagéo.

3.9 situagdo do imével: Compreende a localizagée em relagdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

3.10 terra bruta: Terra nio trabalhada, com ou sem vegetacao natural.
3.11 terra cultivada: Terra com cultivo agricola.
3.12 terra nua: Terra sem produgéo vegetal ou vegetagéo natural.

3.13 valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento ou pela produgéo
vegetal, durante sua vida econémica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de
igual risco.

4 Simbolos e abreviaturas

4.1 Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, recomendam-se as notagdes, os simbolos graficos e
as convengdes literais ja normalizadas no Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da

Terra - lll aproximagéo (Ministério da Agricultura/Sociedade Brasileira para Ciéncia do Solo. ETA — Escritério
Técnico de Agricultura Brasil/Estados Unidos).

4.2 As notacdes adotadas devem ser devidamente explicitadas, com indicagdo de suas respectivas
unidades de medida.

4.3  As unidades de medida devem obedecer a Resolugdo do CONMETRO n2 12, de 12.10.1988.

© ABNT 2004 — Todos os direitos reservados

“Deus Seja Louvado”



.- - -WB9Y-RVR7
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - C016-M722-W|

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

ABNT NBR 14653-3:2004

§ Classificagio dos bens, seus frutos e direitos

5.1 Classificagio dos iméveis rurais
Séo classificados quanto a:
5.1.1 Dimensio
a) pequeno — até 4 médulos fiscais;
b) médio-de4a 15 mddulos fiscais;
) grande — acima de 15 mddulos fiscais.
5.1.2 Exploragio
a) ndo explorado;
b) de lazere turismo;
¢) de agricultura;
d) de pecuaria;
e) de silvicultura:
f) agroindustrial;

g) misto.

5.2 Classificagao dos componentes dos iméveis rurais

521 Terras

5.2.1.1 As terras sdo enquadradas segu’ndo o Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso das
Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - |l aproximacao,
OU o que vier a substitui-lo para fins de avaliagdo de iméveis rurais.

5.2.1.2 Quanto ao seu estagio de exploragéo atual, as terras s#o classificadas como:

a) terra bruta;
b) terra nua;

c) terra cultivada,
5.2.2 Benfeitorias

a) produgso vegetal (culturas)

i

b) construcses (exemplos: casa,

galpdo, cercas) e instalagBes (exemplos: rede de energia elétrica, rede de
distribuicéo de agua)

C) obras e trabalhos de melhoria das terras.

©ABNT 2004 — Todos os direitos reservados

“Deus Seja Louvado”



~n

ESTADO DE SAO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

T8I mB I ] EE] BRI (8§
80EYLOLOEL

LLBL 30 OHINT
OYdVYIWIXoudY 111

senbieyy Jeppay ep  oueynuing ogor
04BY-0'8u3 ojad opiZipay o Cpeuapi00)

ojunssy ou  weyjeqeij anb S021U23 @
SOpEPIIUT sejad omuﬁonm_oo W opeloge|3

BLI3] Bp oSy ap
apepioedey ep ojuawe)ueAs] eled
oligjiselg [enuey

SOOINN SOQYISINSYYE YNLINDINDY 30 0INI3L OINOLIISE

R idl

§

W Wl

R ¢

LAAH-A6AM-CZLN-9T0D - - -:0T702010dd - ALNINTVLIOId OAVNISSY OLNINND0A

.

““--A-
“-“--“-‘--“““‘-‘
- e .=

“Deus Seja Louvado”



~n

ESTADO DE SAO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

‘B1123 ©p osn Ip apeproedes ep §PIOPTUOIITPUOD SBOTISIA23oBIED siewap sep sey
-1nW 9s.JvuTBTADSID OIlEssadausap gxas ‘sepearzyno sejueid se evaed ende 3p eape; ®)»
no fe121ja2dns e ourxoad 23U3WENUIIL0D 031382a) joduay (9) ‘®sex 23uswrumaaxs apep

-1punjoad (q) tojos ou ‘r2aed013 CIulunie 2p ossadxa (®) :owod sye3

IUPITWIT seao3
-B3 ‘ordusxa 1od ‘w3100 opueny coedelussatdai ens B owsaw wesuadsip ‘soses sojaesd
w3 ‘3 siewap se wexadns osn ap 2peproedes ep 0JUBWRUOIDTPUOD ou BIoueilodut Xo1Ru 3p

seianbe ‘sepejussaidal wsias e SBI13S113328180 no $3051pucy sep oedayes ey

‘B11283 ep apepiAarinpoad
® ered sexoprqrur no S¥AIIOU soudu 128 virsusw eun ap wefas anb sewarqxs 52051 puos

SB  SOXTEQ SIBW $3I1puUl Sou dBD207102 3s-vandoad ‘oluelarlus ‘sospd siel ag
TR ST tpuy ¥ a

‘232 ‘eanixs) v ‘wsfeusap e ‘(nd) osdwax
e welos owod ‘oednpoid e eaed ‘1eapr oB51puU0d 2p 1y3aed e “SOpPIIUAS s70p sou weidso
@nb SBJ13s139230e382 sB  wied opezI{RI9Uad 185 apod OBU 0113311> B3 ‘aluawajuapiag
“®1123 ep osn ap apeproeded P s255E12 sep oeded1pur Bawd OPBIOP® 0T12111d o® ajueyp
~°uss euwloey wa ‘sewayqoad sop no sa0Se31uUTy sep 03UaWIds31I> 0p Opy3ULS ou a3zIp aieA
-Inba anb o ‘eizay ep apeplatjnpoad wmp seperdrdoad s2031puos sep oedepridop ep [raad

OPYIuas ou Opuadsaid $07-ESn 31dwss as_noindoxd ‘sorsmnu wod sdo0deiou sepy

(23193
®3918 ei3ay @ 22U2pU0USIII00) g eazeq eun zod olem o Ope3i0d (O292) ¢ op osn 3p

¥?IIFIIC 0 05-n0I0pE ‘2313519399183 N0 op5ipuca ep SpEpTING no e
12131 ] rast 53 PY

2I2U335IX3UT ¥ ep

-B3i3riea 103 opuenb 3 epezriesi yo3 0e3e31ITIUapPT eSS opueny TEPEITITIUIPT © BpEiT
-BA® 135 3pod oeu no 107 owu oe3sanb uwa B213s112308183 ® anb ied1pul eied opezriian
31dW2s toy (018z) ¢ © ‘s3107EA 3p sElEIse S%1€3 wg ‘g ® 0 ap soiswnu ma ®I135Ta93%Ea

~B2 no oedipuod eped ap Slaatu so 1odsip ‘12a1ssod enb aiduas ‘2e-noansoay

*SE[NIsRUTW no sey
Wasniow sei3a| ap waquey sazoa seundie o soorqexe soldunu op ‘fe1ad wa ‘oyu vs-noduey

‘soluswesdew sou ei1iay EP SEOTIS11330®1®d 3 s53053puoca sep oedpjuaseader sisg

B113L1 2p 6VI73I514030PI8] 9 5005{pUCH SUP ovdeiusssidey ¢ eied §YPA05 8011231110 Ty

"L 1BINY 031p

=213 2awd 101ep op ovdvutwiviaq - oeSeryeay, PPPPIIPPOW B sajueyrauds orlag

BY1Iiled ap s92307 oap oeSeutuIaiag ‘g Ty

‘uTRa0Y 011
—22) ®iwd iojep op oBdeurnizjaqg - cederisay, apepriepom 2 seiueyysumas opiag

0e3?iidoadesaq saed ECEETN

Op oBJIBUTWIRIAG "7 H['y'Yy

e

SIBUCIOBITQBY sS2PEPITIOER] §218[n89x o
Oouaa3ul a3zodsuexy 9p SEIA $21BINS0x =
1o1®A ousnbad °p omdeiraar sp 581q0 o
i0o1®A ousnbad v aein3eax ®p o@sois wp 212X3u02 3p svaqo o

1S BI3UD EIIUPISIP DJUSGWEATIB[DL 3 o1paw 23x10d ap 2d m2 gs310A1Y o

seapad was 33u3uwd13vad =
§ 9SE®Id 9p FIATIV8p 2p widueurtwopoad moo ‘opeInpuo no asamns CAB[31 w
ES00UB1I einixay o

€
€
1
T
L
PIP2W °pEpI{I3isey o €
T
s
S
PPEPTIYI13) 3p svmayqoxd $0133s wed ein3yind ap ®1133 = ITIT

:43pio Bys

114 - €1
€ - € ———— 111
S -~ §
e
(¥any o031pe1) eiwd 16794 op CEVBUTIMISISG ‘{ryryepey
—_—
. x x SI¥UCII®ITqQUY sopepyTIoEy q-g
m.mu=u~:mxomumm $3031puoy ‘g
x x x oulajur 31odsuzay 8P 8BIA -y-°¢
SEITWOUGSY Se03ipucy g
x x x - (®) owdes
. TIaY 3p seaqo o SPEPITIQR3TaaT -5y
x x z (P) ®ro13
~udd n3s o/d §¥1q0 3 ma3vuaap gy
x Cox x (8) 21
- =213u%d n3s o/d sexqo = owsoas 7y
% % (x) O3lusmeaviqsap ap 03883ss 1.y

seotusjod

3 Se3SsuIIING S LG TS .
~013UY 3 s¥OIsuyiINg S¥I13s1293081E] 'y

x *x x °PBPITI3X3] ‘g ¢

x % x dPEPIPUNFOad +ge¢

x x x N 3peprsodsipad Lk T
o7Cs op §€33suyagug S¥21361133081ey g

% x x SPYPTATIIOAD 7ep

% X x oagrel +j-z
(3) S¥51393196d03 S€5T3513935¢84¢; 'z

% x x Banixay zep

x x i EEEIRS 84

OT0S op smuis3uy 589115131930219)

oederad [eany
vyrTIted ~oadwsep ex ©31p21) ®2

Bi13] ®p saodipuoy o =
p  sazoy ap 1 ®p saodrpuoy SUdIIsIIaIvRIRey

oeSeutmialag

-8d 1o1ea op ~ed 107eA Op
ovSeulwasiag cedeuiwiazag

—_—

*ouderiea® ep surj pied svazeq 9P o2S®arzissers ap sapepIyep
ou swu 023p19pISUOD wa SEPBWO] 3I3UBWIBNSN BI1e3 EBP Osa P 2peproedea =p S®I1opPUdIDTY
—~uod saodrpued @ SBOT31S113308180 se syppiuasaide OFf ‘1yn825 ¥ ‘ovdeyaa oy

OESEIIRAY tyipipy

9%

LAAH-A6AM-CZLN-9T0D - - -:0T702010dd - ALNINTVLIOId OAVNISSY OLNINND0A

- e & e ama -

“Deus Seja Louvado”
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N° 45, BEBEDOURO-SP
CNPJ 45.709.920//0001-11

2. FINALIDADE: APURAR O VALOR ATUAL E REAL DE AREAS DE IMOVEIS RURAIS PARA
FINS DE DESAPROPRIAGCAO E INSTALACAO DE ESTRADA MUNICIPAL
BBD475 E PERMUTA COM TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 151

3. PROPRIETARIOS

Areal:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151 desafetada pela lei. 5387 de 07 de agosto
de 2019.

Area Il: TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 475 - Estabelecida pela Lei Municipal
5387 de 07 de agosto de 2019 — PARTE DA MATRICULA 22.892.
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4. METODO AVALIATORIO

A Metodologia é baseada na NBR 1653-3, 2004 que avalia os bens, seus frutos e direitos e os
componentes do imdveis, ou seja, quanto ao seu estagio de exploragdo em: terra bruta, terra nua e
terra cultivada e quanto suas benfeitorias: produgdo vegetal, construgBes e obras e trabalhos de
melhorias e o valor adotado foi do Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e
Abastecimento do Governo do Estado de S3o Paulo. A tabela | indica o valor por hectare de terra nua
VTN, conforme pesquisa no IEA ( Instituto de Economia Agricola, para o municipio de Bebedouro

Tabela 1 - Valor por hectare de terra nua VTN para o municipio de bebedouro

Produto [ Municipio | Ano Més de | Valor Médio
Base pesquisa RS/ha
Lavoura - Aptiddo boa Terra cultura de Junho
MO AP Bebedouro | 11/2021 ' 45.000,00
primeira - 2022 )
Lavoura - Aptiddo regular Terra cultura Junho
P 5 Bebedouro | 11/2021 ’ 37.000,00
de segunda 2022
Lavoura — Aptiddo restrita Junho,
P Bebedouro | 11/2021 26.500,00
. % 2022
Fonte: IEA, 2022
Resultado
: |
‘ Data do fato gerador Propriedade possui benfeitorias? Municipio |
13/06/2022 MNio BEBEDOURO |
|
Area(s) da propriedade ‘
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 1.00ha
Lavoura - Aptidac regular (Terra de Cultura de Segunda) 1.00 ha i
‘ Lavoura - Aptiddo restrita 1.00ha |
Resultado
Regido considerada Levantamento utilizado Data do célculo
Municipio de Bebedouro 11/2021 - publicado em 01/04/2022 13/06/2022 16:32:55
Area(s) da propriedade RS / ha Valor
Lavoura - Aptid3v boa (Terra de Cultura de 1,00 ha R$ 45,000,060 RS 45.000,00
Primeira)
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de 1.00 ha R$ 37.000.00 RS 27.000,00
Segunda)
Lavoura - Aplidao restrita 1.00 ha RS 26.500.00 R% 2£.500,00

Fonte: Calculadora de Valor Venal - IEA, 2022
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5. VISTORIA

A vistoria dos imdveis foi realizada no dia 20 de maio de 2022

5.1.IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS
5.1.1. Caracterizagdo da Area | — Trecho da BBD 151 entre a BBD 050 e BBD 472

A drea com 1,9831ha é de propriedade do Municipio, tendo sido desafetada pela lei Municipal
5387/2019, possuindo a seguinte descrigio:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute 136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o
vértice 2; deste, segue com azimute 133°50'18", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 129°21'27", e uma disténcia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 130°27'28", e uma
distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 137°16'59", e uma distancia de 39,50
m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 142°30'02", e uma distincia de 51,63 m, até o vértice 8;
deste, segue com azimute 149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da
Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 155°09'06",
e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distancia de
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distancia de 138,11 m, até o
vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste,
segue ccm azimute 178°16'16", e uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
186°07'19", e uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Santa Luzia com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 185°40'35", e uma distancia
de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o
vértice 17; deste, segue com azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste,
segue com azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 144°15'59", e uma
distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz
(Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice
22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distancia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue
com azimute 186°30'05", e uma distdncia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178°50'28", e uma distdncia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a
Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute
181°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal BBD-
472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma
distancia de 5,24 m, até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-

“Deus Seja Louvado”




DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - - - C016-M722-WB9Y-RVR7

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Séamam Sabrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

NPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
g BEBEDOURO - Estado de S40 Paulo
- EtoouR - Fone: (17) 3345.9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma
distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste,
segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 0°45'30", e uma disténcia de 13,11 m, até o
vértice 29; deste, segue com azimute 358°50'28", e uma distincia de 54,19 m, até o vértice 30; deste,
segue com azimute 6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distdncia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute 324°19'44", e uma
distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o vértice 35; deste,
segue com azimute 359°50'15", e uma distancia de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8°44'24", e uma distancia de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma
distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute 5°36'37", e uma distancia de 93,09 m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e uma distdncia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com
azimute 358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51",
e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e uma distincia de
140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e uma distancia de 84,04 m, até o
vértice 44, situado no limite do Sitio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a
Fazenda Ana Maria com azimute 329°50'46", e uma distdncia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue
com azimute 322°30'02", e uma distdncia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distdncia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute 310°27'28", e uma
distdncia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute 301°25'43", e uma distancia de 59,55
m, até o vértice 49; deste, segue com azimute 309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50;
deste, segue com azimute 313°50'18", e uma distdncia de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue com
azimute 316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050
com azimute de 26°35'10", e uma distédncia de 12,24 m até o vértice 1, onde teve inicio a presente
descrigdo, encerrando uma area de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.”

5.1.1.1 Acesso ao imdvel: Déd-se o acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topografico

5.1.1.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Caérrego da Consulta, sendo um deles denominado Cérrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.1.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

5.1.1.4 Cobertura vegetal: ndo possui, estando o trecho degradado, apresentando erosdes no leito
carrogavel.
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5.1.1.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto duas pontes que nio estio em bom estado de
conservagao.

5.1.1.6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizacdo, prego tabela IEA, avaliamos os iméveis rurais, considerando o valor
de terra nua com aptidao restrita, ou seja, R$26.500,00 por hectare, pois é uma drea que foi utilizada
por décadas como estrada rural, sem manutengiio adequada e sofreu processo erosivo da camada
agricultavel.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area, ou seja, 26.500,00 x 1,9831= R$52.552,15

5.1.2. Caracterizagdo da Area Il —-BBD 475 entre a BBD 472 e BBD 050

A drea com 1,5335 ha é de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, com
matricula 22.892 do Cartério de Registro de Imdveis de Bebedouro, tendo sido oficializada pela lei
Municipal 5387/2019, possuindo a seguinte descri¢io:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; dai, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14", e uma distancia de 37,58 m, até o
vértice 2; deste, segue com azimute 169°36'51", e uma distdncia de 27,69 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 133°30'45", e uma distdncia de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com azimute
101°32'15", e uma distancia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 100°58'45", e uma
distdncia de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 32°10'54", e uma distancia de 106,21
m, até o vértice 7; deste, segue em curva, a direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m
até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distancia de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com
azimute 136°25'52", e uma distdncia de 101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
136°07'16", e uma distancia de 41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a
Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
180°45'31", e uma distancia de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46'50", e uma
distdncia de 14,69 m, até o vértice 13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 24.124), de propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com
azimute 316°07'16", e uma distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52",
e uma distancia de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315°07'59", e uma distancia
de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula
22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria, em curva, a esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento
de 30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distancia de 115,79 m, até o
vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D"Alho (Matricula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D'Alho Agropastoril Ltda.; deste, segue confrontando com
a Fazenda Santa Cruz do Pau D"Alho com azimute 280°58'45", e uma distancia de 73,68 m, até o vértice

5
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19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20; deste, segue
com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue com azimute
18°59'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute 315°41'14", e uma
distdncia de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a
Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute
de 10°01'50", e uma distdncia de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve inicio a presente descrigdo,
encerrando uma drea de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha.”

5.1.2.1 Acesso ao imével: Da-se o0 acesso pela Estrada Vicinal BED 050, conforme mapa do levantamento
topogréfico executado pelo Engenheiro Civil Ricardo Rizzato Coelho.

5.1.2.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Corrego da Consulta, sendo um deles denominado Cérrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.2.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

5.1.2.4 Cobertura vegetal: ndo possui,

5.1.2.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto uma travessia no Cdrrego da sede e a
implantacdo da propria estrada, porem esse trecho possuia plantio de cana de agucar que foi retirado
para implantagdo da BBD 475.com que ndo estdo em bom estado de conservacdo.

5.1.2.6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizagdo, prego tabela IEA, avaliamos os iméveis rurais, considerando o valor
de terra nua com boa aptiddo, ou seja R$545.000,00 por hectare, pois possui terraceamentos para
condugdo da agua pluvial e plantio de cana.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area ou seja 45.000,00 x 1,5335 = R$ 69.007,50

6- CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Diante do exposto acima e conforme o trabalho de avaliagdo estima na presente data, com valor das
dreas dos imdveis rurais indicados na tabela 2:

Tabela 2 - Valor das Avaliacdes das dreas

Proprietdrio Especificagdo | Area Valor IEA | Valor Médio
(ha) por ha R$/ha
Prefeitura Municipal de Bebedouro Area | 1,9831 | R$26.500,00 52.552,15

Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais

Areall 1,5335 | R$45.000,00 69.007,50
Cristina Taha

“Deus Seja Louvado”
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Area A1 - trecho da BBD 151, valor cinquenta e dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quinze
centavos.

Area A Il - novo tracado da BBD 475, referente a trecho da Matricula N° 22.892, com valor de sessenta
e nove mil, e sete reais e cinquenta centavos.

Nada mais tendo a tratar, encerro esse laudo que contem sete pagmas impressas de um so lado, todas
rubricadas, exceto a Ultima que sera datada e assinada.

Bebedouro, 13 de junho de 2022

“Deus Seja Louvado”
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Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Bebedouro. Para verificar as
assinaturas, clique no link: http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar?chave=C016M722WB9YRVR7, ou va
até o site http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é valido:

Codigo para verificacdao: C016-M722-WB9Y-RVR7
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Jodo Vitor Alves Martins Jorge Emarioel Cardoso Rocha Gilberto Viana Pereira
Vereador - PRIMEIRO SECRETARIO Vereador - PRESIDENTE Vereador - SEGUNDO SECRETARIO

Camara Municipal de Bebedouro, 5 de setembro de 2022
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