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AUTÓGRAFO DE LEI 5548/2022 À MENSAGEM N. 1
AO PROJETO DE LEI N. 62/2022
Dispõe sobre permuta de imóveis que especifica.
De autoria do Poder Executivo
A MESA DA CÂMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SÃO PAULO, usando de suas atribuições legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Câmara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar área da municipalidade descrita na Área I, correspondente a parte da estrada BBD-151, com parte do imóvel de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, descrita na Área II, como segue:  
Área I:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151

ÁREA = Área: 1,9831 ha -   PERÍMETRO = 3.335,33 m
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute 136°30'37", e uma distância de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute 133°50'18", e uma distância de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute  129°21'27", e uma distância de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute 121°25'43", e uma distância de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 130°27'28", e uma distância de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 137°16'59", e uma distância de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 142°30'02", e uma distância de 51,63 m, até o  vértice 8; deste, segue com azimute 149°53'18", e uma distância de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Luzia com azimute 155°09'06", e uma distância de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distância de 7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distância de 138,11 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distância de 36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute 178°16'16", e uma distância de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 186°07'19", e uma distância de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sítio Sítio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 185°40'35", e uma distância de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com azimute 190°42'30", e uma distância de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com azimute 188°44'20", e uma distância de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com azimute 179°50'09", e uma distância de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute 171°02'43", e uma distância de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 144°15'59", e uma distância de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distância de 52,99 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distância de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue com azimute 186°30'05", e uma distância de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute 178°50'28", e uma distância de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute 181°20'35", e uma distância de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal BBD-472 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sítio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma distância de 5,24 m,  até o vértice 27, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07'16", e uma distância de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com azimute 0°45'30", e uma distância de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com azimute 358°50'28", e uma distância de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com azimute 6°30'05", e uma distância de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute 345°24'01", e uma distância de 20,50 m, até o vértice 32; deste,  segue com azimute 324°19'44", e uma distância de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distância de 18,34 m, até o vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distância de 52,20 m, até o vértice 35; deste, segue com azimute 359°50'15", e uma distância de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute 8°44'24", e uma distância de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma distância de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute azimute 5°36'37", e uma distância de 93,09 m, até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Luzia (Matrícula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e uma distância de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute 358°16'16", e uma distância de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51", e uma distância de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e uma distância de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", e uma distância de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sítio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de  Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 329°50'46", e uma distância de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue com azimute 322°30'02", e uma distância de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute 317°16'59", e uma distância de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute 310°27'28", e uma distância de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute 301°25'43", e uma distância de 59,55 m, até o vértice 49; deste, segue com azimute 309°21'27", e uma distância de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue com azimute 313°50'18", e uma distância de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue com azimute 316°43'10", e uma distância de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma distância de 12,24 m até o vértice 1, onde teve início a presente descrição, encerrando uma área de 19.831,21 m² ou 1,9831 ha”;
Área II:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-475

ÁREA = Área: 1,5335 ha   -   PERÍMETRO = 2.205,08 m
“Tem início no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; daí, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14", e uma distância de 37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute 169°36'51", e uma distância de 27,69 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute 133°30'45", e uma distância de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com azimute 101°32'15", e uma distância de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 100°58'45", e uma distância de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 32°10'54", e uma distância de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em curva, à direita,  com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 15.044). de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sítio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distância de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com azimute 136°25'52", e uma distância de 101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°07'16", e uma distância de 41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 180°45'31", e uma distância de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46'50", e uma distância de 14,69 m, até o vértice 13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sítio Santa Cruz (Matrícula 24.124), de propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 316°07'16", e uma distância de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52", e uma distância de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315°07'59", e uma distância de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sítio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matrícula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria,  em curva, à esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento de 30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distância de 115,79 m, até o vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho (Matrícula 38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D’Alho Agropastoril Ltda; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distância de 73,68 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distância de 451,03 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 313°30'45", e uma distância de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue com azimute 18°59'27", e uma distância de 18,25 m, até o vértice 22; deste,   segue com azimute 315°41'14", e uma distância de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute de 10°01'50", e uma distância de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve início a presente descrição, encerrando uma área de 15.335,35 m² ou 1,5335 ha”.
Parágrafo único. O mapa com a delimitação das áreas a serem permutadas é parte integrante do Anexo 1 desta lei.

Art. 2º Fica o Poder Executivo autorizado a permutar as áreas citadas no artigo 1º, conforme respectiva avaliação, parte integrante do Anexo 2 desta lei.

Art. 3º As despesas decorrentes da execução da presente lei correrão por conta de dotações próprias, consignadas no orçamento vigente, suplementadas, se necessário for.

Art. 4º Esta lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições em contrário.
Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 6 de setembro de 2022.

Jorge Emanoel Cardoso Rocha

PRESIDENTE

João Vitor Alves Martins                  Gilberto Viana Pereira

1º SECRETÁRIO                                2º SECRETÁRIO
Anexo 1- Mapa de parte da Estrada BBD-151 e BBD-475                   
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Anexo 2- LAUDO DE AVALIAÇÃO DAs áreas da BBD-151 e BBD-475
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ESTRADA MUNICIPAL BBD — 475
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1 - REQUERENTE:
Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: So Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 33459100

www.bebedouro.sp.gov.br
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Nome: Marco Aurelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 sspisp

Profisséo: Engenheiro Agrénomo

CREA/SP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0
Enderego: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 069
(17) 99632 - 1337

marcaugonzalez@Gmail.com
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Enderego: Praga Joss Stamato Sobrinho no 45 — Caixa Postal 361
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CEP: 14.701-009
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OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagao tem por objetivo principal a
determinagzo do justo, real e atual Valor ga Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,5335 hectares da Estrada Municipal BBD - 475,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de Sao Paulo para fins de base
de Célculo de Permuta.

Portanto o objetivo da avaliaggo é a aferigéo de parémetros para
2 permuta de éreas constantes das Estradas Municisis BBD - 475 o BBD -
151 para sua perfeita regularizagéio.
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A Avaliagio das Terras foi baseada nas 4reas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 475, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagdes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A drea apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeltorias Reprodutivas e Nao Reprodutivas.

Portanto a Avaliagéo solicitada n&o sera completa por ndo estar
levando em consideragéo as Benfeitorias Reprodutivas e as Néo Reprodutivas.

A presente Avaliago por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagzo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utiizaio do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.



[image: image8.jpg]6~ NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os  procedimentos  avaliatorios seguem  as orientagses
Preconizadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de
Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagéo de Bens - Parte 1 — Procedimentos Gerais
NBR 14.653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagio de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BED -~ 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com

grau de fundamentagzo Il conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagéo quanto & fundamentagdo - subsegto 9.2 da Noma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagao
Grau Il = Fundamentaggo intermediaria
Grau lll = maior fundamentagao.
A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagéo quanto o grau de fundamentagdo:

Tabela 1 - Classificagio dos laudos de avaliagéo Qquanto a fundamentagéio

[ Grau 1 ] ]
|"Timite minimo 12 36 71
Limite méaximo 35 70 100 ]

A subseggo 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NER 14, 653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definicéo da pontuagdo para cada parémetro.

Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:
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De acordo com as Tabelas 1 & 2, o presente laudo de avaliagéio enquadra-se
no Grau Il quanto & fundamentagso.

Quanto & precisdo da presente avaliagdo, onde se adotou o
Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados
temos que a preciséo & de Grau lll.
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Para a presente avaliagio, ser4 utiizado, para o Valor da Terra
Nua - VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de ndo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
N&éo Reprodutivas, portanto n#o serfio avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALAGOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, no sero avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da area
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 475, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que séo Serviddo de
Passagem néo possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
 devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliagao.

Esta avaliagéo observa e atende as recomendagdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT - Associagéo Brasileira de Nomas Técnicas e das
instrugtes Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de
Engenharia

A Avaliaggo enquadra-se como um caso de Fragmentagéo, e estes
n&o possuem similares no mercado de compra e venda.
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Os caleulos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 475 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliaggo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Iméveis Rurais) da
ABNT -Associagzo Brasileira de Normas Técnicas.

O calculo do Valor Total da faixa de terra seré dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes) quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Cutturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte formula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica *in loco’ para fins de
Avaliagzo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 475, com érea total de 15335 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro est4 localizado na Regio Norte do
Estado de S2o Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitanguiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Pauiista, Embatba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertaozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s0: Sao José do Rio Preto em 110 km
© Ribeiréo Preto em 80 km. A drea do municipio segundo o IEA — Instituto de.
Economia Agricola ¢ de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE & de.
68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundagéo fol em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.

O municipio é formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas éreas onduladas, com solos



[image: image13.jpg]constituido predominante dos solos pertencentss ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria, A
Fertiidade dos solos da regido ¢ variavel de média a baixa, com necessidade
de corregzo, apresentando - se na sua maioria como Solos Agricuitaveis.

Classfficando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Casse |
© Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos,

As ativdades principais quanto & ocupagdo do Solo do municipio
© da regido 2o as cuturas de Cana de agucar e de Citros, principalmente nos
ciros: as culturas de Laranja e de Lima Acida - Tahit, O municipio possui
©omo afvidades principais quanto a ocupagao do solo as seguintes culturas e
Suas dreas: Cana de agtcar — 43.110 ha, Citros em geral 7.262 ha (Laranja
7:224 ha, Lima cida Tanti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja -
2500 ha, Mitho - 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo - 100 ha, Seringueira —
191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupagses, temos para absorver a
produggo de laranjas, intmeras Indastrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA - LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO o também inmeras Casas de Embalagem
instaladas por vérios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricutura Paulista. O Municipio de Bebedouro conta
atuamente com excelentes investimentos da mulinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande & modema Fabrica de Produgso de
Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
aslear do Municipio esté sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(Indstrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regio, ndo
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro,

ESperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do

Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.




[image: image14.jpg]mantendo bons pregos,

© municipio de Bebedouro esté inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade € 0 Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que s&o os
fesponséveis pelo abastecimento da maior parte da 4gua potével distribuida a
Populagio,

Além destes, estzo presentes no municfpio: Cérrego do Cocal,
G6rego do Sucuri, Cérrego da Onga, Comego do Lambari, Cérrego do
Mandembo, Crrego das Areias, Cérrego Botafogo, Corrego Preto, Cérrego do
Caicara, Corrego dos Bois, Cérrego Parati e o Rio Turvo, que ¢ o principal Rio
do Municipio,

estdo com suas 4guas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
cormegos devido ao assoreamento constante. de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagio e condugdo das 4guas, como os senvigos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de reas de
Vegetagao Nativa (APP ¢ Reserva Legal), segundo dados do LUPA 200772008,
Este ndmero j4 pode ser considerado maior em virtude da recomposigso de
varias APPs de inimeros cregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
aue vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboragao de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar methores mecanismos por
parte dos 6rgos oficais para a perfeita regularizagao amblental




[image: image15.jpg]A regido tem uma boa malha vidria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 & SP-323, com boas condigtes de tréfego.

© Municipio de Bebedouro tem uma malha vidria de 443,70 km o
as principais estradas vicinais s&o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras,

A Populagao do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagio estmada em77.612. No CENSO - 2010 do IBGE, a
Populagio era de 75.035 habitantss, sendo que 71503 habitantes estavam na
drea urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na drea rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 0 aumento da populaggo do municipio de Bebedouro foi de
2520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagéo minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75,052
habitantes e julho/2012 ~ 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE —
Estimativas de Populagao em 2.018 a populagéio do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) - 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, intemet.




[image: image16.jpg]Tem 11 Agéncias Bancarias e & sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com indmeras agéncias espalhadas
pelo Estado de Séo Paulo. Como também & sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pals, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Assoclagio de Produtores de Cana de Agicar, além de outras revendas de
produtos Agropecusrios como: Casa Sao Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros,

©O municipio conta com uma nova Fundagéio denominada de
Fundago Credicitrus ~ Goopercitrus congregada a Fundagéo de Pesquisa -
FUPAB, em substitigao a Estagéo Experimental de Citicultura de Bebedouro,
onde serd instalada uma nova Instituigéo de Ensino ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituigses de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inumeros cursos de graduagso.

O municipio tem na sua estrutura fundidria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPAVIEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 médulos fiscais (56 hectares).

Dados geogréficos:

Latitude = 20°56'58" SUL.

Longitude = 48°28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horério= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?
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A drea avaliada de 1,6335 hectares ou 15.335 m?, da
Estrada Municipal BBD - 475, localizada no municipio de Bebedouro fem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e
bem profundos, sendo que esté drea ¢ localizada: a maior parte na meia

encosta e alto e uma pequena parte na baixada.

Glassificagho dos Componentes dos Imévels Rurais do Municipio de
Bebedouro:

) Terras:
la) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso 6 uma classificagso técnica,
fepresentando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagio ou as suas caracteristicas economicas da fema: diversas
caracteristicas e propriedades s&o sintetizadas, visando 4 obtengo de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definit sua méxima
capacidade de uso sem risco de degradagdo do solo, especialmente o que diz
respeito & eroséo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utiizagéo e manejo do solo agricola no Estado de Sao Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41719, de 16 de abril de 1.997, que respaida
teonicamente a Lei n* 8.421, de 23 de novembro de 1993, que altera a
redagZo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.
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Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de agticar &
cultura de citros em sua maioria & na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral

lc) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliagéo foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos.
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizaggo/Situagao/Distancia
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Planilha de Homogeneizagéo - Pesquisa de Valores

Quadro | - Resumo dos dados dos iméveis pesquisados.

Fator do © Subclasses de Capacidade de.
pondera T W W [ ws | W
e % s | e es w
60| 5] 80 | 74 | 68 | 64
mével o imovel - Descico das areas (ha)

i

8o =
8

8l 2
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8o <
sle <

23

0f | 3000600

Indices Agrondmicos (ou Fatores de Ponderagao) para obtengao do valor das terras ristcas, considerando a Subciasse de Capacidade de Usc
segundo Franga (1.983)




[image: image20.jpg]Planiiha de Homogeneizagéo - Pesquisa de Valores.
Quadro Il - Homogeneizagéo e Saneamento dos Dados dos Imoveis pesquisados

Waicun | Areado | Valorwialdo mével Shuacgo sscaa s
» movel Rs o Valor% agrontmico
total = ATI por faor e
[ ponderacio

TEG0000 il 100%

S22 imal 100%

20000000 Oumar 100%

50000000 tmar 100%

20000000 i 100%

TE.844,00000 89,50 | Otimal 100%

265142 55 otimar 100%

7690827 19.111,00 [ Otima 100%

50700000 25358588 |Otimal 100%

500.000,00 4132261 | Otima 100%.

200.000,00 4132241 | Otimal 100%

35000000 25.925,61 | _Otimal 100%
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Devido & caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
caloulados para o ITR — 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da érea sera levantado e considerado pela
homogeneizagéo e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro Ill - Iméveis selecionados
Tmbvel Tmévelivalor pesquisado Tmovel selscionadoraceito
N R$/ha RS/ha
o1 30.006,00 30.006,00
02 35.409,85 35.400,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Nao
06 59.189,60 Néo
o7 4990455 45.904,55
08 19.111,09 Nao
09 23.358,88 Nao
10 41.322,41 41.322,41
1" 41.32241 41.322,41
12 28.925,61 2892561
13 68.484,84 Nao
4 25.447.77 Nao




[image: image22.jpg]N° de Iméveis Pesquisadores 14 08
Wi arimeica (M) i EFE
L1=M-30% M (L I=Limite inferior) 2745184 2610547
Ts=i+ E
SEMR NSRS 50.981,99 48.481,80

superior)
N° de elementos pesquisados aps saneamento 08
Wiedia ariméica apbs sansamento EZx
Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (s) 7.440,38
Teste de Hipétese de Variancia Amostral minimo 80% 378724
‘Tabela -~ Distribuig&o t de Student 1,440

TARING HOR078
Valores Obtidos MEDIO 3720354

MINIMO 33.506,30
‘Ampitude de Variagaa enire Valor Wédi & Extremos, em % 7016

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsegso 9.3
Tabela 3 - Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizaggo do
método comparativo direto de dados de mercado.
‘GRAU
Descricso
[ [ 1

Ampliude do ervalo de
confianga de 80% em tomo <=30% 30 a 50% >50%
do valor central da
estimativa

A presente avaliagéo se enquadra no GRAU Ill.
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Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobilidrio de Bebedouro através de Certidses de
Meatricula de compra e venda e em 6rgaos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagéo de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagio de Iméveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagio de Propriedades Rurais — Manual Bésico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima - 3° Edigéo

Avaliagéo de Propriedades Rurais ~ José Otavio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagdo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliagdo de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Viegni-Neri —
Séo Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliagao e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 4*
Ediggo - Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — Iil
Aproximagao 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasi-Estados Unidos
Solos do Brasil - Hélio do Prado - 2° Edigao Revisada e Ampliada 2001
Avaliages para Garantia ~ IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo - 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP.

Estagso Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE - Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATISAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo — 1981

Mapa Google & Mapa Rodoviério do Estado de Sao Paulo ~DER — Edigéio 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Intemet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugao Normativa RFB n° 1.562 de 20 de abril de 2.015

Instrugéo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagéio CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021
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A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagBes efetivamente realizadas (transagdes) e obtengéo de informages
de ¢rgdos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliogréficas e de dados gerais sobre o assunto.

Aamostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a)  Valor de Mercado:

© valor de mercado trata-se do valor mais provével de um bem,
num razoével limits de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém nso obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condigdes de mercado vigentes na ocasido. Os valores
obtidos ndo representam os valores efetivos de negociagdo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociago &
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) M Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus precos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas anélogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliagéo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado,




[image: image25.jpg]Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c)  Valor da Terra Nua - VTN;

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias n&o reprodutivas: construgdes, instalagdes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, tempordrias &
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d)  Classificacio dos componentes dos iméveis rurais:
d.1) Terras

As terras séio enquadradas segundo o Sistema de Classificago de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra ~ Ill aproximagao, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagao de iméveis rurais.

Quanto a0 seu estagio de exploragéo atual, as terras sdo classificadas
como: ) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.




[image: image26.jpg]13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 475 — VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTNIVALOR TOTAL/ha = R$ 37.203,54
Arredondamento Méximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) méximo 1%

VIN/VALOR TOTAL/ha = RS 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Vialor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, no sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragso que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a drea, localizago, situagéo,
vias de acesso, disténcia do centro urbano, hidrografia, deciividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.




[image: image27.jpg]CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

1~ Terras de Aptiddo Agricola Boa

Il - Terras de Aptidao Agricola Regular

1ll - Terras de Aptidio Agricola Restrita

IV - Terras de Pastagem Plantada

V - Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

Vi - Areas de Preservagéo ou Reserva Legal

37.500,00

35.500,00

29.000,00

34.000,00

24.000,00

24.000,00



[image: image28.jpg]14~ VALOR FINAL DA AVALIACAO:
14.01 - CALCULO DO VALOR DA T NUA DA AREA DE TER
DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD - 475
Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00
(Terras de Aptidao Agricola Boa)
Area Avaliada = 15.335 m ou 1,5335 ha
Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,5335 ha
Valor Total da Terra Nua = RS 57.506,25
Arredondamento Méximo — NBR 14.653 - 1 item 7.71 a) méximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
EDIFICACOES) DA AREA DA A MUNICIPAL BED - 475
Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD ~ 475 nao existem
Benfeitorias Néo Reprodutivas (Edificages).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD - 475 nzo existem
Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS

DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 475
Valor da Terra nua = R$ 58.000,00
Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas = RS 0,00
Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00



[image: image29.jpg]15-  CONCLUSOES:

A presente Avaliagéo enquadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utiizagao de fragéo de rea de terra da drea total do Imével.

Esses casos ndo possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagao efetuada levou em consideragéo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagdes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também néio 6 uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagéo & de aproximar o Valor do
bem em questso ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o prego que o mesmo possa ser comercializado.



[image: image30.jpg]16~ TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIAGAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um s6 lado, todas rubricadas, com excegao desta ultima, que
esté datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 475, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagao de Responsabilidade
Técnical CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 475 do municipio em
folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

— Tel. (17) 99632 1337

Bebedouro/SP



[image: image31.jpg]Foto 01 - Detalhe - Vista da entrada da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebadourn/SP
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[image: image33.jpg]Foto 05 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe  Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image34.jpg]Foto 07 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BED - 475 do Municipio de.
Bebedouro/SP.
Foto 08 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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[image: image37.jpg]Foto 13 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 14 - Detalhe -~ Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image38.jpg]Foto 15 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 16 - Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BED - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image39.jpg]Foto 17 - Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD - 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 18 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 475 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN — VALOR DA TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO —1,9831 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO
E MEIO AMBIENTE

MUNICIiPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr®° Marco Aurélio Gonzalez
CREA n° 060057494-2

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350
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[image: image42.jpg]LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151

VTN — VALOR DE TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,9831 ha
1 - REQUERENTE:
Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Endereco: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br



[image: image43.jpg]2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Aurelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdo: Engenheiro Agrénomo

CREA/SP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Enderego: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email: marcaugonzalez@Gmail.com




[image: image44.jpg]3 — SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigéo Estadual: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-009
Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinago do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,9831 hectares da Estrada Municipal BBD — 151,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de Sao Paulo para fins de base
de Calculo de Permuta.

Portanto o objetivo da avaliagéo é a afericdo de parametros para
a permuta de areas constantes das Estradas Municipais BBD — 151 e BBD —
475 para sua perfeita regularizagéo.



[image: image45.jpg]5 — PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdo das Terras foi baseada nas éareas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 151, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagées e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da

Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A é4rea apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e N&o Reprodutivas.

Portanto a Avaliagéo solicitada n&o sera completa por ndo estar
levando em consideragéo as Benfeitorias Reprodutivas e as Ndo Reprodutivas.

A presente Avaliagao por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagio de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagéo do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.



[image: image46.jpg]6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIAGAO

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientagbes
preconizadas pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de

Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliaggo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais
NBR 14.653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD — 151 do Municipio de Bebedouro/SP, em tela, foi avaliada com

grau de fundamentagao Il conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagéo quanto & fundamentago — subsegdo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagéo
Grau Il = Fundamentag&o intermediaria
Grau Il = maior fundamentagao.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagéo quanto ao grau de fundamentago:

Tabela 1 - Classificagdo dos laudos de avaliagéo quanto a fundamentagio

Grau | 1] 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

A subseg&o 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definigdo da pontuagéo para cada parametro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagso abaixo:




[image: image47.jpg]Pontuacéo para fins de classificacéo das avaliacdes quanto ao grau de

fundamentacdo
Especificagdes das Pontuacédo
Item Avaliagdes de Condigdo pt Condigéo pt Condigéo pt do Imével
Iméveis Rurais Avaliado
Numero de dados i
o1 demercado | “Tolkvleno | g >=5 9 - 2 9
efetivamente utilizados)
Qualidade dos dados
colhidos no mercado T Minoria ou
02 de mesma explorag&o Todos 1B Msloria 7 auséncia L ¥
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de
mercado por . Minoria ou
03 engenheiro de Todos 10 Maioria 6 anséncla 0 6
avaliagbes
S Custo de Custo de Como
Critério adotado para % 5 &
i reedigéo por reedigéo por variavel,
04 E"'EI'?; ;v:é;g:es L planilha U planilha 8 conforme B 8
especifica especifica anexo A
Critério adotado para Por caderno V::;‘[ZI
05 avaliar produgdes | Conforme 10.3 | 5 de 3 corforme 3 5
vegetais pregos aneo A
Apresentagio do
06 lLaudo con:o1rme segdo  Completo 16 simplificado 1 _ ~ 16
Tratamentos
Utiizagio do método | Tretamento por fatores, _——
comparativo direto de Y 15 conforme em 12 2
07 |~ jados do mercado conforme 7.7.3 7.7.2 e Anexo tratamentos 15
e anexo A B
Fotografica 2 - - - - [}
Identificagéo dos Roteiro de
08 dados amostrais ;%Zrz;z:: ?:J acesso ou
Sonralicas 2 croqui de 1 - - 1
geog localizagéo
Documentaggo do fotografica # - - - - 4
avaliando que permita
9 sua identificagéo e gca:%r:;;‘::isu Croqui de N
localizagéo geograficas 4 localizagéo 2 - 2
Certiddo
dominial 2 0
Documentagéo do atualizada
imével avaliando Levantamento
10 apresentada pelo topogréfico Levantamento
contratante refere-se a  planimétrico 2 topogréafico 2 _ ~ 0
de acordo com planimetrico
as normas
Total 70

De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagédo enquadra-se
no Grau Il quanto a fundamentagéo.

Quanto & precisdo da presente avaliagdo, onde se adotou o
Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados
temos que a preciséo é de Grau lll.




[image: image48.jpg]7 - METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Para a presente avaliagéo, seré utilizado, para o Valor da Terra
Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de ndo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
N&o Reprodutivas, portanto n&o serfio avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALAGOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, ndo serdo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da area

integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 151, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s&o Serviddo de
Passagem nao possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possivéis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliag&o.

Esta avaliagio observa e atende as recomendagdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugdes Técnicas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias de
Engenharia.

A Avaliagéo enquadra-se como um caso de Fragmentagéo, e estes
néo possuem similares no mercado de compra e venda.




[image: image49.jpg]8 — CRITERIOS DA AVALIACAO

Os calculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD — 151 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imoveis Rurais) da
ABNT —Associagso Brasileira de Normas Técnicas.

0O célculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagdes) quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte férmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 151, com area total de 1,9831 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo.

9.01 —- DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro esta localizado na Regiéo Norte do
Estado de Sao Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embatba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertdozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o: S&o José do Rio Preto em 110 km
e Ribeirdo Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA — Instituto de
Economia Agricola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km2. A sua fundac&o foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragao.
O municipio é formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.
O municipio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos

profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo
agropecuaria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo



[image: image51.jpg]constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regigo é variavel de média a baixa, com necessidade
de corregdo, apresentando — se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
e Il de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupag&o do Solo do municipio
e da regigo s#o as culturas de Cana de agucar e de Citros, principalmente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
suas 4reas: Cana de agucar — 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja
7.224 ha, Lima Acida Tahiti 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo 05 ha), Soja —
2.500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha, Seringueira —
191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupagbes, temos para absorver a
produggo de laranjas, inimeras Industrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também inumeras Casas de Embalagem
instaladas por varios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta
atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgéo de
Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de agulcar
do Municipio estd sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(Industrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regido, néao
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.




[image: image52.jpg]A tendéncia para a cana de aclcar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos
anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro esta inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade & o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que s&o os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da 4gua potavel distribuida a
populagzo.

Além destes, estio presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Cérrego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari, Cérrego do
Mandembo, Cérrego das Areias, Cérrego Botafogo, Cérrego Preto, Cérrego do
Caigara, Cérrego dos Bois, Cérrego Parati e o Rio Turvo, que & o principal Rio
do Municipio.

Os cérregos szo de Pequena vazéo em sua maioria, necessitando
de recomposigso florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
cdrregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagdo e condugéo das 4guas, como os servicos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandembo

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetagao Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.

Este numero ja pode ser considerado maior em virtude da
recomposicéo de varias APPs de intimeros cérregos das 20 (vinte) microbacias
do municipio, que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a
colaboragzo de projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores

mecanismos por parte dos 6rgaos oficiais para a perfeita regularizagso
ambiental.




[image: image53.jpg]A regido tem uma boa malha viaria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigdes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viaria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais s&o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A populaggo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagio estimada em 77.612.. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populaggo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
4rea urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De

2.010 para 2.020 o aumento da populagéo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagdo minima da populagéo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -

Estimativas de Populaggo em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto)
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.




[image: image54.jpg]Tem 11 Agéncias Bancarias e é sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de S&o Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagéo de Produtores de Cana de Aglicar, além de outras revendas de
produtos Agropecuarios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundagdo denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagéo de Pesquisa -
FUPAB, em substituigéo a Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde sera instalada uma nova Instituicdo de Ensino ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituigdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inimeros cursos de graduagéo.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 médulos fiscais (56 hectares).

Dados geograficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?




[image: image55.jpg]b) - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A éarea avaliada de 1,9831 hectares ou 19.831 m? da
Estrada Municipal BBD — 151, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e

bem profundos, sendo que esté area & localizada: parte na meia encosta e a

sua maior parte na baixada.

Classificacio dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de
Bebedouro:

1) Terras:
l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificagdo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagdo ou as suas caracteristicas econémicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades s&o sintetizadas, visando & obtengéo de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradag&o do solo, especialmente no que diz
respeito 4 erosdo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagdo e manejo do solo agricola no Estado de S&o Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redag&o de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.



[image: image56.jpg]I.b) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.c) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliagéo foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizagao/Situagao/Distancia




[image: image57.jpg]10 - CONSULTA DE VALORES
10.1 — Tratamento e Homogeneizacdo de Dados:
Planilha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores

Quadro | — Resumo dos dados dos iméveis pesquisados

Fator de Classes e Subclasses de Capacidade de Uso
pondera I [} [} [} s i 10 n \" v [\ v vi vi Vil Vil Vil
oo % s | e es w e es s e es w e es e es
100 88 | 80 74 68 64 60 56 50 47 44 39 32 26 23 17 13
Imével Composicéo do imével — Descricio das areas (ha)
01 30.006,00

02 35.409,85
03 30.052,59
04 41.405,12
05 55.096,41
06 59.189,60
07 49.904,55
08 19.111,09
09 23.358,88
10 41.322,31

11 41.322,31
12 28.925,61
13 68.484,84
14 25.447,77

Indices Agronémicos (ou Fatores de Ponderag&o) para obteng&o do valor das terras rusticas, considerando a Subclasse de Capacidade de Uso e Situagéo,
segundo Franca (1.983)




[image: image58.jpg]Planilha de Homogeneizag&o — Pesquisa de Valores

Quadro Il - Homogeneizag&o e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados

Imével Matricula Area do Valor total do imével Valor do hectare - | Situag&o escala coeficiente Classe ndice Fator de Valor VTN —
Ne imével R$ VTN de Valor % capacidade de agrondmico Homogeini- do hectare
total = ATI R$ Uso do Solo | por fator de zagéo ponderado
(ha) ponderagéo classe/situagio

01 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.006,00
02 44,000 312.258,22 35.400,85 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 35.409,85
03 22.989 200.000,00 30.052,59 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.052,59
04 26.082 1.500.000,00 41.405,12 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.405,12
05 15.192 200.000,00 55.096,41 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 55.096,41
06 43.726 11.844.000,00 59.189,60 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 59.189,60
07 40.718 2.631,42 49.904,55 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 49.904,55
08 40.713 29.998,27 19.111,09 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 19.111,09
09 23.000 907.000,00 23.358,88 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 23.358,88
10 23.671 500.000,00 41.322,41 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.322,41
11 41.661 200.000,00 41.322.41 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.322,41
12 26.128 350.000,00 28.92561 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 28.925,61
13 12.182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 68.484,84
14 28.136 94.090,62 25.447,77 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 25.447,77




[image: image59.jpg]10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presente avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR — 2.022 - Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da area serd levantado e considerado pela
homogeneizagéo e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa.

Quadro Il - Iméveis selecionados

Imével Imével/valor pesquisado Imével selecionado/aceito
N° R$/ha R$/ha
01 30.006,00 30.006,00
02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Néo
06 59.189,60 Nao
07 49.904,55 49.904,55

08 19.111,09 Nao
09 23.358,88 Nao

10 41.322,41 41.322,41
1 41.322,41 41.322,41
12 28.925,61 28.925,61
13 68.484,84 Nao
14 25.447,77 Nao




[image: image60.jpg]N° de Iméveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética (M) 39.216,92 37.293,54
L1=M-30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS=M+30% M (L S =Limite
N 50.981,99 48.481,80
superior)
N° de elementos pesquisados ap6s saneamento 08
Média aritmética apés saneamento 37.293,54
Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipotese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela - Distribuig&o t de Student 1,440
MAXIMO 41.080,78
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
Amplitude de Variag&o entre Valor Médio e Extremos, em % 10,16

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsegéo 9.3
Tabela 3 — Grau de precisgo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU
Descrig&o
1 ] [
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50 % >50%
do valor central da
estimativa

A presente avaliagéo se enquadra no GRAU Il




[image: image61.jpg]11-  FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobiliarioc de Bebedouro através de Certiddes de
Matricula de compra e venda e em érgéos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagio de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagéo de Iméveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima - 32 Edigéo

AvaliagZo de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliag&o de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliaggo de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
S&o Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliagéo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42
Edigéo — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — IIl
Aproximac&o 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001
AvaliagGes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SP

Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE — Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de Sao Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviario do Estado de S&o Paulo —-DER — Edigédo 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugéo Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagdo CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021



[image: image62.jpg]12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagdes efetivamente realizadas (transagoes) e obtengéo de informagdes
de o6rgdos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém ndo obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas n&o obrigado, numa determinada
data, dentro das condigdes de mercado vigentes na ocasido. Os valores
obtidos n&o representam os valores efetivos de negociagéo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo &
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagéo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliagédo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.



[image: image63.jpg]Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imoével rural despojado das suas
benfeitorias n&o reprodutivas: construgdes, instalages e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e

anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d) Classificacéio dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificagdo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lIl aproximag&o, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagéo de iméveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploraggo atual, as terras s&o classificadas
como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.



[image: image64.jpg]13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Méaximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, n&o sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragéo que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a érea, localizag&o, situagéo,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.




[image: image65.jpg]CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

I - Terras de Aptidio Agricola Boa

Il - Terras de Aptidao Agricola Regular

Il - Terras de Aptidao Agricola Restrita

IV - Terras de Pastagem Plantada

V - Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

VI - Areas de Preservagéo ou Reserva Legal

37.500,00

35.500,00

29.000,00

34.000,00

24.000,00

24.000,00




[image: image66.jpg]14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:
14.01 — CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL - BBD — 151

Valor Médio da Terra Nua = R$ 29.000,00

(Terras de Aptidao Agricola Restrita)

Area Avaliada = 19.831 m?ou 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 29.000,00/ha x 1,9831 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 57.509,90

Arredondamento Méaximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 58.000,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 151
Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 nao existem

Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 151 ndo existem
Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 — VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 151

Valor da Terra nua = R$ 58.000,00
Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas = R$ 0,00
Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO = R$ 58.000,00
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A presente Avaliagéo enquadra-se nos casos de Serviddo
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizagao de fragéo de area de terra da 4rea total do Imével.

Esses casos n3o possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagéo efetuada levou em consideragdo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagdes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também n&o € uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagio é de aproximar o Valor do
bem em questéo ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imével avaliado
nada tem a ver com o prego que o mesmo possa ser comercializado.




[image: image68.jpg]16 - TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIAGAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um s6 lado, todas rubricadas, com exceg8o desta ultima, que
est4 datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimétrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 151, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagéo de Responsabilidade
Técnica / CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 151 do municipio de
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 04 de maio de 2.022

CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP



[image: image69.jpg]Foto 01 — Detalhe — Vista da entrada da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 02 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.




[image: image70.jpg]Foto 03 — Detalhe — Vista da entrada da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Munici
Bebedouro/SP.

pal BBD - 151 do Municipio de



[image: image71.jpg]Foto 05 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.




[image: image72.jpg]Foto 07 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image73.jpg]Foto 09 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 10 — Detalhe — Vista geral da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image74.jpg]Foto 11 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 12 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.



[image: image75.jpg]Foto 13 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 14 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.




[image: image76.jpg]Foto 15 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 16 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 151 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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[image: image78.jpg]MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-475

Proprietério:  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Municipio:  Bebedouro Comarca: Bebedouro
So Paulo
15.335,35 e

“Tem nfcio no vétice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana
Mearia (Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha;
dai, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14%, e uma distancia de
37,58 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute 169°3651", e uma distancia de 27,69 m, até o
Vértioe 3; deste, segue com azimute 133°30'45", ¢ uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste,
segue com azimute 101°3215", e uma disténcia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com
azimute 100°58'45", e uma distancia de 64,03 m, até o vétlice 6; deste, Segue com azimute
32°10'54", & uma distancia de 106,21 m, até o vértice 7; deste, segue em curva, & direita, com raio
de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", & uma
distancia de 10,18 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 136°25'52", e uma disténcia do
101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 136°0716", 6 uma distancia de 41,82 m, até o
vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 180°45'31", e uma disténcia de 2,67
m, até o vértice 12; deste, Segue com azimute 190°46'50°, & uma distancia de 14,69 m, até o vériice
13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 24.124), de
propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com azimute 316°07'16", & uma
distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52", & uma distancia de
101,85 m, até o vértice 15; desle, segue com azimute 315°07'59", & uma distancia de 9,14 m, alé o
vertice 16, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior o Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
a Fazenda Ana Maria, em curva, & esquerda, com raio de 17,11 ¢ desenvoivimento de 30,74 m até o
vértice 17; deste, segue com azimute 212°10°54", ¢ uma distancia de 115,79 m, até o vértice 18,
situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Gruz do Pau D'Alho (Matricula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D"Alho Agropastori Ltda; deste, segue confrontando
com a Fazenda Santa Cruz do Pau D'Alho com azimute 280°58'45", & uma disténcia de 73,68 m, até
o vertice 19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até 0 vértice 20;
deste, segue com azimute 313°30'45", 6 uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segus
com azimute 18°59'27", e uma disténcia de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
315°41'14", ¢ uma disténcia de 20,04 m, até o vériice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz
do Pau D’Alho com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com & Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 10°04'50", e uma distancia de 17,23 m, até o vériice 1, onde
teve inicio a presente descrigio, encerrando uma drea de 15.335,35 m ou 1,535 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ - 45.709.920/0001-11
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Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-151

Proprietério:  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: Séo Paulo

Area: 19.831,21 m?

Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e
Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute

136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o vértice 2; deste, segue com azimute
133°50'18", e uma distancia de 84,52 m, até o vértice 3; deste, segue com azimute
129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute
130°27'28", e uma distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute
137°16'59", e uma distancia de 39,50 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute

142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute
149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com ¢ Sitio Santa Luzia com
azimute 155°09'06", e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
154°51'06", e uma distancia de 7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute
154°33'33", e uma distancia de 138,11 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute
169°07'51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste, segue com azimute
178°16'"16", & uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
186°07'19", e uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Sitio
Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana
Maria com azimute 185°40'35", e uma distancia de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue
com azimute 190°42'30", e uma distancia de 90,58 m, até o vértice 17; deste, segue com
azimute 188°44'20", e uma distancia de 213,21 m, até o vértice 18; deste, segue com
azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute
144°15'59", e uma distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com
azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute
165°24'02", ¢ uma distancia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue com azimute
186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sftio Santa
Cruz com a Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal
BBD-472, com azimute 181°20°35", e uma distancia de 21 ,91 m, até o vértice 26, situado no
limite da Estrada Municipal BBD-472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41 ", @ uma distancia de 5,24 m,
até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-151;
deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07°16", e
uma distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151
com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior



[image: image80.jpg]e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute
0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o vértice 29; deste, segue com azimute
358°50'28", ¢ uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste, segue com azimute
6°30'05", e uma distancia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute
324°19'44", e uma distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa
Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o vértice 34; deste, segue com
azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o vértice 35; deste, segue com azimute
359°50'15", e uma distancia de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8°44'24", ¢ uma distancia de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute
10°42'08", e uma distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute azimute
5°36'37", e uma distancia de 93,09 m, até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com
azimute 6°11'13", e uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com azimute
358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute
349°07'51", e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute
334°33'59", e uma distancia de 140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute
335°05'51", e uma distancia de 84,04 m, até o vértice 44, situado no limite do Sitio Santa
Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim
Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria
com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue com
azimute 322°30'02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute
310°27'28", e uma distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute
301°25'43", e uma distancia de 59,85 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute
309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50; deste, segue com azimute
313°50'18", ¢ uma distancia de 8498 m, até o vértice 51: deste, segue com azimute
316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada
Municipal BBD-050 com azimute de 26°35'10", e uma distancia de 12,24 m até o vértice 1,
onde teve inicio a presente descrigéo, encerrando uma 4rea de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ - 45.709.920/0001-11
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[image: image85.jpg]FUNDAMENTAGAO DOS LAUDOS DE AVALIAGCAO
Estrada BBD - 151 e Estrada BBD — 475 — Permuta

Referente Estrada BBD - 151

A Estrada BBD - 151 é uma estrada antiga, ja em uso por dezenas de
anos, sendo uma éarea de terra encaixada com barrancos altos em sua maioria,
com topografia de baixada em grande parte da sua extensdo, que esteve
frequentemente exposta & eros3o hidrica constante e também em virtude do
uso e do trénsito de maquinas pesadas e também teve sempre péssima
manuteng&o durante anos seguidos.

A Estrada BBD — 151 tem como principal caracteristica uma péssima
manuteng&o ou manutengéo inadequada dos servigos realizados por anos,
apresentando erosdes em sulcos laterais, com formacg&o de canais profundos
nas suas laterais provocados pelas dguas de chuvas.

Na Estrada BBD - 151 ocorreram perdas de solo agricola devido a
agao constante de aguas das chuvas e por erros de manutenc¢éo da estrada
durante muitos anos que provocaram a ocorréncia de erosdes em sulcos,
portanto € um SOLO DE APTIDAO RESTRITA.

Solos com fertilidade muito baixa e desgastado, sendo solos de sub-
solo presentes na Estrada BBD — 151. S50 solos com capacidade agricola
restrita por ser uma estrada antiga com perdas de solo e com barrancos,
apresentando muitas erosées com urgente necessidade de corregao e
manutengao.

Referente Estrada BBD - 475

A Estrada BBD — 475 é uma estrada construida recentemente em
solos agricolas de aptiddo boa e apresenta de boa a excelente topografia em
sua maior extensao.

A Estrada BBD - 475 foi construida com uso de terragos de protecéo
para se evitar erosdes. Os solos possuem boa a excelente fertilidade.

A Estrada BBD - 475 foi totalmente cascalhada para se evitar
desgastes e erosdes. Os solos s&o rasos em sua maioria, com boa capacidade
agricola, sem apresentar erosdes em sulcos, portanto &€ um SOLO DE BOA
APTIDAO AGRICOLA, sem necessidade de manutengéo ou correcgéo.
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Valor da Terra Nua — VTN, defini-se Terra Nua como o imoével rural
despojado das suas benfeitorias n3o reprodutivas: construgées, instalagdes e
melhoramentos e benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes
temporérias e anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das
pastagens cultivadas ou melhoradas.

Referente & Erosio

Eros&o Hidrica é a erosao provocada no solo por agéo das aguas de
chuva ou irrigagéo, ou seja, eros3o hidrica, é no Brasil praticamente a Gnica
forma séria de eros3o.

O efeito da eros&o hidrica tem como principal fator o arrastamento de
particulas de solo e sua desestruturagzo.

S&o trés os tipos de desgastes pela eroszo:

- EROSAO LAMINAR

- EROSAO EM SULCOS

- EROSAO EM VOGCOROCAS OU DESBARRANCAMENTOS.

“A eroséo é um fator de maior importancia. Grandes areas de terra
tem sido ja seriamente danificadas, senzo arruinadas para exploragéo lucrativa
com culturas. A possibilidade potencial de erosdo séria limita o uso de muitas
areas que atualmente ndo se encontram cultivadas”.

Eros&o € um fator extremamente depreciativo.
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O Valor de Mercado trata-se do valor mais provavel de um bem, num
razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador encontra-se
interessado, porém no obrigado a adquirir este bem, e o vendedor encontra-
se disposto a vender, mas nao obrigado, numa determinada data, dentro das
condigbes de mercado vigentes na ocasido.

Os valores obtidos n3o representam os valores efetivos de
negociagdo, devendo ser assumidos como valor de referencia. O valor efetivo
de negociagéo é estabelecido de forma particular em um mercado livre de
compra e venda.

Referente ao Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Determina o Valor de Mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliag&o e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.

Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653 -1 (2.001).

Referente Avaliagdo segundo Capacidade de Uso da Terra

Ver item 4.4.1.4 — Avaliagéo, &s paginas 36 do Manual Brasileiro
para Levantamento da Capacidade de Uso das Terras, 1.971. (anexo).
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Parte 3 — Iméveis rurais

Ver item 3 — Definigdes
3.5 —fator de classe de capacidade de uso das terras
3.12 — terra nua
Ver item 5 — Classificagdo dos bens, seus frutos e direitos
5.2 — Classificagdo dos componentes dos iméveis rurais
5.2.1 — Terras
5.2.1.1- As terras....
5.2.1.2 - Quanto....
a) terra bruta;
b) terra nua;

c) terra cultivada. (em anexo).
Referente Iméveis Pesquisados

Numero de Iméveis Pesquisados: 14

Baseado no Laudo de Avaliagéo VTN — Valor de Terra Nua — Ano Base
2.021/2.022 — Municipio de Bebedouro/SP.

Matriculas : 41.638, 44.000, 22.989, 26.082, 15.192, 43.726, 40.718, 40.718,
23.000, 23.671, 41.661, 26.128, 12.182 ¢ 28.136.

Bebedouro, 12 de julho de 2.022.

CREA/SR (0600574942
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3 Definigdes

Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, aplicam-se as definicdes da ABNT NBR 14653-1 e as
seguintes:

3.1 aproveitamento eficiente: Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de

refe;réncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, entre os diversos usos permitidos pela
legislacdo pertinente.

3.2‘ ?onFemporaneidade: Caracteristica de dados de mercado coletados em periodo onde nao houve
variagao significativa de valor no mercado imobiliario do qual fazem parte.

3.3_ cugto de oportunidade do capital: Maior taxa de juros auferivel no mercado em outras oportunidades
de investimento concorrentes, em termos de montante investido e prazo, a um dado nivel de risco e liquidez.

3.4 . entidades técnicas reconhecidas: Organizagaes e instituigGes, representativas dos engenheiros de
avaliagées e registradas no sistema CONFEA/CREA.

3.5 fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneizagdo que expressa
simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou seja,
das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inu_gdagéo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

3.6 fator de situacao: Fator de homogeneizagao que expressa simultaneamente a infludncia sobre o valor
do imével rural decorrente de sua localizagZo e condigdes das vias de acesso.

3.7 funcionalidade de benfeitoria: Grau de adequagdo ou atualidade tecnoldgica de uma benfeitoria em
fungéo da sua viabilidade econdmica no imével e na regiao.

3.8  imével rural: Imoével com vocagdo para exploragdo animal ou vegetal, qualquer que seja a sua
localizagao.

3.9 situagdo do imével: Compreende a localizag@e em relagdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

3.10 terra bruta: Terra ndo trabalhada, com ou sem vegetacao natural.

3.11 terra cultivada: Terra com cultivo agricala.

3.12 terra nua: Terra sem produgéo vegetal ou vegetagio natural.

3.13 valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento ou pela produgao

vegetal, durante sua vida econémica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de
igual risco.

4 Simbolos e abreviaturas
4.1  Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653, recomendam-se as notagdes, os simbolos graficos e
as convengdes literais ja normalizadas no Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da

Terra - Il aproximacéo (Ministério da Agricultura/Sociedade Brasileira para Ciéncia do Solo. ETA — Escritrio
Técnico de Agricultura Brasil/Estados Unidos).

4.2 As notagbes adotadas devem ser devidamente explicitadas, com indicagdo de suas respectivas
unidades de medida.

4.3  As unidades de medida devem obedecer a Resolugéo do CONMETRO n2 12, de 12.10.1988.

2 © ABNT 2004 — Todos os direitos reservados
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5 Classificagdo dos bens, seus frutos e direitos

5.1 Classificagdo dos imoveis rurais

Séo classificados quanto a:

5.1.1 Dimensio

a) pequeno — até 4 mddulos fiscais;
b) médio-de4a 15 modulos fiscais;
C) grande - acima de 15 médulos fiscais.
5.1.2 Exploragio

a) nao explorado:;

b) de lazer e turismo;

c) de agricultura;

d) de pecuaria;

e) de silvicultura:

f) agroindustrial;

g) misto.

5.2 Classificagdo dos componentes dos iméveis rurais
521 Terras

5211 As terras sdo enquadradas segu.ndo o Sistema de Classificagéo da Capacidade de Uso das
Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - |l aproximacgao,
Ou o que vier a substitui-lo para fins de avaliagdo de iméveis rurajs,

5.2.1.2 Quanto ao seu estagio de exploragéo atual, as terras s#o classificadas como:
a) terra bruta;

b) terra nua;

¢) terra cultivada,

5.2.2 Benfeitorias

a) producgdo vegetal (culturas);

b) construgses (exemplos: casa, galp&o, cercas) e instalagdes (exemplos: rede de energia elétrica, rede de
distribuicdo de agua);

c) obras e trabalhos de melhoria das terras.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N° 45, BEBEDOURO-SP
CNPJ 45.709.920//0001-11

2. FINALIDADE: APURAR O VALOR ATUAL E REAL DE AREAS DE IMOVEIS RURAIS PARA
FINS DE DESAPROPRIAGAO E INSTALACAO DE ESTRADA MUNICIPAL
BBD475 E PERMUTA COM TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 151

3. PROPRIETARIOS

Areal:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-151 desafetada pela lei. 5387 de 07 de agosto
de 2019.

Area Il: TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 475 — Estabelecida pela Lei Municipal
5387 de 07 de agosto de 2019 — PARTE DA MATRICULA 22.892.
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4. METODO AVALIATORIO

A Metodologia é baseada na NBR 1653-3, 2004 que avalia os bens, seus frutos e direitos e os
componentes do iméveis, ou seja, quanto ao seu estagio de exploragio em: terra bruta, terra nua e
terra cultivada e quanto suas benfeitorias: produgdo vegetal, construgdes e obras e trabalhos de
melhorias e o valor adotado foi do Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e
Abastecimento do Governo do Estado de Sdo Paulo. A tabela | indica o valor por hectare de terra nua
VTN, conforme pesquisa no IEA ( Instituto de Economia Agricola, para o municipio de Bebedouro

Tabela 1 - Valor por hectare de terra nua VTN para o municipio de bebedouro

Produto [ Municipio [ Ano Més de | Valor Médio
Base pesquisa R$/ha
Lavoura - Aptiddo boa Terra cultura de Junho,
Houre =P Bebedouro | 11/2021 45.000,00
primeira - 2022
Lavoura - Aptiddo regular Terra cultura Junho,
i & Bebedouro | 11/2021 37.000,00
de segunda 2022
Lavoura — Aptiddo restrita Junho,
P Bebedouro | 11/2021 26.500,00
- 3 2022
Fonte: IEA, 2022
Resultado
Dados informados
| Data do fato gerador Propriedade possui ben Municipio |
13/06/2022 Nao BEBEDOURO ‘
|
Area(s) da propriedade |
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 1.00 ha ‘
Lavoura - Aptidao regular (Terra de Cultura de Segunda) 100ha |
Lavoura - Aptidao restrita 10002 |
J
Resultado
Regido considerada Levantamento utilizado Data do célculo
Municipio de Bebedouro 11/2021 - publicado em 01/04/2022 13/06/2022 16:32:55
Areals) da propriedade RS /ha valor
Lavoura - Aptido boa (Terra de Cultura de 1.00 ha RS 45.000,00 RS 45.000,00
Primeira)
Lavoura - Aptiddo regular (Terra de Cultura de 1,00 ha RS 37.000.00 RS 27.000,00
Segunda)
Lavoura - Aptiddo restrita 1.00ha RS 26.500,00 RS 26.500,00

Fonte: Calculadora de Valor Venal - IEA, 2022
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5. VISTORIA

A vistoria dos imdveis foi realizada no dia 20 de maio de 2022

5.1.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS
5.1.1. Caracterizagdo da Area | - Trecho da BBD 151 entre a BBD 050 e BBD 472

A drea com 1,9831ha é de propriedade do Municipio, tendo sido desafetada pela lei Municipal
5387/2019, possuindo a seguinte descrigdo:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Santa Maria com azimute 136°30'37", e uma distancia de 133,79 m, até o
vértice 2; deste, segue com azimute 133°50'18", e uma distdncia de 84,52 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 129°21'27", e uma distancia de 34,88 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
121°25'43", e uma distancia de 59,66 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 130°27'28", e uma
distancia de 31,99 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 137°16'59", e uma disténcia de 39,50
m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 142°30'02", e uma distancia de 51,63 m, até o vértice 8;
deste, segue com azimute 149°53'18", e uma distancia de 75,58 m, até o vértice 9, situado no limite da
Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Luzia com azimute 155°09'06",
e uma distancia de 79,78 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute 154°51'06", e uma distancia de
7,00 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 154°33'33", e uma distdncia de 138,11 m, até o
vértice 12; deste, segue com azimute 169°07'51", e uma distancia de 36,94 m, até o vértice 13; deste,
segue ccm azimute 178°16'16", e uma distancia de 57,24 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute
186°07'19", e uma distancia de 55,04 m, até o vértice 15, situado no limite do Sitio Santa Luzia com a
Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 185°40'35", e uma distancia
de 99,23 m, até o vértice 16; deste, segue com azimute 190°42'30", e uma distdncia de 90,58 m, até o
vértice 17; deste, segue com azimute 188°44'20", e uma distdncia de 213,21 m, até o vértice 18; deste,
segue com azimute 179°50'09", e uma distancia de 93,35 m, até o vértice 19; deste, segue com azimute
171°02'43", e uma distancia de 48,41 m, até o vértice 20; deste, segue com azimute 144°15'59", e uma
distancia de 8,57 m, até o vértice 21, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz
(Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 144°56'04", e uma distancia de 52,99 m, até o vértice
22; deste, segue com azimute 165°24'02", e uma distdncia de 24,89 m, até o vértice 23; deste, segue
com azimute 186°30'05", e uma distancia de 71,37 m, até o vértice 24; deste, segue com azimute
178°50'28", e uma distancia de 50,71 m, até o vértice 25, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a
Estrada Municipal BBD-472; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-472, com azimute
181°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 26, situado no limite da Estrada Municipal BBD-
472 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste segue confrontando com o Sitio Santa Cruz, com azimute 191°11'41", e uma
distancia de 5,24 m, até o vértice 27, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-
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151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151, com azimute 316°07"; 16", e uma
distancia de 15,27 m, até o vértice 28, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste,
segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 0°45'30", e uma distancia de 13,11 m, até o
vértice 29; deste, segue com azimute 358°50'28", e uma distancia de 54,19 m, até o vértice 30; deste,
segue com azimute 6°30'05", e uma disténcia de 69,94 m, até o vértice 31; deste, segue com azimute
345°24'01", e uma distancia de 20,50 m, até o vértice 32; deste, segue com azimute 324°19'44", e uma
distancia de 43,76 m, até o vértice 33, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria
(Matricula 22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 325°57'17", e uma distancia de 18,34 m, até o
vértice 34; deste, segue com azimute 351°02'22", e uma distancia de 52,20 m, até o vértice 35; deste,
segue com azimute 359°50'15", e uma disténcia de 95,21 m, até o vértice 36; deste, segue com azimute
8°44'24", e uma distancia de 214,35 m, até o vértice 37; deste, segue com azimute 10°42'08", e uma
distancia de 90,25 m, até o vértice 38; deste, segue com azimute 5°36'37", e uma distancia de 93,09 m,
até o vértice 39, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Luzia (Matricula 25.587) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Luzia com azimute 6°11'13", e uma distancia de 59,94 m, até o vértice 40; deste, segue com
azimute 358°16'16", e uma distancia de 55,45 m, até o vértice 41; deste, segue com azimute 349°07'51",
e uma distancia de 34,44 m, até o vértice 42; deste, segue com azimute 334°33'59", e uma distancia de
140,14 m, até o vértice 43; deste, segue com azimute 335°05'51", ¢ uma distancia de 84,04 m, até o
vértice 44, situado no limite do Sitio Santa Luzia com a Fazenda Ana Maria (Matricula 22.892), de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com a
Fazenda Ana Maria com azimute 329°50'46", e uma distancia de 72,99 m, até o vértice 45; deste, segue
com azimute 322°30'02", e uma distancia de 50,31 m, até o vértice 46; deste, segue com azimute
317°16'59", e uma distancia de 38,24 m, até o vértice 47; deste, segue com azimute 310°27'28", e uma
distancia de 30,33 m, até o vértice 48; deste, segue com azimute 301°25'43", e uma distancia de 59,55
m, até o vértice 49; deste, segue com azimute 309°21'27", e uma distancia de 36,18 m, até o vértice 50;
deste, segue com azimute 313°50'18", e uma distancia de 84,98 m, até o vértice 51; deste, segue com
azimute 316°43'10", e uma distancia de 130,17 m, até o vértice 52, situado no limite da Fazenda Ana
Maria com a Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050
com azimute de 26°35'10", e uma distancia de 12,24 m até o vértice 1, onde teve inicio a presente
descrigdo, encerrando uma area de 19.831,21 m? ou 1,9831 ha.”

5.1.1.1 Acesso ao imével: Dd-se 0 acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topografico

5.1.1.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Cérrego da Consulta, sendo um deles denominado Cérrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.1.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

5.1.1.4 Cobertura vegetal: ndo possui, estando o trecho degradado, apresentando erosdes no leito
carrogavel.
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5.1.1.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto duas pontes que ndo estdo em bom estado de
conservagao.

5.1.1.6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizagdo, prego tabela IEA, avaliamos os iméveis rurais, considerando o valor
de terra nua com aptidao restrita, ou seja, R$26.500,00 por hectare, pois é uma rea que foi utilizada
por décadas como estrada rural, sem manutengo adequada e sofreu processo erosivo da camada
agricultdvel.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area, ou seja, 26.500,00 x 1,9831= R$52.552,15

5.1.2. Caracterizagdo da Area Il -BBD 475 entre a BBD 472 e BBD 050

A drea com 1,5335 ha é de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, com
matricula 22.892 do Cartério de Registro de Iméveis de Bebedouro, tendo sido oficializada pela lei
Municipal 5387/2019, possuindo a seguinte descri¢do:

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite da Estrada Municipal BBD-050 com a Fazenda Ana Maria

(Matricula 22.892) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; dai, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria com azimute 135°41'14", e uma distancia de 37,58 m, até o
vértice 2; deste, segue com azimute 169°36'51", e uma distancia de 27,69 m, até o vértice 3; deste,
segue com azimute 133°30'45", e uma distancia de 189,75 m, até vértice 4; deste, segue com azimute
101°32'15", e uma distancia de 446,95 m, até o vértice 5; deste, segue com azimute 100°58'45", e uma
distancia de 64,03 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 32°10'54", e uma distancia de 106,21
m, até o vértice 7; deste, segue em curva, a direita, com raio de 31,13 m e desenvolvimento de 55,02 m
até o vértice 8, situado no limite da Fazenda Ana Maria com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044). de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o
Sitio Santa Cruz com azimute 135°07'59", e uma distancia de 10,18 m, até o vértice 9; deste, segue com
azimute 136°25'52", e uma distancia de 101,77 m, até o vértice 10; deste, segue com azimute
136°07'16", e uma distancia de 41,82 m, até o vértice 11, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a
Estrada Municipal BBD-151; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
180°45'31", e uma distancia de 2,87 m, até o vértice 12; deste, segue com azimute 190°46'50", e uma
distancia de 14,69 m, até o vértice 13, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 24.124), de propriedade de Benedito Onofre de Oliveira e outros, deste, segue com
azimute 316°07'16", e uma distancia de 52,40 m, até o vértice 14; deste, segue com azimute 316°25'52",
e uma distancia de 101,65 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 315°07'59", e uma distancia
de 9,14 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Fazenda Ana Maria (Matricula
22.892), de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com a Fazenda Ana Maria, em curva, a esquerda, com raio de 17,11 e desenvolvimento
de 30,74 m até o vértice 17; deste, segue com azimute 212°10'54", e uma distancia de 115,79 m, até o
vértice 18, situado no limite da Fazenda Ana Maria com a Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho (Matricula
38.805) de propriedade de Santa Cruz do Pau D’Alho Agropastoril Ltda.; deste, segue confrontando com
a Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com azimute 280°58'45", e uma distancia de 73,68 m, até o vértice

5
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19; deste, segue com azimute 281°32'15", e uma distancia de 451,03 m, até o vértice 20; deste, segue
com azimute 313°30'45", e uma distancia de 216,57 m, até o vértice 21; deste, segue com azimute
18°59'27", e uma distancia de 18,25 m, até o vértice 22; deste, segue com azimute 315°41'14", e uma
distancia de 20,04 m, até o vértice 23, situado no limite da Fazenda Santa Cruz do Pau D’Alho com a
Estrada Municipal BBD-050; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-050 com azimute
de 10°01'50", e uma distncia de 17,23 m, até o vértice 1, onde teve inicio a presente descricdo,
encerrando uma drea de 15.335,35 m? ou 1,5335 ha.”

5.1.2.1 Acesso ao imével: Da-se o acesso pela Estrada Vicinal BBD 050, conforme mapa do levantamento
topogréfico executado pelo Engenheiro Civil Ricardo Rizzato Coelho.

5.1.2.2 Recursos hidricos: A drea de cortada por dois cérregos : afluentes da margem esquerda do
Cérrego da Consulta, sendo um deles denominado Cérrego da Sede e suas respectivas APPs.

5.1.2.3 Topografia: Plano a levemente ondulado.

5.1.2.4 Cobertura vegetal: ndo possui,

5.1.2.5 Benfeitorias: Ausentes no trecho avaliado, exceto uma travessia no Cérrego da sede e a
implantagéo da prépria estrada, porem esse trecho possuia plantio de cana de actcar que foi retirado

para implantagdo da BBD 475.com que ndo estdo em bom estado de conservagdo.

5.1.2.6 VALOR AVALIADO

Com base no exposto, localizagdo, prego tabela IEA, avaliamos os iméveis rurais, considerando o valor
de terra nua com boa aptiddo, ou seja R$45.000,00 por hectare, pois possui terraceamentos para
condugdo da dgua pluvial e plantio de cana.

Assim sendo temos:

VVT Al= VTN x Area ou seja 45.000,00 x 1,5335 = R$ 69.007,50

6- CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Diante do exposto acima e conforme o trabalho de avaliagdo estima na presente data, com valor das
dreas dos imoveis rurais indicados na tabela 2:

Tabela 2 - Valor das AvaliagBes das dreas

Proprietario Especificagdo | Area Valor  IEA | Valor Médio

(ha) por ha R$/ha
Prefeitura Municipal de Bebedouro Area | 1,9831 | R$26.500,00 52.552,15
Sa.lin.\ Taha, Salim Taha Junior e Thais Areall 1,5335 | R$45.000,00 69.007,50
Cristina Taha
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Area A1 - trecho da BBD 151, valor cinquenta e dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quinze
centavos.

Area A Il - novo tragado da BBD 475, referente a trecho da Matricula N° 22.892, com valor de sessenta
e nove mil, e sete reais e cinquenta centavos.

Nada mais tendo a tratar, encerro esse laudo que contem sete paglnas impressas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto a dltima que seré datada e assinada.

Bebedouro, 13 de junho de 2022





“Deus Seja Louvado”
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