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LEI N° 3995 DE 16 DE SETEMBRO DE 2009

Autoriza o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e
da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicbes
legais,

| Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante
concorréncia, conforme zoneamento da Lej Complementarn. 43, de 05
de outubro de 2006 (Plano Diretor), as areas abaixo descritas, de
propriedade da municipalidade, localizadas no Jardim das Acécias, neste
municipio de Bebedouro/SP, constantes do mapa e avaliagédo anexos a
esta lei:

CADASTRO MUNICIPAL AREAIM2 MATRICULA
077.145.033-00 250,00 14.295
077.145.207-00 250,00 14.307
077.145.227-00 250,00 14.309
078.144.023-00 250,00 14.316
078.144.287-00 250,00 14.333

§ 1°As areas serao licitadas por valor nunca inferior ao avaliado.

§ 2° O pagamento podera ser dividido em até 24 (vinte e quatro) parcelas
mensais, reajustadas pela variaco anual do IPCA (Indice de Precos ao
Consumidor Amplo), apurado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica).

Art. 2°Além do preco, o edital de licitag&o estipulara critérios e objetivos
de julgamento, possibilitando que as areas alienadas tenham por
destinagao o que melhor contribua para o desenvolvimento econémico
do municipio.

Paragrafo tinico. Os critérios citados no caput deste artigo referem-se

a capacidade da empresa em:

| - gerar maior nimero de empregos;

II - proporcionar desenvolvimento econémico ao municipio; e,

I - gerar aumento na arrecadagao tributaria.

Art. 3° N&o serédo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 4° Dos editais de licitagao constara a exigéncia de que os interessados
apresentem documentac&o relativa a:

| - habilitacéo juridica e regularidade fiscal, de acordo com os artigos 28 e
29daLein. 8.666, de 21 de junho de 1993;

Il - relatorio abreviado do projeto do empreendimento contendo:

a) natureza da atividade, podendo ser industrial, comercial ou de servigo;
b) previsdo do nimero minimo de empregos a serem gerados;

€) cronograma de construgao e inicio das atividades;

d) area e tipo de edificagao.

Art. 5° O adquirente vencedor tera, apoés a homologag&o do processo
licitatdrio, o prazo de:

I - 60 (sessenta) dias para dar entrada no projeto junto ao departamento
competente;

Il - 90 (noventa) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovagéo do
projeto;

l11-01 (um) ano para a conclus&o da obra e inicio das atividades.

Paragrafo tinico. Caso isso nao ocorra, a empresa perdera as parcelas
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eventualmente pagas, retornando as areas para a municipalidade.

Art. 6° A empresa vencedora tera que permanecer estabelecida no
municipio no exercicio de suas atividades pelo prazo ininterrupto de 05
(cinco) anos.

Paragrafo unico. Caso néo ocorra o cumprimento da exigéncia contida
no caput deste artigo, o imovel e suas benfeitorias reverterdo para a
municipalidade, sem quaisquer énus ou indenizag3o.

Art. 7° As areas licitadas, em hipotese alguma, poderao ser transferidas
a pessoa fisica.

Art. 8° Da escritura constarao os encargos contidos nesta lei, correndo
por conta do adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como
todos os encargos e emolumentos cartorarios.

Art. 9° As despesas decorrentes da execugao da presente lei correrao
por conta de dotagbes orgamentarias préprias, consignadas no
orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 10. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 16 de setembro de 2009.
Joao Batista Bianchini
Prefeito Municipal
Publicada na Secretaria da Prefeitura a 16 de setembro de 2009.
Nelson Afonso

Assessor Técnico
“Deus seja Louvado”




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/481/20009 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 14 de setembro de 2009.

Senhor Prefeito,

Comunico-lhe que foi aprovado, na sessdo ordinaria ontem, dia
14/09/2009, o Projeto de Lei n. 84/2009, de autoria do Poder Executivo, que
autoriza o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras

providéncias.
Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo

o Autografo de Lein. 3944/2009.
Atenciosamente.

Excelentissimo Senhor
Jodo Batista Bianchini
PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO - SP
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N2 3944/2009

Autoriza o Poder Executivo a alienar imdveis que especifica e da outras

providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicbes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara

Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano
Diretor), as areas abaixo descritas, de propriedade da municipalidade, localizadas no
Jardim das Acacias, neste municipio de Bebedouro/SP, constantes do mapa e

avaliacdo anexos a esta lei:

CADASTRO MUNICIPAL AREA/M2 MATRICULA
077.145.033-00 250,00 14.285
077.145.207-00 250,00 14.307
077.145.227-00 250,00 14.309
078.144.023-00 250,00 14.316
078.144.287-00 250,00 14.333

§ 19 As areas serdo licitadas por valor nunca inferior ao avaliado.

§ 22 O pagamento poderd ser dividido em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais,
reajustadas pela variacdo anual do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo),
apurado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Art. 2° Além do preco, o edital de licitagdo estipulara critérios e objetivos de
julgamento, possibilitando que as areas alienadas tenham por destinacdo o que melhor
contribua para o desenvolvimento econémico do municipio.

Paragrafo tnico. Os critérios citados no caput deste artigo referem-se a capacidade da
empresa em:

| - gerar maior numero de empregos;

| - proporcionar desenvolvimento econdémico ao municipio; e,

Il - gerar aumento na arrecadag&o tributaria.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Art. 4° Dos editais de licitagdo constard a exigéncia de que o0s interessados
apresentem documentacéo relativa a:

| - habilitacdo juridica e regularidade fiscal, de acordo com os artigos 28 e 29 da Lei n.
8.666, de 21 de junho de 1993;

I| - relatério abreviado do projeto do empreendimento contendo:

a) natureza da atividade, podendo ser industrial, comercial ou de servigo;
b) previsdo do nimero minimo de empregos a serem gerados;

c) cronograma de construgao e inicio das atividades;

d) area e tipo de edificagao.

Art. 52 O adquirente vencedor tera, apds a homologagéo do processo licitatério, o prazo
de:

| - 60 (sessenta) dias para dar entrada no projeto junto ao departamento competente;
Il - 90 (noventa) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovagéo do projeto;
Il - 01 (um) ano para a conclusdo da obra e inicio das atividades.

Paragrafo unico. Caso isso nao ocorra, a empresa perderéa as parcelas eventualmente
pagas, retornando as areas para a municipalidade.

Art. 62 A empresa vencedora tera que permanecer estabelecida no municipio no exercicio
de suas atividades pelo prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Gnico. Caso ndo ocorra 0 cumprimento da exigéncia contida no caput deste
artigo, o imovel e suas benfeitorias reverterao para a municipalidade, sem quaisquer dnus

ou indenizagao.

Art. 72 As areas licitadas, em hipotese alguma, poderdo ser transferidas a pessoa fisica.

Art. 82 Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos 0s encargos e

emolumentos cartorarios.

Art. 92 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotagBes orcamentarias proprias, consignadas no orcamento vigente, suplementadas, se

necessario.
.
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MARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Art. 10. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigdes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 14 de setembro de 2009.
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"¢ % CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissdo de Assuntos Gerais ao Projeto de Lei n. 84/2009, de
autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imoveis que especifica e
da outras providéncias.

O Relator da Comissdo de Assuntos Gerais da Cémara Municipal de
Bebedouro felta a Jeltura e a analise da propositura, decide emitir parecer de

Sala'dasbﬂ\missées, 20 de julho de 20089.
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Valdeci Ra,mos ‘de Castro
RELATOR

SIdente e o Membro acolhem o parecer emitido pelo Relator.

i
&mo Sampaio
IDENTE

“Deus Seja Louvado”
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MARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comissdo de Financas e Orcamento ao Projeto de Lei n.
84/2009, de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imoveis que especifica e
da outras providéncias.

O Relator da Comissédo de Financas e Orgamento da Camara Municipal de
Bebegj’uro feita aJeScur e a analise da propositura, decide emitir parecer de
........... K’&»&uu\ ‘c

Sala das Comissdes, 20 de julho de 2009.

7\ ( \‘\
Carlos ert% Costa

RELATOR

O Presidente 6 NMembro acolhem o parecer emitido pelo relator.

|
Nelson Sanchez Filho
~ MEMBR

“Deus Seja Louvado”
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MARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Parecer da Comissao de Justica e Redacéo ao Projeto de Lei n. 84/2009,
de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e
da outras providéncias.

O Relator da Comissdo de Justica e Redagdo da Cémara Municipal de
Bebedouro, feita a Ieltura ea anallse da proposﬁura deCIde emltlr parecer de
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A Presidente e o Membro acolhem o parecer emitido pelo Relator.

\‘0:3\355;:J~.>;_)-_»_)——<:___
Carlos Renato Serotine
MEMBRO CPAL o,
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LElI N° 084/2009. Autoriza o Poder
Executivo a alienar imoveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER

1 — Diante das atribuicdes pertinentes ao ASSISTENTE JURIDICO - LEGISLATIVO
(Resolugdo 74/2003) passo a emitir meu parecer acerca do PROJETO DE LEl em epigrafe,
consistente na autorizacdo para alienagdo por venda e mediante concorréncia, de imodveis
pertencentes ao municipio, para os fins previstos no art. 5° do projeto.

Isto posto, passo a dar o meu parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIiPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

2 — O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicoes
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o0 uso e alienacdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua vez, o PROJETO DE LEI em exame, procura
autorizagdo justamente para “alienar por venda” bens publicos municipais. Cuidou o projeto de
tomar todas as medidas tendentes a preservagdo do interesse publico,

3 — Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estdo elas sendo igualmente
tomadas, quais sejam, “AUTORIZAGAO LEGISLATIVA”, “LICITACAO" e “AVALIACAO PREVIA”.
N&o ha noticias junto as matriculas quanto aos iméveis serem de “‘uso comum do povo” e tao
pouco de “uso especial”. Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES:

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS - A administragdo
compreende normalmente a utilizagdo e conservagdo do
patriménio  publico, mas excepcionalmente, pode a
Administragéo ter necessidade ou interesse na alienagéo de
alguns de seus bens, caso em que devera atender as
exigéncias especiais impostas por normas superiores.

o ALIENACAO ¢é toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doagdo, dagdo em pagamento, investidura, legitimagdo de
posse ou concesséo de dominio.

e ALIENACAO POR VENDA ou mais propriamente venda e
compra é o contrato civil ou comercial pelo qual uma das partes
(vendedor) transfere a propriedade de um bem a outra
(comprador), mediante prego certo em dinheiro (Cédigo Civil,
art. 1.122, e Cédigo Comercial, art. 191). As formalidades
administrativas para a venda de bem publico imével sdo, como
ja vimos, a ‘autorizagédo legislativa competente’, ‘avaliacao
prévia’ e a ‘concorréncia’, nos termos da legisigcdo
pertinente. Em se tratando de bem de uso comum d%w@bVo

de uso especial haveré a necessidade de desafetagéé legal.
g 7]
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LEI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo Municipal ja providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide copias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZAGAO LEGISLATIVA”, para, oportunamente proceder a competente
“LICITACAQ”, expressamente prevista no artigo 1° do projeto (mediante concorréncia). No mais, 0
projeto prevé todas as medidas assecuratorias dos interesses da administracdo, sem prejuizo dos
interesses publicos.

4 - De tudo, pois, concluo que tomadas todas as medidas acima e estando o procedimento
harmonizado com a ligdo do mestre acima citado, bem como aferida a COMPETENCIA e
LEGALIDADE do projeto ndo ha obstaculos técnicos juridicos que possam ser impostos.

Assim, meu parecer é pela LEGALIDADE do projeto proposto, s.m.j.

Bebedouro (SP), capital nacional da laranja, 20 de julho de 2009.

\
\

Antonio Al ,

erto Camargo Salvatti
Assistente\Juridico Legislativo
OAB/SP\\ .825.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

ADMINISTRACAO 2009/2012

Bebedouro, capital nacional da laranja, 13 de julho de 2009.
ICTPAL DE BEREDITRO

OEP/ +/ 7/2009/rd

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, solicitando

que os senhores vereadores analisem e procedam a aprovagéo do projeto em

aprego, em regime de urgéncia especial.
Trata-se de expediente legislativo que tem

como finalidade permitir a alienagdo de bens imoveis pertencentes a

municipalidade.

Tal expediente legislativo se faz necessario,
tudo como forma de fomentar a instalagdo de empresas no Municipio, o que
trard empregos para a populacéo e melhoria nas condi¢des de vida.

Eram estes os motivos que haviamos a relatar

4 pessoa do Senhor Ilustre Presidente e demais Agentes Politicos deste
Legislativo, colocando-nos a disposi¢@o para maiores esclarecimentos, que se

fizerem necessarios.
Sem mais para o momento, ficamos no
aguardo da necessaria aprovagdo do projeto em aprego, %pmmgando a
3 ¢
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

ADMINISTRACAO 2009/2012

oportunidade, para uma vez mais, remeter nossos votos de elevada estima e

distinta consideracéo.

Atenciosamente,

JOAO BATISTA BIANCHINI
Prefeito Municipal de Bebedouro

EXMO. SR.
JOSE BAPTISTA DE CARVALHO NETO
DD PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

O ———— ADMINISTRACAO 2009/2012

PROJETO DE LEIN° 84 /2009. Pedido de vistas em32C_JO T/ O]
1 som m Pelo (a)\_uuwadaios o0 lbassuouma
APROVADO EML 1L 1/ L] Maow ©-J. dow Carmanvg?
/. VOTOS FAVORAVEIS " f
P VOTOS CONTRA = AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
/ 3 Jd
e ALIENAR IMOVEIS QUE ESPECIFICA
— Q

DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou

e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a
alienar por venda e mediante concorréncia, conforme zoneamento da Lei
Complementar n°® 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), as areas
abaixo descritas, de propriedade da municipalidade, localizadas no Jardim
das Acéacias, neste municipio de Bebedouro/SP, constantes do mapa e
avalia¢do anexos a esta Lei:

CADASTRO MUNICIPAL] AREA/M2 MATRICULA
077.145.033-00 250,00 14.295
077.145.207-00 250,00 14.307
077.145.227-00 250,00 14.309
078.144.023-00 250,00 14316
078.144.287-00 250,00 14.333

§ 1° As areas serdo licitados por valor nunca

inferior ao avaliado.

§ 2° O pagamento poderad ser dividido em
até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, reajustadas pela variagdo anual do
IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e publicado pelo
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). QQ\C\PAL Op
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sio Paulo

ADMINISTRACAO 2009/2012

Art. 2° Além do precgo, o Edital de Licitagdo
estipulara critérios e objetivos de julgamento, possibilitando que as areas
alienadas tenham por destinagdo o que melhor contribua para o
desenvolvimento econémico do municipio.

Paragrafo tnico. Os critérios citados no
caput deste artigo referem-se a capacidade da empresa em:

I — gerar maior nimero de empregos;

I —  proporcionar desenvolvimento
econdmico ao municipio; e,

II — gerar aumento na arrecadagdo tributaria.

Art. 3° Nao serdo admitidos
empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 4° Dos editais de licitagdo constard a
exigéncia de que os interessados apresentem documentagéo relativa a:

I — Habilitagdo Juridica e regularidade
fiscal, de acordo com os artigos 28 e 29 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de
1993;

II — Relatério abreviado do projeto do
empreendimento contendo:

a) natureza da atividade, podendo ser
industrial, comercial ou de servigo;

b) previsdo do nimero minimo de empregos
a serem gerados;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

ADMINISTRACAO 2009/2012

c) cronograma de construgdo e inicio das
atividades;

d) area e tipo de edificacgéo.

Art. 5° O adquirente vencedor terd, apos a
homologag¢do do processo licitatdrio, o prazo de:

I — 60 (sessenta) dias para dar entrada no
projeto junto ao Departamento competente;

II — 90 (noventa) dias para dar inicio as
obras, a partir da aprovagdo do projeto;

III — 01 (um) ano para a conclusdo da obra e
inicio das atividades.

Paragrafo unico. Caso isso ndo ocorra, a
empresa perdera as parcelas eventualmente pagas, retornando as areas para a
municipalidade.

Art. 6° A empresa vencedora terd que
permanecer estabelecida no municipio no exercicio de suas atividades pelo
prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

Paragrafo tunico. Caso ndo ocorra o
cumprimento da exigéncia contida no “caput” deste artigo, o imdvel e suas
benfeitorias reverterdo para a municipalidade, sem quaisquer 6nus ou
indenizag@o.

Art. 7° As é&reas licitadas, em hipdtese
alguma, poderfo ser transferidas a pessoa fisica.

Art. 8° Da escritura constardo os encargos
contidos nesta Lei, correndo por conta do adquirente as‘l\@qsplegas com a
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sio Paulo

ADMINISTRACAO 2009/2012

lavratura da mesma, bem como todos os encargos e emolumentos
cartorarios.

Art. 9° As despesas decorrentes da execugéo
da presente Lei correrdo por conta de dotagdes or¢camentarias proprias,

consignadas no or¢amento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 10. Esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 13 de
julho de 2009.

JOAO BATJSTA BIANCHINI
Prefeito Muniicipal de Bebedouro

“Deus Seja Louvado”
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua Projetada D, Jardim das Acéacias Bebedouro /SP, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo apenas terreno , localizagéo de
baixa valorizagdo urbana , de formato regular , conforme descri¢do da matricula do CRI
Local 14316 , Livro 02 , Folha 16 , Cadastro Municipal 078.144.023-00 , com area de

250,00 m>.

2) Método de Avaliaciao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
do estudo das condigBes méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
é, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Valor do Terreno

Em func¢do da localizagéo pouco privilegiada , o valor de mercado de terreno situa-
se na faixa de RS 5.880,00. (VIDE PLANILHA DE CALC ULO APENSA) ,

‘ p P
WagftéL Silveira
Engenheiro Civil
CREA 506 005 510-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

4) Conclusiao

Feito os calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)

T = R$ 5.880,00 no entanto , considerando que o proposito de avaliagio nido ¢ uma
precisio matematica, afim de nio ser dada uma falsa impressio de precisio, gira em
torno de RS 6.000,00 ( Seis Reais)

5) Materiais e Dados p/ elaboracao deste Laudo

5.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes”, 2* edigdo, autor: Eng® Alberto Lélio
Moreira.

5.2) CUB.

5.3) Vistoria no Local.

5.4) Matricula do Terreno conforme Copia anexa.

Bebedouro/SP, 13 de Julho de 2009.

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
~ CREA n°. 506,005.510-9

\

Matriculg;/ 1893
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imaével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 078.144.023-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno ( m?) : | 250,00[Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno Total ( Método Involutivo )

1) Lalculo de Avaliagédo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méaximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80  |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00  |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)
NUmero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca . 2,50 pavimentos
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Area do terreno (At) = 250,00{m?
Ch = At X Np X To
Ch = 500,00 m?

1.3) Custo de Construg&o Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgao( R$ ) = 800,00
C = Ac X 800,00
c = R$ 400.000,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R))
R = R$ 520.000,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt) vl

Wa,gfn/ér Silvetra

vVt = {Rx[1-j-k] - Cl[1+(ixt/2)]xf Engenheiro Civil
CREA 506 005 $10-9

?
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 078.144.023-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro
End. : [ Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) . | 250,00[Area Construida (m? ) 0,00]
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef Valorizagdo Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 2 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0420,6 média
t (cronograma fisico) = 4|meses 0,70 2 0,90 alta
f (coef.Valorizagao Urbana)= 0,10
Vt = R$ 5.880,00 ou R$ 23,52 /m?

2)Calculo de Avaliagao da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificag@o considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00{m?
Custo/m? em Reais 800,00

Vn = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagéo (D) - Método Ross-Heideck

lc 2 da Edificagao (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade c/ relag&o vida util = #DIV/0!
Estado de Conservagao =
Fator k =

D 100 - Kk ;
| 100 M
Wagrér Silveira

D = 1,00 Engenheiro Civil
CREA 506 006 81 0-9

2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D é\c\"M Dg
3
Ved = RS 0,00 g SE2
Pagina 2 de 3 b\‘)
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PREFEITURA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 078.144.023-00 Data : 13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acacias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : ] 250,00[Area Construida (m?) | 0,00|

3) Calculo de Avaliagao da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno

= I R$ 5.880,00]

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Bibliografia :
" Engenharia de Avaliages" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo , Editora PINI - 1999

"Principios de Engenharia de Avaliacdes

Bebedouro / SP, 13 julho,2009
i ///
X NN

V\{gner Silveira \

Engenheiro Civil
-

/
/

Y,

A

"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigao,Editora PINI - 1991
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua Projetada B, Jardim das Acécias Bebedouro /SP, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo apenas terreno , localizagdo de
baixa valorizacdo urbana , de formato regular , conforme descrigdo da matricula do CRI
Local 14.295 , Livro 02 , Folha 95 , Cadastro Municipal 077.145.033-00, com area de
250,00 m?2.

2) Método de Avaliaciao

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Mdaximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
do estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
¢, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Valor do Terreno

Em fun¢do da localizagdo pouco privilegiada , o valor de mercado de terreno situa-
se na faixa de R$ 5.880,00. (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA) ,

4
Wagrer Silveira
Engenheiro Civil
CREA 506 005 510-9

12



A ;
‘.' TR

XN ///ﬁ “ -4

Ty

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

4) Conclusio

Feito os calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)

T = R$ 5.880,00 no entanto , considerando que o proposito de avalia¢do néio € uma
precisio matematica, afim de néo ser dada uma falsa impressio de precisdo, gira em
torno de R$ 6.000,00 ( Seis Reais)

5) Materiais e Dados p/ elaboracio deste Laudo

5.1) “Principios de Engenharia de AvaliagBes”, 2° edigdo, autor: Eng® Alberto Lélio
Moreira.

5.2y €UB.

5.3) Vistoria no Local.

5.4) Matricula do Terreno conforme Copia anexa.

Bebedouro/SP, 13 de Julho de 2009.

/_\/ \ \\v \

‘Wagner Siilveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matrim/ﬂa 1893
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun: 077.145.033-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada B, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : | 250,00]Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno Total ( Método Involutivo )

1) Calculo de Avaliagéo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) = 0,80 |(Lei Mun. n®2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca) = 2,00  |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pavimentos
To

1.2) Area de Construg&o hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno (At) = 250,00|{m?

Ch = At X Np X To

Ch = 500,00 m?

1.3) Custo de Construg&o Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = 800,00
c = Ac X 800,00
Cc = R$ 400.000,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R)

R = R$ 520.000,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt) // (9

. . Wagner Silveira
Vi = {Rx[1-j-Kk] - Cl1+(ixt/2)]xf Engenheiro Civil

CREA 506 005 $10-9
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DEPARTAMENTO DE ENGENHARIAE OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imoével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias

Cad.Mun:

077.145.033-00

Data :

13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : I Rua Projetada B, Jardim das Acacias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : |

250,00

Area Construida (m?)

i (taxa de juros ao més ) =

j ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

Vt = R$ 5.880,00

ou

0,50%
6,00%
5,00%
4|meses
0,10

R$ 23,52 /m?

0,00]
Coef.Valorizagdo Urbana
0,10 40,30 baixa
0,420,6 média

0,70 20,90 alta

2)Calculo de Avaliagéo da Edificagao(Método Comparativo de Custo de Reproducéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagao considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)=

0,00

m2

Custo/m? em Reais

800,00

Vn Ab

Vn = R$ 0,00

R$ 800,00

2.2) Depreciagéo da Edificagéo (D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) =

anos

Vida Util (Vu) =

anos

% ldade ¢/ relagdo vida util =

#DIV/0!

Estado de Conservagdo =

Fator k =

D = 100 - k
100

D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

Pagina 2 de 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 077.145.033-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada B, Jardim das Acé&cias Bebedouro /SP

Area do Terreno ( m?) : | 250,00]Area Construida (m?) | 0,00]

3) Calculo de Avaliagao da Edificagéo + Avaliagdo do Terreno

Vx =| R$ 5.880,00]

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Bibliografia :
" Engenharia de Avaliagbes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do , Editora PINI - 1999
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigao,Editora PINI - 1991

Bebedouro / SP, 13 julho,2009
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua Projetada D, Jardim das Acdcias Bebedouro /SP, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo apenas terreno , localizagdo de
baixa valorizagdo urbana , de formato regular , conforme descri¢do da matricula do CRI
Local 14.333 , Livro 02 , Folha 33 , Cadastro Municipal 078.144.287-00 , com area de

250,00 m2.

2) Método de Avaliacao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
do estudo das condi¢des méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
é, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Valor do Terreno

Em fungfo da localizag8o pouco privilegiada , o valor de mercado de terreno situa-
se na faixa de RS$ 5.880,00. (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA) ,

[/
[ / |
v
W GEQ’Ile[ Selveira
ngenheiro Civil
CREA 506 005 510-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

4) Conclusiao

Feito os calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULQ APENSA)

T = R$ 5.880,00 no entanto , considerando que o proposito de avaliagdo ndo é uma
precisio matematica, afim de nio ser dada uma falsa impressdo de precisio, gira em

torno de RS 6.000,00 ( Seis Reais)

5) Materiais e Dados p/ elaboracéo deste Laudo

5.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes”, 2* edigdo, autor: Eng® Alberto Lélio
Moreira.

5.2) CUB.

5.3) Vistoria no Local.

5.4) Matricula do Terreno conforme Copia anexa.

Bebedouro/SP, 13 de Julho de 2009.
/o f
/

Yagner Silveira

Engenheir$ Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matriculél 1893
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 078.144.287-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada D, Jardim das Acéacias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : | 250,00]Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno Total ( Método Involutivo )

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80  |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00  |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro I, Anexo 01)

NUmero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pavimentos
To

1.2) Area de Construg&o hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )
Area do terreno (At) = 250,00{m?
Ch = At X Np X To

Ch = 500,00 m?

1.3) Custo de Construg&o Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) =

C = Ac X 800,00

Cc = R$ 400.000,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R )
R = R$ 520.000,00

1.5) Valor do Terreno (Vt)

)
Vi = {Rx[1-j-k] - Cl[1+(ixt/2)]xf Wagn, Stlveira
Engenheira Civil
CREA 506 005 §10-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun:

078.144.287-00

Data :

13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : [ Rua Projetada D, Jardim das Acacias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) | 250,00[Area Construida (m?)

i (taxa de juros ao més ) =

j ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizag@o Urbana)=

vt = R$ 5.880,00 ou

2)Calculo de Avaliagao da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugao de Benfei

2.1) Custo da Edificagao considerada nova (Vn)

0,50%
6,00%
5,00%
4| meses

0,10

R$ 23,52 /m?

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 800,00

Vn = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagao da Edificagéo (D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade c/ relagdo vida util = #DIV/0!
Estado de Conservagéo =
Fator k =
D = 100 - K

100
D = 1,00
2.3 ) Valor da Edificagao Depreciada
Ved = vn x D
Ved = R$ 0,00

Pagina 2 de 3

0,00]
Coef.Valorizagdo Urbana
0,10 2 0,30 baixa
0,420,6 média

0,70 2 0,90 alta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun: 078.144.287-00 Data : 13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada D, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : l 250,00[Area Construida (m?*) [ 0,00]

3) Calculo de Avaliagéo da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno

vx = [ RS 5.880,00]

ologia Basica Aplicéavel , tendo como Bibliografia :

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metod
Alves Dantas ,1a. Edigdo , Editora PINI - 1999

" Engenharia de Avaliacdes" de Rubens
"Principios de Engenharia de Avaliagoes

Bebedouro / SP, 13 julho,200

s
"\
7

/

Wagner Silveir,
Engenheiro Ciyil
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua Projetada B, Jardim das Acécias Bebedouro /SP, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo apenas terreno , localizagdo de
baixa valorizagdo urbana , de formato regular , conforme descri¢do da matricula do CRI
Local 14.307 , Livro 02 , Folha 07 , Cadastro Municipal 077.145.207-00 , com area de

250,00 m2.

2) Método de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Mdaximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
do estudo das condi¢cdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
é, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Valor do Terreno

Em funcéo da localizagdo pouco privilegiada , o valor de mercado de terreno situa-
se na faixa de R$ 5.880,00. (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA) ,

)
Wagnel Silveira
Engenheiro Civil
CREA 506 005 510-8
12 Q\('.o\”‘L D¢

)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

4) Conclusio

Feito os calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)

T = R$ 5.880,00 no entanto , considerando que o proposito de avalia¢io ndo ¢ uma
precisio matematica, afim de nio ser dada uma falsa impressdo de precisdo, gira em
torno de RS 6.000,00 ( Seis Reais)

5) Materiais e Dados p/ elaboracéao deste Laudo

5.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes”, 2 edigdo, autor: Eng® Alberto Lélio
Moreira.

5.2) CUB.

5.3) Vistoria no Local.

5.4) Matricula do Terreno conforme Copia anexa.

Bebedouro/SP, 13 de Julho de 2009.

)

- /‘
- \ \
Wagner Szlveiral
Engenhefro Civil
C.R.E.A n°./506.005.510-9
Matricula 1893
S.S‘C\PAL 056
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno -Loteamento
Jardim das Acécias Cad.Mun: 077.145.207-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : [ 250,00[Area Construida (m? ) | 0,00{

1) Calculo de Avaliagéo do Terreno Total ( Método Involutivo)

1) Calculo de Avaliagado do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méaximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) = 0.80 |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca )= 2.00 |(Lei Mun. n° 2721/97 Quadro |, Anexo 01)

Numero maximo de Pavimentos ( Np ) = Ca = 2,50 pavimentos
To

1.2) Area de Construgao hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch))

Area do terreno (At) = m2
Ch = At X Np X To

Ch = 500,00 m?

1.3) Custo de Construgao Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgao( R$ ) = 800,00
Cc = Ac X 800,00
C = R$ 400.000,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R)

R = R$ 520.000,00

1.5) Valor do Terreno (Vt) é‘r /
. . Wagn %Sz'lvez‘ra
vt = {Rx[1-j-k] - C[1+(|xt/2)]xf Engenheiro Civil

CREA 506 005 $10-9
\PAL p
o 3
N
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun:

077.145.207-00

Data :

13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : | 250,00[Area Construida (m? ) 0,00]
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizag&o Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 2 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,420,6 média
t (cronograma fisico) = 4|meses 0,70 20,90 alta
f (coef.Valorizag&o Urbana)= 0,10
vVt = R$ 5.880,00 ou R$ 23,52 /m?

2)Calculo de Avaliagao da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificag@o considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00{m?
Custo/m? em Reais 800,00

Vn = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificag&o (D ) - Método Ross-Heideck

|dade da Edificagao (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade ¢/ relag&o vida util = #DIV/0!
Estado de Conservagao =
Fator k =
D = 100 - K

100
D = 1,00
2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada
Ved = Vn x D
Ved = R$ 0,00

Pagina 2 de 3

Wagn&/ Silveira

Engenheiro Civil
CREA 506 005 510-9



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun: 077.145.207-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acacias Bebedouro /SP

‘Area do Terreno (m?) : l 250,00[Area Construida (m?) | 0,00|

3) Calculo de Avaliagéo da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno

Vx = | R$ 5.880,00]

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Bibliografia :
" Engenharia de Avaliagoes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo , Editora PINI - 1999
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigdo,Editora PINI - 1991

Bebedouro / SP 13 julho,2009

Engenheiro Civil
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imével abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imodvel

Imével situado na Rua Projetada B, Jardim das Acécias Bebedouro /SP, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo apenas terreno , localizagdo de
baixa valorizagdo urbana , de formato regular , conforme descri¢do da matricula do CRI
Local 14.309 , Livro 02 , Folha 09 , Cadastro Municipal 077.145.227-00 , com area de

250,00 m?.

2) Método de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
do estudo das condi¢cdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
é, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Valor do Terreno

Em fungdo da localizagdo pouco privilegiada , o valor de mercado de terreno situa-
se na faixa de R$ 5.880,00. (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA) ,

Wagfr/ef‘ Stlvertra
Engenheiro Civil
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

4) Conclusao

Feito os céalculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULQ APENSA)

T = R$ 5.880,00 no entanto , considerando que o propésito de avaliagdo nio é uma
precisio matematica, afim de nio ser dada uma falsa impressdo de precisio, gira em
torno de RS 6.000,00 ( Seis Reais)

5) Materiais e Dados p/ elaboracéo deste Laudo

5.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes”, 2? edigdio, autor: Eng°® Alberto Lélio

Moreira.

5.2) CUB.

5.3) Vistoria no Local.

5.4) Matricula do Terreno conforme Cdpia anexa.

Bebedouro/SP, 13 de Julho de 2009.

A\

~

MWagner Silveira
Engenheirb Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricu/}la 1893
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun: 077.145.227-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : | 250,00]Area Construida (m?) | 0,00|

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno Total ( Método Involutivo)

1) Calculo de Avaliagao do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Namero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) = 0,80 |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca )= 2.00 |(Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)

Namero méaximo de Pavimentos ( Np )y = Ca = 2,50 pavimentos
To

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno (At) = 250,00|m?

Ch = At X Np X To

Ch = 500,00 m?

1.3) Custo de Construgao Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = 800,00
C = Ac X 800,00
c = R$ 400.000,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R)
R = R$ 520.000,00

1.5) Valor do Terreno (Vt )

!'.
Vi ={Rx[1—j-k] - C[1+(ixt/2)]xf . j
Wagndr Silveira
Engenhaeiro Civil

CREA 506 10-9
@
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acacias Cad.Mun: 077.145.227-00 Data : 13/07/09
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro
End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acacias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) . | 250.00]Area Construida (m? ) 0,00]
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizagdo Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,102 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,4a0,6 média
t (cronograma fisico) = 4|meses 0,70 a2 0,90 alta
f (coef.Valorizagao Urbana)= 0,10

vVt = R$ 5.880,00 ou R$ 23,52 /m?

2)Calculo de Avaliagao da Edificagao(Método Comparativo de Custo de Reprodugéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagao considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 800,00

Vn = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagao (D) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade c/ relag&o vida util = #DIV/0!
Estado de Conservagao =
Fator k =

100 - Kk
100

D

D = 1,00
2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada
Wagw(./ rSilveira

Engemnheiro Civil
CREA 506 005 510-9

Ved = Vvn x D
\P.
Ved = R$ 0,00 \\‘C’ AL Op
0
w
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PREFEITURA MUNICIPA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIA(;AO

Imovel : Terreno -Loteamento
Jardim das Acéacias Cad.Mun: 077.145.227-00 Data : 13/07/09

Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : | Rua Projetada C, Jardim das Acécias Bebedouro /SP

Area do Terreno (m?) : | 250,00[Area Construida (m? ) [ 0,00]

3) Calculo de Avaliagao da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno

Vx = | R$ 5.880,00]

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Bibliografia :

" Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do , Editora PINI - 1999

"Principios de Engenharia de Avaliag6es"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigdo,Editora PINI - 1991

Bebedouro/SP, 13 julho, 20
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