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" PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LEI N° 4435 DE 28 DE FEVEREIRO DE 2012

Autoriza o Poder Executivo a alienar imével que especifica e da ou-
tras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e median-
te concorréncia, conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de

esta lei:

[ 069.147.001-00 I €.330,36 I 21548 |

§ 1°A area sera licitada por valor nunca inferior ao avaliado, nos termos
da média apurada entre as 03 (trés) avaliagbes realizadas.

Consumidor Amplo), apurado e publicado peio IBGE {instituto Brasilei-
ro de Geografiz e Estatistica;.

Art. 2° Poderédo concorrer a licitagdo somente pessoas juridicas.

vos de juigamento, possibilitando que o lote alienado tenha por desti-
nagéo o que melhor contribua para o desenvolvimento econdémico do

municipio.

Paragrafo tnico. Os critérios citados no caput deste artigo referem-se

| & capacidade da pessoa juridica em:

d - gerar maior numero de empregos,;
A

+f#l - proporcionar desenvolvimento econémico ao municipio; e,

Al - gerar aumento na arrecadagéo tributaria.

Art. 4° Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio am-
biente.

Art. 5° Dos editais de licitacdo constard a exigéncia de que os interes-
sados apresentem documentagéo relativa a:

| - Habilitagédo Juridica e Regularidade Fiscal, de acordo com os artigos
28 e 29 da Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993;
Il - Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo Ministério da Fazenda,

pela Fazenda Estadual e pelo municipio;

1l - relatério abreviado do projeto do empreendimento contendo:

a) previsdo do numero minimo de enﬁpregos a serem gerédos;

b) natureza da atividade, podendo ser industrial, comercial ou de servigo;

c) area e tipo de edificacao;

;‘\rt. 3° Além do preco, o edital de licitagdo estipularéa critérios e objeti- |

-§ 2° O pagamento poderé ser dividido em até 36 (trinta e seis) parcelas |
mensais, reajustadas pela variacéo anual do IPCA (Indice de Pregos ao |

05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), a area abaixo descrita, de pro- -
priedade da municipalidade, constante do mapa e avaliacdo anexos a |

d) cronograma de construgéo e inicio das atividades; e
e) medidas de mitigagéo dos impactos ambientais da atividade.

Art. 6° O adquirente vencedor tera, apés a homologagéo do processo
licitatério, o prazo de:

| - 01 (um) més para dar entrada no Departamento de Plangjamento
e Desenvolvimento Urbano do estudo preliminar dos projetos de edi-

ficacéo;
1l - 04 (quatro) meses apos a homologagéo para protocolizagéo dos

| projetos completos, conforme as exigéncias das leis municipais, esta-
duais e federais pertinentes;

Il - 06 (seis) meses, a contar da alienagéo, para dar inicio as obras;
IV - 18 (dezoito) meses para a conciuséo das obras;

V - 04 (quatro) meses, apos a conclusdo das obras, para. inicio das
! atividades. ‘

|
| Paragrafo unico. Os prazos estipulados no caput deste artigo poderéo
| ser alterados mediante aprovagédc do PRODEBE nos termos da regra

F do art. 10 e 12 da Lei Municipal n. 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

| Art. 7° A empresa vencedore teré que permanecer estabelecida no mu- |
‘nicipio, no exercicio de suas atividades, pelc prazo ininterrupto de 05
(cinco) anos, ressalvada a hipétese prevista no art. 20 da Lei Municipal
n. 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 8° Caso ndo ocorra o cumprimento das exigéncias contidas nos arts.
8° e 7° o imovel e suas benfeitorias reverterdo para a municipalidade,
sem quaisquer onus ou indenizago.

Art. 9° Os casos omissos poderdo ser resolvidos pelas regras constan-
tes da Lei n. 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 10. Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo
por conta do adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como
todos os encargos e emolumentos cartorarios.
Art. 11. As despesas decorrentes da execucéo da presente lei correrdo
por conta de dotagbes orcamentérias préprias, consignadas nc orga-
mento vigente, suplementadas, se necessaric.

Art. 12. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢cbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 28 de fevereiro de 2012. |

Joao Batista Bianchini
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 28 de fevereiro de 2012,

jvanira A de Souza
Escrituraria

“Deus seja Louvado”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/039/2012 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 28 de fevereiro de 2012.

Senhor Prefeito, -

Comunico-lhe que na sessdo ordinaria realizada ontem, dia 27/02, foi
aprovada, com emendas, a Mensagem ao Projeto de Lei n. 159/2011, de
autoria do Poder Executivo, bem como os Projetos de Lei n. 10, 19, 22 e

23/2012, todos de autoria do Poder Executivo.
Comunico-lhe ainda que na sessao extraordinaria realizada na mesma

data foram aprovados os Projetos de Lei n. 24 e 25/2012, ambos de autoria

do Poder Executivo
Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo

os Autégrafos de Lei de n. 4386.a 4392/2012.
Atenciosamente.

Carlos Renato Serotine
PRESIDENTE
Excelentissimo Senhor ~
Jodo Batista Bianchini %P\\ e
PREFEITO MUNICIPAL ,g\ Vo
BEBEDOURO - SP % W
S
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N2 4387/2012

Autoriza o Poder Executivo a alienar imoével que especifica e da outras

providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicbes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano
Diretor), a area abaixo descrita, de propriedade da municipalidade, constante do mapa
e avaliacdo anexos a esta lei:

CADASTRO MUNICIPAL AREA/M2 MATRICULA
069.147.001-00 6.330,36 21.548

§ 12 A area seré licitada por valor nunca inferior ao avaliado, nos termos da média
apurada entre as 03 (trés) avaliagdes realizadas.

§ 2° O pagamento podera ser dividido em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais,
reajustadas pela variagdo anual do IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo),
apurado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Art. 22 Poderao concorrer a licitacdo somente pessoas juridicas.

Art. 32 Além do preco, o edital de licitagdo estipulard critérios e objetivos de
julgamento, possibilitando que o lote alienado tenha por destinacédo o que melhor
contribua para o desenvolvimento econédmico do municipio.

Paragrafo unico. Os critérios citados no caput deste artigo referem-se a capacidade da
pessoa juridica em:

| - gerar maior niumero de empregos;

Il - proporcionar desenvolvimento econdmico ao municipio; e,

lll - gerar aumento na arrecadacao tributaria.

Art. 42 Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 52 Dos editais de licitagdo constara a exigéncia de que os ln’teressacip@.~~3
apresentem documentacéo relativa a:

“Deus Seja Louvado”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

| - Habilitagcdo Juridica e Regularidade Fiscal, de acordo com os artigos 28 e 29 da Lei
Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993;

Il - Certidao Negativa de Débitos expedida pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda
Estadual e pelo municipio;

[l - relatério abreviado do projeto do empreendimento contendo:

a) previsdo do numero minimo de empregos a serem gerados;

b) natureza da atividade, podendo ser industrial, comercial ou de servico;
c) area e tipo de edificacéo;

d) cronograma de construgao e inicio das atividades; e

e) medidas de mitigacao dos impactos ambientais da atividade.

Art. 62 O adquirente vencedor tera, apds a homologac&o do processo licitatorio, o prazo
de:

[ - 01 (um) més para dar entrada no Departamento de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano do estudo preliminar dos projetos de edificacéo;

Il - 04 (quatro) meses apds a homologacgéao para protocolizagéo dos projetos completos,
conforme as exigéncias das leis municipais, estaduais e federais pertinentes;

lIl - 06 (seis) meses, a contar da alienacao, para dar inicio as obras;

IV - 18 (dezoito) meses para a concluséo das obras;

V - 04 (quatro) meses, apos a conclusado das obras, para inicio das atividades.
Paragrafo unico. Os prazos estipulados no caput deste artigo poderdo ser alterados
mediante aprovagao do PRODEBE nos termos da regra do art. 10 e 12 da Lei Municipal
n. 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 72 A empresa vencedora tera que permanecer estabelecida no municipio, no
exercicio de suas atividades, pelo prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos, ressalvada a

hipétese prevista no art. 20 da Lei Municipal n. 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 82 Caso nao ocorra o cumprimento das exigéncias contidas nos arts. 62 e 72, o imovel
e suas benfeitorias reverterdo para a municipalidade, sem quaisquer 6nus ou indenizagéao.

~\PAL

oA

<y°

A

“Deus Seja Louvado” =
=

RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 - CEP 14700-425 - TELEFONE: (17) 3345-6300

o]

:3».

¢ @ﬁaﬁ‘?ﬁ‘*

&,
2
g’%’



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Art. 92 Os casos omissos poderdo ser resolvidos pelas regras constantes da Lei n.
3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 10. Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 11. As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotagBes orgamentarias proprias, consignadas no orcamento vigente, suplementadas, se
necessario.

Art. 12. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicbes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da éf‘apja, 27 de fevereiro de 2012.

\\ .

/" Carlos Renato Serotine
'Y PRESIDENTE

) / ﬁ./ﬂ) \\ \\‘-\ N 3 /j
elson Sanchez Filh —Sebastiana Maria R..T. de Camargo

-q{sec ETARIO 22 SECRETARIA

)

d
“Deus Seja Louvado”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAQ DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissao de Assuntos Gerais ao Projeto de Lei n. 10/2012, de
autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imével que especifica e da
outras providéncias.

A Relatora da Comissdo de Assuntos Gerais da Cémara Municipal de
Bebedouro, feitz a Le|tu/e € a analise de propositura, decide emitir parecer de

'8
......... :/.\X.‘;_B{t\.«\..:tv.::\ 2, (D
h \

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.Sebastiana de Camargo

RELATORA

S —

»Carttﬁs A1b rto Costa
PRESIDENTE\ _

idente e o Membro acolhem o parecer emitido pela Relatora.

nio Sampaio
MEMBRO
,;é;‘f"wAi ":i;?&
“Deus Seja Louvado” é - g:n
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MARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comissdo de Financas e Orcamento ao Projeto de Lei n
10/2012, de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imével que especifica e da
outras providéncias.

O Relator da Comissao de Financas e Orcamento da Cémara Municipal de
Bebedguro, feita a leitura € a analise das proposituras, decide emitir parecer
de ....ZIKM.C//.. A 77 2 OO

Sala das Comissoes, 24 de fevereiro de 2012.

\Rodngo da Salva

RELATOR|

Nej;on Sanchez Filho
€ F’RESiQENTE

O Presidente e o Membro acolhem o parecer emitido pelo Relator
\/ '

Jesuf"Martms
MEMBRO

APAL N
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% CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Parecer da Comissao de Justica e Redagdo ao Projeto de Lei n. 10/2012,
de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imével que especifica e da
outras providéncias.

O Relator da Comisséo de Justica e Redagdo da Camara Municipal de

Be?edouro feita a leitura e/a analise da propositura, decide emitir parecer de
é/,// WG (j’ ;" \,// / (/;«;'vxz A C

OF residente e o Membro acolhem o parecer emitido pelo relator.

A i\ oy 7\ l
\\\ \A .m \ AV\S A J
Valdeci Iﬁan)l)s de\Castro

MEMBRO~

Qe

$ %
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 10/2012. Autoriza o Poder
Executivo a alienar imével que especifica e da outras
providéncias.

PARECER

1 — Diante das atribuicdes pertinentes ao ASSISTENTE JURIDICO - LEGISLATIVO
(Resolugdo 74/2003) passo a emitir meu parecer acerca do PROJETO DE LEl em epigrafe,
consistente na autorizacdo para alienacdo por venda e mediante concorréncia, de imovel
pertencente ao municipio, para os fins previstos no art. 6° do projeto, isto €, a destinagcdo que
melhor contribua para o desenvolvimento social e econémico do Municipio (vide art. 3°).

Isto posto, passo a dar o meu parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

2 — O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicdes
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o uso e alienacdo de seus bens,

conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua vez, o PROJETO DE LEI em exame procura |

autorizacdo justamente para “alienar por venda” bens publicos municipais. Cuidou o projeto de
tomar todas as medidas tendentes a preservacao do interesse publico, conforme se nota dos art.
4° e seguintes do projeto, especialmente do art. 8°.

3 — Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estdo elas sendo igualmente
tomadas, quais sejam, “AUTORIZACAO LEGISLATIVA”, “LICITAGAQ” e “AVALIACAO PREVIA”.
Nao ha noticias junto as matriculas quanto aos iméveis serem de “‘uso comum do povo” e tao
pouco de ‘uso especial”. Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES:

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS - A administragéo
compreende normalmente a utilizagdo e conservagdo do
patrimbnio  publico, mas excepcionalmente, pode a
Administragéo ter necessidade ou interesse na alienagdo de
alguns de seus bens, caso em que deverd atender as
exigéncias especials impostas por normas superiores.

e ALIENAGAO é toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doagdo, dagdo em pagamento, investidura, legitimagdo de
posse ou concesséao de dominio.

e ALIENACAO POR VENDA ou mais propriamente venda e
compra é o contrato civil ou comercial pelo qual uma das partes
(vendedor) transfere a propriedade de um bem & outra
(comprador), mediante prego certo em dinheiro (Cédigo Civil,
art. 1.122, e Cédigo Comercial, art. 191). As formalidades
administrativas para a venda de bem publico imével sdo, como
Jja vimos, a ‘autorizacdo legislativa competente’, ‘avaliagcdo
prévia’ e a ‘concorréncia’, nos termos da legislagdo

pertinente. Em se tratando de bem de uso comum do povo, qm?’&%{ 3.

de uso especial haveré a necessidade de desafetagdo /eg&v:s

“Deus seja louvado” Zé
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LEI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo MunlC|paI ja providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide cépias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA”, para, oportunamente proceder a competente
“LICITACAQ’, expressamente prevista no artigo 1°, 2°, 3° e 4° do projeto (mediante concorréncia). No
mais, o projeto prevé todas as medidas assecuratérias dos interesses da administracdo, sem
prejuizo dos interesses publicos.

4 — De tudo, pois, concluo que tomadas todas as medidas acima e estando o procedimento
harmonizado com a licdo do mestre acima citado, bem como aferida a COMPETENCIA e
LEGALIDADE do projeto nédo vejo obstaculos técnicos juridicos que possam ser impostos.

Assim, meu parecer é pela LEGALIDADE do projeto proposto, s.m.j.

Bebedouro (SP), capital nacional da laranja, 09 de fevereiro de 2012.

‘\

Antomo Alberto Camargo Salvatti
Assistente Juridico L\eglslatlvo
OAB/SP\1 12,825.

Q{)\QH"A{ 4.:3@
“Deus seja louvado” % ’ g:;;
RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 — CEP 14700-425 — TELEFONE: (17) 3345- 5‘2@0 “f{j



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de Sao Paulo

Bebedouro, capital nacional da laranja, 3 de fevereiro de 2012.

OEP/ ()¢ /2012/rd

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, solicitando
que os senhores vereadores analisem e procedam a aprovagio do projeto em
apre¢o, em regime de urgéncia especial.

Trata-se de expediente legislativo que tem
como finalidade permitir a alienagdo de bem imdvel pertencente a4
municipalidade.

Tal expediente legislativo se faz necessario,
tudo como forma de fomentar a instalagdo de empresas no Municipio, o que
trard empregos para a populagio e melhoria nas condi¢gdes de vida.

0/2012 08/02712 13:43

Eram estes os motivos que haviamos a relatar &
a pessoa do Senhor Ilustre Presidente e demais Agentes Politicos deste &
Legislativo, colocando-nos a disposi¢o para maiores esclarecimentos, que se & _
fizerem necessarios. "

26

Sem mais para o momento, ficamos no
aguardo da necessiria aprovagdo do projeto em aprego, aproveitando a
oportunidade, para uma vez mais, remeter nossos votos de elevada estima e

distinta consideraggo. AL

f)
(/N
4

“Ogzer
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de S&o Paulo

Atenciosamente,

JOAO BATISTA BIANCHINI
Prefeito Mulricipal de Bebedouro

CEB22690/2012 08702712 13:43:5

AO EXMO. SR.

CARLOS RENATO SEROTINE

DD PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
NESTA. SEWPAL 5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Estado de S3o Paulo

R ADMINISTRACAO 2009/2012 m

PROJETODELEIN® 10  /2012.

% B Py
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——— oo ————

L ] _yomos FavorAvErs

i OTOS CONTRARIOS
ABSTENCOES AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
AU ‘3C|As ) ALIENAR IMOVEL QUE ESPECIFICA

/S EDA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Carlos Renato Serotine
PRESIDENTE

JOAO BATISTA BIANCHINI, Prefeito
Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicses legais,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a
alienar por venda e mediante concorréncia, conforme zoneamento da Lei
Complementar n°® 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), a area
abaixo descrita, de propriedade da municipalidade, constante do mapa e
avaliagdo anexos a esta Lei:

CADASTRO MUNICIPAL] AREA/M2 MATRICULA
069.147.001-00 6.330,36 21.548

§ 1° A 4rea serd licitada por valor nunca
inferior ao avaliado, nos termos da média apurada entre as 03 (trés)
avaliagdes realizadas.

§ 2° O pagamento poderad ser dividido em
até 36 (trinta e seis) parcelas mensais, reajustadas pela variagdo anual do
IPCA (Indice de Preg¢os ao Consumidor Amplo), apurado e publicado pelo
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Art. 2° Poderdo concorrer a licitagdo,

juridi APAL
somente pessoas juridicas. QPAL B
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« | e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Estado de Sao Paulo
ADMINISTRA(}AO 2009/2012 R ————

Art. 3° Além do prego, o Edital de Licitacdo

estipulard critérios e objetivos de julgamento, possibilitando que o lote
contribua para o

tenha por destinagio o que melhor

alienado
desenvolvimento econdmico do Municipio.

_ Paragrafo tnico. Os critérios citados no
caput deste artigo referem-se a capacidade da pessoa juridica em:
I — gerar maior numero de empregos;

desenvolvimento

II. —  proporcionar

econdmico ao municipio; e,
IT — gerar aumento na arrecadagio tributaria.

Art. 4° Nao serdo admitidos

empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.
Art. 5° Dos editais de licitagdo constard a

exigéncia de que os interessados apresentem documentag3o relativa a:
I — Habilitagdo Juridica e Regularidade

Fiscal, de acordo com os artigos 28 e 29 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de

junho de 1993;
II — Certiddo Negativa de Débitos expedida

pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda Estadual e pelo Municipio;

I — Relatorio abreviado do projeto do

empreendimento contendo:
a) previsdo do numero minimo de empregos

a serem gerados;
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b) natureza da atividade, podendo ser
industrial, comercial ou de servigo;

c) area e tipo de edificacio;

d) cronograma de construcdio e inicio das
atividades; e,

e) medidas de mitigagio dos impactos
ambientais da atividade.

Art. 6° O adquirente vencedor tera, apds a
homologagdo do processo licitatdrio, o prazo de:

I — 01 (um) més para dar entrada no
Departamento de Planejamento e Desenvolvimento urbano, do estudo
preliminar dos projetos de edificago;

IT — 04 (quatro) meses apds a homologagio,
para protocolizag@o dos projetos completos, conforme as exigéncias das
leis municipais, estaduais e federais pertinentes;

III - 06 (seis) meses, a contar da alienac3o,
para dar inicio as obras;

IV — 18 (dezoito) meses para a conclusdo
das obras;

V — 04 (quatro) meses, apds a conclusdo das
obras, para o inicio das atividades.

Paragrafo unico. Os prazos estipulados no
caput deste artigo poderdo ser alterados, mediante aprovacio do PRODEBE
nos termos da regra do art. 10 e 12 da Lei Municipal n°® 3.726, de 05 de
dezembro de 2007. SPAL 5,

“Deus Seja Louvado”
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Art. 7° A empresa vencedora teri que
permanecer estabelecida no Municipio, no exercicio de suas atividades pelo
prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos, ressalvada a hipétese prevista no art.
20 da Lei Municipal n°® 3.726, de 05 de dezembro de 2007.

Art. 8° Caso ndo ocorra o cumprimento das
exigéneias contidas nos arts. 6° € 7°, o imével e suas benfeitorias reverterio
para a municipalidade, sem quaisquer dnus ou indenizac3o.

Art. 9° Os casos omissdo poderfio ser
resolvidos pelas regras constantes da Lei Municipal n° 3.726, de 05 de
dezembro de 2007.

Art. 10. Da escritura constarfo os encargos
contidos nesta Lei, correndo por conta do adquirente as despesas com a
lavratura da mesma, bem como todos os encargos € emolumentos
cartorarios.

Art. 11. As despesas decorrentes da
execu¢do da presente Lei correrfo por conta de dotagdes orcamentarias
proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 12. Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 3 de
fevereiro de 2012.

JOAO BATISTA BIANCHINI
Prefeito MuCl ipal de Bebedouro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Pg¢a José Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14.701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sio Paulo

BEBEDOURO PARA TODOS 2009/2012.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 3 de fevereiro de 2012.

Oficio n° 005/2012

Solicito de Vossa Senhoria, a elaboragdo de projeto de lei a ser encaminhado a
Camara Municipal, para criagdo de Lei, de acordo com as diretrizes do
Prodebe, para abertura de processo licitatério da area objeto de matricula n°

21548 (copia em anexo).

Atenciosamente
,.-\\/‘
/

Paulo Sergio de Aé/’eida Junior
Diretor do Departamento de Desenvolvimento Econémico

Ao Senhor

Rodrigo Domingos
Departamento Juridico
Bebedouro-SP.

N
Departamento de Desenvolvimento Econémico @ ,
Praga José Stamato Sobrinho, n. 45 — Centro — Bebedouro o o?
(17) 3345-9111 / 3345-9185 % )
&
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PTAM- PARECER TECNICO
'DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. -INTRODUCAO

HABIT IMOVEIS BEBEDOURO LTDA., empresa
devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
juridicas sob o n.° 09.117.640/0001-50, situada & Avenida
Raul Furquim, 1271-Jardim Casagrande, nesta cidade e comarca
de Bebedouro, Estado de S&o Paulo; através de seu Diretor e
Corretor de Iméveis o) Sr. ROGERIO GOMES DA  SILVA
CASTRO, (atuante no mercado imobilidrio " hd mais de 15
anos)devidamente inscrito no Conselho Regional dos Corretores
de Imdéveis (CRECI) sob o n.° 44.651 (anexo I) e Perito em
Avaliagdes Imobiliarias, conforme certificado expedido pelo
CAAVI (Centro Avangado em Avaliagdes Imobilidrias) com cdpia
que segue ao presente (anexo II), Bacharel em Direito,
Delegado Municipal do Conselho Regional dos Corretores de
Iméveis do Estado de Sdo Paulo (CRECI/SP-2® regido);atendendo CWPAL

, o ) 3
a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro, pesso& :_ o

juridica de direito publico, sediada nesta cidade & Pra

Avenida Raul Furquim, 1271 | Jardim Casagrande | CEP: 14.701-600 | Bebedour?ﬂ/s
Fone/Fax: (17) 3344 1083 | E-mail: rogerio@habitimoveis.com.br | Site: www.habitimoveis.com.br
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José Stamato Sobrinho, 45,inscrita no CNPJ 45.709.920-0001-
11; neste ato representada pelo Prefeito Jodo Batista
Bianchini; confeccionou o presente (PTAM)PARECER TECNICO DE
AVALIAGAO MERCADOLOGICA, para que se produza os seus legais e

juridicos efeitos, nos termos a seguir:

2. - OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é estabelecer o valor de mercado

com liquidez do imével avaliando ao solicitante.

Aqui estd apresentado o resultado da avaliagdo dos imdveis
solicitados e tem como finalidade comentar os conceitos

gerais, normas e métodos utilizados na avaliacdo deste bem.

3. - DATA BASE
os valores expressos nesta avaliacdo estdo calculados para a

data base de 05 de janeiro de 2012, mesma data em que foram
realizadas as vistorias, célculos, cotagdes e pesquisas de
mercado para o imével avaliando e os iméveis referencias 1,2

e 3, todos objetos desta avaliacgéo.

4. - NORMAS TECNICAS

Para a formacdo da convicgdo dos valores aqui expressos, fora
realizada visita in-loco ao imével ora avaliando, e aplicado
as diretrizes estabelecidas pela NBR n.° 14.653 da ABNT,
aplicando fatores de transposicgdo e correcdo,
consubstanciadas segundo técnicas modernas de avaliag¢des como

as do IBAPE/SP de 1995 e do CAAVI/2004.

4.1. -NORMAS OBSERVADAS NO PRESENTE TRABALHO

g NBR - 14653-1 - Avaliagdes de Bens - Parte

.
‘J}F“A;-._._‘ﬁ

Técnicas.

Avenida Raul Furquim, 1271 | Jardim Casagrande | CEP: 14.701-600 | Bebed
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g NBR - 14653-2 - Avaliacdes de Bens - Parte 2 - Imdveis

Urbangs - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

g Norma de Avaliacgdes de Imdéveis Urbanos do IBAPE-SP -
Instituto Brasileiro de Normas e Pericias de Engenharia de

Sdo Paulo.

g Normas Técnicas de Avaliacdes de Imdéveis Urbanos do

CAAVI - Centro Avancado de Avaliacdes Imobilidrias.

5. -CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e
nomenclaturas utilizadas neste (PTAM) Parecer Técnico da
Avaliagdo Mercadoldégica, abaixo estdo relacionados alguns dos

termos definidos pelas normas técnicas de avaliacdes.

5.1. - AVALIACAO MERCADOLOGICA

E a analise técnica, realizada por técnico em transacdes
imobilidrias, para identificar o valor de um bem, de seus
custos de reposicdo, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizag¢do econdmica para
uma determinada finalidade, situacdo e data especificamente
dentro do mercado imobiliario no que importa a wvenda e

compra.

6. - BEM (IMOVEL)

Bem & a coisa que tem valor, suscetivel de utilizagcdo ou que

pode ser objeto de direito que integra patriménio.

Imével é um bem constituido de terreno e eventual benfeltorla ;Qﬁi)
az,
a ele incorporada. Pode ser classificado como urbano «3u

rural, residencial ou comercial, em funcéao da %ﬁa

localizacdo, uso ou vocacéo.

Avenida Raul Furquim, 1271 1 Jardim Casagrande | CEP: 14.701-600 | Bebedouro / SP
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7. - BEM TANGIVEL OU INTANGIVEL

Bem- tangivel é aquele Dbem identificado materialmente
(exemplo: iméveis, equipamentos e etc.)Bem intangivel &
aquele ndo identificado materialmente (exemplo: fundo de

comércio, marcas, patentes e etc.)

8. - PRECO E VALOR DE MERCADO

“Prego” ¢é a quantia pela qual se efetua, ou se propde
efetuar, uma transacdo envolvendo um bem(nosso caso: bem

imdével) .

Segundo a NBR-14653-1 - Avaliacdo de Bens - Parte 1-
Procedimentos Gerais - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, “valor de mercado” é a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
£ numa data de referéncia, dentro das condic¢cbes do mercado

vigente.

J& para a IVS -International Valuation Standards, “valor de
mercado” ¢é a quantidade estimada pela qual, em uma data de
avaliacdo, se negociard voluntariamente um bem entre um
comprador e um vendedor em uma transagdo livre e adequada em
que cada uma das partes age com conhecimento, prudéncia e sem

pressao.

9. - CUSTO

E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios &

producéo, manutencdo ou aquisicdo de um bem, em uma
determinada data e situacgdo. %&:WAﬁ$‘
10. - METODOLOGIA GERAL UTILIZADA EM AVALIACOES DE BENS ]

<

A metodologia aplicdvel é fungdo, basicamente da natureza é%j

bem avaliado, da finalidade da avaliacéao e da

disponibilidade, qualidade e quantidade de 1informacdes

colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada, com

Avenida Raul Furquim, 1271 | Jardim Casagrande | CEP: 14.701-600 | Bebedouro //S{\'
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0 objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de

modelqs que suportem racionalmente o convencimento do valor.

11. - METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM (IMOVEL)

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para
identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos sio

0s seguintes:

11.1. - Método comparativo direto de dados de mercado

E o método empregado no presente trabalho. Neste método a
identificagdo do valor de mercado é realizada por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra.

11.2. - Método Involutivo

£ Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com
as condigdes do mercado no qual estd inserido, considerando-
se os cendrios viaveis para execugdo e comercializacdo do

produto.

11.3. - Método evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatdério dos valores de seus

componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor

de mercado deve ser considerado o fator de comercializagédo. SOWPAL
S ¢

& g

11.4. - Método da capitaliza¢do da renda gé o F E

: a

E o método que identifica o valor do bem, com base na# SO
- )

capitalizacdao presente da sua renda liquida prevista,

considerando-se cendrios vidveis.

. 7
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12. - METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para

identificar o custo de um bem, s&o os seguintes:

12.1. - Método comparativo direto de custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da

amostra.

12.2.- Método da quantificacao de custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de
orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades

de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

13. - RESUMO DO IMOVEL

13.1.- RESUMO

Trata-se de uma Quadra com uma &rea de 6.330,36 metros
localizadas dentro do perimetro urbano desta cidade e comarca
de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, mais precisamente no
Distrito Industrial II, sendo esta objeto da MATRICULA de n.°

21.548 gque segue ao presente (anexo III).

13.2.- DO IMOVEL

Um terreno correspondente a QUADRA 069.147 do Distrito
industrial II, nesta cidade e Comarca de Bebedouro, Estado de
Sdo Paulo com frente para a Rua 11, de formato irregular, e
qgue tem a seguinte descrigdo: Mede 62,00 metros no
alinhamento da Rua 11, dai mede 14,13 metros na curva de

concordancia da Rua 11 com a Rua 06, seguindo por esta ultimag-»*{\.fg=,f,u~a
AN & o
<3 <

mede 62,00 metros; dai mede 14,13 metros na curva d@ﬁ %
. - ; , T b
concordéancia da Rua 06 com a Rua 13, seguindo por esta ultimg - ¢
3 Q

mede 62,00 metros, dai mede novamente 14,13 metros na curvg%g ‘ﬁ$

de concorddncia da Rua 13 com a Rua 08, seguindo por es

Avenida Raul Furquim, 1271 | Jardim Casagrande | CEP: 14.701-600 | Bebec](ro
Fone/Fax: (17) 3344 1083 | E-mail: rogerio@habitimoveis.com.br | Site: www.habitimoVveis‘com.br




CJ 19921

imoveis

Compra | Venda | Administracio e Avaliacao de Iméveis

ultima numa distdncia de 62,00 metros e finalmente mede 14,13

metros na curva de concordédncia da Rua 08 com a Rua 11,
encerrando o perimetro e perfazendo
metros quadrados.

uma &area de 6.330,36
14. -INSCRICAO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Imével devidamente gravado no Cartdério de Registro de imdveis
desta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de: Sdo Paulo, na
MATRICULA de n.°21.548.

15.

— CADASTRO NA PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
0069.147.001-00 (anexo IV)

16.

- POSSE DOS IMOVEIS
A posse de fato do imbével é exercida pelo proprietédrio.
p P
¢
17. - CROQUIS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
rp— —— — n
Fl a.Co®* " U localizagdo do imével avahaﬁgig
= Distrito 5 2 AL
¥ Industrial | g!\ﬂ‘“ﬂa * ! e
% R G ‘,;gamv.e\" % et ‘
RL B },wg'a‘"‘d - % R
' e @ .
Sk % o i N “h-&qgﬁ‘ﬁ\ 1‘
@, co OB a
rr &®
paoheho u Av. José paixdo
Jardim das
E4 Acacias
z ‘
P
5 a® § RC
b ] ’Q R
5% % ¢
% 3
£ Res. ¥ AV Jogg
3 Centendro % FHSAUSI Caryapy,
e 9 I
% ' 2
% %
LJ A
% 9

® ¥ o g o Res Anfonia

Q
Santaella , ,

hey o

1)
¥

N '_ ‘:l‘ s&“‘ s
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17.1.- VISTA DO SATELITE

18. - REFERENCIAS CIRCUNVIZINHAS

O imdével ora avaliando encontra-se dentro do perimetro
Industrial da cidade de Bebedouro, faz-se necesséario
transitar uma distédncia de aproximadamente 950 metros em solo
acidentado e desprovido de revestimento asfaltico (em terra)
tornando 'assinn o 1imbével acessivel mas com certo grau de

dificuldade para veiculos de grande porte (caminhes).

Nas proximidades do imével encontra-se alguns pontos
referenciais de conhec¢imento publico, citados a seguir (com

distancia estimada) para facilitar a localizagdo dos mesmos.

.».;‘;;'ﬁi:" 1?,,{;&4{ )
z z ' . ~ aeh . <3
v’ Marka Veiculos Comércio de Caminhdes (300 metros) §? ) %;
; =

v Beluzo Comércio de Sucatas (900 metros)

v Mercediesel (900 metros)

/
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v Transmob transportes- (900 metros)

<
ke

v Risso transportes (900 metros)

v Concretubos - comercio de tubos em geral - (500 metros)

19. — ROTEIRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Segue imagem digitalizada do imével, com a finalidade de

demonstrar visualmente, o estado em que o mesmo se encontra.

20. - CONSIDERACGES ACERCA DOS IMOVEIS

Importante ressaltar no presente trabalho, as consideragdes

acerca do imdével avaliando, sendo estas as que seguem:

- O imével em questdo encontra-se em . local de baixa

circulagdo de pessoas ou veiculos. \T,Egéi?m'%ﬁam

. o <
- Entendemos que o motivo da baixa circulacgao citaggé i
o o
. 3 a4
anteriormente se deve ao fato de que as Ruas q%e &

A ) o)

. ) . 2 ’ ' ’&"‘;‘x ‘;,:f:y"
permitem o acesso ao imdével encontram-se desprovidas dew 0N

) 11
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revestimento asfdltico, estando com varias depressdes
no solo (buracos) ocasionadas por aguas pluviais que
transitam livremente pelo leito.

- O distrito Industrial onde o imével avaliando encontra-
se encravado ndo possui benfeitorias como: agua, luz e
energia elétrica. _

- O solo do terreno avaliando, encontra-se com parte em
nivel superior ao da rua (aclive), e parte com nivel
inferior(declive), fazendo-se necessario assim promover

a movimentacdo de terra, para gque © mesmo sSe torne

adequado para receber edificagdes.

21.- METODOLOGIA NA AVALIACAO DO BEM IMOVEL

Conforme texto da ABNT NBR 14653-1, no que tange & escolha da

metodologia tem-se:

“A metodologia escolhida, deve ser compativel com a natureza
do bem imdbével avaliado, a finalidade da avaliacdo e os dados
de mercado disponiveis. Para a identificagdo do wvalor de
mercado, sempre que possivel, preferir o método comparativo

direto de dados de mercado”.

22.- METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Consiste em determinar o valor do bem pela comparacdo direta

com outros similares, por meio de seus precos de venda, tendo

Wad 3
em vista as caracteristicas comuns e/ou semelhantes§““WAic%

. ]
admitindo-se que os que produzem a mesma renda tenham igé;l j %%
valor ou guardem entre si proporcionalidade linear. Assimﬁ%@ é?

P 5,
em uso do presente método, identificamos no merc dS3 J
12

~
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imobilidrio os seguintes imdveis, que utilizaremos como

referengiais:

Imével Referencial I (R1l):

Enderego: Rua Capitdo L.J. Franco- Distrito Industrial II
Cadastro Municipal: 072.149.001-00 '

Proprietario: Distr. De Bebidas Jaboticabal Ltda.

Va;or da venda: R$100.000,00

Imdével Referencial II (R2):

Enderego: Rua Abib Lian - Distrito Industrial II
Cadastro Municipal: 055.148.001-00
Proprietario: Sucessores de José L. C. Guerra.

Valor da venda: R$120.000,00

Imével Referencial III (R3):

Enderego: Rua Cap. Manoel Cruz Arzuaga -Distrito Industrial I
Cadastro Municipal: 093.143.001-00
EX - Proprietario: Orlando Squissato e Outros.

Valor da venda: R$220.000,00.

OAPAL A
{;"s‘;ﬁd’ ﬁ?fl‘?
< <
= ”
N
[N &
D ae

13
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23.— LOCALIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO E IMOVEIS REFERENCIAIS

<

-

s
i

.......

ESTAGCAQ ECOLOGICA™
JORGE CARAM SABBAG

LEGENDA
- A GoPAL Do
W S
p L))
B R x - &
% ‘
R B O
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24.- LEVANTAMENTO DAS CERTIDOES

Para- & realizagdo do trabalho ora apresentado, ndo fora
requerido pelo solicitante o 1levantamento e analise de
quaisquer certiddes negativas, sejam elas da justica civel
criminal, trabalhista, federal, fiscal ou outras de qualquer
natureza que incidam sobre o imével ou sobre os
proprietarios; nem tampouco da regularidade do imdével quanto
4 situacdo do mesmo no tocante &s construgdes, projetos e

averbacdes.

25.- CONCEITO

Diante das informacdes até aqui obtidas, optaremos por
encontrar a média do valor praticado na regido, tendo por
base as visitas e consultas realizadas; todavia e apesar do
ora exposto, cumpre-me salientar que o mercado de imdével
urbano trabalha com uma flexibilidade variévei, apoiada na
oferta e procura, bem como no momento econdémico, motivo pelo
qual o presente parecer retrata a situacdo de momento, ’“ndo
devendo o valor ora apresentado ser considerado num periodo
maior que 60 (sessenta) dias”, devido & oscilagdo ja citada;
Por este motivo, ao tratar do prego final sugerimos uma
variagdo correspondente & 10% para cima ou para baixo, a ser
tratada pelo solicitante de acordo com seu interesse e prazo

(tempo) comercial.
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26.— COLETA DE DADOS

SoIic‘Ttantg Prefeitura Municipal de Bebedouro
IA - Imével Avaliando Rua 11 Quadra 069.147 - Distrito Industrial Il (Matricula 21.548)
R1 - Imével Referéncial | Rua Capitdo Alcides L. J. Franco - Distrito Industrial Il
R2 - Imdvel Referéncial Il Rua AbibLian - Distrito Industrial Il
R3 - Imével Referencial Il Rua Capitdo Manoel Cruz Arzuaga - Distrito Industrial |
1- FATOR TESTADA IA| R1| R2 | R3 1P 7- REDE DE AGUA 1A R1 R2 R3 P
1.1- Menor que 5m 30 7.1- Ha rede em frente X 100
1.2-De 5a 10m 90 7.2- Ha rede dentro de 100m 90
1.3-De 113 15m 100 7.3- Ha rede entre 100 a 300m s 80
1.4- Superior a 15m X X X X 120 7.4- H4 pogo / cisterna 70
7.5- N&o hé rede / pogo X X X 60
2- PROFUNDIDADE 8- ILUMINACAO PUBLICA
2.1- Menor que 25m 50 8.1- Ha rede com luz X 100
2.2-De 25a 30m 100 8.2- Ha rede sem luz 90
2.3-Acima de 30m 110 8.3- Hé rede ¢/ luz acima de 100m 80
2.4- Superior a 60m X X X X 120 8.4- N&o hd rede préxima X X X 70
3- MEDIDA DO IMOVEL 9- PAVIMENTAgﬂO
3.1- Menor que 250m2 90 9.1- Asfalto X 100
3.2- De 250 a 300m2 100 9.2- Paralelepipedo / Bloquet 90
3.3- Acima de 300m2. 120 9.3- Cascalho 80
¥ 3.4- Superior a 2.000m2 X X X X 130 9.4- Terra X X X 70
4- LOCALlZAgAO 10- REDE DE ESGOTO
4.1- Meio de quadra 100 10.1- H& em frente X 100
4.2- Meio de quadra c/ 2 frentes 120 10.2- H4 nos préximos 100m 80
4.3- De esquina 110 10.3- Hé superior a 100m 70
4.4- Com 2 esquinas X X X X 130 10.4- Ndo ha X X X 60
5- NATUREZA TERRENO 11- CALCADA DE PASSEIO
5.1- Seco X X X X 100 11.1- Existe em boas condigdes 100
5.2- Alagadico ) 70 11.2- Existe em mds condigoes 90
5.3- Brejo 60 11.3- Néo existe . X X X X 80
5.4- Sujeito a enchentes 50
6- TOPOGRAFIA 12- REDE TELEFONICA FIXA
6.1- Inclinado para o fundo 12.1- Existe disponivel X 100
6.1.1- Até 0,50m 80 12.2- Existe néo disponivel 90
6.1.2- Superior a 0,50m 70 12.3- Ndo existe ) X X X 80
6.1.3- Superior a 1,50m 60
6.2- Plano 13- TRANSP.PUBLICO COLETIVO
6.2.1- Nivel de logradouro X 100 13.1- Existe em frente 100
6.2.2- Abaixo até 0,50m 90 13.2- Disponivel dentro de 100m 90
6.2.3- De 0,50 a 1,00m 80 13.3- Disponivel dentro de 400m X 80
6.2.4- Superior a 1,00m 70 13.4- Disp.Sup.a 500m / Nédo tem X X X 70
6.3- Acima do Logradouro 14.- LOCAL DO TERRENO
6.3.1- Entre 0,50 a 1,00m X 110 14.1- Nobre
6.3.2- Entre 1,00 a 1,50m 100 14.2- Comercial X
6.3.3- Superior a 1,50m X X 90 14.3- Classe Média ’
14.4- Pobre
14.5- Ruim X X X
Pontuacéo =D i i
Paradigma = 1300 = 100% | 1180 [ 1180 | 111%;&‘1?7,0/] Do
‘ ‘ 6 &

‘ A o
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15- PadréoConstrugéo Conversagdo
Tab.ROSS-
Baixo Médio Alto HEIDECKE M2 Terreno M2 Construgdo Valor da Venda
1A 0% 6.330,36 0,00
R1 0% 6.330,36 0,00 100.000,00
R2 0% 6.330,36 0,00 120.000,00
R3 80% 6.305,48 0,00 220.000,00
Valor médio do m2 do terreno na regiéo RS 23,21
16- Custo de Reposigéo / Reprodugio de Construgio Existente
0 levantamento de custos encontrados no Mercado Identificou:
Valor do m2 (RS) com base na Revista Construgéo / Pini
Padrdo 1A R1 R2 R3
Baixo
Médio
Alto

16.1- Valores de reproducéo, respeitando o padrdo identificado acima

Padrédo m2
Imovel Baixo Médio Alto M2 Construcéo X Custo
1A 0,00 0,00 0,00 RS -
R1 0,00 0,00 0,00 RS -
R2 0,00 0,00 0,00 RS -
R3 0,00 0,00 0,00 “R$ .
17- [ Ajustes depreciativos por tempo de construgio / identificagdo dos Valores dos Terrenos
1A (RS) R1(R$) - R2 (R$) R3 (R$)
Idade aprox. Construgdo
Venda Imével Global 100.000,00 120.000,00 220.000,00
Custo Repos./Reprod. 0,00 0,00 0,00 0,00
Const.Deprec./Anexo lil 0,00 0,00 0,00 0,00
Benfeitorias Ajustadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor do Terreno 100.000,00 120.000,00 220.000,00
Valor m2 do Terreno 15,80 18,96 34,89

TABELIAO DE NOTAS  DE PROTESTO DE LETRAS E TTULOS DE BEBEDOURG-SP » CARTGRIO CAMPOS
R, Dr. Tobias Lima r? 21 « Centre » $ellecouro-SP « [OEP: 14790-400' Jelefone/Fax: (17) ?3&2-5032 / 3.!42"44“11;

Conforme NBR n. 14.653/2 da ABNT e sugestdes do IBAPE/SP de 1995 e do CAAVI/2004

quio?q:b»eno Setonye de Carnpos » Tabelido

Reconheco por semsLidc
ROGERTO GORES Da AL
BEREROURD -

f—Tirnajel  des

G0

REAATD D OLIVELRY FEREIRR - ﬁ;j;g.,“ e 1

310 ring RE “Totals RE6,00 «
\’ﬁmim’fﬁ%ﬂ UE AUTENTICIDAGE -

Bebedouro (SP), 05

sedouro Ltda.

' . ﬁ\zg?ql ’)
6r: Rogério Gomes da silva Castro &ﬁ,‘;‘ e
ECISP 44.651 < @
{ g 3
- o
;3' e
o) A
™ Rl
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27.— HOMOGEINIZACAO DOS DADOS

Em wistoria no imével acima e, apds analise comparativa,
fizemos a homogeneizacgédo dos dados conforme seque,
comparando-os - ao hipotético Imével Paradigma, assim

representados em suas virtudes e perfis:

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

P _ % Representativa
IMOVEL PONTUACAO

Imével Pontuaci0:1300%=x%

1A Paradigma 1180 90,77%

R 1180 90,77%

1300 pontos =
Rz 100% 1190 91,54 %
d Rs 1370 105,38

Representativa % :

R' 90,77% + R* 91,54% + R® 10538% + 3 = 95,90 % Repres. Média.

R$/m? da Terra:

R' R$15,80+ R? RS$18,96 + R® R$34,89+ 3 =RS 23,21 médio / m2

Logo, o Imovel Paradigma corresponde a:

(R$ médio/m?) 23,21 + (% Repres. Média) 95,90% = RS 24,21 (= 100%)

) &
< @
< ol
‘ P I -4
Se o IA corresponde a 90,77% quando comparado ao chamado Imdvel Paradigma, e<se 5?'
. é&"a Q“\g\"\'.\{r
temos que os 100% deste equivalem a R$ 24,21 , entdo, o valor do metro quadrado da’ \\ J®
terra do Imdvel Avaliando (IA) é equivalente a: @A
ig !
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Sifreme imoéveis
(valor do m2 do IP) RS 24,21 X (% repres. média) 95,90 % =RS 23,21/m?do IA
Que r'hulﬁpliéado pela drea total ( 6.330,36m2) que o IA possui, nos fornece seu valor de

terra, que é igual a RS 146.956,02 ( cento e quarenta e seis mil novecentos e cinquenta e
seis reais e dois centavos).

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

Finalmente, encontrado o valor global do bem ora avaliando,
consideramos que o mesmo deve receber uma “minoracgdo” de 30%
(trinta por cento) conforme justificativas narradas logo apds

o grafico a seqguir.

28.— GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA
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JUSTIFICATIVAS: Apds encontrado o valor global
anteriermente citado, ou seja, R$ 23,21 por metro quadrado,
fez-se necessario estimar a minoragdo apresentada para o
imével avaliando, num fator correspondente & 30%,trazendo-o a
realidade de RS 16,25 por metro quadrado, Jjustificando
referida situagdo pela falta de atrativo que o imével
avaliando oferece ao mercado imobilidrio. Tdo veridica é esta
assertiva que os 1imdbvelis considerados neste trabalho como
elementos amostrais (Rl e R2) no momento desta confeccdo
continuam a venda sem ter recebido proposta; dai denota-se
que o mercado nao demonstra interesse por este tipo de imdvel
e o que, sabidamente atrai pretensos compradores é o “preco”
que faz com que o produto seja atrativo ao mercado
imobilidrio comum; N&o bastasse a consideracdo citada, temos
que com a simples visitacdo ao imével referencial 3, que

k possui uma localizagdo infinitamente privilegiada quando
comparado com o imdével avaliando, podemos perceber que pela
posicdo geogréfica e topogréafica, localizacdo, vizinhanca,

vias de acesso, infraestrutura, e principalmente interesse

comercial, vez que oo referencial 3 é tido como imdvel de

vitrine por estar em local de grande atrativo comercial,
fazendo com que este passe a valer no minimo o triplo do que

vale o imével avaliando, ou se assim preferir num contexto

inverso, vez que O que nos interessa é o imével avaliando,

este pelas circunstancias narradas deve ter seu valor no

maximo até 1/3 do que a média daquele. Devemos ainda arguir,

para um melhor entendimento, que o imdével avaliando no local

onde se encontra, torna-se- atrativo para o] mercado

imobilidrio especulativo, o qual temos a certeza possuir

interessado em imdéveis similares ao avaliando com preco ainda“ﬁﬁﬁg
inferior, pois é a oportunidade de se comprar na extrgggﬁdhv‘ﬁﬂ

baixa, para ser vendido na media imposta pelo mercgdo

"0g3q2

4
imobilidrio, pois é assim que a especulacdo sobrevive. Assi%y
%, 3 BN
A9 o)

3

> |

conhecedores dos fatos acima narrados, pautamo-nos em 797\’
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trabalhar de forma que o resultado do presente trabalho seja
um ’;eflexo real do mercado imobiliario comum, ou seja,
trazendo o imével avaliando dentro dos padrdes mercadolégicos
reals, despertando a atratividade no mercado imobilidrio onde
paira a Lei de oferta e procura, motivo pelo qual apds usar
como parametro & média do preco obtido nos imdveis
referenciais e minorado na porcentagem, chegamos ao valor de
R$16,25 por metro quadrado pelos motivos retro citados, que
multiplicados pela drea do imével avaliando (6.330,36 m2)

chega-se ao valor total de:

R$102.868,35

(Cento e dois mil oitocentos e sessenta e

oito reais e trinta e cinco centavos).

Por este motivo, pauta-se o presente tdépico, no intuito de
justificar a minoragdo citada, face aos imdéveis referenciais,

com base nos fatos narrados.

29.- CONCLUSAO PARA O PRECO DE VENDA DOS IMOVEIS AVALIANDO

Para a formagdo da convicgdo dos valores aqui expressos, fora
realizada visita in-loco ao imdbével ora avaliando, e aplicado
as diretrizes estabelecidas pela NBR n.° 14.653 da ABNT,
aplicando fatores de transposicédo - e correcéo,
consubstanciadas segundo técnicas modernas de avaliagdes como

as do IBAPE/SP de 1995 e do CAAVI/2004.

Ex Positis; e levantado junto ao mercado imobilidrio
aoiPAy 'Z»?,;@

~

iméveis com perfiz semelhantes, inseridos no mesmo context&?
sécio econdmico/equivalente, com a escolha de trés iméve%?
denominados Referenciais a venda ou vendidos recentementéég%
adotando o METODO COMPARATIVO se valendo do chamado Cﬁéﬁ

Paradigma, e aplicado a devida HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS, tem 21
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se a “Conclusdo” de que: considerando & variag¢do de 10% para
maior _ou menor o imbével ora avaliando, temos a média do
valor pof métro quadrado de R$ 16,24 que multiplicados pelo
total de area (6.330,36 metros quadrados) gera o valor total

enunciado abaixo juntamente com suas variacdes

Variavel de + 10% R$ 113.155,18

R$ 102.868,35

Variavel de - 10% R$ 92.581,51

d 30.— CONSIDERACOES FINAIS

30.1. O presente trabalho apresenta o resultado da
avaliacdo, sendo este a opinido do perito avaliador que o

Subscreve.

30.2. O imével avaliado fora vistoriado fisicamente pelo
perito avaliador que detém conhecimento e capacidade técnica
para tanto, objetivando verificar suas caracteristicas

fisicas, operacionais e seu estado de conservacdo;

30.3. Este (PTAM) Parecer Técnico de Avaliacéao
Mercadolégica foi elaborado segundo as normas do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia,

PAJ -
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e do CAAV%W”‘lek
Ay &
— Centro Avangado de Avaliacbdes Imobilidrias. /g | %
[24 , e
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30.4. O presente (PTAM) Parecer técnico de Avaliacdo
Mercadolégica estd sujeito &s seguintes condigdes de

independéncia, contingéncias e limitacdes:

Esta avaliagdo fora elaborada com a finalidade especifica
indicada -dentro do tépico “Objetivo&. O wuso para outra
finalidade, ou data-base diferente da especificada, bem como
a extracdo parcial de dados sem o texto completo, ndo

apresenta confiabilidéde;

30. 5 O perito avaliador que este subscreve, ndo possui
interesse de qgualquer espécie ou natureza no imdvel

avaliando.

30.6. Consideramos que as informagdes obtidas junto a
terceiros sd3o confiaveis e foram fornecidas de modo
& esponténeo, livres de coacéao, induzimento ou vicio de

qualquer natureza;

30.7. - Ressalte-se que o0s valores apresentados no
presente trabalho sdo considerados para pagamento & vista.
Também ndo foram consideradas quaisquer dividas ou hipotecas
que porventura onerem o bem avaliado. A existéncia de tais
fatos, caso existam, ndo foram levados a conhecimento do

perito avaliador.

30.8. A data-base do presente trabalho, ou seja, a época
em que se basearam todas as andlises de valores, é 05 de

janeiro de 2012.

30.9. A aceitagdo do presente trabalho pressupde awﬁ%!
; : . N SSTTRY
contratacdo do perito avaliador para sua realizacdo, bem cdiio 5;
. a . : [33)
estabelece concordédncia com os termos apresentados. g— ). o
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31.- ANEXOS

Acompdnha o presente trabalho, passando a fazer parte

integrante do mesmo, o0s anexos seguintes:

* Anexo I - Coépia Cartdo de Regularidade Profissional -

Rogério Gomes da Silva Castro;
* Anexo II - Certificado Caavi
®* Anexo III - Certiddo de Inteiro Teor/Matricula;

* Anexo IV -Certiddo de Inscrigdo na Prefeitura Municipal

de Bebedouro.

Tudo o quanto fora exposto até o momento retrata a nossa
; opinido Jjustificadamente, encerrando desta feita o (PTAM)
| Parecer técnico de Avaliacdo Mercadolégica, com o qual
esperamos atender &s expectativas de Vsa. ou de quem possa
interessar, colocando-nos a seu inteiro dispor para tudo o

quanto for preciso;

cordialmente.

Bebedouro (SP), 05 de janeiro de‘2012

HABIT
CREqI§I
Direter? Rogério Gomes da Silva Castro
CRECISP 44.651

QSPAL 5
Prefeitura Municipal de Bebedouro & o@‘
Prefeito: Jodo Batista Bianchini = %
Solicitante 4 o
& O
%ﬁ B
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

- ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

'CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 42/2012

Data da emissédo: 09/01/2012
Hora da emissdo: 17:59:27

O Departamento de A’T"ré‘t’zggagéo e Tributos da PrefeituiggMunicipal de
Bebedouro, Estado de Sado Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e inteéradas ao sistema de processarﬁ%nto de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
no enderego R. CAP ALCIDES LEONCIO J FRANCO 00000 D.
INDUSTRIAL 1l Cep: 714711-304, nesta cidade, cadastro n°
069.147.001-00, com valor venal total, exclusivamente para efeito de
tributacéo do exercicio de 2011 de R$ 13.738,75, langado em nome de
TRANSP. LENCOIS LTDA

ANEXO 1V

Certiddo emitida em conformidade com Decreto numero 9.163, em 27 de julho de 2011 e, sua
validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua
copia original na Internet, no enderego http://www.bebedouro.sp.gov.br

Numero de controle : 1309db1a3ef4d4a9b840b70ch265299e

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

' Y,
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS & y
[

Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000. ¥
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103 ‘%
A.

\NK
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&4,
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LAUDO DE AVALIACAO

Quadra n° 069.147 do Distrito Industrial II, localizada no
municipio de Bebedouro/SP
Matricula n° 21.548 do CRI de Bebedouro
Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Avaliador: LUIS CARLOS ARCAS CORTEZ - CRECI/SP 45.889

;,;;}'%

Bebedouro/SP, 14 de dezembro de 2013




LAUDO DE AVALIACAO DO TERRENO CORRESPONDENTE A QUADRA N° 069.147
DO DISTRITO INDUSTRIAL I, LOCALIZADA NO MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP. DE
PROPRIEDADE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Atendendo ao pedido feito pela PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, e mediante visita procedida “in loco” ao imével urbano consistente da
QUADRA N° 067.147, do Distrito Industrial Il, localizada no municipio de Bebedouro,
estado de S&o Paulo, com frente para a Rua 11, objeto da matricula n° 21.248, livro 02-
RG do Oficial de Registro de Iméveis de Bebedouro, imoével esse de propriedade da
PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO, CNPJ 45.709.920/0001-11, passo a fazer
as seguintes consideragoes:

1- Considerando que o imdvel ora em avaliagéo esta localizado dentro
do perimetro urbano da cidade de Bebedouro, com frente para a Rua 11, no Distrito
Industrial II;

2- Considerando a localizagéo privilegiada do imoével, em local
destinado a instalagéo de indUstrias e empresas dos mais variados seguimentos, préxima
a vias de grande circulagéo;

¢ : 3- Considerando que o imoével possui a area total de 6.330,86 m2 -
(seis mil trezentos e trinta metros e trinta e seis decimetros quadrados);

4- Considerando que a quadra ndo possui benfeitorias, nem
infraestrutura;

8- E, finalmente, considerando as regras de mercado de oferta e
procura tocantes a regido onde se localiza o imével.

AVALIO o bem supra no valor de R$ 15,62 (quinze reais e sessenta
e dois centavos) o metro quadrado.

Desta forma, a avaliagéo total do bem supracitado perfaz o valor de
R$ 98.880,23 (noventa e oito mil e oitocentos e oitenta reais e vinte e trés centavos)

Por ser verdade, firmo o presente.

Bebedouro/SP.

14-de dezembro de 2011.

Luis Carlos Afcds Gortez
CRECI SP 45.889
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
P¢a José Stamato Sobrinho - No 45 - CEP 14.701-009 - Cx Postal 361 i
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta |
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo

" BEBEDOURO PARA TODOS 2009/2012 s

LAUDO DE AVALIACAO

1) Objetivo

O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar “Real Valor de Mercado”
de imével de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo o imovel
comercial/industrial , localizado Rua 11, Distrito Industrial IT, Bebedouro , Estado de S&o
Paulo .

“Real Valor de Mercado” pode ser definido como : “(...) o prego que o imdvel
poderia alcangar se colocado 4 venda em prazo razoéavel , com o vendedor desejando , mas
nio estando obrigado a vendé-lo , e o comprador adquirindo-o com inteiro conhecimento de
todos os usos e finalidades para quais esta adaptado e podera ser utilizado, sem contudo ,
etar obrigado a comprar . Em outras palavras , seria o prego obtido através de uma compra e
venda a vista” — em McMichael’s Appraising Manual ( 4" edi¢io ) — Editora Prentice

Hall/ Englewood Cliffs , U.S.A .ativo.

2) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua 11 do Distrito Industrial 1I , Bebedouro/SP , formato
irregular , razoavel localizagdo, de baixa valorizagdo , com caracteristica de pequena gleba,
sendo terreno de 6.330,36 m?, sem construgdo , proprietario a Prefeitura Municipal de
Bebedouro , conforme pesquisa no Cadastro de Imével do Sistema Integrado de Rendas
Publicas Municipais —SIREM , da Prefeitura Municipal de Bebedouro e Matricula n. 21.548

do CRI local..

Wagner[Silveira
Engenheiro\Civil - GMC

CREA 506005510-9 D
Mat 1893 o
W)



PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO )
" PgaJosé Stamato Sobrinho - No 45 - CEP 14,701-009 - Cx Postal 361
CNP] - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta [
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo :

~ BEBEDOURO PARATODOS 2009/2012 wcecccvvace

3) Data-Base

A data-base desta avaliacdo € janeiro de 2012 .

4) Vistoria

O imdvel em avaliagdo foi vistoriado em 12/01/2012.

5) Declaracio de independéncia , contingéncias e limitacoes

Os dados referentes a propriedade do imével em aprego , suas dreas e dimensdes
foram obtidas de documentagdo e informagdo fornecida pela dire¢do local do imével ,
que consideramos confiaveis . O signatario deste laudo ndo assume responsabilidades
quanto & matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imovel considerado
neste trabalho . A avaliago do bem o considera livre de dnus e encargos que porventura
existam sobre 0 mesmo.

Nio faz parte do escopo deste trabalho, nem ¢é responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigagdes quanto 4 corre¢do de documentos fornecidos, invasdes ,
sobreposi¢des de divisas ou eventuais dnus possam vir agravar o imovel , nem téo pouco
a descoberta ou corregdo de deficiéncias de qualquer tipo no imével , incluindo aspectos

fisicos , financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis e de
boa fé. O signatario deste laudo ndo assume responsabilidades por fatores fisicos ou
econdmicos ocorridos apds a data da vistoria do imével em avaliagdo que possam vir a
afetar o valor apresentado. Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos, Leis

Federais, Estaduais e Municipais, bem como o Plano Diretor Municipal, Lei de

WagneZ ilveira QWE*’
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Zoneéinento Uso e Ocupagdo do Solo aplicavel sobre o imével foram cumprldos O
imé6vel foi avaliado assumindo-se todas as Licengas, Permissdes e Alvaras exigidas pelo
municipio, até mesmo aquelas exigidas nas esferas estaduais e federais.

Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescri¢des das normas NBR
5676 ¢ NB 502/89 da Associa¢io Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificagdes técnicas adequadas para sua
execugio . Esta avaliagfo foi elaborada com a finalidade especifica definida no topico
“OBJETIVO” e o uso para outra finalidade néio apresenta confiabilidade .

O signatirio deste trabalho nio tem, ou planeja ter no futuro, interesse de
qualquer espécie no imével objeto desta avaliagdo. Os honorarios referentes ao
presente trabalho ndo guardam relagdo de quaisquer espécie ou natureza com os valores
resultantes da avaliagdo.

O signatario deste trabalho coloca-se & disposi¢éo do destinatario para eventuais
discussdes sobre o estudo de valores. Caso haja necessidade de servigos adicionais de
avaliagdo ou atualizagdo deste relatério, a fim de refletir condi¢Bes e eventos posteriores
a sua emissdo, estaremos a inteira disposigdo, desde que logicamente compensados pelas
horas técnicas com honorarios a serem combinados na ocasido .

A concordancia com as declaragdes deste topico independe da aceitagdo deste

Laudo.

6) Método de Avaliacio

Foram adotados os métodos recomendados pela NB- 5676 da ABNT para o nivel de

rigor normal . Em engenharia de avaliagdes os métodos se dividem em :

‘V@gner ilveir

Engannheiro Civil - GMC:
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Diretos — aqueles que definem o valor de forma 1med1ata através de comparaqao

direta com dados de elementos assemelhados

Indiretos — aqueles que definem o valor através de processos € célculos com

Involutivo e outros .

emprego de sub-métodos auxiliares como o Método de Custo, Método da Renda , Método

6.1) Terreno

Adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
9

¢, 0 que as posturas municipais permitem

7) Valor do Terreno

O valor de mercado de terreno situa-se na faixa de R$ 115.769,62 . (

MEMORIA_DE CALCULO APENSA)

8) Conclusido e Encerramento

Apbs anélise efetuada , conforme memodrias de céalculos em anexo , conclui-se o

seguinte valor para o bem avaliando ( Terreno)

, considerado neste trabalho para data-base
de Janeiro de 2012 :

V=RS$ 115.000,00 ( Cento e Quinze Mil Reais)

I)Vagner)%llvetra
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E 1mportante ressaltar que o valor definido para o 1m0vel dentro dos crlterlos e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagbes , ndo significa uma _representacio

rigorosamente exata , mas sim _uma expressio monetiria tedrica mais provavel do

valor pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; néo significando portanto que

eventuais negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo
logicamente aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal , composto de 7 paginas , anexo — Croqui ¢ Documento de Registro ).

9) Material e Dados p/ elaboracao deste Laudo

9.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes” , 2* edigdo , autor : Eng® Alberto Lélio
Moreira .

9.2) matricula n. 21548 do CRI local.

9.3) Vistoria no Local.

Bebedouro/SP, 12 de Janeiro de 2012

Wagner Silvgira
Engenheiro L‘ivil
C.R.E.A n°. 506/005.510-9
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PREI’:EITURA MU’NICIP E BEBEDOURO
MEMORIA DE CALCULO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno Cad.Mun: 069.147.001-00 Data : 12/01/12
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : [Rua 11, Distrito industrial Il

Area do Terreno (m?) : | 6.330,36]Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagéo do Terreno Total ( Método Involutivo )

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80 |media

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00  |média

NUmgro maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,00 pavimentos
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )
Area do terreno ( At) = : 6.330,36|m?
Ch = At X Np X To

Ch = 10.128,58 m?

1.3) Custo de Construgo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = 900,00

Cc = Ac X 900,00
Cc = R$ 9.115.718,40
1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imavel hipoteticamente construido ( R)

R = R$ 11.850.433,92

1.5) Valor do Terreno ( Vt) 4
vVt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf Wagner('g'lueira

Engenheiro Civil - GMC
CREA 50600551 0-9
Mat 1893
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MEMORIA DE CALCULO DE AVALIACAO

Imovel © Terreno Cad.Mun: 069.147.001-00 Data : 12/01/12
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : [Rua 11, Distrito Industrial Il

Area do Terreno (m?) : l 6.330,36]Area Construida (m?) | 0,00]

i ( taxa de juros ao més ) =

j ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

R$ 115.769,62

Vvt
&

0,50% Coef.Valorizag&o Urbana
6,00% 0,10a 0,30 baixa
5,00% 0,5 meédia
12|meses 0,70a 0,90 alta
0,10
ou R$ 18,29 /m? .

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Bibliografia :
" Engenharia de Avaliagbes™ de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do , Editora PINI - 1999
"Principios de Engenharia de Avaliagbes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigdo,Editora PINI - 1991

Bebedouro / SP, 1g>>‘_j5'—.1neiro 012
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