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LEI N. 4886 DE 12 DE AGOSTO DE 2014
Autoriza a alienacao de iméveis que especifica e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicbes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano
Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da municipalidade,
constante do mapa e avaliacdo anexos a esta lei:

1. “Uma area de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de S&o
Paulo, correspondente ao lote n. 272 da quadra n. 133.106, com frente para o
prolongamento da Rua Portugal, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da Rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua olha
para o imovel mede 38,25 metros, onde confronta com o lote n. 261, pelo lado
esquerdo mede 38,90 metros onde confronta com os lotes n. 286 e 340, e na linha dos
fundos mede 13,50 metros, onde confronta com os lotes n. 074 e 352, encerrando a
area de 511,30 metros quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 0133.106.272.00 e objeto da Matricula n. 23221 do CRI Local’;

2. "Uma érea de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de S&o
Paulo, correspondente ao lote n. 286 da quadra n. 133.106, com frente para o
prolongamento da Rua Portugal, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da Rua Portugal, pelo lado direito mede 27,90 metros, onde
confronta com o lote n. 272, pelo lado esquerdo mede 28,75 metros, onde confronta
com o lote n. 299, e finalmente na linha considerada dos fundos mede 13,50 metros,
onde confronta com o lote n. 340, encerrando a area de 374,21 metros quadrados.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.286.00 e
objeto da Matricula n. 23222 do CRI Local”.

§ 12 A area sera licitada por valor nunca inferior ao avaliado.

§ 22 O pagamento devera ser efetuado com entrada de 30% do valor estipulado como
vencedor da licitacdo e o saldo restante podera ser dividido em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais, reajustadas pela variagdo anual do IPCA - indice de Precos ao
Consumidor Amplo -, apurado e publicado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - ou indice que venha a substitui-lo no futuro.
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Art. 22 Além do preco, o edital de licitagdo estipulara os critérios possibilitando que a
area alienada tenha por destinacdo o uso exclusivo para finalidade de instalacdo de
empreendimentos de servigos, respeitando as condicdes de zoneamento da Lei
Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), e que contribua para o
desenvolvimento econémico do municipio.

Art. 32 Poderdo concorrer a licitacdo as pessoas juridicas, que deverdo apresentar os
seguintes documentos:

| - Inscricdo do CNPJ;

Il - Certidoes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda
Estadual e pelo municipio;

Il - relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:
a) natureza da atividade;

b) cronograma de construgdo e inicio das atividades;

¢) area e tipo de edificagao.

Art. 4° Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente nem a
construcdo e a instalacdo de empreendimentos com finalidade residencial.

§ 12 A area sera destinada exclusivamente para projetos que respeitem a limitacdo de
construcdo de até 250 m? e se que se enquadrem nas atividades previstas como
Servicos de ambito local (S.1), que englobam Servigcos profissionais (S1.1), Servicos
pessoais e de saude e de higiene (S1.2), Servicos de educacdo (S1.3), Servicos
socioculturais (S1.4) e Servigos de hospedagem (S1.5).

Art. 52 O adquirente vencedor tera, apdés a homologacédo do processo licitatério, o
prazo de:

| - 60 (sessenta) dias para dar entrada no projeto junto ao departamento competente;
Il - 90 (noventa) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovacéo do projeto;
Il - 01 (um) ano para a conclusao da obra.

Paragrafo tnico. Caso isso ndo ocorra, o vencedor da licitagcdo perdera as parcelas
eventualmente pagas, retornando a area para a municipalidade.

Art. 62 A empresa vencedora tera que permanecer estabelecida no municipio no exercicio
de suas atividades e no local licitado pelo prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

Paragrafo unico. Caso ndo ocorra o cumprimento da exigéncia contida no caput deste
artigo, o imoével e suas benfeitorias reverterdo para a municipalidade, sem quaisquer 6nus
ou indenizacéo.
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Art. 72 A area licitada, em hipétese alguma, podera ser transferida a pessoa fisica.

Art. 82 Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 92 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotacbes orcamentdrias proéprias, consignadas no or¢amento vigente, suplementadas,
se necessario.

Art. 10. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢oes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 12 de agosto de 2014.

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 12 de agosto de 2014.

Ivanira A de Souza
Assessor Técnico
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/324/2014 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 12 de agosto de 2014.

Excelentissimo Senhor,

Informo-lhe que na sessédo ordinaria realizada ontem, dia 11/08, foram
aprovados os Projetos de Lei n. 117, 127, 128 e 137/2014, este com
emenda, todos de autoria do Poder Executivo.

Informo-lhe também que na sessdo extraordinaria realizada na mesma
data foram aprovados os Projetos de Lei n. 139 e 141/2014, ambos de
autoria do Poder Executivo.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
os Autdgrafo de Lei n. 4836, 4837, 4838, 4839, 4840¢ 4841/2014.

Atenciosamente, s

JRET
Excelentissimo Senhor nyyg
Fernando Galvao Moura ’

PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO -SP

Deus Seja Louvado
Rua Lucas Evangelista, 652 — Fone (17) 3345-9200 — CEP 14.700-425
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N. 4838/2014

Autoriza a alienacido de imoveis que especifica e da outras providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicbes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano
Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da municipalidade,
constante do mapa e avaliagédo anexos a esta lei:

1. “Uma area de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Séo
Paulo, correspondente ao lote n. 272 da quadra n. 133.106, com frente para o
prolongamento da Rua Portugal, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da Rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua olha
para o imével mede 38,25 metros, onde confronta com o lote n. 261, pelo lado
esquerdo mede 38,90 metros onde confronta com os lotes n. 286 e 340, e na linha dos
fundos mede 13,50 meftros, onde confronta com os lotes n. 074 e 352, encerrando a
area de 511,30 metros quadrados. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 0133.106.272.00 e objeto da Matricula n. 23221 do CRI Local’;

2. “Uma éarea de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sdo
Paulo, correspondente ao lote n. 286 da quadra n. 133.106, com frente para o
prolongamento da Rua Portugal, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da Rua Portugal, pelo lado direito mede 27,90 metros, onde
confronta com o lote n. 272, pelo lado esquerdo mede 28,75 metros, onde confronta
com o lote n. 299; e finalmente na linha considerada dos fundos mede 13,50 metros,
onde confronta com o lote n. 340, encerrando a area de 374,21 metros quadrados.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.286.00 e
objeto da Matricula n. 23222 do CRI Local”.

§ 12 A area sera licitada por valor nunca inferior ao avaliado.

§ 22 O pagamento devera ser efetuado com entrada de 30% do valor estipulado como
vencedor da licitagcdo e o saldo restante podera ser dividido em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais, reajustadas pela variagdo anual do IPCA - Indice de Precos ao
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

Consumidor Amplo -, apurado e publicado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - ou indice que venha a substitui-lo no futuro.

Art. 22 Além do preco, o edital de licitagdo estipulara os critérios possibilitando que a
area alienada tenha por destinagcdo o uso exclusivo para finalidade de instalagdo de
empreendimentos de servigcos, respeitando as condi¢ées de zoneamento da Lei
Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), e que contribua para o
desenvolvimento econdmico do municipio.

Art. 32 Poderao concorrer a licitagdo as pessoas juridicas, que deverdo apresentar os
seguintes documentos:

| - Inscricdo do CNPJ;

Il - Certiddes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda
Estadual e pelo municipio;

[l - relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:
a) natureza da atividade,

b) cronograma de construgéo e inicio das atividades;

c) area e tipo de edificacao.

Art. 42 Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente nem a
construcdo e a instalagdo de empreendimentos com finalidade residencial.

§ 12 A area sera destinada exclusivamente para projetos que respeitem a limitacao de
construcdo de até 250 m? e se que se enquadrem nas atividades previstas como
Servicos de ambito local (S.1), que englobam Servigos profissionais (S1.1), Servicos
pessoais e de saude e de higiene (S1.2), Servicos de educacao (S1.3), Servicos
socioculturais (S1.4) e Servicos de hospedagem (S1.5).

Art. 52 O adquirente vencedor tera, apdés a homologacdo do processo licitatorio, o
prazo de:

| - 60 (sessenta) dias para dar entrada no projeto junto ao departamento competente;
Il - 90 (noventa) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovagéo do projeto;
[l - 01 (um) ano para a conclusao da obra.

Paragrafo unico. Caso isso ndo ocorra, o vencedor da licitagdo perdera as parcelas
eventualmente pagas, retornando a area para a municipalidade.

Art. 62 A empresa vencedora terd que permanecer estabelecida no municipio no exercicio
de suas atividades e no local licitado pelo prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

“Deus Seja Louvado”
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Paragrafo unico. Caso ndo ocorra o cumprimento da exigéncia contida no caput deste
artigo, o imével e suas benfeitorias reverterdo para a municipalidade, sem quaisquer énus
ou indenizacéo.

Art. 72 A area licitada, em hip6tese alguma, podera ser transferida a pessoa fisica.

Art. 82 Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos o0s encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 92 As despesas decorrentes da execugédo da presente lei correrdo por conta de
dotagdes orgcamentarias préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas,
se necessario.

Art. 10. Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 12 de agosto de 2014.

N/

(ngelo Rafael Latorre‘éaoho /
PRESIDENTE 5

Q {

N N \ y
" Luiz Carlos de Fréltas ) José Roberto De Rosis Mazzeu
12 SECRETARIO 22 SECRETARIO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissao de Assuntos Gerais ao Projeto de Lei n. 128/2014, de
autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Executivo a alienagcdo de imdoveis que especifica e
da outras providéncias.

O Relator da Comissdo de Assuntos Gerais da Camara Municipal de

Bebedouro, fe}ta a Ieutur}a e a analise da propositura, decide emitir parecer
J- Lep/ by e »’,/ ‘4;

...........................................................................................................................

Sala das Comi§36es, 11 de agosto de 2014.

Paulo Henrigue Ignacio Pereira
RELATOR /

/ — =)
a4

O Presidente e o Mem 7colhem o parecer emitido pelo Relator.

José Roberto de Rosis Mazzeu

- uliano Cesar Rodrigues
MEMBRO

“Deus Seja Louvado” UL 53
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comissdo de Financas e Orcamento ao Projeto de Lei n.
128/2014, de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza a alienagcdo de imoveis que especifica e da outras
providéncias.

O Relator da Comissédo de Financas e Orcamento da Camara Municipal de
Bebedouro, feita a leitura e a analise da propositura, decide emitir parecer de

Tiago 6$co Elias de Souza
RELATOR

Sala das Comissodes, 11 de agosto de 2014.

O Presidente e o Membro acolhem o parecer emitido pelo Relator.

Nasser José Delgado Abdallah
PRESIDENTE

T\A,K\,\ C / 7

Luii Carlos de Freitas
MEMBRO

-+ P
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Parecer da Comisséo de Justica e Redagdo ao Projeto de Lei n. 128/2014,
de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza a alienacdao de imoéveis que especifica e da outras
providéncias.

O Relator da Comissdo de Justica e Redagcdo da Cémara Municipal de
Bej?ouro,/feita a yeitur e a andlise da propositura, decide emitir parecer de
....... & ‘;Tb'im A.C O S— A ATV, ol Canad, v-.\.‘-'/'r- (/ B

>

PRESIDENTE"

. )
José Bapﬁsté’de;\c/ar)(l/alho Neto

MEMBRO |

“Deus Seja Louvado” U 9.4
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 128/2014. Autoriza o Poder
Executivo a alienar imdveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER

1 — Diante das atribuicdes pertinentes ao ASSISTENTE JURIDICO — LEGISLATIVO
(Resolucdo 74/2003) passo a emitir meu parecer acerca do PROJETO DE LEI em epigrafe,
consistente na autorizagdo para alienagdo por venda e mediante concorréncia, de imoével
pertencente ao municipio, para os fins previstos nos arts. 5° e 6° do projeto, isto &, a destinagdo
que melhor contribua para o desenvolvimento social e econdmico do Municipio.

Isto posto, passo a dar o meu parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIiPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

2 - O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicdes
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o uso e alienacdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua vez, o PROJETO DE LEI em exame procura
autorizagdo justamente para “alienar por venda” bens publicos municipais. Cuidou o projeto de
tomar todas as medidas tendentes a preservagdo do interesse publico, conforme se nota do ;,

§unico, do art. 6° do projeto. N\ ‘i\\\‘ A

3 - Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estéo elas sendo igualmente \\ ,‘
tomadas, quais sejam, “AUTORIZACAO LEGISLATIVA”, “LICITACAO” e “AVALIACAO PREVIA”. \
Nao ha noticias junto as matriculas quanto aos imoveis serem de “uso comum do povo” e téo
pouco de “uso especial”. Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES:

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS - A administragéo
compreende normalmente a utilizagdo e conservagdo do
patriménio  pudblico, mas excepcionalmente, pode a
Administragdo ter necessidade ou interesse na alienagdo de
alguns de seus bens, caso em que devera atender as
exigéncias especiais impostas por normas superiores.

e ALIENACAO ¢é toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doagdo, dagdo em pagamento, investidura, legitimagdo de
posse ou concessao de dominio.

o ALIENACAO POR VENDA ou mais propriamente venda e
compra é o contrato civil ou comercial pelo qual uma das partes
(vendedor) transfere a propriedade de um bem a outra
(comprador), mediante pregco certo em dinheiro (Cédigo Civil,
art. 1.122, e Codigo Comercial, art. 191). As formalidades
administrativas para a venda de bem publico imével sdo, como
ja vimos, a ‘autorizacdo legislativa competente’, ‘avaliacdo
prévia’ e a ‘concorréncia’, nos termos da legislagdo
pertinente. Em se tratando de bem de uso comum do povo ou
de uso especial havera a necessidade de desafetacéo legal.

“Deus seja louvado” (e il
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de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LEI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo Municipal ja providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide cépias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA”, para, oportunamente proceder a competente
“LICITACAQ”, expressamente prevista no artigo 1°, 2° e 3° do projeto (mediante concorréncia). No
mais, o projeto prevé todas as medidas assecuratérias dos interesses da administragdo, sem
prejuizo dos interesses publicos.

4 — De tudo, pois, concluo que tomadas todas as medidas acima e estando o procedimento
harmonizado com a ligdo do mestre acima citado, bem como aferida a COMPETENCIA e
LEGALIDADE do projeto ndo vejo obstaculos técnicos juridicos que possam ser impostos.

Assim, meu parecer é pela LEGALIDADE do projeto proposto, s.m.j.

Bebedouro (SP), capital nacional da laranja, 01 de julho de 2014.

\

\/’

\
N
Anton\\;)\l(‘be 0 (; margo Salvatti
Assist t\er\i ico Legislativo
OAB/SP\112,825.

\\ .\
\
)

“Deus seja louvado” -
Vi

RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 — CEP 14700-425 — TELEFONE: (17) 3345-9280



Prefeiturade
Bebedouro

ADM. 2013/2016

Unindo esforgos somando competéncias

ngd José Stamato Sobrlnho N°45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 23 de julho de 2014.
OEP/499/2014

EXPOSICGAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, solicitando que os
senhores vereadores analisem e procedam a aprovagdo do projeto em aprego.

Trata-se de autorizacdo para alienar dois terrenos
no Jardim Lima, a solicitacdo se faz necessdria, para atender os empresarios que
desejam se instalar ou ampliar seus negdcios no Municipio, gerando mais empregos
maior renda. Informa ainda, que no decorrer da Administrag&o, foram encaminhadas
ao Departamento de Desenvolvimento Econdmico, um grande volume de
solicitacdes de dreas para implantar novos negdcios e/ou ampliar os ja existentes.

E importante salientar, que tais dreas, atualmente
est&o ociosas e sem nenhum projeto para as mesmas. Contudo, apds estudo,
concluiu-se que possuem potencial de ocupagdo, assim, visando evitar o Uso
especulativo da terra como reserva de valor e assegurando o cumprimento dg

A Sua Exceléncia o Senhor
Angelo Rafael Latorre Daolio
Presidente da Camara Municipal de Bebedouro

Bebedouro-SP.

1 H ” ~
Deus seja Louvado il 4 3
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PROJETO DE LEI N° 128 2014, |
NR%

APROV?‘?O P/ ;U;NAN'M”‘)/,\ AUTORIZA A ALIENAGAO DE IMOVEIS QUE

EM_1_/ —~f’ _ ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
X /v
Angelo Rafael LatoprsDacljo / FERNANDO GALVAO MOURA, Prefeito
L. PRESIDENTE . Lo .
Municipal de Be%edo ro, no.Uso de suas atribuigdes legais,
i

Faz saber que a Cdamara Municipal de

Bebedouro aprova a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante
concorréncia, conforme zoneamento da Lei Complementar n® 43, de 05 de outubro
de 2006 (Plano Diretor), as dreas de terras abaixo descritas, de propriedade da
municipalidade, constante do mapa e avaliagdo anexos a esta lei:

1. “Uma drea de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de S&o Paulo, correspondente ao lote n° 272, da quadra n° 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, de formato irregular,
medindo 13,25 metros de frente para o prolongamento da rua Portugal,
pelo lado direito de quem daquela rua olha para o imoével mede 38,25
metros, onde confronta com o lote n° 261, pelo lado esquerdo mede 38,90
metros onde confronta com os lotes n° 286 e 340, e na linha dos fundos
mede 13,50 metros onde confronta com os lotes n° 074 e 352, encerrando a
drea de 511,30 metros quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bebedouro sob n° 0133.106.272.00 e objeto da Matricula n°
23221 do CRI Local.”

2. “Uma drea de terras situada nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de S&o Paulo, correspondente ao lote n°® 286, da quadra n° 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, de formato irregular,
medindo 13,25 metros de frente para o prolongamento da rua Portugal,
pelo lado direito mede 27,90 metros, onde confronta com o lote n° 272,
pelo lado esquerdo mede 28,75 metros onde confronta com o lote n°® 299; e
finalmente na linha considerada dos fundos mede 13,50 metros onde
confronta com o lote n° 340, encerrando a drea de 374,21 metros
quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob
n° 0133.106.286.00 e objeto da Matricula n® 23222 do CRI Local.”

§ 1° A drea serd licitada por valor nunca inferior ao avaliado.

§ 2° O pagamento deverd ser efetuado com entrada de 30% do valor
estipulado como vencedor da licitagdo e o saldo restante poderd ser dividido em
até 36 (trinta e seis) parcelas mensais, reajustadas pela variagcdo anual do IPCA -
indice de Precos ao Consumidor Amplo -, apurado e publicado pelo IBGE - Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ou indice que venha a substitui-lo no fy’ggr\o. 4
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Art. 2° Além do preco, o edital de licitagdo estipulard os critérios possibilitando
que a drea dlienada tenha por destinagdo o uso exclusivo para finalidade de
instalacdo de empreendimentos de servigos, respeitando as condigcdes de
zoneamento da Lei Complementar n° 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor)
e que contribua para o desenvolvimento econdmico do municipio.

Art. 3° Poderdo concorrer & licitagcdo as pessoas juridicas, que deverdo
apresentar os seguintes documentos:

| — InscricGo do CNPJ;

Il — Certiddes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela
Fazenda Estadual e pelo municipio;

Il - Relatdrio abreviado do projeto de empreendimento contendo:

a) Natureza da atividade;
b) Cronograma de construcdo e inicio das atividades;
c) Area e tipo de edificagcdo.

Art. 4° N&o serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente
nem a construcdo e instalacdo de empreendimentos com finalidade residencial.

§ 1° A drea serd destinada exclusivamente para projetos que respeitem a
limitacdo de construgcdo de até 250 m? e se que se enquadrem nas atividades
previstas como Servigos de dmbito local (S.1), que englobam Servicos profissionais
(S1.1), servicos pessoais e de salde e de higiene (S1.2), Servicos de Educagdo
(S1.3), Servicos socioculturais (S1.4) e Servicos de hospedagem (S1.5).

Art. 5° O adquirente vencedor terd, apds a homologagcdo do processo
licitatdrio, o prazo de:

| - 60 (sessenta) dias para dar entrada no projeto junto ao Departamento
competente;

Il - 90 (noventa) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovagdo do
projeto;

Ill- 01 (um) ano para a conclusdo da obra.

Pardgrafo Unico. Caso isso ndo ocorra, o vencedor da licitagdo perderd as
parcelas eventualmente pagas, retornando a area para a municipalidade.

Art. ° A empresa vencedora terd que permanecer estabelecida no municipio no
exercicio de suas atividades e no local licitado pelo prazo ininterrupto de 05 (cinco)

anaos.

Pardgrafo Gnico. Caso ndo ocorra o cumprimento da exigéncia contida no caput
deste artigo, o imével e suas benfeitorias reverterdo para a municipalidade, sem

quaisquer 6nus ou indenizagdo. SR )
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Art. 7° A drea licitada, em hipdtese alguma, poderd ser transferida a pessoa fisica.

Art. 8° Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por
conta do adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos
e emolumentos cartordrios.

Art. 9° As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo pQ
de dotacdes orcamentdrias proprias, consignadas no orgcamentg/ vigente,
suplementadas, se necessdrio.

Art. 10. Esta lei entrar&d em vigor na data de sua publicgedo, revogagQs as

disposicdes em conftrdrio.
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LAUDO DE AVALIACAQO

Terreno situado no Jardim Lima
Matricula n’. 23.221- Cadastro Municipal n°.
133.106.272-00

Imovel : Terrenos sem edificacdes
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Portugal, Jardim Lima , Bebedouro/SP

JULHO/2014

UL s l
Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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1) OBJETIVO

O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar o “Real Valor de Mercado” de
imével de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sendo 01 lote com 511,30
m? , Cadastro Municipal n°. 133.106.272-00 localizados na Rua Portugal, Jardim Lima ,
Bebedouro , Estado de Sdo Paulo .

“Real Valor de Mercado” pode ser definido como : “(...) o prego que o imdvel poderia
alcancar se colocado d venda em prazo razodvel , com o vendedor desejando , mas ndo
estando obrigado a vendé-lo , e o comprador adquirindo-o com inteiro conhecimento de
todos os usos e finalidades para quais estd adaptado e poderd ser utilizado, sem contudo ,
estar obrigado a comprar . Em outras palavras , seria o prego obtido através de uma
compra e venda a vista” — em McMichael’s Appraising Manual ( 4* edicdo ) — Editora
Prentice Hall/ Englewood Cliffs , U.S.A .

2) IDENTIFICACAO DO IMOVEL

2.1) Endereco

Rua Portugal e Rua Renor Oliver , Jardim Lima , com via arterial de ligagdo a regifio
central do municipio de Bebedouro através da Rua Brand&o Veras.

2.2) Documentagfio Apresentada .
Como cbpia de Documentagdo referente ao imével acima , fora fornecida Matricula n°.

23221 do CRI Local o qual foram extraidas as dreas existentes, aceitando-as como
verdadeiras .

3) DATA-BASE

A data-base desta avaliacdo € junho de 2014 .

UL

L
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4) DATA DA VISTORIA

O imével em avaliagio foi vistoriado em 09/05/2014.

5) DECLARACAO DE INDEPENDENCIA , CONTINGENCIAS E
LIMITACOES

Os dados referentes a propriedade do imé6vel em aprego , suas dreas e dimensdes foram
obtidas de documentagfio constante em banco de dados do municipio e cartdrio de registro
de imével local , que consideramos confidveis . O signatirio deste laudo ndo assume
responsabilidades quanto 4 matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imoével
considerado neste trabalho. A avaliagdo do bem o considera livre de 6nus e encargos que
porventura existam sobre 0 mesmo.

Nio faz parte do escopo deste trabalho, nem & responsabilidade do seu signatério, efetuar
investigagdes quanto & corregdo de documentos fornecidos, invasdes , sobreposigdes de
divisas ou eventuais dnus possam vir agravar o imével , nem tdo pouco a descoberta ou
corregio de deficiéncias de qualquer tipo no imével , incluindo aspectos fisicos ,
financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé. O
signatario deste laudo nfio assume responsabilidades por fatores fisicos ou econdmicos
ocorridos ap6s a data da vistoria do imével em avaliagdo que possam vir a afetar o valor
apresentado. Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos, Leis Federais,
Estaduais ¢ Municipais, bem como o Plano Diretor Municipal, Lei de Zoneamento , Uso e
Ocupagio do Solo aplicavel sobre o imé6vel foram cumpridos. O imdvel foi avaliado
assumindo-se todas as Licengas, Permissdes e Alvaras exigidas pelo municipio, até mesmo
aquelas exigidas nas esferas estaduais e federais.

Esta Avaliacéo foi efetuada de acordo com as prescri¢des das normas NBR 5676 ¢ NB
502/89 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e recomendagdes do
IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia).

O signatério deste trabalho possui qualificagdes técnicas adequadas para sua execugdo .
Esta avaliagdio foi elaborada com a finalidade especifica definida no tépico “OBJETIVO”
e 0 uso para outra finalidade ndo apresenta confiabilidade .

O signatario deste trabalho niio tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imével objeto desta avaliagdo. O cargo ou fungdo o qual ocupa este signatario
nio guarda relagio de quaisquer espécies ou natureza com os valores resultantes da
avaliagfo. referente ao presente trabalho

[ 4 3
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O signatario deste trabalho coloca-se & disposigdo do destinatario para eventuais discussdes

sobre o estudo de valores.
A concordancia com as declaragdes deste topico independe da aceitagdo deste Laudo.

6) _ PROPRIETARIO DO IMOVEL

De acordo com a Matriculas apresentada , consta como proprietario e possuidor do imdvel
a Prefeitura Municipal de Bebedouro.

07 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével sendo terreno avaliando encontram-se no Jardim Lima de vocag#o residencial e
comercial e de servicos . Conforme Lei Municipal Complementar n°. 43/2006 de
Zoneamento encontram-se parte na Zona ZR1-01 - Residencial . Encontra-se a 1.000
metros da 4area central de comércio mais concentrado , a 100 metros da SP 351-
Bebedouro —Catanduva  (Rodovia Comendador Pedro Monte Leone ) que possibilita
acesso facial e rapido a SP 326 — Bebedouro — Matdo (Rodovia Brigadeiro Faria Lima ).
Encontra-se ainda a 300 metros de avenidas de acessos principais ao municipio , a Avenida
Raul Furquim e Avenida Pedro Paschoal , ou seja , 300 metros do anel viadrio do
municipio que estabelece acesso a todos os setores da cidade através de vias primarias
expressas .

08 - AVALIACAO - METODOLOGIA , PESQUISA E DADOS

Foram adotados os métodos recomendados pela NB- 5676 da ABNT para o nivel de rigor
normal .

Em engenharia de avaliagdes os métodos se dividem em :

Diretos — aqueles que definem o valor de forma imediata através de comparagéo direta com
dados de elementos assemelhados .

Indiretos — aqueles que definem o valor através de processos e calculos com emprego de
sub-métodos auxiliares como o Método de Custo, Método da Renda , Método Involutivo e
outros .

Para a avaliacdo do terreno utilizou-se o Método Direto Comparativo de Vendas , que
consiste na coleta de 08 elementos de amostras de ofertas de venda de terrenos , localizfado

[WAWIRN ~1 U
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Praca Jos¢ Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

na micro regido do avaliando que foram devidamente homogeneizados para o imovel
avaliando , conforme pesquisas e fatores de Atualizagdo , de Oferta , de Testada , de
Profundiade , de Melhoramentos e de Transposi¢do :

Fator de Atualizagio — Utilizado para atualizar os pregos de negociagdes pretéritas para a
data de avaliagdo, nesta caso ndo houve necessidade ( fator igual a 1 ) pois os elementos
comparativos s3o contemporaneos a avaliag@o ;

Fator de Oferta — Utilizado para retirar dos im6veis colocados em ofertas os acréscimos
sistematicos que geralmente sdo dados pelo ofertante , admite-se geralmente Fator de oferta
igual 2 0,90 .

Fator de Testada — Aplicado para retirar vantagens ou desvantagens que um lote avaliando
de frente efetiva Fe em relagdio a um lote paradigma com frente de referéncia Fr . Possui
formulas especificas .

Fator de Profundidade — Utiliza-se este Fator para se retirar a desvantagem existente de um
lote de referéncia , quando este apresenta uma profundidade equivalente fora do patamar de
profundidade recomendavel para a regido.

Fator de Melhoramentos — Utiliza-se para corrigir as discrepancias entre melhoramentos
publicos na testada de um dado de referéncia , que correspondem a um peso em relagdo aos
pesos atribuidos a situagdo paradigma .

Fator de Transposigio — Utilizado para se retirar as vantagens ou desvantagens de um lote
de referéncia , quando este apresenta uma localizagfo diferenciada em termos de valor
venal em “plantas genéricas” .

O valor unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado
imobili4rio através de anuncios de jornais, contatos com imobilidrias e proprietarios de
iméveis, respeitando-se as equivaléncias de situagdo géo-socio-econdmica , do mesmo
bairro ou zoneamento , de tempo e de caracteristicas .

/
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AVALIAGAO DE TERRENOS PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

IMOVEL AVALIANDO
CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Rua Portugal , Jardim Lima -
Endereco Bebedouro /SP Terreno :
Bairro Jardim Lima Fe-Testada 1(m) 13,25
Cidade/estado Bebedouro-SP Testada 2 (m)
Zona Residencial para o
Cadastro Municipal n°. Area Terreno(m?) : 511,30
133.106.272-00
Zona
Quadra/Lote 133.106 Profundidade Equiv. 38,59
Cad.Municipal 133.106.272-00 Pmi - Prof. Minima 43,12
Matricula/Transcrigdo Matricula n°. 20.722 Pma - Prof. Max. 51,50
Preco: ( R$) R$ 32.160,77 Valor Venal / m? : 62,90 média
Situacgéo desocupado/disponivel Benfeitorias :
Data 12-mai-14 Padréo : Baixo
Prefeitura Municipal de ldade aparente(anos) 0.00
Proprietario : Bebedouro '
Pessoa /Solicitando: Lucas Seren Area (m?) 0,00
Telefone : 3345-9100 Valor Unitario:(R$) #DIV/0!
Depreciagéo : 0,00%
Custo total :(R$) R$ 0,00

INFRA-ESTRUTURA

Pavimentagéo :

0,30

Guias /Sarjetas

0,10

Energia Elétrica:

0,15

lluminagao Publica:

0,05

Agua Potavel :

0,15

Esgoto Sanitario :

0,10

Drenagem Profunda:

0,10

Telefonia

0,05

Somatodria

1,00
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AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 01

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Alameda Augusto Deleuse c/ rua Mario Sg[Terreno :
Bairro Jardim Eldorado Fr-Testada 1(m) 15,80
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 367,70
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 23,27
Cad.Mun. Pmi - Prof. Minima 20,00
Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 90.000,00 Valor Venal/m? : R$ 41,87
Situagado Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : Jodo Roberto Idade aparente :
Classificados"Impacto " ;Ed. de 10 a ]
Meio de informacéo [16/05/2014 Area (m?)
Telefone : (17)99701-3388 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacgéo : 0,30 g - Preco Unitario : (R$) R$ 244,76
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagao Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 1,05
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,24
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢do 1,50
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 429,65
Somatoéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagédo Fr FT Pe relagéo Pmi e Pma FP
0,00 7,89 1,19 0,00 10,00 1,41
7,90 31,60 1,05 10,01 20,00 0,72
31,61 | 1.000,00 0,84 20,01 25,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 25,01 50,00 1,24
50,01 1000,00 1,24
1000,01 - 1,24
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CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 02

CARACTERISTICAS DO TERRENO E

INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Pedro Paschoal Fr-Testada 1(m) 10,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00

Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 35.000,00 Valor Venal/m? . 8,35
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : Vanderlei Idade aparente :
Meio de informacg&o |Classificados" O Jornal " ;Ed. de 10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 99121-7744 Valor Unitario:(R$)

Depreciagéo :

Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacao : 0,30 g - Preco Unitario : ( R$ ) R$ 140,00
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminacéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,93
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,24
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposicao 7,53
Telefonia 0,05

Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 1.099,11

Somatoéria 1,00

Tabela de Fator de Testada

Fe em relagdo Fr FT
0,00 4,99 1,19
5,00 20,00 0,93
20,01 1.000,00 0,84
1.000,01 | 2.000,00 0,84

07

Tabela de Fator de Profundidade

Pe relagdo Pmi e Pmg FP

0,00 10,00 1,41

10,01 20,00 0,72
20,01 25,00 1,00
25,01 50,00 1,24
50,01] 1000,00 1,24
1000,01 - 1,24

Uue ;30

wagner St :?[eiraa
Engenheiro Civil AGMC
CREA 506005510-9
Mat 1883




Prefeitura de
Bebedouro

ADM. 2013/2016

BEBEDOUROQO - Estado de S&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 03

! Unindo esforcos, somando competéncias

A Praca José Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJY - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

CARACTERISTICAS DO TERRENO E

INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Jardim Hércules Pereira Hortal Fr-Testada 1(m) 12,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 342,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 28,50
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00
Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 180.000,00 Valor Venal/m? : 84,03
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de Maio de 2014 Padréo :
Informante : Paulo Idade aparente :
Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. n°. 896 |
Meio de Informagdo |[de 10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 3345-5173 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacao : 0,30 q - Preco Unitario : (R$ ) R$ 526,32
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagao Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,98
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,13
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposig&o 0,75
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 392,30
Somatdria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagédo Pmi e Pma FP
0,00 5,99 1,19 0,00 12,50 1,41
6,00 24,00 0,98 12,51 25,00 0,80
24,01 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00 1,13
60,01] 1000,00 1,13
1000,01 - 1,13
. 7 —
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Engenheiro Civil - GMC
CREA 50600551 0-9
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#¥%  prefeitura de
= Bebedouro

ADM. 2013/2016

%
i Unindo esfor¢os, somando competéncias

e
@ praga José Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 04

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Pedro Paschoal Fr-Testada 1(m) 10,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00

Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 40.000,00 Valor Venal/m? : 8,35
Situagdo Oferta Benfeitorias :
Data 10 de Maio de 2014 Padréo :
Informante : Wagner Idade aparente :

Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. de i

Meio de Informacdo |10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 3342-2078 Valor Unitario:(R$)

Depreciagao :

Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagao : 0,00 q - Prego Unitario : (R$) R$ 160,00
Guias /Sarjetas 0,00 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,93
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,24
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,33
Drenagem Profunda: 0,00 FTr - Fator de Transposicdo 7,53
Telefonia 0,05

Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 1.674,83

Somatoria 0,50

Tabela de Fator de Testada

Fe em relagéo Fr FT
0,00 4,99 1,19
5,00 20,00 0,93
20,01 1.000,00 0,84
1.000,01 | 2.000,00 0,84

09

Tabela de Fator de Profundidade

Pe relagdo Pmi e Pm FP

0,00 10,00 1,41

10,01 20,00 0,72
20,01 25,00 1,00
25,01 50,00 1,24
50,01 1000,00 1,24
1000,01 - 1,24

UV \ /‘3 ;i
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Wagner Sitveira
Engenheiro civjl - GMC
CREA 506005510-9
Mat 1893



Prefeitura de .
Be bed OoOuro Unindo esforcos, somando competéncias

Praca José Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

ADM. 201.3/2016

BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 05

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Jardim Parati lll Fr-Testada 1(m) 13,00
Cidade/estado Bebedouro - SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 307,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 23,62
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00
Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 65.000,00 Valor Venal/m? : 16,02
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : Idade aparente :
Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. 10 de .
Meio de Informagdo [Maio de 2014 Area ( m?)
Telefone : 3345-1363 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)

INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacgéo : 0,00 q - Prego Unitario : (R$) R$ 211,73
Guias /Sarjetas 0,00 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 1,00
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,24
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,33
Drenagem Profunda: 0,00 FTr - Fator de Transposi¢céo 3,93
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 1.233,49
Somatoéria 0,50
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagdo Pmi e Pmg FP
0,00 6,49 1,19 0,00 10,00 1,41
6,50 26,00 1,00 10,01 20,00 0,72
26,01 1.000,00 0,84 20,01 25,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 25,01 50,00 1,24
50,01 1000,00 1,24
1000,01 - 1,24
—
[WEEVEEN O\
wagner Silysira
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Prefeitura de
Bebedouro

ADM. 2013/2016

) Unindo esforgos, somando competéncias
P 4
w&?{f@i‘gwg Praga José Stamato Sobrinho - N°® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-~11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 06

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Rua Roberto Sardinha Terreno :
Bairro Residencial Jardim Eldorado Fr-Testada 1(m) 12,00
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 20,83
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00
Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 66.000,00 Valor Venal/m? : 41,87
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : André Braga Idade aparente :
Meio de Informacao WWWw.anuncieregiao.com.br Area (m?)
Telefone : Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagéo : 0,30 q - Preco Unitario : ( R$ ) R$ 264,00
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,98
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,13
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposicéo 1,50
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 394,92
Somatéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagcdo Pmi e Pmg FP
0,00 5,99 1,19 0,00 12,50 1,41
6,00 24,00 0,98 12,51 25,00 0,80
24,01 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00 1,13
60,01 1000,00 1,13
1000,01 - 1,13
. 4 SR
LY E
[ A )
wagner Silpgira
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Prefeitura de
Bebedouro

ADM. 2013/2016

! Unindo esfor¢os, somando competéncias

Praga José Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n°® 07

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Vale do sol Fr-Testada 1(m) 10,35
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 258,75
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00
Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 50.000,00 Valor Venal/m?: 20,90
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 16 de fevereiro de 2013 Padrao :
Informante : Idade aparente :
Meio Informacéo : WWW.anuncieregiao.com.br Area (m?)
Telefone : (16) 8827-0704 Valor Unitario:(R$)
Depreciagao :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacao : 0,30 g - Preco Unitario : (R$) R$ 193,24
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,94
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,13
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposicéo 3,01
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 558,07
Somatdria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagédo Pmi e Pmg FP
0,00 5,17 1,19 0,00 12,50 1,41
5,18 20,70 0,94 12,51 25,00] 0,80
20,71 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00 1,13
60,01] 1000,00 1,13
1000,01 - 1,13
WAV /’B_L
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Prefeitura de R
Be bed QUIro § Unindo esforcos, somando competéncias

4 Praga José¢ Stamato Sobrinho - N 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJY - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S#&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

ADM. 2013/2016

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 08

13

Wagr

i-j-_ngenh
CREA

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGCOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Rua Tobias Lima n°. 294 Terreno :
Bairro Centro Fr-Testada 1(m) 10,50
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 346,50
Quadra/ Lote Profundidade Equiv. 33,00
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 30,00
Pma - Prof. Max. 40,00
Preco: ( R$) R$ 95.000,00 Valor Venal/m? : 321,00
Situacéo Oferta Benfeitorias :
Data 16 de fevereiro de 2013 Padréo :
Informante : Idade aparente :
Meio de Informacéo www.anuncieregiao.com.br Area ( m?)
Telefone : (17)3342-7153 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagao : 0,30 q - Preco Unitario : ( R$ ) R$ 274,17
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,94
_Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,00
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposicdo 0,20
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 45,62
Somatdria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagéo Pmi e Pm FP
0,00 5,24 1,19 0,00 15,00 1,41
5,25 21,00 0,94 15,01 30,00/ 0,88
21,01 1.000,00 0,84 30,01 40,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 40,01 80,00 0,98
80,01] 1000,00f 0,98
1000,01 - 0,98
Uw e L ,(_)‘ }
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Prefeitura de
Bebedouro

ADM. 2013/2016

Y Unindo esfor¢gos, somando competéncias

Praca José Stamato Sobrinho - N 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo

Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.bry

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

RESUMO , MEDIA SANEADA, ANALISE ESTATISTICA E CONCLUSAOQO

—Resultado Tabela de Apoio para
unitario o Calculo de
Homegeneizado Dispersao-Limite
Comparativos (R$) Média Saneada Amostral
Comparativo 1 429,65 VERDADEIRO -0,41 -0,41
Comparativo 2 1.099,11 VERDADEIRO 0,51 0,51
Comparativo 3 392,30 VERDADEIRO -0,46 0,46
Comparativo 4 1.674,83 FALSO 1,30 1,30
Comparativo 5 1.233,49 FALSO 0,69 0,69
Comparativo 6 394,92 VERDADEIRO -0,46 0,46
Comparativo 7 558,07 VERDADEIRO -0,23 0,23
Comparativo 8 45,62 FALSO -0,94 0,94
Total 8 5.827,99 5 | 2.874,04 Soma 4,18
Média 728,50 574,81 % 52,27%
Disperséo Min.-Limite Inferior 347,73
Disperséo Max.-Limite Superior 1.109,27
Tabela de Apoio de
Analise Estatistica Distribuicao de Student
Desvio Padrao 547,32 N.C =80 %, t o0
Distrib. Student "t 1,476 n® amostras "t
Intervalo de > 1.033,83 1 3,078
Confiabilidade < 423,16 2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
Conclusiao : 6 1,440
7 1,415
O Terreno em questdo encontra-se na faixa de : 8 1,397
9 1,830
R$ 216.363,18 a R$ 528.599,48 10 1,372
11 1,363
Sendo a Conclusé@o do 12 1,356
Valor Final -—-> R$ 293.899,84 13 1,350
Custo por m? —— R$ 574,81 14 1,345
15 1,341
N.C : Nivel de confianca
ve 2
jsﬁ veird
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Prefeitura de

Bebedouro

ADM. 2013/2016

Unindo esforgos, somando competéncias

Praca José¢ Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone::(17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

09 — CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Apos analise efetuada , conforme memorias de célculos em anexo , conclui-se o seguinte
valor para o bem avaliando ( Terreno ) , considerado neste trabalho para data-base de
junho de 2014 :

V =RS$ 294.000,00 ( Duzentos e Noventa e Quatro Mil )

Custo por m?> = RS 574,81

E importante ressaltar que o valor definido para o imé6vel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliages , ndo significa uma _representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria teorica mais provavel do

valor pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; niio significando portanto

que eventuais negociacdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste ,
dependendo logicamente aos aspectos especificos relacionados aos interesses das

partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo normal
, composto de 14 paginas , anexo — Croqui ¢ Documentos de Registro ).

\

Bebedouro / SP, 04 de Julho de 2014.

ENG° WAGNER S LVE
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ANEXO 1 — CROQUI
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ANEXO 2 — DOCUMENTOS
DE REGISTRO
IMOBILIARIO



]

(IMOVEL:- UM TEBRENO, correspondente

v SP,. inscritos no CPF/MF reSpectiv mente sob 08 n2s.93

|crito no CPF/MF sob o n,070,892,188-7

*|R.o1/23.2213~ Bebedouno 26 de maio 'de 1. 998, Pela escritur

METRICHL A F‘C““——J | / GARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
[—2 Q 2 i ( ( isd 1 / '.-v .
.;ﬁf&ﬁﬁ ............................................. -
S LIWRO N. 2 - Ré\GI?TRD GERAL
7~ 5\ \ A \ \

o lote n.272, da quadra n.133.106 c;\
f“énte para(o prolongamengo a Rua Z;rtugal, nesta cidade é\comarca de\ﬁe
bedouro\ Esta&o de Sao’ P ulo, 'de formato irregular, medindo 13, 25 metros-
de frente para o p;élongamentp da rua Poctugal,ﬁélq/lado direito de quem-
daquela rua ¢iha para o 1movgl7mede 38,25 metros, onde confronta com o lo
te n.261, pelo l?do\esqperdo mede 38,90 metroS/bnde confronta com os lp--
tes n%s.286 e 340, e na linha dos fundos mede 13, 50 metros onde confronta
com.0s lote n.07h e 352, enéérrando a area de 511,3 metros quiarados Imo-
-vel cadastrado na- Prefeifura Municipal de Bebedour sgb n?0133, 106 , 272,00
PROPRIETKRIOS°- DAVI DE ALMEIDA MATTOS e sua mulher- “LOURDES. SAﬁm; DE S0U
A MATTOS, brasileiros, ca%adol no regime da comunhdo de bens na v{éencia--
da lei fed 6,515/77,nos termos da eécnﬁturade pacto antenupcial lavrada-
i no 29 “Cartorio local/registrada no CRI désta comarca sob-o n27.253 ele su
pervisor regional, RG nfl.522. 269-6P, ela senhora do'éar, RG n?15,553.624
0,075, 588-91 e 855.-
773. 988-86 resideptés e domiciliados nesta cidadé, Pa Av, Rayl Furquiﬁ\hQ
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[de venda e compra /em deco‘rrencia\dn désapropriaqao amigavel, lavrada no 29
ServigojNotarial desta comarca livro n9264 f1s, 193ve em 22 de’ maio de 199
08 probrietarios retro qualiflcados ‘transmitiram & PREFETTURA ; ,
BEBEDOURO pessoa Juridica de direito public\o,sédiada'nesta clidgde na Pra
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Prefeitura de ’
Bebedouro

ADM. 2013/2016

Unindo esforgos, somando competéncias

Praga José Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQO

Terreno situado no Jardim Lima
Matricula n’, 23.222- Cadastro Municipal n°.
133.106.286-00

Imével : Terreno sem edificacdo
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Portugal, Jardim Lima , Bebedouro/SP

JULHO/2014
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Praca Jos¢ Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone::(17) 3345-9100° www.bebedouro.sp.gov.br

1) OBJETIVO

O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar o “Real Valor de Mercado” de
imdvel de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sendo 01 lote com 374,21
m? , Cadastro Municipal n°. 133.106.286-00 localizados na Rua Portugal, Jardim Lima
Bebedouro , Estado de S&do Paulo .

“Real Valor de Mercado” pode ser definido como : “(...) o prego que o imédvel poderia
alcangar se colocado a venda em prazo razodvel , com o vendedor desejando , mas ndo
estando obrigado a vendé-lo , e o comprador adquirindo-o com inteiro conhecimento de
todos os usos e finalidades para quais estd adaptado e poderd ser utilizado, sem contudo ,
estar obrigado a comprar . Em outras palavras , seria o prego obtido através de uma
compra e venda a vista” — em McMichael’s Appraising Manual ( 4* edig¢io ) — Editora
Prentice Hall/ Englewood Cliffs , U.S.A .

2) IDENTIFICACAO DO IMOVEL

2.1) Endereco

Rua Portugal e Rua Renor Oliver , Jardim Lima , com via arterial de ligagdo 4 regido
central do municipio de Bebedouro através da Rua Branddo Veras.

2.2) Documentag¢io Apresentada .
Como copia de Documentagéo referente ao imovel acima , fora fornecida Matricula n°.

23.222 do CRI Local o qual foram extraidas as areas existentes, aceitando-as como
verdadeiras .

3) DATA-BASE

A data-base desta avaliacio € junho de 2014 .

Wagner \$ilveinai)
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4) DATA DA VISTORIA

O imovel em avaliacéo foi vistoriado em 09/05/2014.

5) DECLARACAO DE INDEPENDENCIA , CONTINGENCIAS E
LIMITACOES

Os dados referentes a propriedade do imével em apreco , suas dreas e dimensdes foram
obtidas de documentagéo constante em banco de dados do municipio e cartdrio de registro
de imével local , que consideramos confidveis . O signatario deste laudo nd3o assume
responsabilidades quanto 4 matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imével
considerado neste trabalho. A avaliagdo do bem o considera livre de 6nus e encargos que
porventura existam sobre 0 mesmo.

Néo faz parte do escopo deste trabalho, nem € responsabilidade do seu signatario, efetuar
investigagdes quanto 4 correg¢do de documentos fornecidos, invasdes , sobreposi¢cdes de
divisas ou eventuais 6nus possam vir agravar o imével , nem tdo pouco a descoberta ou
corregdo de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel , incluindo aspectos fisicos ,
financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé. O
signatario deste laudo nfo assume responsabilidades por fatores fisicos ou econdmicos
ocorridos ap6s a data da vistoria do imdvel em avaliagdo que possam vir a afetar o valor
apresentado. Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos, Leis Federais,
Estaduais € Municipais, bem como o Plano Diretor Municipal, Lei de Zoneamento , Uso e
Ocupacgdo do Solo aplicavel sobre o imdvel foram cumpridos. O imoével foi avaliado
assumindo-se todas as Licengas, Permissdes e Alvaras exigidas pelo municipio, até mesmo
aquelas exigidas nas esferas estaduais e federais.

Esta Avaliaciio foi efetuada de acordo com as prescri¢oes das normas NBR 5676 e NB
502/89 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e recomendacdes do
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificagdes técnicas adequadas para sua execugdo .
Esta avaliagfio foi elaborada com a finalidade especifica definida no tépico “OBJETIVO”
e 0 uso para outra finalidade nfio apresenta confiabilidade .

O signatario deste trabalho nfo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imével objeto desta avalia¢do. O cargo ou func¢éo o qual ocupa este signatario
ndo guarda relagdo de quaisquer espécies ou natureza com os valores resultantes da
avaliacgdo. referente ao presente trabalho
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O signatério deste trabalho coloca-se a disposigdo do destinatario para eventuais discussdes

sobre o estudo de valores.
A concordéncia com as declaragdes deste topico independe da aceitagdo deste Laudo.

6) __ PROPRIETARIO DO IMOVEL

De acordo com a Matriculas apresentada , consta como proprietério e possuidor do imével
a Prefeitura Municipal de Bebedouro.

07 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imdvel sendo terreno avaliando encontram-se no Jardim Lima de vocagdo residencial e
comercial e de servigos . Conforme Lei Municipal Complementar n° 43/2006 de
Zoneamento encontram-se parte na Zona ZR1-01 - Residencial . Encontra-se a 1.000
metros da area central de comércio mais concentrado , & 100 metros da SP 351-
Bebedouro —Catanduva  (Rodovia Comendador Pedro Monte Leone ) que possibilita
acesso facial e rapido a SP 326 — Bebedouro — Matfo (Rodovia Brigadeiro Faria Lima ).
Encontra-se ainda a 300 metros de avenidas de acessos principais a0 municipio , a Avenida
Raul Furquim e Avenida Pedro Paschoal , ou seja , 300 metros do anel viario do
municipio que estabelece acesso a todos os setores da cidade através de vias primérias
expressas .

08 — AVALIACAO - METODOLOGIA , PESQUISA E DADOS

Foram adotados os métodos recomendados pela NB- 5676 da ABNT para o nivel de rigor
normal .

Em engenharia de avaliagdes os métodos se dividem em :

Diretos — aqueles que definem o valor de forma imediata através de comparagio direta com
dados de elementos assemelhados .

Indiretos — aqueles que definem o valor através de processos e calculos com emprego de
sub-métodos auxiliares como o Método de Custo, Método da Renda , Método Involutivo e

outros .

Para a avaliagio do terreno utilizou-se o Método Direto Comparativo de Vendas , que
consiste na coleta de 08 elementos de amostras de ofertas de venda de terrenos , localizfado

3 (A
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na micro regido do avaliando que foram devidamente homogeneizados para o imoével
avaliando , conforme pesquisas e fatores de Atualizacdo , de Oferta , de Testada , de
Profundiade , de Melhoramentos e de Transposigfo :

Fator de Atualizagdo — Utilizado para atualizar os pregos de negociagdes pretéritas para a
data de avaliagdo, nesta caso nfo houve necessidade ( fator igual a 1) pois os elementos
comparativos sdo contemporaneos a avaliacio ;

Fator de Oferta — Utilizado para retirar dos iméveis colocados em ofertas os acréscimos
sistematicos que geralmente sdo dados pelo ofertante , admite-se geralmente Fator de oferta
igual a 0,90 .

Fator de Testada — Aplicado para retirar vantagens ou desvantagens que um lote avaliando
de frente efetiva Fe em relag@o a um lote paradigma com frente de referéncia Fr . Possui
férmulas especificas .

Fator de Profundidade — Utiliza-se este Fator para se retirar a desvantagem existente de um
lote de referéncia , quando este apresenta uma profundidade equivalente fora do patamar de
profundidade recomendavel para a regifo.

Fator de Melhoramentos — Utiliza-se para corrigir as discrepancias entre melhoramentos
publicos na testada de um dado de referéncia , que correspondem a um peso em relagdo aos
pesos atribuidos a situagéo paradigma .

Fator de Transposi¢do — Utilizado para se retirar as vantagens ou desvantagens de um lote
de referéncia , quando este apresenta uma localizagdo diferenciada em termos de valor
venal em “plantas genéricas” .

O valor unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao mercado
imobilidrio através de antincios de jornais, contatos com imobilidrias e proprietéarios de
imoveis, respeitando-se as equivaléncias de situagfio géo-sécio-econdmica , do mesmo
bairro ou zoneamento , de tempo e de caracteristicas .

4 1) ‘
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AVALIAGAO DE TERRENOS PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

IMOVEL AVALIANDO
CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Rua Portugal , Jardim Lima -
Endereco Bebedouro /SP Terreno :
Bairro Jardim Lima Fe-Testada 1(m) 13,25
Cidade/estado Bebedouro-SP Testada 2 (m)
Zona Residencial para o
Cadastro MunicipaL n°. Area Terreno(m?) : 374,21
133.106.286-00
Zona
Quadra/Lote 133.106 Profundidade Equiv. 28,24
Cad.Municipal 133.106.286-00 Pmi - Prof. Minima 43,12
Matricula/Transcricéo Matricula n°. 20.722 Pma - Prof. Max. 51,50
Preco: ( R$) R$ 24.267,52 Valor Venal / m? . 64,85 média
Situagéo desocupado/disponivel Benfeitorias : .
Data 12-mai-14 Padr&o : Baixo
Prefeitura Municipal de
Proprietario : Bebedouro Idade aparents(ancs) 0,00
Pessoa /Solicitando: Lucas Seren Area ( m?) 0,00
Telefone : 3345-9100 Valor Unitario:(R$) #DIV/0!
Depreciagéo : 0,00%
Custo total :(R$) R$ 0,00
INFRA-ESTRUTURA
Pavimentacéo : 0,30
Guias /Sarjetas 0,10
Energia Elétrica: 0,15
lluminagéo Publica: 0,05
Agua Potavel : 0,15
Esgoto Sanitario : 0,10
Drenagem Profunda: 0,10
Telefonia 0,05
Somatoria 1,00
Wagner \)213612’3«
Civil - GM
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AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n°® 01

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Alameda Augusto Deleuse c/ rua Mario Sg|Terreno :
Bairro Jardim Eldorado Fr-Testada 1(m) 15,80
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 367,70
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 23,27
Cad.Mun. Pmi - Prof. Minima 20,00
Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 90.000,00 Valor Venal/m?: R$ 41,87
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : Jo&o Roberto Idade aparente :
Classificados"Impacto " ;Ed. de 10 a ]
Meio de informacdo |16/05/2014 Area (m?)
Telefone : (17)99701-3388 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagéo : 0,30 g - Preco Unitario : (R$ ) R$ 244,76
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagao Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 1,05
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,06
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢éo 1,55
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 378,96
Somatdria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagdo Pmi e Pma FP
0,00 7,89 1,19 0,00 10,00 1,41
7,90 31,60 1,05 10,01 20,00 0,84
31,61 | 1.000,00 0,84 20,01 25,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 25,01 50,00 1,06
50,01 1000,00 1,06
1000,01 - 1,06
e/
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AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 02

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Pedro Paschoal Fr-Testada 1(m) 10,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra/ Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00
Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 35.000,00 Valor Venal/m? : 8,35
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padrao :
Informante : Vanderlei Idade aparente :
Meio de informagéo |[Classificados” O Jornal " ;Ed. de 10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 99121-7744 Valor Unitario:(R$)
Depreciacao :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacéo : 0,30 g - Preco Unitario : (R$ ) R$ 140,00
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagdo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,93
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,06
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposig&o 7,77
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 969,44
Somatéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagdo Pmi e Pma FP
0,00 4,99 1,19 0,00 10,00 1,41
5,00 20,00 0,93 10,01 20,00 0,84
20,01 1.000,00 0,84 20,01 25,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 25,01 50,00 1,06
50,01 1000,00 1,06
1000,01 - 1,06
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Praga José Stamato Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJY - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S8o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 03

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Jardim Hércules Pereira Hortal Fr-Testada 1(m) 12,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 342,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 28,50
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00

Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 180.000,00 Valor Venal/m? : 84,03
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 10 de Maio de 2014 Padréo :
Informante : Paulo Idade aparente :

Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. n°. 896 )

Meio de Informagé&o |de 10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 3345-5173 Valor Unitario:(R$)

Depreciagéo :

Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacao : 0,30 q - Preco Unitario : ( R$ ) R$ 526,32
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminacgao Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,98
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,00
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢éo 0,77
Telefonia 0,05

Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 356,62

Somatéria 1,00

Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagdo Fr FT Pe relacéo Pmi e Pmag FP
0,00 5,99 1,19 0,00 12,50 1,41
6,00 24,00 0,98 12,51 25,00 0,94
24,01 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00 0,97
60,01] 1000,00 0,97
1000,01 - 0,97
i 13
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Praga José Stamato Sobrinho - NY 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 04

CARACTERISTICAS DO TERRENO E

INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Pedro Paschoal Fr-Testada 1(m) 10,00
Cidade/estado Bebedouro/SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00

Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 40.000,00 Valor Venal/m? : 8,35
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 10 de Maio de 2014 Padrao :
Informante : Wagner Idade aparente :

Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. de i

Meio de Informacdo |10/05/2014 Area (m?)
Telefone : 3342-2078 Valor Unitario:(R$)

Depreciagéo :

Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacao : 0,00 g - Preco Unitario : ( R$ ) R$ 160,00
Guias /Sarjetas 0,00 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminacao Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,93
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,06
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,33
Drenagem Profunda: 0,00 FTr - Fator de Transposigao 7,77
Telefonia 0,05

Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 1.477,24

Somatdria 0,50

Tabela de Fator de Testada

Fe em relag&o Fr FT
0,00 4,99 1,19
5,00 20,00 0,93
20,01 1.000,00 0,84
1.000,01 | 2.000,00 0,84

09

Tabela de Fator de Profundidade

Pe relagdo Pmi e Pma FP
0,00 10,00 1,41
10,01 20,00 0,84
20,01 25,00 1,00
25,01 50,00 1,06
50,01] 1000,00 1,06
1000,01 - 1,06
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Praga José Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ -~ 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROQO - Estado de Sio Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 05

CARACTERISTICAS DO TERRENO E

INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Jardim Parati lll Fr-Testada 1(m) 13,00
Cidade/estado Bebedouro - SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 307,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 23,62
Cad.Municipal Pmi - Prof. Minima 20,00

Pma - Prof. Max. 25,00
Preco: ( R$) R$ 65.000,00 Valor Venal/m? : 16,02
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : Idade aparente :

Classificados"Folha da Cidade " ;Ed. 10 de i

Meio de Informagé&o |Maio de 2014 Area (m?)
Telefone : 3345-1363 Valor Unitario:(R$)

Depreciagéo :

Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacgéo : 0,00 q - Preco Unitario : (R$ ) R$ 211,73
Guias /Sarjetas 0,00 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagdo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 1,00
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,06
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,33
Drenagem Profunda: 0,00 FTr - Fator de Transposicéo 4,05
Telefonia 0,05

Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 1.087,97

Somatoria 0,50

Tabela de Fator de Testada

Fe em relagdo Fr FT
0,00 6,49 1,19
6,50 26,00 1,00
26,01 1.000,00 0,84
1.000,01 | 2.000,00 0,84

10

Tabela de Fator de Profundidade

Pe relacdo Pmi e Pma FP
0,00 10,00 1,41
10,01 20,00 0,84
20,01 25,00 1,00
25,01 50,00 1,06
50,01] 1000,00 1,06
1000,01 - 1,06
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Praga José Stamato Sobrinho - N©® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 06

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Rua Roberto Sardinha Terreno :
Bairro Residencial Jardim Eldorado Fr-Testada 1(m) 12,00
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 250,00
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 20,83
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00
Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 66.000,00 Valor Venal/m? : 41,87
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 10 de maio de 2014 Padréo :
Informante : André Braga Idade aparente :
Meio de Informacé&o WWWw.anuncieregiao.com.br Area (m?)
Telefone : Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagao : 0,30 qg - Preco Unitario : ( R$) R$ 264,00
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminagéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,98
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,00
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢éo 1,55
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 359,00
Somatoéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagéo Pmi e Pmg FP
0,00 5,99 1,19 0,00 12,50 1,41
6,00 24,00 0,98 12,51 25,000 0,94
24,01 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00f 0,97
60,01 1000,00f 0,97
1000,01 - 0,97
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Bebedouro

ADM. 2013/2016

Unindo esfor¢os, somando competéncias

Praca José Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 07

12

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco omitido Terreno :
Bairro Residencial Vale do sol Fr-Testada 1(m) 10,35
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 258,75
Quadra / Lote Profundidade Equiv. 25,00
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 25,00
Pma - Prof. Max. 30,00
Preco: ( R$) R$ 50.000,00 Valor Venal/m? : 20,90
Situagéo Oferta Benfeitorias :
Data 16 de fevereiro de 2013 Padrao :
Informante : Idade aparente :
Meio Informacéo : www.anuncieregiao.com.br Area (m?)
Telefone : (16) 8827-0704 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentagéo : 0,30 q - Preco Unitario : (R$) R$ 193,24
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminacéo Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,94
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,00
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢éo 3,10
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 507,31
Somatéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relagdo Pmi e Pma FP
0,00 5,17 1,19 0,00 12,50 1,41
5,18 20,70 0,94 12,51 25,000 0,94
20,71 1.000,00 0,84 25,01 30,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 30,01 60,00f 0,97
60,01] 1000,00f 0,97
1000,01 - 0,97
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Bebedouro )

ADM. 2013/2016

Unindo esfor¢gos, somando competéncias

Praga José¢ Stamato Sobrinho -~ N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S#o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS
LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

COMPARATIVO n° 08

CARACTERISTICAS DO TERRENO E
INFORMAGOES PRELIMINARES BENFEITORIAS
Endereco Rua Tobias Lima n°. 294 Terreno :
Bairro Centro Fr-Testada 1(m) 10,50
Cidade/estado Bebedouro /SP Testada 2 (m)
Zona Area Terreno(m?) : 346,50
Quadra/ Lote Profundidade Equiv. 33,00
Cad. Municipal Pmi - Prof. Minima 30,00
Pma - Prof. Max. 40,00
Preco: ( R$) R$ 95.000,00 Valor Venal/m?: 321,00
Situagao Oferta Benfeitorias :
Data 16 de fevereiro de 2013 Padrao :
Informante : Idade aparente :
Meio de Informagao WWwW.anuncieregiao.com.br Area (m?)
Telefone : (17)3342-7153 Valor Unitario:(R$)
Depreciagéo :
Custo total :(R$)
INFRAESTRUTURA FATORES DE CALCULO
Pavimentacéo : 0,30 q - Preco Unitario : (R$ ) R$ 274,17
Guias /Sarjetas 0,10 FC - Fator de Contemporaneidade 1,00
Energia Elétrica: 0,15 FF - Fator de Fonte 0,90
lluminag&o Publica: 0,05 FT - Fator de Testada 0,94
Agua Potavel : 0,15 FP - Fator de Profundidade 1,03
Esgoto Sanitario : 0,10 FM - Fator de Melhoramentos 1,00
Drenagem Profunda: 0,10 FTr - Fator de Transposi¢do 0,20
Telefonia 0,05
Resultado Homogeneizado ( R$ ) R$ 48,48
Somatéria 1,00
Tabela de Fator de Testada Tabela de Fator de Profundidade
Fe em relagéo Fr FT Pe relacéo Pmi e Pmg FP
0,00 5,24 1,19 0,00 15,00 1,41
5,25 21,00 0,94 15,01 30,00 1,03
21,01 1.000,00 0,84 30,01 40,00 1,00
1.000,01 | 2.000,00 0,84 40,01 80,00f 0,84
80,01 1000,00f 0,84
1000,01 - 0,84
2 ra
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Praca José Stamato Sobrinho - N 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17) 3345-9100 www.bebedouro.sp.gov.br

AVALIACAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE VENDAS

LOCAL : RUA PORTUGAL - JARDIM LIMA - BEBEDOURO /SP

RESUMO , MEDIA SANEADA, ANALISE ESTATISTICA E CONCLUSAO

Resultado Tabela de Apoio para
unitario o Calculo de
Homegeneizado Dispersao-Limite
Comparativos (R$) Média Saneada Amostral
Comparativo 1 378,96 VERDADEIRO -0,42 -0,42
Comparativo 2 969,44 VERDADEIRO 0,50 0,50
Comparativo 3 356,62 VERDADEIRO -0,45 0,45
Comparativo 4 1.477,24 FALSO 1,28 1,28
Comparativo 5 1.087,97 FALSO 0,68 0,68
Comparativo 6 359,00 VERDADEIRO -0,45 0,45
Comparativo 7 507,31 VERDADEIRO -0,22 0,22
Comparativo 8 48,48 FALSO -0,93 0,93
Total 8 5.185,02 5 | 2.571,34 Soma 4,08
Média 648,13 514,27 % 50,96%
Disperséo Min.-Limite Inferior 317,85
Dispersdo Max.-Limite Superior 978,40
Tabela de Apoio de
Analise Estatistica Distribuicdo de Student
Desvio Padrao 478,77 N.C =80 %, toso
Distrib. Student "t 1,476 n® amostras "t
Intervalo de > 915,22 1 3,078
Confiabilidade < 381,03 2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
Conclusao : 6 1,440
7 1,415
O Terreno em questdo encontra-se na faixa de : 8 1,397
9 1,830
R$ 142.586,08 a R$ 342.485,15 10 1,372
11 1,363
Sendo a Concluséao do 12 1,356
Valor Final — R$ 192.443,97 13 1,350
Custo por m? ———> R$ 514,27 14 1,345
15 1,341

N.C : Nivel de confianga
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Prefeitura de

Bebedouro

ADM. 2013/2016

CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo .
Fone::(17) 3345-9100° www.bebedouro.sp.gov.br

Unindo esforgos, somando competéncias

Praca Jos¢ Stamato Sobrinho - N® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

09 — CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Apos andlise efetuada , conforme memorias de célculos em anexo , conclui-se o seguinte
valor para o bem avaliando ( Terreno ) , considerado neste trabalho para data-base de

junho de 2014 :
V =RS$ 192.500,000 ( Cento e Noventa e Dois Mil e Quinhentos Reais )
Custo por m>= RS 514,27

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avalia¢des , nfo significa uma representaciio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do

valor pela qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; nio significando portanto

que eventuais negociacdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste ,

dependendo logicamente aos aspectos especificos relacionados aos interesses das

partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdio normal
, composto de 14 paginas , anexo — Croqui e Documentos de Registro ).

Bebedouro / SP, 04 de Julho de 2014. \
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ANEXO 2 - DOCUMENTOS
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’j_dburo;ES£a
|frente para

de 374, lemétros quaqudo . Imdvel ca&astrado na Prefeitu»a Municipal de -
BebedoupQ sob n20133, 106 286, og/PROPRIEmKRIOS'- DAVI/DE ALMEIDA/MATTOS e-
| sua“ mulher LOURDES 'SARTI DE SOUZA MATTOé brasileivos casados nanregimF da |

|da a datilogr fe ,conferl\e assino.

MATRICULA

(_g JZ& 2

\)Uf\O ) (

- CARTORIO DE REGISTRO D)E IMOV?”Q
A

LIVRD,N. 2 - F@\EGISTF%D GERAL

™ j ( ) \
,( /

metros onde confronta c?ﬁ 2 lote n. 272 pelo’ lapo esquerdo mkde 28 75 ne-
tfbs onde confronta com
fundos ‘mede 13,50 metros onde confrontgwsom o lote_nqﬁho encerrando & area

comunhao de bens na: vigencia da lei fed 6.515/7 7,nos termos da: escritura-
de pacto antenupcial lavrada no 29 Cartdrio localf“registrada no CRI des-
ta_ comarca sob o n2%7,253,ele shpervisor regional/ RG n21,522, 2§§-SP ela -
senhora do lar, RG n?15.553, 62&-SR inscritos no CBF/MF- respect vamente -~
sob oS n%s,.930,075. 588 91 e 855. 23 988-86, resiéfntes e domiciliados(nes-
ta cidade na Av, Raul Furquim nfl, 271, REINALDO DE ALMEIDA TTOS e sua mu
lher LAURITA GUIMARKES CERQUEIRK/MATTOS brasileiros casaddg\no regime da
comunhao parcﬂal de’ benS‘na\vigéncia da lei fed 6 515/77, ele comereiante-
RG n?13.240,004-SP,ela comer‘oi\e{ria, RG n220,099.452-SP, 1nscritos no CPF/-
MF sob n2321043, 218-92,€e§idenyes g/domiclliados/nesta cidadet/a Rua ?a--

JOXO LOPES //bra51leiros casgdos no regime da domunhao parcial de bens na”
v1gencla da/dei fed, 6, 515/77 ela senhora do lar,RG n°16 925,136-5P, ins--
ctrita no CPF/MF sob n090, 729;548-81 ele agricéitOr/”RG 08,143,805=SP, ~~
inscrito no CPF/MF sob n2026,376,.168-14 residentes e domici iadds nesta\N
cidade, a° Av.??esidente Kennedy n9228lMKyIA RITA DE ALMETDA - MATTOS brasi—-
leird,} olte{r# maior, comercianke filha de Moyses Mattos Silveira é de--
Deolinga de Almeida Mattos,insgrita no CPF/MF sbb. £0092,217, 158-09; resi--
detite e domiciliada nésta cidade/ & Rya Paraiba n,244; e,| NEIDE FERNANDA-
DE_ALMEIDA MATTOS DONATI e seu marido EDUARDD/ DONATI ,brasileiiros, casados
n0~nsgige da comunhao ﬂarcial de bens na vigencia da\ggi fed 6, 515/77 ela
senhora do lar, RG n219, 960{31? -SP, inscrita no VPF/MF sob o n, 092‘356 .-
989-05, elajgomerc1ar£o, RG n15.418,429-SP, inscrito no CPF/MF sob o nf,-
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