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Camara Municipal de Bebedouro

SECRETARIA

ESPECIE Projeto de Lei n2:94/2017

OBJETO ..Autoriza o Poder Executivo a firmar acordo de dacao em pagamento
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REPUBLICADA POR TER SIDO PUBLICADA INCOMPLETA

2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

LEI N. 5254 DE 12 DE DEZEMBRO DE 2017

Autoriza o Poder Executivo a firmar acordo de dacdo em pagamento e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a firmar acordo de dagdo em pagamento do
débito oriundo do parcelamento franqueado pelas Leis Municipais n. 3.440/2005,
3.529/2005 e 3.534/2005, no valor total atualizado de R$ 393.014,06 (trezentos e
noventa e trés mil quatorze reais e seis centavos), em que figura como credor o Servigo
Autdonomo de Agua e Esgotos de Bebedouro - SAAEB - autarquia municipal,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n. 44.405.967/0001-29, devendo a dagéo em
pagamento operar-se sobre o imoével objeto da matricula n. 2.575, devidamente
registrada no Cartério de Registro de Imoéveis desta cidade.

Paragrafo unico. O imoével descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$
445.305,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil trezentos e cinco reais), valor médio
apurado pelos Laudos de Avaliagcdo anexos, que passam a fazer parte integrante desta
lei.

Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.20

Art. 2° A dacdo em pagamento de que trata esta lei somente sera efetivada quando da
lavratura da Escritura Publica de Dacéo em Pagamento.

Art. 3° A diferenca encontrada entre o valor das parcelas em atraso e a importancia
pecunidria atribuida ao imoével objeto da dacdo em pagamento sera destinada ao
pagamento de parcelas futuras, conforme autoriza a Lei Municipal n. 3.440/2005.

Art. 4° As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdo por conta de dotacdes
orcamentarias proéprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se
necessario.

Art. 5° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em :
CONtrario. e

Para verificacio e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 12 de dezembro de 2017.

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 12 de dezembro de 2017.

Ivanira A de Souza
Secretaria
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LAUDO DE AVALIACAO

O referido Taudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

[mdvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Terreno Latualmente com benfeitorias { Barragem para represamento . Estaglio
Elevatoria de Agua , Ambientes para Abrigo de Casa de Bombas ¢ Painéis Eléuricos,
Banheiros e Escritorio, além de outra benfeitorias com fechamentos em alambrados ),
onde atnalmente funciona a Bstagho de Captagio de Agua do municipio (ECA 2) , terreno
este doado pela Fazenda Pablica do Estado de Sio Paulo | atualmente de propriedade da

Prefeitura Municipal de Bebedouro , conforme matricula do CRI local anexa . com

drea de 9.554.00 m’ .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Mctodo do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como
Método lnvelutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do
estudo das condigdes miximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto ¢,

O que as posturas municipais permitem .

2.2) Edificacio

Adotou-se 0 Mélodo do Custo de Reprodugio . Este método considera o custo das

benlitorias de uma exata duplicata ou réplica , aos pregos correntes do mercado |

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - J"”’ 14701-009 - Cx Postal 361

Prefeitura Municipal de Bebedouro

n" 45 . CEpP "470\ 009 - Cx Postal 361

gner ou o verificador de sua preferéncia.

athes da assinatura utilize o software BRy Si
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Prefeitura Municipal de Bebedouro
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BEBEDCOURQ - Estado de Sao Paulo

Fone: {17} 3345.9100 - www bebedouro sp.gov.br

Praca José

Prago José Stamato Sobanho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 381
CNPJ - 45,708 920/0001-11 - Insc. Esl. Isenta
BEBEDOURO . Estado de Sao Paulo
Fone. {17) 3345-9100 - www.bebedoura.sp.gov.br

utilizando-se os mesmos materials | projete arquitetonico ¢ a mesma qualidade de mao-de- ¥
=

P - . a2 o : o “w

obra ; atribuindo-se @ este valor final o desconto da depreciagio do imével ( Deterioragdo 3]
&

Fisica . Obsolescéncia Funcional ¢ Obsolescéncia Fecondmica ) Para obtermos este custo de
reprodugio  utilizou-se o processo de custo por metro quadrado de construglo . Para o
cdlealo da Depreciagio a ser descontada devido a idade do imdvel ( Depreciagio Fisica )

utilizou-se o Métedo de Ross-Heidecke | pela praticidade e rapidez dos caleulos .

3) Conclusao e Encerramento

Valor estimado = RS 420.000,00 (Quatrocentos ¢ Vinte Mil Reais )

> importante ressaltar que o valor delinido para o imavel dentro dos critérios ¢

procedimentos usuais de Engenharia de Avalingdes |, ndo_significa_uma__representagiio

e o software BRy Signer ou o verificador de sua pre

::4!\)];(\ %

nente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual_se_negociaria voluntariamente o imével ; na significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente

aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas

Nada mais havendo para ser esclareeido, di-se por encerrado este laudo de precisio normal,
1

composto de 3 paginas, anexos ~ Documentos de Registro ¢ Dados do Instituto de

Eeonomia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo

Bebedouro / 8P, 29 de Novembro de 2017,

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.EA n° 506.005.810-9
Matrieula 1893
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imavet - Objeto da Matricula N°® 2,575
Variante Lourengo Suntim - Bebedouro (8P)

001, que institui a Infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileira - ICP-Brasil.

pi
Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

1. Objetive da Avaliagio

A Prefeitora do Munieipio Bebedoura (SPY tem por abjetivo determinar o Valor de Mereado
para o sepuinte Imdvel:

- Um terreno atualmente com benfeitorias, Objeto da Matricula 0 2.575 situado na cidade e
comarca de Bebedoura {SP), localizado com trente para a Variante Lourengo Santim, com uma
area total de 9.554,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagio

Engenharia — IBAPE ~ ¢ com a Associagio Brasileira de Normas Téenicas — ABNT. Sera
atilizado o METODO COMPARA IS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem atraveés da comparagde com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
infrinaceas © extrinsceas, para a determinagio do valor unitirio basico de terreno, com nivel de
precisio normal.

3. Caracteriza¢iio dos Iméveis

3.1. Topografia
A drea onde encontra-se o imével objetos deste trabalho esta em loeal dmide ¢ apresenta
topowralin plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizagdo
O imoyel a ser avaliado estd localizado com frente para a Variante Lourengo Santim,

3.3, Infra Estrutura Urbana ¢ Uso do Solo

O imoved ebjeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos piblicos apresentados a
Seguir:

fe de abast
- rede de coleta de esgotos:

- rede de abastecimento de ene
- rede de iluminagio piblica;
- rede telefonica:

- guias ¢ sarjet
- pavimentagio asfiltica,

Estiio servidos pelos servigos priblicos apresentados a seguir;
dos corrcios,
de fransporte urbano ¢

icos de limpeza plblica,

Ainda posstuem as seguinies caracteristicas apresentadas a seguir:

-acesso: Pelu Variante Lonrengo Santim, distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praga Central
- tempo de pereursa: 10 {dez) minutos,

- uso do solo: Agri
- possuem regular localizagio ¢ regular possibilidades de utilizagio e valorizagio

cimento de dgua;

wia clétrica;

e

ieals ¢ Floresta
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4. Determinagiio do Valor Unitario Basico

Para a determinagiio do VALOR UNITARIO BASICO aplicivel ao terreno, realizou-s¢ uma
pesquisa de mereado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imabilidrios atuantes nesta Cidade ¢ Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno,

Alribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio - fator de oferta, fator
topogrific or melhoramentos pablicos, fator de profundidade ¢ fator de testada ~ a fim de
obterem-se valores compariveis entre os imdveis pesquisados ¢ o imdvel em avaliagio,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terreno no Jardin Sio
‘;u-hv\. apls pesquisas de mereado e consulta ao mereado imobilidrio ¢ de:

$ 240,00/m? (duzentos ¢ quarenta reais por metro quadrado).
4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que 05 valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre 08 mesmos, atendendo a uma clasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0.85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que fodos os dados analisados sio de topografia plana, situagdo pavadiama, o
fator topogritico ¢ de 1.00. Portanto, este fator foi considerade.

4.4. Fator Melhoramentos Pablicos

Para corrigy as discrepincias entre os melhoramentos pablicos disponiveis na testada de wm
dado de referénein, em relagio 4 situagio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixe transeritos:
- dgua 0,15
- esgoto 0,10
- luz plblica 0,10
- luz domiciliar 0,15
- guias ¢ sarjetas 0,10
- pavimentagao 0,30
- telefone 0,10
Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos piblicos, este fator
foi desconsiderado.

i

Prefeitura Municipal de Bebedouro

N 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
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4.5, Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados pdo encontram-se dentro de medidas padrao
para loteamentos residenciais’comerciais, ¢ o imdvel objeto deste trabalho ndo estd incluso neste
padrio, este fator foi considerado em 1,00,

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que indos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padrao
para loteamentos residencinis/comereiais, este fator 1oi considerado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores abtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagio ¢ do tratamento dos resultados, chegasse a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 54,00/m? (cinquenta ¢ quatro reais por metro quadrado)
5. Conelusio — Valor de Mereado do Imovel Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos, localizado no Jardim Sdo Carlos
$30 0s seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, nas proximidades do Loteamento Jardim
Sdo Carlos, objeto da matricula n®, 2.575 perante o CRI local, com uma
area de terreno total de 9.554,00 metros quadrados.

R$ 515.916,00 (quinhentos ¢ quinze mil ¢ novecentos ¢ dezesseis reais.)
7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avali
¢seritas de um 6 Jado, todas rub

do de Imovel Urbanoe digitado em 04 (quatre) landas
adas. ¢ a Gltima datada ¢ assinada.

Bebedouro (8P), 29 de Novembro de 2.017,

José Antonio Capreia
Eng® Civil
Departamento de Plancjamento Urbang
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AVALIACAO DE IMOVEL

Interessado:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N°45
CENTRO ~ BEBEDOUROQ S.P.

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor
de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado na Variante Lourengo Santin,
neste municipio comarca de Bebedouro S.P, descrito abaixo:

Trata-se de um terreno, com benfeitorias, objeto de matricula n® 2575, com frente para a
Variante Lourengo Santin, com uma &rea de 9.554,00m?

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacdo, formato, dimensdes, condicbes de aproveitamento, caracteristicas
da zona e padrdo do logradouro. Avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializacio
em:

R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Atenciosamente,

3

MARCOS EDUARDO PEREIRA GOMES
RESPONSAVEL TECNICO
 CREA: 060.106,643.0
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/634/2017 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 12 de dezembro de 2017.

Excelentissimo Senhor,

Informo-lhe que na 112 sessdo extraordinaria, realizada ontem, foi
aprovado o Projeto de Lei n. 96/2017, de autoria do Poder Executivo.

Informo-lhe também que na 122 sessado extraordinaria, realizada na
mesma data, foi aprovado o Projeto de Lein. 97/2017.

Por ultimo, informo-lhe que 382 sessao ordinaria, realizada ontem, foram
aprovados os Projetos de Lei n. 92, 93 e 94/2017, todos trés de autoria do
Poder Executivo, o Projeto de Lei Complementar n. 14/2017, de autoria do
Poder Executivo, o Projeto de Lei n. 95/2017, de autoria do vereador Nasser
José Delgado Abdallah, e o Substitutivo ao Projeto de Lei n. 84/2017, de
autoria dos vereadores Jorge Emanoel Cardoso Rocha, Juliano Cesar
Rodrigues, Sebastiana Maria Ribeiro Tavares, Rogério Alves Mazzonetto e
Fernando José Piffer.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
os Autégrafos de Lei de n. 5205 a 5211/2017, bem como o Autdgrafo de Lei
Complementar n. 128/2017.

Atenciosamente,

José Ba/pt’ista de Carvalho Neto
"/ PRESIDENTE
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Excelentissimo Sentior
Fernando Galvao Moura
PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO -SP

Deus Seja Louvado
Rua Lucas Evangelista, 652 — Fone (17) 3345-9200 — CEP 14.700-425
BEBEDOURO - ESTADO DE SAO PAULO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N. 5208/2017

Autoriza o Poder Executivo a firmar acordo de dacdao em pagamento e da outras
providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO, usando de
suas atribuicbes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara Municipal aprovou
a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a firmar acordo de dacdo em pagamento do débito
oriundo do parcelamento franqueado pelas Leis Municipais n. 3.440/2005, 3.529/2005 e
3.534/2005, no valor total atualizado de R$ 393.014,06 (trezentos e noventa e trés mil quatorze
reais e seis centavos), em que figura como credor o Servico Autbnomo de Agua e Esgotos de
Bebedouro - SAAEB -, autarquia municipal, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n.
44 .405.967/0001-29, devendo a dacdo em pagamento operar-se sobre o imével objeto da
matricula n. 2.575, devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis desta cidade.

Paragrafo unico. O imovel descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$ 445.305,00
(quatrocentos e quarenta e cinco mil trezentos e cinco reais), valor médio apurado pelos Laudos
de Avaliagéo anexos, que passam a fazer parte integrante desta lei.

Art. 22 A dacdo em pagamento de que trata esta lei somente sera efetivada quando da lavratura da
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento.

Art. 32 A diferenca encontrada entre o valor das parcelas em atraso e a importancia pecuniaria
atribuida ao imdvel objeto da dagdo em pagamento serd destinada ao pagamento de parcelas
futuras, conforme autoriza a Lei Municipal n. 3.440/2005.

Art. 42 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dotacdes
orcamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 52 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 12 de dezemb,ro de 2017.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 94/2017: Autoriza o Poder
Executivo a firmar acordo de dagdo em pagamento e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuices pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78

da Resolugéo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Apbs analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos

que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse & nosso parecer s.m.j.

. Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 07 de dezembro de 2017.
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Mariangela Ferraz Mussolini
MEMBRO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 94/2017: Autoriza o Poder
Executivo a firmar acordo de dagcdo em pagamento e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE FINANGCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apbs analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitagdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse € nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 07 de dézembro de’2017.

Jutiano Cesar Rodrigues Sebastiana MaFi‘aRibeird Tévares Rogério Alves Mazzonetto
/// : RELATOR PRESIDENTE™ MEMBRO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 94/2017: Autoriza o Poder
Executivo a firmar acordo de dacdo em pagamento e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDAGAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDAGCAO
(vide art. 76 da Resoluggo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca
da propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicdes
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o uso e alienagdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua vez, o PROJETO DE LEI em exame procura
autorizacéo justamente para “alienar por dagdo em pagamento” bem publico municipal.

Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estdo elas sendo
igualmente tomadas, quais sejam, “AUTORIZAGCAO LEGISLATIVA” e “AVALIACAO PREVIA” com
inexigibilidade de licitagdo no presente caso. Ndo ha noticias junto as matriculas imobiliaria quanto
aos imoveis serem de “uso comum do povo” e tao pouco de “uso especial”. Nesse sentido, ensina
o mestre HELY LOPES MEIRELES (vide Direito Municipal Brasileiro, pag. 317 e seguintes):

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS — A administragdo
compreende normalmente a utilizagdo e conservagdo do
patriménio  puablico, mas  excepcionalmente, pode a
Administracdo ter necessidade ou interesse na alienagdo de
alguns de seus bens, caso em que deverd atender as
exigéncias especiais impostas por normas superiores.

e ALIENACAO ¢é toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doacdo, dacdo em pagamento, investidura, legitimacéo de
posse ou concessédo de dominio.

A alienagdo de bens iméveis do patriménio municipal exige
autorizagdo por lei, avaliagdo prévia e concorréncia, sendo
inexigivel esta ultima formalidade nos casos de doacéo e
dacdao _em pagamento, permuta, legitimagdo de posse e
investidura, por incompativeis com a propria natureza do
contrato, que tem objeto determinado e destinatario certo (Lei
8.666/93, art. 17, ).

de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LEI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo Municipal ja providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide copias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA’, para, oportunamente proceder a dagdo em
pagamento com inexigibilidade de licitagéo.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

De tudo, pois, concluimos que tomadas todas as medidas acima e
estando o procedimento harmonizado com a licio do mestre acima citado, bem como aferida

a COMPETENCIA e LEGALIDADE do projeto ndo vemos obstaculos técnicos juridicos que
possam ser impostos.

Assim, nosso parecer é pela LEGALIDADE do projeto proposto, s.m.j.

Bebedouro, Capital Nacional da ja, 07 de dezembro de 2017.

Renato Serotine
RELATOR

Fremaﬁazb José |
~ PRESIDENTE

Jorge Emanoel Car
MEMB

[
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_ % Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45 708.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Bebedouro Capital Nacional da Laranja, 05 de dezembro de 2017.
OEP/566/2017

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagdo e aprovagao dessa Egrégia Camara, em regime
de urgéncia, o Projeto de Lei que autoriza o Poder Executivo a firmar acordo de
dacdo em pagamento e da outras providéncias.

Auténomo de Agua e Esgotos de Bebedouro, oriundo de parcelamento autorizado

, /
O projeto em questao refere-se a pagamento de déb/ltdc,)e}efn o SAAEB - Servigo
pelas Leis 3440/2005, 3529/2005 e 3534/2005.

Cordialmente.

—
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Férnando G
‘Prefeito Mu|
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N PRESIDENTE
A Sua Exceléncia o Senhor

José Baptista de Carvalho Neto
Presidente da Camara Municipal de Bebedouro
Bebedouro-SP.
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PROJETO DE LEI N° 94 12017.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A FIRMAR
PAGAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, no uso de suas atribuigéequé—gjais,
Faz saber que a Camara Municipal de Bebedouro aprova a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar acordo de dagédo em pagamento do
débito oriundo do parcelamento franqueado pelas Leis Municipais n° 3.440/2005,
3.529/2005 e 3.534/2005, no valor total atualizado de R$ 393.014,06 (trezentos e
noventa e trés mil, quatorze reais e seis centavos), em que figura como credor o
Servico Auténomo de Agua e Esgotos de Bebedouro — SAAEB, autarquia municipal,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 44.405.967/0001-29, devendo a dagdo em
pagamento operar-se sobre o imével objeto da matricula n® 2.575, devidamente
registrada no Cartério de Registro de Imoéveis desta cidade.

Paragrafo Unico — O imdvel descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$
445.305,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil, trezentos e cinco reais), valor médio
apurado pelos Laudos de Avaliagao anexos, que passam a fazer parte integrante desta
lei.

Art. 2°. A dacdo em pagamento de que trata esta lei somente sera efetivada quando da
lavratura da Escritura Publica de Dagao em Pagamento.

Art. 3°. A diferenga encontrada entre o valor das parcelas em atraso e a importancia
pecuniaria atribuida ao imdvel objeto da dagdo em pagamento sera destinada ao
pagamento de parcelas futuras, conforme autoriza a Lei Municipal n°® 3.440/2005.

Art. 4°. As despesas decorrentes da execugcdo desta Lei correrdo por ‘conta de
dotagbes orgcamentarias préprias, consignadas no orgamento wgente ‘suplementadas
se necessario. ;

Art. 5°. Esta lei entrara em vigor n data/ﬁefsua publ[_c;agéég revogadas as disposicdes em
contrario. /% d
/
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Prefeitura Municipal 05 /dezembrojde 2017.
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Fernando Galv
Prefeito Mu



Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Poslal 361
CHPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jos¢ Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.9200/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOQURO - Estado de S&o Paulo
Fone. (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Terreno ,atualmente com benfeitorias ( Barragem para represamento , Estagfio
Elevatéria de Agua , Ambientes para Abrigo de Casa de Bombas e Painéis Elétricos,
Banheiros e Escritério, além de outra benfeitorias com fechamentos em alambrados ) ,
onde atualmente funciona a Estagfio de Captagfio de Agua do municipio (ECA 2) , terreno
este doado pela Fazenda Publica do Estado de S&o Paulo , atualmente de propriedade da
Prefeitura Municipal de Bebedouro , conforme matricula do CRI local anexa |, com

area de 9.554,00 m? .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como
Meétodo Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do
estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto é ,

0 que as posturas municipais permitem .

2.2) Edificaciio

Adotou-se o Método do Custo de Reprodugiio . Este método considera o custo das

benfeitorias de uma exata duplicata ou réplica , aos pregos correntes do mercado

4
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CREA 506.005.510-9
Mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
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- Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

utilizando-se os mesmos materiais , projeto arquiteténico e a mesma qualidade de méao-de-
obra ; atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciagdo do imével ( Deterioragéio
Fisica , Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica ) .Para obtermos este custo de
reprodugdio utilizou-se o processo de custo pdr metro quadrado de construgdo . Para o
calculo da Depreciagio a ser descontada devido a idade do imével ( Depreciaggo Fisica )

utilizou-se o Método de Ross-Heidecke , pela praticidade e rapidez dos célculos .

3) Conclusdo e Encerramento

Valor estimado = R$ 420.000,00 (Quatrocentos e Vinte Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de AvaliagBes , nfio significa uma representacéio

rigorosamente exata . mas sim uma expressfio monetéria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, dé-se por encerrado este laudo de preciséio normal,
composto de 3 paginas, anexos — Documentos de Registro e Dados do Instituto de

Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Séo Paulo

Bebedouro / SP, 29 de Novembro de 2017.

NN,
Wagner SilVéilla
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

imovel — Objeto da Matricula N°© 2.575
Variante Lourengo Santim - Bebedouro (SP)
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" Prefeitura Municipal de Bebedouro

‘ Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701009 - Ox Postal 361

' CNPJ - 45705 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURQC - Estado de 580 Paulo

Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

1. Objetivo da Avaliagdo

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um terreno atualmente com benfeitorias, Objeto da Matricula n® 2.575 situado na cidade e
comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Variante Lourengo Santim, com uma
area total de 9.554,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagfo

A avaliagiio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE ~ e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinag@o do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto &s caracteristicas
intrinsecas ¢ extrinsecas, para a determinagfo do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precis@o normal.

3. Caracterizacio dos Imoveis

3.1. Topografia
A érea onde encontra-se o imovel objetos deste trabalho estd em local Gmido e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizagdo
O imdvel a ser avaliado esté localizado com frente para a Variante Lourengo Santim.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imoével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos pablicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo pablica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asféltica.

Estdo servidos pelos servigos piiblicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Pela Variante Lourengo Santim, distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: Agricola e Floresta

- possuem regular localizagdo e regular possibilidades de utilizagdo e valorizagdo

v . 14
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4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagfio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imoével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terreno no Jardim Sdo
Carlos, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario ¢ de:

R$ 240,00/m? (duzentos e quarenta reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliag¢ges.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi considerado.

4.4. Fator Melhoramentos Piblicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos piblicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- dgua 0,15

- esgoto 0,10

- luz puiblica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagéo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator
foi desconsiderado.
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* Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padrdo
para loteamentos residenciais/comerciais, ¢ o imével objeto deste trabalho no estd incluso neste
padrio, este fator foi considerado em 1,00.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padro
para loteamentos residenciais/comerciais, este fator foi considerado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 54,00/m? (cinquenta e quatro reais por metro quadrado)

5. Conclusio — Valor de Mercado do Imével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos, localizado no Jardim Sao Carlos
sd0 os seguintes:

- Valor de Mercado do imével, nas proximidades do Loteamento Jardim
Sdo Carlos, objeto da matricula n°. 2.575 perante o CRI local, com uma
area de terreno total de 9.554,00 metros quadrados.

R$ 515.916,00 (quinhentos e quinze mil e novecentos e dezesseis reais.)
7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imdvel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um so lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 29 de Novembro de 2.017.

~, b \\\
\& “
ok

José Antcmo\ .[L.ld
Eng® Cl\?r\

Departamento de Planejamento Urbano
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Interessado:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N°45
CENTRO - BEBEDOURO S.P.

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor
de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado na Variante Lourenco Santin,
neste municipio comarca de Bebedouro S.P, descrito abaixo:

Trata-se de um terreno, com benfeitorias, objeto de matricula n® 2575, com frente para a
Variante Lourengo Santin, com uma area de 9.554,00m?2

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensées, condigOes de aproveitamento, caracteristicas
da zona e padrdo do logradouro. Avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializagio
em:

R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Atenciosamente,

[ o7 6/[/(/&“’\—3

MARCOS EDUARDO PEREJRA GOMES
RESPONSAVEL TECNICO
| CREA: 060.106.643.0

i
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imovel — Objeto da Matricula N° 2.575
Variante Lourengo Santim - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliaciao

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um terreno atualmente com benfeitorias, Objeto da Matricula n° 2.575 situado na cidade e
comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Variante Lourengo Santim, com uma
area total de 9.554,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliaciao

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinag@o do valor unitario bésico de terreno, com nivel de
precis@o normal.

3. Caracterizaciao dos Imodveis

3.1. Topografia
A area onde encontra-se o imdvel objetos deste trabalho estd em local imido e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizagao
O imdvel a ser avaliado esta localizado com frente para a Variante Lourengo Santim.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagio publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentag@o asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Pela Variante Lourengo Santim, distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praca Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: Agricola e Floresta

- possuem regular localizagdo e regular possibilidades de utilizagdo e valorizagéo



4. Determinac¢io do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobili4rio e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os imodveis pesquisados € o imdvel em avaliagdo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terreno no Jardim Sio
Carlos, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 240,00/m? (duzentos e quarenta reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi considerado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepincias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagido paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentag@o 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos puiblicos, este fator
foi desconsiderado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padréo
para loteamentos residenciais/comerciais, € o imével objeto deste trabalho ndo esta incluso neste
padrio, este fator foi considerado em 1,00.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padrdo
para loteamentos residenciais/comerciais, este fator foi considerado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 54,00/m? (cinquenta e quatro reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado do Imoével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imdveis Urbanos, localizado no Jardim Sdo Carlos
sdo os seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, nas proximidades do Loteamento Jardim
Sdo Carlos, objeto da matricula n°. 2.575 perante o CRI local, com uma
area de terreno total de 9.554,00 metros quadrados.

R$ 515.916,00 (quinhentos e quinze mil e novecentos e dezesseis reais.)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 29 de Novembro de 2.017.

José Ar?tohibxso{reia‘
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano

06



T 3-0.94 2 0rd, $84si73 oy

:frontaqooa'-Tamuinicio no ponto: situado sobrs-s ponte

|Fegdo @
A'gmg).aea

cmrdmn DE ngmsmn DE:
L _BEBEDOURU

*uams 7’

uuuuuu

i s

HIVRD N2y HEGISTHD;"

BEF!AL.

' ;st banreitnrila{ pakﬁu a6 area
bedouru, neste municdpio, com & saguinbesﬁmed

Estrade municipal Bebadouro-

Pitangueiras, ‘ne diatancil dé 5%,00 he
encontirer o segundo ponto,

t.‘l‘o! s

»proprio esdtadusl, ate
‘aegue. em 1linha rata, confrontando com Antonio Snntnella, na disten

20,00 metros, ate enco
;~gue em linha reta, pulo-maio do referidg corrego, ne distencis de
;ﬂhros ate enaoﬁﬁrar 0 sex .
-ynha reta,
“encﬁntrar 0 setigp ponta,
; meic do Teferido- covrdgo,
onnto inicial, peyfa'
| PROPRIETAKIOs«Fazands do |
{de 12 e margo de 1,937,
| t& no 1ivrs. %3-B, a8 rls.l”h,vsob n® de urdgm 2.20,
|de 1.978,~0 Uficinl,_

=f pz}iata ria.-—TI'I’th:O'-d.oéqao
(e 1.978, em, notas do 12
f 95 51; v Uricial'

rastal, ate encontrar o terceiry ponbo,
Alinhe rete,

deste deflate a direita e

enconbrar o qunrto ponto, deste,

ntrar. o quinyo poqto, deate derlete a- direit
to ponto, daste, derlato, 8 esquerds 8 seg
Pelo melo.do- referidp corrego, ng diatancia de 127,50 me
deflebd'a aaquerdn © segue em linhn reta
8 - diatancia de
'ba alinhnmantos e distancia n‘urcn
istado de Sio. faulo.-TIrULo ]"
am Hotes do 11“ Tabalionlto da

e i bt . . ’
Capitnl, t

-Babeduuro, 2 ‘

LNe™

' ;-Babedouru, 02 ds mquo de I, 978.=

«“0 aoima maﬁrii
dev Bebadoura.-'rmnsxmﬁm- ~a sci

~FORMA. DO TITdLOx-Eaeritura de 2); de fe

?ricio da comareg,

_;_‘E’ﬁﬂuh N

],ivro 128««£135, 13, «VATL

maiuﬁ, situado
t don' o op;
do Gprrggo ‘He
Pltengueires, Beguindo referide. eshraq

* confrontando
doate deflete l direita , segue-Jom

:rete, na distnncin de 100, 00 metros conrbontlndo com eatrddn do Hog

na distenciae de 195,00 metros, confrontendo ainde com
deflete e dix j
dia  de|

135,00 macroa, ate enconh fh7'lﬁ

prefvop.| -
.R?QPagq "

e Flo-

§ so--|

£9,00 me :A !

e em 11
nus,ate
pelo ~|

lnacri- g
g

murqo-‘ ‘ o

. e £
BN £

T E.

. T8
o £
1‘d°mfﬁ : %
ma pro--| ./ é’

| !\?\FICIALV‘D r“, R
| L BRETTM
N Jm & Roberto sil

nebora Lopes: de.:

ﬁuﬂra onaap
Seuzy.” Ofictaty Substi )

Rﬁggjf:ij‘;}jtg Affjﬂ‘f:j,';jec”' | { alteragho relativa & ALIENAGAO,

fseb#dom:; t:' stado de S8o Pouln i R;ngs an}‘:fsggﬁ:f EEI; fﬁs.fj:}.U y
) 1 & A LA V) ! ”
; i fgj' . »5122 =~

,@Xg‘fgﬁ‘,fe‘gg‘,gﬁ Dgrén 9;,? 1 =:f’EBTlFICO mais qun sobre & l(' tetcula | |
. Renatsa C R %holo Jdalio |4 RQM&S?‘S » nlig"existe qpalquer

R

FERTS B I
el

CRHUSf;

g 121020:AA NRQ1QE




o
¥eou%  Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isents
BEBEDQURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imoével

Terreno ,atualmente com benfeitorias ( Barragem para represamento |, Estagéio
Elevatéria de Agua , Ambientes para Abrigo de Casa de Bombas e Painéis Elétricos,
Banheiros e Escritorio, além de outra benfeitorias com fechamentos em alambrados ),
onde atualmente funciona a Estagfio de Captagio de Agua do municipio (ECA 2) , terreno
este doado pela Fazenda Publica do Estado de S3o Paulo , atualmente de propriedade da
Prefeitura Municipal de Bebedouro , conforme matricula do CRI local anexa |, com

area de 9.554,00 m? .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Méximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como
Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do
estudo das condigdes méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto € ,

0 que as posturas municipais permitem .

2.2) Edificacio

Adotou-se o Método do Custo de Reprodugdo . Este método considera o custo das

benfeitorias de uma exata duplicata ou réplica , aos precos correntes do mercado

’

Wagneb" St ira

Engenheiro Civit - Gmc :

CREA 506.005.510-9 v 04
Mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n" 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CTNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCUROQO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebsdouro.sp.gov.br

utilizando-se os mesmos materiais , projeto arquiteténico e a mesma qualidade de m#o-de-
obra ; atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciagdo do imével ( Deterioragdo
Fisica , Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica ) .Para obtermos este custo de
reprodugdio utilizou-se o processo de custo pdr metro quadrado de construgdo . Para o
calculo da Depreciagéo a ser descontada devido a idade do imével ( Depreciagfio Fisica )

utilizou-se 0 Método de Ross-Heidecke , pela praticidade e rapidez dos célculos .

3) Conclusio e Encerramento

Valor estimado = R$ 420.000,00 (Quatrocentos e Vinte Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma _representaciio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provével do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; nédo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo normal,
composto de 3 péginas, anexos — Documentos de Registro € Dados do Instituto de

Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de S3o Paulo

Bebedouro / SP, 29 de Novembro de 2017. "

Wagn_ér Silvéinz_zn_

Engenheiro Civil

C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893
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AVALIACAO DE IMOVEL

Interessado:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N°45
CENTRO — BEBEDOURO S.P.

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da avaliacdo, quanto ao valor
de comeruahzagao do imdvel, de sua propriedade, situado na Variante Lourengo Santin,
neste municipio comarca de Bebedouro S.P, descrito abaixo:

Trata-se de um terreno, com benfeitorias, objeto de matricula n® 2575, com frente para a
Variante Lourengo Santin, com uma area de 9.554,00m?2

Tomando-se por base as consideragBes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, condiges de aproveitamento, caracteristicas
da zona e padrdo do logradouro. Avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializagao
em:

R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Atenciosamente,

y s )

7 &/ Ao
MARCOS EDUARDO PERE GOMES

RESPONSAVEL TECNICO
| CREA: 060.106.643.0
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