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LEI N. 5336 DE 23 DE OUTUBRO DE 2018

Dispde sobre doagdo de iméveis que especifica e da outras providéncias.

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificagdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o chefe do Poder Executivo municipal autorizado a alienar, por doagao, a
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE BEBEDOURO E REGIAO -
ADEBE -, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 03.225.506/0001-97, com sede na Variante
Hamleto Stamato, n. 1.820. Parque de Exposigdes Vereador Odilon J. Da Costa,
FECCIB NOVA, Jardim das Laranjeiras, nesta cidade de Bebedouro. Estado de S&o
Paulo, CEP 14711-200, sem quaisquer 6nus e encargos, para a instalacdo de

Incubadora Tecnolégica neste municipio, as areas abaixo descritas:

| - uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio Nossa
Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de S&o Paulo, com
frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: "Inicia-se na
confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em uma
distancia a 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita com a
area em descrigdo; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de
121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 04 e a direita com a area em
descricao; deste deflete novamente e segue em linha reta em uma distancia de 73,74
metros, confrontando & esquerda com o lote 01 e a direita com a area em descrigéo;
deste deflete a direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descrigéo
em uma dispneia de 121,25 metros, confrontando & esquerda com o lote 02 e a direita
com a area em descrigao, totalizando uma area de 8.941,11 metros quadrados. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n. 075.161.001-00 e objeto da
Matricula n. 27.024 do CRI local”;

Il - uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio Nossa
Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de S&o Paulo, com
frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: “Inicia-se na
confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em uma
distancia 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita coma ~  :----
area em descricdo; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de

121,25 metros, confrontando com o lote 05 e & direita com a &rea em descrigéo; deste

deflete novamente e segue em linha reta em uma distancia de 73,74 metros,

confrontando & esquerda com o lote 01 e a direita com a area em descrigéo; deste

deflete a direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descrigdo em uma

distancia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 031 e a direita com a

area em descricdo, totalizando urna area de 8.941,11 metros quadrados. Imoével

cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n. 076.162.001-00 e objeto da

Matricula n. 27.025 do CRI local”.

“Deus Seja Louvado”
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Art. 22 A doagao de que trata o artigo anterior se destina a construgédo da Incubadora
Tecnolégica de Bebedouro que sera gerida pela ADEBE.

- ICP-Brasil.

diversa da prevista na mencionada lei, caso em que se considerara resolvida de pleno
direito, com a consequente restituicdo do imével a propriedade do municipio com todas
as benfeitorias existentes.

Art. 32 A doag&o sera irrevogavel e irretratavel, salvo se ao imével for dada destinagéo i

Art. 42 A doagdo objeto da presente lei sera formalizada através de escritura publica,
sendo que as despesas com a lavratura do instrumento publico e o registro do titulo
junto ao Cartério de Registro de Iméveis ficardo a cargo da Agéncia de
Desenvolvimento Econdmico de Bebedouro e Regi&o.

Art. 52 N3o podera haver desvio na finalidade do uso do imével por parte da donataria,

sob pena de este reverter, automaticamente, a concedente, independentemente de
qualquer indenizagao.

2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira

Art. 62 Da escritura de doag&o deverd, ainda, constar a condigdo de que a Agéncia de
Desenvolvimento Econdmico de Bebedouro e Regiéo tera o prazo de 02 (dois) anos,
contados a partir da efetivagdo da doagéo, para iniciar as obras necessarias.

Art. 72 As despesas decorrentes da execuggo da presente lei correrdo por conta de
dotagdes proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 82 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicago, revogadas as disposi¢des em
contrario, em especial a Lei n. 3.851, de 26 de novembro de 2008.

lize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 23 de outubro de 2018

Fernando Galvdo Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 23 de outubro de 2018

Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-

Para verificacdo e detalhes da assinatura uti

lvaniraAde Souza T
Secretaria
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/516/2018 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 23 de outubro de 2018.

Excelentissimo Senhor,

. Informo-lhe que na 322 sess&o ordinaria, realizada ontem, foi aprovado o
Projeto de Lei n. 84/2018, de autoria do Poder Executivo.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
o Autégrafo de Lei n. 5290/2018.

Atenciosamente,

Excelentissimo Senhor
Fernando Galvao Moura
PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO -SP

Deus Seja Louvado b (38
Rua Lucas Evangelista, 652 — Fone (17) 3345-9200 — CEP 14.700-425
BEBEDOURO - ESTADO DE SAO PAULO




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N. 5290/2018

Dispde sobre doagio de iméveis que especifica e da outras providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicdes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o chefe do Poder Executivo municipal autorizado a alienar, por doagéo, a
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE BEBEDOURO E REGIAO -
ADEBE -, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 03.225.506/0001-97, com sede na Variante
Hamleto Stamato, n. 1.820. Parque de Exposicdes Vereador Odilon J. Da Costa,
FECCIB NOVA, Jardim das Laranjeiras, nesta cidade de Bebedouro. Estado de Séo
Paulo, CEP 14711-200, sem quaisquer 6nus e encargos, para a instalacdo de

Incubadora Tecnolégica neste municipio, as areas abaixo descritas:

| - uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio Nossa
Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de S&o Paulo, com
frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: "Inicia-se na
confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em uma
distancia a 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita com a
area em descricao; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de
121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 04 e a direita com a area em
descricao; deste deflete novamente e segue em linha reta em uma distancia de 73,74
metros, confrontando a esquerda com o lote 01 e a direita com a area em descrigéo;
deste deflete a direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descri¢cao
em uma dispneia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 02 e a direita
com a area em descri¢do, totalizando uma area de 8.941,11 metros quadrados. Imoével
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n. 075.161.001-00 e objeto da
Matricula n. 27.024 do CRI local”;

Il - uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio Nossa
Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com
frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: “Inicia-se na
confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em uma
distancia 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita com a
area em descricao; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de
121,25 metros, confrontando com o lote 05 e a direita com a area em descrigéo; deste
deflete novamente e segue em linha reta em uma distancia de 73,74 metros,
confrontando a esquerda com o lote 01 e a direita com a 4rea em descricdo; deste
deflete a direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descricdo em uma
distancia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 031 e a direita com a
area em descricdo, totalizando urna area de 8.941,11 metros quadrados. Imével

“Deus Seja Louvado” ', ( 3 "
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n. 076.162.001-00 e objeto da
Matricula n. 27.025 do CRI local”.

Art. 22 A doacgao de que trata o artigo anterior se destina a constru¢do da Incubadora
Tecnolégica de Bebedouro que sera gerida pela ADEBE.

Art. 32 A doacéo sera irrevogavel e irretratavel, salvo se ao imével for dada destinagao
diversa da prevista na mencionada lei, caso em que se considerara resolvida de pleno
direito, com a consequente restituicdo do imével a propriedade do municipio com todas
as benfeitorias existentes.

Art. 4° A doacédo objeto da presente lei sera formalizada através de escritura publica,
sendo que as despesas com a lavratura do instrumento publico e o registro do titulo
junto ao Cartério de Registro de Imoéveis ficardo a cargo da Agéncia de
Desenvolvimento Econdmico de Bebedouro e Regiéo.

Art. 52 Nao podera haver desvio na finalidade do uso do imével por parte da donataria,
sob pena de este reverter, automaticamente, a concedente, independentemente de
qualquer indenizacgéao.

Art. 62 Da escritura de doacao devera, ainda, constar a condicdo de que a Agéncia de
Desenvolvimento Econémico de Bebedouro e Regido tera o prazo de 02 (dois) anos,
contados a partir da efetivacdo da doagéo, para iniciar as obras necessarias.

Art. 7° As despesas decorrentes da execucdo da presente lei correrao por conta de
dotagdes proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 82 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cées em
contrario, em especial a Lei n. 3.851, de 26 de novembro de 2008.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 23 de outubro de 2018.

d alho Neto \
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Sebastiana Maria‘ijeirq\Tavares ~  Carlos Renato §erotine
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75
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PROJETO DE LEI N° 84/2018. Dispde sobre doacdo de
imoveis que especifica e da outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78

da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Apos analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos

que possam obstar sua tramitagdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse € nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 11 de outubro de 2018.

\ \\-I\J‘(\"\/.\C AAN \L’. k \ ‘\‘ ,\’&w Wyl L/& :
Jorge Emanoel%g&doso Rocha Mariangela Ferraz Mussolini
PRESIDENTE MEMBRO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAQO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 84/2018. Dispde sobre doacdo de
imoveis que especifica e da outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuicées pertinentes a COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apos analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitagdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse & nosso parecer s.m.j.
/ //
Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 11 dg/butubro de 2018.

/ ‘v 7 A
7 'y / : .
ot / \\ ’ Yyt , ), C \“-—‘-__T"é%/"
lelia'r'i‘o Cesar Rodrigues < "’S’ébé‘sﬁghmaria Ribeirg Tavares  Rogério Alves Mazzonetto

RELATOR ~ PRESIDENTE| // MEMBRO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 51/2018. Dispde sobre permuta de
bens imoveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO (vide art.
76 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURDO, atualizada até a Emenda n°®
10, de 15 de novembro de 2001.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, da competéncia
privativa do Municipio, sendo uma delas, a de dispor sobre a administracdo, uso e alienacdo de
seus bens, atendido sempre o interesse publico, conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua
vez, a propositura em exame, procura autorizagdo justamente para “alienar por permuta” bens
publicos municipais, ou seja, aqueles oito lotes descritos nos incisos | a VIll, do art. 1°, da
propositura. Trata também da questdo, o artigo 118 e seus paragrafos, os quais em ponto algum
obstaculizam as pretensdes contidas no projeto de lei, na medida em que ja fora realizada a
“avaliacdo prévia” (vide anexos ao projeto). Ndo ha noticias junto & matricula quanto ao imével ser
de “uso comum do povo” e tdo pouco de “‘uso especial’. Vai nesse sentido a licdo do mestre Helly
Lopes Meireles, abaixo transcrita:

“PERMUTA - Permuta, troca ou escambo é o contrato pelo
qual as partes transferem e recebem um bem, uma da outra,
bens esses que se substituem reciprocamente no patriménio
dos permutantes. H& sempre na permuta uma alienagéo e uma
aquisigdo de coisas, da mesma espécie ou néo.

A permuta de bem publico, como as demais alienagdes,
exige ‘autorizagdo legal’ e ‘avaliagéo prévia’ das coisas a serem
trocadas, mas néo exige licitagdo pela impossibilidade mesma
de sua realizagdo, uma vez que a determinagdo dos objefos da
froca ndo admite substituicdo ou competicéo licitatoria.

Qualquer bem publico, desde que desafetado do uso
comum do povo ou de destinagdo publica especial, pode ser
permutado com outro bem publico ou particular, da mesma
espécie ou de outra. O essencial é que a lei autorizadora da
permuta identifique os bens a serem permutados e a avaliagdo
prévia atribua-lhes corretamente os valores para a efetivagdo
da troca sem lesdo ao patriménio publico.”

de tal modo que, diante das avaliagdes constantes do projeto, vislumbra-se que os valores ndo
apontam qualquer diferenca contra a Municipalidade, restando, pois, preservado o interesse
publico, eis que os imoveis publicos foram avaliados em R$3.670.000,00 e R$1.724.712,98
enquanto o imovel particular foi avaliado em R$6.043.000,00 e R$2.990.287,76 resultando
significativo beneficio ao segundo os laudos de avaliagado anexos.

Assim, ndo ha no projeto qualquer vicio de competéncia ou legalidade.

v 033
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

e A alienacédo de bens iméveis do patrimbnio municipal exige
autorizagdo por lei, avaliagdo prévia e concorréncia, sendo
inexigivel esta ultima formalidade nos casos de doacéo e
dacdo em pagamento, permuta, legitimagdo de posse e
investidura, por incompativeis com a prépria natureza do
contrato, que tem objefo determinado e destinatéario certo (Lei
8.666/93, art. 17, ).

de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LElI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo Municipal ja providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide LAUDO DE AVALIAGAO
anexo) € vem buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA’, para, oportunamente proceder a
alienagéo por doacgéo dos bens.

Desse modo, se observada a Lei Federal n°® 8.666/93 que se refere a
alienacdo de bens publicos municipais, ndo vemos qualquer vicio de competéncia ou legalidade
que possa desnaturar as pretensdes contidas no presente PROJETO DE LEI.

E o nosso parecer, s.m.j..

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 11 de outubro de 2018.

Carlos Renato Serotine
RELATOR

Jorge Emano ,*Cardoso Rocha
MEMBRO

“Deus seja louvado” LV (, 3?
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 08 de outubro de 2018
OEP/425/2018

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente venho a presenca de Vossa Exceléncia encaminhar o
Projeto de Lei que solicita autorizacdo para a alienar, por doacao, a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE BEBEDOURO E REGIAO — ADEBE, dois
terrenos localizados no Parque Odilon Januario da Costa para construgéo e instalagdo
de Incubadora Tecnolégica em Bebedouro

Considerando a parceria feita entre a ADEBE e EMBRAPA para orientacdo visando a
instalagado de Incubadora Tecnolégica em Bebedouro;

Considerando a importancia de incentivar os empreendedores na area tecnoldgica
criando condigbes de iniciar seus projetos e ainda buscando tornar Bebedouro, um
Centro Tecnolégico Regional com foco no Agronegécio e Logistica;

Considerando que empresas na area tecnologica foram incubadas na Incubadora
Empresarial de Bebedouro, na qual a ADEBE é a gestora, tiveram grande
desenvolvimento;

Considerando que a ADEBE vem prestando relevantes servigos a Bepedouro e regido
e ainda possui utilidade publica municipal, estadual e federal vem:

Diante do exposto apresentar a essa Egrégia
terrenos a ADEBE para a instalagdo da
colocamo-nos a disposicédo para elugid

analise dos documentos. V

gsa de Leis 0 Projeto Lei da doagéo de
dbadgra” Tecnoldgica de Bebedouro, e
isqUer duvidas que venham a surgir na

Atenciosamente

G

Fernan
/@refelt Aufi

4

a o Senhor

: de Carvalho Neto

residente da Camara Municipal de Bebedouro
Bebedouro — SP

“Deus seja louvado “
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Faz saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei

Art. 1° Fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, por doagéo, a
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE BEBEDOURO E REGIAO —
ADEBE-, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.225.506/0001-97 com sede na Variante
Hamleto Stamato, n°® 1.820. Parque de Exposi¢des Vereador Odilon J. Da Costa,
FECCIB NOVA, Jardim das Laranjeiras, nesta cidade de Bebedouro. Estado de Sao
Paulo CEP' 14711-200, sem quaisquer 6nus e encargos, para a instalagdo de
Incubadora Tecnoldgica neste municipio, as areas abaixo descritas:

| - Uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio
Nossa Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo,
com frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: " Inicia-
se na confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em
uma distancia a 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita
com a area em descricdo; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma
distancia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 04 e a direita com a
area em descricdo; deste deflete novamente e segue em linha reta em uma distancia
de 73,74 metros, confrontando a esquerda com o lote 01 e a direita com a area em
descri¢ao; deste defote a direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da
descricdo em uma dispneia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 02
e a direita com a érea cm descrigcao, totalizando uma area de 8.941,11 metros
quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n°
075.161.001-00 e objeto da Matricula n° 27.024 do CRI local”;

Il - Uma area de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes denominada Sitio
Nossa Senhora Aparecida, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo,
com frente para a Avenida 01, de formato retangular, que assim se descreve: “Inicia-
se na confluéncia deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento da Avenida 01 em
uma distancia 73,74 metros, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita
com a area em descricao; deste deflete a direita e segue em linha reta em uma
distancia de 121,25 metros, confrontando com o lote 05 e a direita com a area em
descricao; deste deflete novamente e segue em linha reta em urna distancia de 73,74
metros, confrontando a esquerda com o lote 01 e a direita com a area em descri¢ao;
deste deflete direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descricdo
em uma distancia de 121,25 metros, confrontando a esquerda com o lote 031 e a direita
com a area emdescri¢do, totalizando urna area de 8.941,11 metros quadrados.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob o n° 076 162 001-00 e
objeto da Matricula n°® 27.025 do CRI local".

Art 2° A doagéao de que trata o artigo anterior se destina a construgdo da Incubadora
Tecnologica de Bebedouro que sera gerida pela ADEBE.
o 030

“Deus seja louvado “ 1



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamaio Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 -« Cx Postal 361
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Art 3° A doagao serd irrevogavel e irretratavel, salvo se for dado ao imével destinagéo
diversa da prevista na mencionada lei, caso em que se considerara resolvida de pleno
direito, com a consequente restituicdo do imével a propriedade do municipio com todas
as benfeitorias existentes

Art 4° A doagéo objeto da presente lei sera formalizada através de escritura publica,
sendo que as despesas com a lavratura do instrumento publico e com o registro do
titulo junto ao Cartério de Registro de Imoéveis ficardo a cargo da Agéncia de
Desenvolvimento Econdmico de Bebedouro e Regido.

Art 5° Nao podera haver desvio na finalidade do uso do imével por parte da donatéria,
sob pena de o mesmo reverter, automaticamente, a concedente, independentemente
de qualquer indenizagao.

Art 6° Da escritura de doagéo devera, ainda, constar a condigdo de que a Agéncia de
Desenvolvimento Econémico de Bebedouro e Regido tera o prazo de 02 (dois) anos,
contados a partir da efetivacdo da doacgéo, para iniciar as obras necessarias.

Art 7° As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei correrdo por conta de
dotagdes préprias, consignadas no orcamento vigente, suplementadas, se necessario
for.

Art. 8° Esta lei entrara em vigor na data sua publicacéo, revogadas as disposi¢oes

26 dehovembro de 2008.

“Deus seja louvado “ 2
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Ano 4 —n° 230

Data: 29 e 30 de novembro de 2008
Caderno 2 - Pagina 06,

0:n°078.162.001-00 & objeto da Matricula n® 27.025do CRI loca/

PREFEITURA MUN]CIPAL DE BEBEDOURO

LE! N° 3851 DE 26 DE NOVEMBRO DE 2008

DispGe sobre concessfio de uso de iméveis, que espec’f‘ca e da
outras providéncias.

Helio de Almeida Bastos, Prefeito Munvclpal de Bebedoum, usando de”

suas atribuigbes legais.
Fago saber que a Camara Municipal aprovou eeu promulgo a seguinte Lex

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado 2 dar em
concessdo de uso, 8 AGENCIA DE DESENVOLYIMENTO ECONOMICO
DE BEBEDOURO E REGIAO - ADEBE -, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.225.506/0001-97, com sede na Avenxda Hércules Pereira Hortal, n®
1.367. Sala 10, Jardim S&o Sebastido, riesta cidade de Bebedouro,
Estado de SZo. Paulo - CEP: 14701-210, .0 uso dos imdveis de
propriedade da mumc:pahdade‘ para a instalagdo da mcubadora
tecnolégica neste municipio, abaixo deseritos:

{ - Uma 8rea de terras desmembrada da Fazenda Paiol, antes
denominada Sitio Nossa Senhora Aparecida, situada nesta cidade de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo, corn frente para-a Avenida 01, de
formato retangular, que assim se descreve: “Inicia-se ha confluéncia
deste com a Avenida 01 e segue o afinhamento da Avenida 01 em uma
disténcia de 73,74 metros, confrontando & esquerda coma Avenida 012
direita comy'a drea'em descrigbo: deste deflete 3 direita ¢ segue emlinha
reta emn uma disténcia de 121,25 melros, confrontando & esquerda com o
lote 04 e & direita com a drea em descrigéo; deste deflete novamente e
segue ern linha reta em uma distancia de 73,74 metros, confrontando &
esquerda com o lote 01 e & direita com a drea em descriggo; deste deflete
& direita e segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da descri¢éo
em uma distancia de 121,25 metros, confrontando & esquerda com o lote
02 e'a direita com a drea em descrigéo. totalizando uma érea de 8.941,11
melros quadrados. Iméve! cadasirado na. Prefeitura -Muricipsl. de
Bebedouro sob o n® 075.161.001-00 e. objeto da Matricula n“ 27. 024 do
CRilocal™:

Il -.Uma érea de terras desmembrads da Fazendd. Paiol, antes.

denominada. Sftio-Nossa Senhora Aparecida, situade nesta cidéde de
Bebedouro, Estado’de .S&o Paulo, com frente para s Avenida 01, de |
formato retangular, que assim se descreve:. “Inicia-se na confluéncia - |*

deste com a Avenida 01 e segue no alinhamento de Avenida 01 emuma
disténciade 73, 74 metros, confrontando & esquerda com a Avenida 01¢e &,

direita com a érea em descrigdo; deste deflete 3 direita e segue emfinha |

reta em uma disténcia de 121,25 metros, confrontanto com o lote 05 e 3
direita com a 4rea em descrigdo; deste deflete novamente 6.segue em
linha refa em uma distancia de 73,74 metros, confrontando a esquerda
com o lote 01 ¢ & direita com a drea em descrigso; deste deflete & direita e

segue em linha reta até encontrar o ponto inicial da” descn;ac em uma *

disténcia de 121,25 metros, confrontando & esquerda com o fote 031 ¢.é
direita com a &rea em descrigéo, totalizando uma érea de 8.941,11 metros.
quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedo .’so_p

Art. 2° (e} xmével objeto da presente. concessao de uso destlna-se

exclusivamente ao fim especificado no art. 10 desta let

Art. 3° O prazo da presente concessdo déuso é de 20 (vm(e) :

anos, contadcs da data da publicagao da presente lei.

" Art. 40 Todos os tnbutos bem como as despesas com consuinio
de energia elétrica, agua e manutenqéo do imével, serdo’ de :

responsabilidade da concessionaria.

Art. 8° Fica a concessionaria autorizada a executar liviemente e
as suas expensas todas as construgdes, reformas e adaptagdes nos
iméveis em ‘questdo, ficando as benfeitorias a eles incorporadas.
mdependentemente de qualquer mdemzac;éo expirado o prazo da
concess#o, ;

. Art. 6°Néo podéré haver desvio na:ﬁnalidade do uso do 'iﬁnc’svel ’
por parte da concessionaria, 'sob pena de o mesmo reverter, ©

autorhaticamente, a concedente, mdependentemente de qualquer

indenizagao. ol

Art, 7° Expirado o prazo da presente concesséo de use, - a‘

concessiondiia obriga-se a devolver & concedente o imével em questao.

lvre € desocupado mdependenremente de qualquer nom“ cawo

Parégrafo Unico. A concessio poderé ser rerovada por. igual
prazo ou superior, caso haja interesse de ambas as partes.

Art. 8° As despesas decorrentes da execugdo da presente Jei -

correrdo por conta.de dotagdes proprias. consignadas no’orgamento
vigente, suplerentadas, se necessario for.

“Art. 9° Esta lei entrara em vigor na'data de’ sua pubhcaqao :

revogadas as dxsposu;ées em contrario.

Helic de Almeida’ Bastos
Prefeito Mumc:pal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 26 qe novembro (e} 2258

Nelson Afonso
Assessor Técuico

“Naite saia | auvadn”
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/R Mario Junior Betelli

f‘\:x@ R. Agongillo Caldeira, 324 - Jd. Laranjeiras Laudo Simplificado
SETELL CEP 14711034 - Bebedouro SP
i (17) 99168-7434 - mbetelli@vu'ed.om.br 18/08/2017 17:22:12
Interessado: ADEBE - Agéncia Desenvolvimento Econdmico de Bebedouro e Regifo.  cpF/CNPJ:[03.225.506/0001- ]
End. Imével: [Variante Hamieto Stamato 1820 (Parque de Exposicoes) lotes 03 e 04 ]
Cidade/UF:  |Bebedouro/SP liPTU: [cad.Munc. 075.161.001 e 076.162.001]
5-TOPOGRAFIA PREDOMINANTE [A T 1P
:; f:':g“ﬂ o ] Ol:’O 5.1 - Plano no nivel do logradouro 100*
1.2-0e50121200m 100° S2-ERachs A0
1.3 - De 12,01 220,00m 120 52 -Emgeceve 80
1.4 - Superior a 20,01m 130 6- PAV"‘ENTAGRO 1A P
. 6.1 - Cascalho 80
2 - PROFUNDIDADE A | P 6.2 - BLougete/Paralelepipedo 100°
2.1 - Até 25,00m 100" 6.3- Asfaifo 120
2.2- De 2501 2 30,00m 110
2.3 - De 30,01 2 80,00m 120 [7 - vALOR MEDIO DO M2 DA LOCAGAO\WENDA NAREGIAO | R 85,00 ]
2.4 - Acima de 60,01 130
3 - MEDIDA DO IMOVEL AP |
3.1 - Al 250m? 100°
3.2 - De 250,01 a 300m? 110
3.3 - De 300,01 2 2000n° 120
3.4 - Acima de 2000,01m? 130
M2 real existente de terreno
4 - LOCALIZAGCAO AP
4.1 - Meio de quadra. 100°
4.2 - De esquina. 110
4.3 - Com duas esquinas. 120
4.4 - Frente para duas ruas. 120

METODOLOGIA

O METODO adotado 6 o COMPARATIVO segundo NBR 14.653/2 da ABNT com aphcagéo direta dos dados coletados junto ao mercado, parte pelo
responsdével técnico por este trabalho e parte de fontes técnicas como revista Construgao da Editora Pini (existindo construgéo), ou ainda através do
valor de locagéo deste imével ou equivalente na regido considerando o m2.

CONCEITO

D Foi escolhido a 12 OPGAO na captura de dados que & encontrar o valor do imdvel a partir dos valores médios do mercado imobilidrio
inclusive no mesmo contexto sdcio-econdmico

D 28 OPCAO que consiste em encontrar o valor do imével avaliando oonsaderando o valor m? do terreno conhecido na regido/equivalente
com o mesmo perfil, mais a contrugéo no estado em que se encontra.

D 32 OPGAO na qual o valor aproximado do imével/equivalente seré obtido a partir de seu valor de locacio.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
O imé6vel Avaliando corresponde a 118.33 % quando comparado ao imével Paradigma (600 pontos = 100%). Conforme opgéo escolhida, o valor
médio deste imével sera encontrado a partir do valor de locagdo/venda do m? dos terrenos comercializados em média na regido, que é de
R$ 85,00/m>, Adotando esta informagio como correspondente ao imével Paradigma, aplicando a taxa de rentabilidade que o mercado remunera, no

momento, para iméveis semethantes, ou ainda a partir do valor do m2 do terreno encontrado em pesquisa, temos que o valor deste imdvel é de
R$ 1.798.593,69 com seus 17882.22mz2,

\lota: Verificar se o objetivo deste trabalho é encontar o valor de locagdo do imével ou o valor médio de mercado para a venda/compra.

RESULTADO TECNICO

Valor médio encontrado R$ 1.798.593,69

fariavel até -30% = R$ 1.259.015

Pég. 01



ROTEIRO FOTOGRAFICO

CONCLUSAO
Traba!horeaﬁzadodefonnam;aﬁvaoomopmﬁesionalmsponsévdaquiquafﬁcado.queﬂstoﬁmoinﬁvdAvaﬁandoconfompmvismeBR
14.653/2 da ABNT - Formato simplificado/tépico 10.2 da referida norma - e atendendo o requerido no CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR em
seu artigo 39/Vil, realizada de forma expedita previsto nas normas do IBAPE/SP de 1995, utilizando metodologia comparativa / CAAVI 2004,

aﬂﬂn&ﬁtm&mmﬁombswmwtémmmmAmgéesmlmMe&mMomParadigmaeaindanosvalendo

de revistas técnicas como Construggo/PINI, existindo construgdo. Concluimos portanto que 0 iméve! objeto desta valoragéo mercadoi6gica tem seu
valor aproximado de:

Valor médio encontrado R$ 1.798.593,69

Varidvel até -30% = RS 1.259.015,58

Bebedouro / SP,18 de agosto de 2017

024

Pég. 03




GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

L 00% 118.33% 0%
P 1A Ajustes
Considerando gue o valor encontrado técnicamente ja reflete a realidade do mercado imobilidrio, ndo seré aplicado qualquer fator de corregao/ajuste.
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" "% Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17} 3345-2100 - www bebedouro sp gov br

LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Avenida 01, Bebedouro/SP.

Proprietario : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Area : 8.941,11 m?

Matricula CRI Local 27 024, Livro 02 , Folha 24 do CRI local.

WAGNER SILVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
C.R.E.A N°. 506.005.510-9

OUTUBRO /2018

(22



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José u(ama!o Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
- 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BCBEDOuRO Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345-9100 - www bebedouro. sp gov br

LAUDO DE AVALIACAOQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imdvel

Imovel situado na Avenida 01 , Bebedouro/SP , de baixa para média valorizagio ,
,  proprietario PREFEITURA MUNICPAL DE
BEBEDOURO , imovel havido através da Matricula n°. 27.024, Livro 02 , Folha 24 do
CRI local. .

sendo  terreno de 8941,11 m?

2) Método de Avaliacdo

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

é , 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

Wag répSz lveira

Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamatw Sobrinho - n? 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345.9100 - www. bebedouro sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imbvel : Terreno [cad.Mun: | 075.161.001-00 |Data: | 10110118
Propr. . PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

End. : |Avenida 01 Matricula 27.024

Area do Terreno (m?) : | 8.941,11]Area Construida (m?) | 0,00|

1) Calculo de Avaliagédo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) NUmero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Area do terreno (At) = 8.941,11|m?
Ch = At X Np X To
Ch = 17.882,22 m?

1.3) Custo de Construcéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = 712,28|Fonte : CUB- Custo Unitario Béasico da
Construgio Civil -SINDUSCON-SP out-18

C = Ac X 712,28 Galpao industrial

C = R$ 12.737.147,66

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R)
R = R$ 16.558.291,96

1.5) Valor do Terreno (Vi)

vt = {Rx[1-j-k] - Cl[1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizacdo Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,102 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 20,60 média
t (cronograma fisico) = 8|meses 0,704 0,90 alta
f (coef.Valorizag&o Urbana)= 0,30

vt = R$ 523.496,77 ou R$ 58,565 /m* )
' Wa Silveyra !
‘i—:szge%heiro Civil - GMC ( 2 O

CREA 506.005.510-9
Mat. 1893



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - Nn® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
—

CNPJ - 45.709.920/,0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCUROC - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345.9100 - www. bebedouro. sp. gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno [cad.Mun: | 075.161.001-00  |Data: | 10110118
Propr. : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

End. : |Avenida 01 Matricula 27.024

Area do Terreno ( m?) : | 8.941,11|Area Construida (m?) | 0,00}

2)Calculo de Avaliacdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproducéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m2

Custo/m? em Reais 712,28

Vn = Ab X R$ 712,28
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacéo da Edificagcéo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = anos
Vida Util (Vu)) = anos
% ldade c/ relagéo vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagc&o Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliacédo da Edificacdo + Avaliagdo do Terreno

Vx (Valor final do imével )
Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo )

X °7 :
Wa ¥ Silveira
Vt (Valor do Terreno) ,:m}e%he!ro Ewn - GMC

CREA 506.005.510-9
Vx = Ved + Vit Mat. 1893

Vx = | R$ 523.496,77]

L 019



N Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345-9100 - www bebedouro sp gov br

4) Conclusio e Encerramento

Ap6s andlise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do bem avaliando (

Terreno) situa —se na ordem de

Valor = R$ 525.000,00 ( Quinhentos e Vinte e Cinco mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliages , ndo significa uma representacéo

rigorosamente exata . mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; nfo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas.

Bebedduro / SP, 10 de Outubro de 2018.

Wigner Silveira

Engenheiro Civil
,‘ C.R.E.A n° 506.005.510-9
\ Matricula 1893

7

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagbes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avalia¢des"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edigdo,Editora PINI — 1991
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Setor de Economia

SindusCon (i sp

#novosindusconsp

Boletim Econdmico - Setembro de 2018(desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de S&o Paulo, padrio R8-N, indice base nov/13=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variacéo (%) Variagéo (%) Variagdo (%) Variagdo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12meses indice Més Ano 12 meses
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 055 068 057 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 224 221 129,03 0,09 297 297 107,34 025 093 085 131,78 0,00 440 4,40
dez/17 120,30 0,29 254 254 129,13 0,08 305 3,05 108,056 066 160 1,860 131,78 0,00 440 4,40
jan/18 120,81 0,42 042 291 129,70 0,44 044 350 108,53 0,44 044 189 131,78 0,00 0,00 4,40
fev/18 121,18 0,31 0,73 3,19 129,70 0,00 0,44 350 109,41 081 1,25 261 131,78 0,00 0,00 4,40
mar/18 121,15 -0,02 0,71 3,10 129,73 0,02 046 353 109,30 0,02 1,16 2,35 131,78 0,00 0,00 4,40
abr/18 121,44 0,24 095 3,49 129,73 0,00 046 353 109,9¢ 063 180 335 131,78 0,00 0,00 4,40
mai/18 122,12 0,55 1,51 3,07 130,47 057 1,04 254 110,57 052 2,33 3,81 132,61 063 0,63 3,71
jun/18 122,89 0,63 2,15 3,12 131,24 059 1863 221 111,29 065 299 449 134,22 1,21 1,85 3,54
jul/18 123,33 0,36 252 345 131,32 0,11 1,75 233 112,12 0,75 3,76 525 134,34 0,00 194 2,86
ago/18 123,75 0,35 287 3869 131,38 000 1,75 214 113,13 0,90 470 6,26 134,34 0,00 1,94 1,94
set/18 123,72 -0,03 2,84 3,40 131,39 0,00 1,75 1,73 113,10 -0,03 4867 6,20 13357 057 1,36 1,36
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrido R8-N, setembro de 2018
R$/m? Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 733,03 57,90
Material 489,76 38,68
Despesas Administrativas 43,33 3,42
Total 1.266,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 142,52%
Custo unitario basico no Estado de Sio Paulo*, setembro de 2018 em R$/m?
Padrao Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m* %més Custo m? % més
R-1 1.255,92 -0,04 R-1 1.542,67 -0,06 R-1 1.859,08 0,07
PP-4 1.147 37 -0,01 PP-4 1.454,01 -0,04 R-8 1.492,75 -0,03
R-8 1.093,52 0,01 R-8 1.266,12 -0,03 R-16 1.599,07 0,03
PIS 849 84 -0,01 R-16 1.227,25 -0,02

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitério Bésico néo foram incluidos os itens descritos na segéo

8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, setembro de 2018 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padr&o Normal Padréo Alto

Custo m? % més Custom?> % més
CAL-8 1.462,25 0,01 CAL-8 1.553,79 0,00
csL-8 1.263,42 -0,01 cSL8 1368557 -0,01
CSL-16  1.681,31 0,01 csL-16 181505 0,00

Custo m? % més
RP1Q 1.358,60 0,08

Gl 712,28 -0,07

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacdo do Custo Unitdrio Bésico néo foram incluidos os itens descritos na secéo

8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345-9100 - www bebedouro. sp gov . br

LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Avenida 01, Bebedouro/SP.

Proprietario : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
Area : 8.941,11 m?

Matricula CRI Local 27 025, Livro 02 , Folha 25 do CRI local.

WAGNER SILVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
C.R.E.A N°. 506.005.510-9

OUTUBRO /2018
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CNPJ - 45 708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOQURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp gov br

LAUDO DE AVALIACAQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imével abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imdvel

Imoével situado na Avenida 01 , Bebedouro/SP , de baixa para média valorizagdo ,
sendo terreno de 8.941,11 m? , proprietdrio PREFEITURA MUNICPAL DE
BEBEDOURO , imével havido através da Matricula n°. 27.025, Livro 02 , Folha 25 do
CRIlocal. .

2) Método de Avaliacido

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

é , 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

"CREA 506.005.510-9
Mat. 1893

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEB*DO JRO - Estado de Sao Paulo
Fone (17} 3345-9100 - www. bebedourc.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno [cad.Mun: | 076.162.001-00  |Data: | 10/10/18
Propr. . PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

End. : |Avenida 01 Matricula 27.025

Area do Terreno ( m?) : | 8.941,11[Area Construida (m?) | 0,00|

1) Calculo de Avaliagédo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Ndmero Méximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Construcéo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Area do terreno ( At) = 8.941,11|m?
Ch = At X Np X To
Ch = 17.882,22 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construcédo( R$ ) = 712,28|Fonte : CUB- Custo Unitario Bésico da
Construcgéo Civil -SINDUSCON-SP out-18

C = Ac X 712,28 Galpdo industrial

Cc = R$ 12.737.147,66

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R)
R = R$ 16.558.291,96

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vi ={Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizagéo Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 40,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,402060| média
t (cronograma fisico) = 8|meses 0,704 0,90 alta
f (coef.Valorizagéo Urbana)= 0,30
vVt = R$ 523.496,77 ou R$ 58,55 /m* 2
1g Silveira

s¢ ‘1 O}’? ";1L)“f12



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamatw Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/,0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURO -

Fone: {17} 3345-9100 -

Estado de Sao Paulo
www bebedouro. sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno |cad.Mun: | 076.162.001-00  |Data: | 10110118
Propr. . PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

End. : |Avenida 01 Matricula 27.025

Area do Terreno (m?) : | 8.941,11|Area Construida (m?) | 0,00|

2)Calculo de Avaliagédo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproducédo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 712,28

Vn = Ab X R$ 712,28
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagdo da Edificacdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu)) = anos
% ldade cf relagdo vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificag&o Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo da Edificagdo + Avaliacdo do Terreno
Vx (Valor final do imdvel )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo )

Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vi

vx = R$ 523.496,77]

s}
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Y e Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n°® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345.9100 - www bebedouro sp gov br

4) Conclusio e Encerramento

Apés andlise efetuada e calculos, conclui-se o seguinte valor do bem avaliando (

Terreno) situa —se na ordem de

Valor = R$ 525.000,00 ( Quinhentos e Vinte e Cinco mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imoével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de AvaliagSes , nfo significa uma representagdo

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; nfo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas.

Bebedonro / SP, 10 de Outubro de 2018.

9

Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdio, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edi¢io,Editora PINI - 1991
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Setor de Economia

SindusCon (i sp

#novosindusconsp

Boletim Econémico - Setembro de 2018(desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de S&o Paulo, padrido R8-N, indice base nov/13=100

Global Méo-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagéo (%) Variagdo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indce Més Ano 12 meses indice Més Anoc 12 meses
set/17 119,64 0,24 198 200 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 000 440 450
out/17 119,89 0,21 2198 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 055 068 057 131,78 0,00 4,40 450
nov/17 119,94 0,04 224 221 129,03 0,09 297 297 107,34 025 093 085 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 254 254 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 066 160 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
jani18 120,81 0,42 042 291 129,70 0,44 044 350 108,53 044 044 1,89 131,78 0,00 0,00 4,40
fev/18 121,18 0,31 0,73 3,19 129,70 0,00 044 350 109,41 081 1,25 261 131,78 0,00 D000 4,40
mar/18 121,15 0,02 0,71 3,10 129,73 0,02 046 353 108,30 0,09 1,16 235 131,78 0,00 0,00 4,40
abr/18 121,44 0,24 095 349 129,73 0,00 046 353 109,99 063 180 335 131,78 0,00 0,00 4,40
mai/18 122,12 0,55 1,51 3,07 130,47 0,57 1,04 254 110,57 052 2,33 3,81 132,61 063 0,63 3,71
jun/18 122,89 0,63 215 3,12 131,24 059 163 2,21 111,29 065 299 449 134,22 1,21 185 3,54
juv/18 123,33 0,36 252 345 131,32 011 175 233 112,12 0,75 3,76 525 134,34 0,09 194 2,86
ago/18 123,75 0,35 2,87 369 131,39 0,00 1,75 2,14 113,13 0,90 4,70 6,26 134,34 0,00 194 1,94
set/18 123,72 -0,03 2,84 3,40 131,39 0,00 1,75 1,73 113,10 0,03 467 620 13357 057 1,36 1,36
Custo unitario basico no Estado de S3o Paulo, padrédo R8-N, setembro de 2018
R$/m? Participacéo (%)
Méo-de-obra (com encargos sociais)” 733,03 57,90
Material 489,76 38,68
Despesas Administrativas 43,33 3,42
Total 1.266,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 142,52%
Custo unitario basico no Estado de Sédo Paulo*, setembro de 2018 em R$/m?
Padréo Baixo Padrao Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custo m*>  %més Custo m? % més
R-1 1.255,92 -0,04 R-1 1.542,67 -0,06 R-1 1.859,08 -0,07
PP4 1.147 37 -0,01 PP-4 1.454,01 -0,04 R-8 1.492,75 0,03
R-8 1.093,52 0,01 R-8 1.266,12 -0,03 R-16 1.599,07 0,03
PIS 849,84 -0,01 R-16 1.227,25 0,02

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descritos na secédo
3.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcio comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, setembro de 2018 em R$/m*
CAL {(comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpéo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custom? % més
CALS8 1.462,25 0,01 CAL-8 1.553,79 0,00
CSL-8 1.263,42 -0,01 CSL-8 1.365,57 0,01
CcSL-16 1.681,31 0,01 CSL-186 1.815,05 0,00
Custo m? % més
RP1Q 1.358,60 -0,08
Gl 712,28 -0,07

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagdo do Custo Unitério Basice ndo foram incluidos os itens descritos na secéo
8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imével — Desmembramento da Fazenda Paiol
Avenida 01 - Bebedouro (SP)

8



1. Objetivo da Avalia¢io

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- Um lote de terreno sem benfeitorias, do Desmembramento Da Fazenda Paiol, situado na
cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Avenida 01, com uma 4rea
total de 8.941,11 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagio

A avaliacdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determina¢o do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitério béasico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacido dos Imoveis

3.1. Topografia
A drea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizacio
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Avenida 01.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imovel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagio publica;

- rede telefbnica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Variante Hamileto Stamato, distante 3.000,00m (trés mil metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Industrial

- possui regular localizagio



4. Determinacdo do Valor Unitario Bdsico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilirio e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topogréfico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os iméveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no
Desmembramento da Fazenda Paiol, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado
imobiliario ¢ de:

R$ 80,00/m?* (oitenta reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado € de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagio paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagéo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentacdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos puiblicos, este

fator foi considerado.
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos industriais, € os imdveis objeto deste trabalho estd incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padriio para
loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS$ 72,00/m* (setenta e dois reais por metro quadrado)

5. Conclusiao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos, localizado no Desmembramento
da Fazenda Paiol sdo os seguintes:

- Valor de Mercado do imével, do Desmembramento Da Fazenda Paiol
objeto da matricula n° 27.025 perante o CRI local, com uma &rea de
terreno total de 8.941,11 metros.

R$ 643.759,92 (seiscentos e quarenta e trés mil e setecentos e cinquenta
e nove reais e noventa e dois centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 10 de Outubro de 2.018.

José An\tQ iQ_Correia
Eng°® Ci
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imovel — Desmembramento da Fazenda Paiol
Avenida 01 - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliagio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imodvel:

- Um lote de terreno sem benfeitorias, do Desmembramento Da Fazenda Paiol, situado na
cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Avenida 01, com uma area
total de 8.941,11 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagdo

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determina¢do do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto s caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitério bésico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacido dos Imoveis

3.1. Topografia
A area onde se encontra 0 imével objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imdvel.

3.2. Localizagao
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Avenida 01.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O im6vel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asféltica.

Estéo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servicos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Variante Hamileto Stamato, distante 3.000,00m (trés mil metros) da Praca Central
- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Industrial

- possui regular localizag¢do
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4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilirio e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os imoveis pesquisados e o imével em avaliacdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no
Desmembramento da Fazenda Paiol, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado
imobiliario ¢ de:

RS 80,00/m* (oitenta reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos industriais, € os iméveis objeto deste trabalho estd incluso neste padriio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo € do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS$ 72,00/m* (setenta e dois reais por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos, localizado no Desmembramento
da Fazenda Paiol sdo os seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, do Desmembramento Da Fazenda Paiol
objeto da matricula n° 27.024 perante o CRI local, com uma area de
terreno total de 8.941,11 metros.

RS 643.759,92 (seiscentos e quarenta e trés mil e setecentos e cinquenta
e nove reais e noventa e dois centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 10 de Outubro de 2.018.

José Antonio Corrdia~__
Eng’ Civil
Departamento de Planejamento Urbano




