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LEI N. 5305 DE 28 DE JUNHO DE 2018

Dispde sobre permuta de imdveis, que especifica.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigbes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasi

-
P

Art. 12 Fica o Executivo municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade, com imével de propriedade da _EMCONPI EMPREENDIMENTOS
CONSTRUCAQO PARTICIPAGCAO E INCORPORAGCAO LTDA, descritos abaixo, como
seguem:

matricula n. 36.673 - uma area de terra correspondente a Quadra n. 075.128, localizada
entre os bairros Residencial Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com frente para a rua Alfredo Gomes
Areias, de formato irregular: “tem inicio no marco 1, cravado no alinhamento da rua
Alfredo Gomes Areias, na divisa da area em descrigdo com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n. 075.128.001-00 com frente para a rua Alfredo Gomes Areias
(matricula 17.510); dai segue pelo alinhamento da rua Alfredo Gomes Areias por uma
extensdo de 157,84m com um angulo interno de 90°23'35” até o marco 2, confrontando a
esquerda com a area em descricdo e a direita com o alinhamento da rua Alfredo Gomes
Areias, dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento de 14,41m e raio de
9,00m até o marco 3, confrontando a esquerda com a area em descri¢ao e a direita com a
confluéncia da rua Domingos Gagliardi com a rua Alfredo Gomes Areias; dai segue em
linha reta por uma extensdo de 31,19 até o marco “4” confrontando a esquerda com a
area em descricido e & direita com o alinhamento da rua Domingos Gagliardi, dai segue
em curva a esquerda com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco
“5", confrontando a esquerda com a area em descri¢gdo e a direita com a confluéncia do
Prolongamento da rua Joao Paganelli Sobrinho com a rua Domingos Gagliardi; dai segue
em linha reta por uma extenséo de 157,41m até o marco 6, confrontando a esquerda com
a area em descricdo e a direita com o alinhamento do prolongamento da rua Jodo
Paganelli Sobrinho; dai deflete & esquerda com um angulo interno de 89°18’54" por uma
extensdo de 25,00m até o marco 7, confrontando a esquerda com a area em descrigdo e
a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 075.128.026-00, com frente
para rua Jo&o Paganelli Sobrinho (matricula 17.511); dai segue em linha reta por uma
extensdo de 25,11m até o marco inicial 1, confrontando a esquerda com a area em
descricdo e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 075.128.001-00,
com frente para a rua Alfredo Gomes Areias (matricula 17.510), fechando o perimetro e
encerrando uma area de 8.223,54m?2. Terreno localizado no quadrilatero formado pela rua
Alfredo Gomes Areias, rua Jesus Vicente Conde, prolongamento da rua Jodo Paganelli
Sobrinho e rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob
n. 075.128.063-00";
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Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Documento assin

“Deus Seja Louvado”



DIARIO & OFICIAL

NGt Be saiatinh Sexta-feira, 29 de Junho de 2018 | Edigao N° 1.230 | Caderno | 4

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 « Cx Postal 361
CHMP, 08.920/0001-11 - Insc. Esl. Isenta

QURQ - Estado de Sao Paulo

- www.bebedouro.sp.gov.br

matricula n. 36.674 - uma area de terra correspondente a Quadra n. 074.129, localizado
entre os bairros Residencial Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade e =
comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com frente para a rua Domingos Gagliardi, &
de formato irregular: “tem inicio no marco 8, cravado no alinhamento da rua Jodo o]
Paganelli Sobrinho, na divisa da area em descrigdo com o lote cadastrado na Prefeitura u
Municipal sob n. 074.129.001-00, com frente para a rua Joao Paganelli Sobrinho k7]
(matricula 17.512); dai segue pelo alinhamento do prolongamento da rua Jodo Paganelli 8
* = A 8 ) ” < o
Sobrinho por uma extensdo de 156,44m com um angulo interno de 90°40'43" até o marco w
9, confrontando a esquerda com a area em descrigdo e a direita com o alinhamento do £
prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho; dai segue em curva a esquerda com um &
desenvolvimento de 14,46m e raio de 9,00m até o marco 10, confrontando a esquerda g
. . - 0y . . ~ . . . . [

com a area em descriggdo e a direita com a confluéncia da rua Domingos Gagliardi com o S
prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho; dai segue em linha reta por uma g
extensdo de 32,00m até o marco 11, confrontando a esquerda com a area em descrigéo e £
a direita com o alinhamento da rua Domingos Gagliardi; dai segue em curva a esquerda :é
com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco 12, confrontando a d
esquerda com a area em descricao e a direita com a confluéncia do prolongamento da rua £
Galileu Galilei Belemo com a rua Domingos Gagliardi; dai segue em linha reta por uma =
extensdo de 155,98m até o marco 13, confrontando a esquerda com a area em descrigdo b=
e a direita com o alinhamento do prolongamento da rua Galileu Galilei Belemo; dai deflete =
a esquerda com um angulo interno de 89°19'8” por uma extenséo de 25,00m até o marco 3
14, confrontando a esquerda com a area em descrigdo e a direita com o lote cadastrado b=
8
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na Prefeitura Municipal sob n. 074.129.026-00, com frente para rua Galileu Galilei Belemo
(matricula 17.512); dai permanece em linha reta por uma extensdo de 25,00m até o
marco inicial 8, confrontando a esquerda com a area em descri¢ao e a direita com o lote
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.129.001-00 com frente para a rua Jo&o
Paganelli Sobrinho (matricula 17.512), fechando o perimetro e encerrando uma area de
8.222,66m?. Terreno localizado no quadrilatero formado pelo prolongamento da rua
Galileu Galilei Belemo, rua Jesus Vicente Conde, prolongamento da rua Jodo Paganelli
Sobrinho e rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob
n. 074.129.063-00";

- um prédio comercial com frente para a rua Barretos, n. 436, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com area construida de 75,00m?, edificado em um
terreno com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: “tem inicio a descricdo no
marco 1 cravado no lado esquerdo de quem olha da avenida Dimer Piovezam, no limite
com o prédio industrial na antiga Fazenda Paiol (matricula n. 9.675), de propriedade de
Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda.; deste segue confrontando com a
propriedade da Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda., com azimute de
182°12'41” e distédncia de 117,97m até o vértice 2; deste, segue com azimute de :
181°47°05" e distancia de 12,46m até o vértice 3; deste, segue com azimute de e
180°34'15" e distédncia de 22,24m até o vértice 4; deste, segue com azimute de
170°50’44” e distancia de 7,84m até o vértice 5; deste, segue com azimute de 181°23'49”
e distancia de 57,77m até o vértice 6, situado no limite da area remanescente (matricula
n. 36.607), de propriedade de Comfrio Solugdes Logisticas S/A; deste, segue
confrontando com a area remanescente, com azimute de 181°23'49” e distancia de 1,93m
até o vértice BA,; deste, segue com azimute de 248°40'30" e distédncia de 101,30m até o
vértice 6B; situado no limite da rua Barretos; deste, segue confrontando com a rua
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“Deus Seja Louvado”



DIARIO & OFICIAL

MUNIGIPIO DE BEBEDOURO

Sexta-feira, 29 de Junho de 2018 | Edicdo N° 1.230 | Caderno | 5

- CEP 14701-009 - Cx Postal 361
1-11 - Insc. Est. Isenta

tado de Sao Paulo

- www.bebedouro.sp.gov br

Barretos, com azimute de 0°19'22” e distancia de 197,28m até o vértice 19; deste, segue
no trevo de acesso a rodovia Armando de Salles Oliveira, na confluéncia da rua Barretos
com a avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'56" e distancia de 21,98m até o
vértice 20; deste, segue com azimute de 27°51'32” e distancia de 8,06m até o vértice 21;
deste, segue com azimute de 35°27'07"e distéancia de 5,27m até o vértice 22; deste,
segue com azimute de 38°43'41” e distancia de 5,36m até o vértice 23; deste, segue com
azimute de 46°28’18” e distancia de 5,28m até o vértice 24; deste, segue com azimute de
50°01'55" e distancia de 5,33m até o vértice 25; deste, segue com azimute de 48°43'45” e
distancia de 10,58m até o vértice 26; deste segue com azimute de 44°29'05” e distancia
de 16,10m até o vértice 27; deste, segue com azimute de 46°20'23" e distancia de 2,53m
até o vértice 28; deste, segue com azimute de 54°07'42” e distancia de 2,72m até o
vértice 29; deste, segue com azimute de 61°10'30" e distancia de 2,63m até o vértice 30;
deste, segue com azimute de 70°27'55" e distancia de 2,70m até o vértice 31; deste,
segue com azimute de 80°06’12” e distancia de 2,70m até o vértice 32; deste, segue com
azimute de 87°44'32" e distancia de 2,63m até o vértice 33; deste, segue com azimute de
96°52'53" e distancia de 2,76m até o vértice 34; deste, segue confrontando com a avenida
Dimer Piovezam, com azimute de 101°22'18” e distancia de 8,00m até o vértice 35; deste,
segue com azimute de 102°12'30” e distancia de 29,08m até o vértice 1, ponto onde teve
inicio a presente descricdo, encerrando uma area de 21.987,41m? localizado no
quarteirdo compreendido pela avenida Pref. Pedro Paschoal, rua Barretos, avenida Dimer
Piovezam e avenida Quito Stamato. Imoével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob
n. 124.112.393-00.

Art. 29 As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotagbes proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 32 Esta lei entraréa em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigbes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 28 de junho de 2018

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

‘Documento assinado ;ﬁ-k;:it:a!n:\f;nté conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 26 de junho de 2018.

Excelentissimo Senhor,

Informo-lhe que na 202 sessdo ordinaria, realizada ontem, foram
aprovados os Projetos de Lei n. 38 (LDO), 50, 51 e 52 (mensagem)/2018,
todos de autoria do Poder Executivo.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
os Autégrafos de Lei n. 5257 (LDO), 5258, 5259 e 5260/2018.
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Excelentissimo Senhor L Y
Fernando Galvdo Moura Aot
PREFEITO MUNICIPAL 7 L
BEBEDOURO -SP S
Deus Seja Louvado : 1 _3,_
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AUTOGRAFO DE LEI N. 5259/2018

Dispoe sobre permuta de imdveis, que especifica.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicées legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade, com imével de propriedade da EMCONPI EMPREENDIMENTOS
CONSTRUCAO PARTICIPACAO E INCORPORAGCAO LTDA, descritos abaixo, como
seguem:

matricula n. 36.673 - uma area de terra correspondente a Quadra n. 075.128, localizada
entre os bairros Residencial Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com frente para a rua Alfredo Gomes
Areias, de formato irregular: “tem inicio no marco 1, cravado no alinhamento da rua
Alfredo Gomes Areias, na divisa da area em descricdo com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n. 075.128.001-00 com frente para a rua Alfredo Gomes Areias
(matricula 17.510); dai segue pelo alinhamento da rua Alfredo Gomes Areias por uma
extensao de 157,84m com um angulo interno de 90°23’35" até o marco 2, confrontando a
esquerda com a area em descrigao e a direita com o alinhamento da rua Alfredo Gomes
Areias, dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento de 14,41m e raio de
9,00m até o marco 3, confrontando a esquerda com a area em descricéo e a direita com a
confluéncia da rua Domingos Gagliardi com a rua Alfredo Gomes Areias; dai segue em
linha reta por uma extensdo de 31,19 até o marco “4” confrontando a esquerda com a
area em descricédo e a direita com o alinhamento da rua Domingos Gagliardi, dai segue
em curva a esquerda com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco
“5", confrontando a esquerda com a area em descrigéo e a direita com a confluéncia do
Prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho com a rua Domingos Gagliardi; dai segue
em linha reta por uma extensao de 157,41m até o marco 6, confrontando a esquerda com
a area em descricdo e a direita com o alinhamento do prolongamento da rua Joéo
Paganelli Sobrinho; dai deflete a esquerda com um angulo interno de 89°18'54” por uma
extensao de 25,00m até o marco 7, confrontando a esquerda com a area em descrigcao e
a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 075.128.026-00, com frente
para rua Jodo Paganelli Sobrinho (matricula 17.511); dai segue em linha reta por uma
extensdo de 25,11m até o marco inicial 1, confrontando a esquerda com a area em
descricao e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 075.128.001-00,
com frente para a rua Alfredo Gomes Areias (matricula 17.510), fechando o perimetro e
encerrando uma area de 8.223,54m?. Terreno localizado no quadrilatero formado pela rua
Alfredo Gomes Areias, rua Jesus Vicente Conde, prolongamento da rua Jodo Paganelli

“Deus Seja Louvado” ' "
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Sobrinho e rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob
n. 075.128.063-007

matricula n. 36.674 - uma area de terra correspondente a Quadra n. 074.129, localizado
entre os bairros Residencial Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com frente para a rua Domingos Gagliardi,
de formato irregular: “tem inicio no marco 8, cravado no alinhamento da rua Jo&o
Paganelli Sobrinho, na divisa da area em descricdo com o lote cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n. 074.129.001-00, com frente para a rua Jodo Paganelli Sobrinho
(matricula 17.512); dai segue pelo alinhamento do prolongamento da rua Jodo Paganelli
Sobrinho por uma extensao de 156,44m com um angulo interno de 90°40'43” até o marco
9, confrontando & esquerda com a area em descrigdo e a direita com o alinhamento do
prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho; dai segue em curva a esquerda com um
desenvolvimento de 14,46m e raio de 9,00m até o marco 10, confrontando a esquerda
com a area em descricéo e a direita com a confluéncia da rua Domingos Gagliardi com o
prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho; dai segue em linha reta por uma
extensdo de 32,00m até o marco 11, confrontando a esquerda com a area em descrigéo e
a direita com o alinhamento da rua Domingos Gagliardi; dai segue em curva a esquerda
com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco 12, confrontando a
esquerda com a area em descrigéo e a direita com a confluéncia do prolongamento da rua
Galileu Galilei Belemo com a rua Domingos Gagliardi; dai segue em linha reta por uma
extensdo de 155,98m até o marco 13, confrontando a esquerda com a area em descricao
e a direita com o alinhamento do prolongamento da rua Galileu Galilei Belemo; dai deflete
a esquerda com um angulo interno de 89°19'8” por uma extensao de 25,00m até o marco
14, confrontando a esquerda com a area em descricdo e a direita com o lote cadastrado
na Prefeitura Municipal sob n. 074.129.026-00, com frente para rua Galileu Galilei Belemo
(matricula 17.512); dai permanece em linha reta por uma extensdo de 25,00m até o
marco inicial 8, confrontando a esquerda com a area em descricéo e a direita com o lote
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.129.001-00 com frente para a rua Joo
Paganelli Sobrinho (matricula 17.512), fechando o perimetro e encerrando uma area de
8.222 66m2. Terreno localizado no quadrilatero formado pelo prolongamento da rua
Galileu Galilei Belemo, rua Jesus Vicente Conde, prolongamento da rua Joado Paganelli
Sobrinho e rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob
n. 074.129.063-00";

- um prédio comercial com frente para a rua Barretos, n. 436, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com area construida de 75,00m?, edificado em um
terreno com as seguintes medidas, divisas e confrontagbes: “tem inicio a descrigdo no
marco 1 cravado no lado esquerdo de quem olha da avenida Dimer Piovezam, no limite
com o prédio industrial na antiga Fazenda Paiol (matricula n. 9.675), de propriedade de
Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda.; deste segue confrontando com a
propriedade da Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda., com azimute de
182°12’41” e distancia de 117,97m até o vértice 2; deste, segue com azimute de
181°47°'05”" e distAncia de 12,46m até o vértice 3; deste, segue com azimute de
180°34'15” e distancia de 22,24m até o vértice 4; deste, segue com azimute de
170°50’44” e distancia de 7,84m até o vértice 5; deste, segue com azimute de 181°23'49”
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e distancia de 57,77m até o vértice 6, situado no limite da area remanescente (matricula
n. 36.607), de propriedade de Comfrio Solugbes Logisticas S/A; deste, segue
confrontando com a area remanescente, com azimute de 181°23'49” e distancia de 1,93m
até o vértice 6A; deste, segue com azimute de 248°40°'30” e distancia de 101,30m até o
vértice 6B; situado no limite da rua Barretos; deste, segue confrontando com a rua
Barretos, com azimute de 0°19'22” e distancia de 197,28m até o vértice 19; deste, segue
no trevo de acesso a rodovia Armando de Salles Oliveira, na confluéncia da rua Barretos
com a avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'56” e distancia de 21,98m até o
vértice 20; deste, segue com azimute de 27°51'32” e distancia de 8,06m até o vértice 21;
deste, segue com azimute de 35°27'07”e distancia de 5,27m até o vertice 22; deste,
segue com azimute de 38°43'41” e distancia de 5,36m até o vertice 23; deste, segue com
azimute de 46°28'18” e distancia de 5,28m até o vértice 24; deste, segue com azimute de
50°01'55” e distancia de 5,33m até o vértice 25; deste, segue com azimute de 48°43’45" e
distancia de 10,58m até o vértice 26; deste segue com azimute de 44°29'05” e distancia
de 16,10m até o vértice 27; deste, segue com azimute de 46°20°23” e distancia de 2,53m
até o vértice 28; deste, segue com azimute de 54°07'42" e distdncia de 2,72m até o
vértice 29; deste, segue com azimute de 61°10'30” e distancia de 2,63m até o vértice 30;
deste, segue com azimute de 70°27'55” e distancia de 2,70m até o vertice 31; deste,
segue com azimute de 80°06’12” e distancia de 2,70m até o vértice 32; deste, segue com
azimute de 87°44'32” e distancia de 2,63m até o vértice 33; deste, segue com azimute de
06°52'53” e distancia de 2,76m até o vértice 34; deste, segue confrontando com a avenida
Dimer Piovezam, com azimute de 101°22'18” e distancia de 8,00m até o vértice 35; deste,
segue com azimute de 102°12'30” e distancia de 29,08m até o veértice 1, ponto onde teve
inicio a presente descricdo, encerrando uma area de 21.987,41m?, localizado no
quarteirdao compreendido pela avenida Pref. Pedro Paschoal, rua Barretos, avenida Dimer
Piovezam e avenida Quito Stamato. Imoével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob
n. 124.112.393-00.

Art. 22 As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotacdes préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 32 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposigoes em
contrario.

‘\l < ®
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<Sebastiana M;ria\Rlbelro Tavares Carlos Renato Serotine
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PROJETO DE LEI N° 51/2018. Dispde sobre permuta de
bens imoveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78

da Resolugao 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Apos analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse é nosso parecer s.m.j.
Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 21 de junho de 2018.

\

\
\

\/ \-' y\(ﬂ\ G \4 { k) } \\'\L\ Uy M ke
Jorge Emanoel Cardoso Rocha Mariangela Ferraz Mussolini
PRESID \NTE MEMBRO

)
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PROJETO DE LEI N° 51/2018. Dispde sobre permuta de
bens iméveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuices pertinentes a COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apéds analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse & nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 21 de, thh07¥ 2018.

ibeiro/ Tavares  Rogério Alves Mazzonetto

u/éno Cesar Rodrigues —Sebastiana Maria
MEMBRO

RELATOR PRESIDENT
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PROJETO DE LEI N° 51/2018. Dispde sobre permuta de
bens iméveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDAGCAO

Diante das atribuicées pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO (vide art.
76 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEl ORGANICA DO MUNICIiPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
10, de 15 de novembro de 2001.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, da competéncia
privativa do Municipio, sendo uma delas, a de dispor sobre a administragéo, uso e alienacéo de
seus bens, atendido sempre o interesse publico, conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua
vez, a propositura em exame, procura autorizagdo justamente para “alienar por permuta” bens
publicos municipais, ou seja, aqueles oito lotes descritos nos incisos | a VIII, do art. 1°, da
propositura. Trata também da questdo, o artigo 118 e seus paragrafos, os quais em ponto algum
obstaculizam as pretensdes contidas no projeto de lei, na medida em que ja fora realizada a
“avaliacdo prévia” (vide anexos ao projeto). Ndo ha noticias junto a matricula quanto ao imével ser
de “uso comum do povo” e tao pouco de “uso especial’. Vai nesse sentido a licdo do mestre Helly
Lopes Meireles, abaixo transcrita:

“PERMUTA — Permuta, troca ou escambo é o contrato pelo
qual as partes transferem e recebem um bem, uma da outra,
bens esses que se substituem reciprocamente no patriménio
dos permutantes. H&4 sempre na permuta uma alienagéo e uma
aquisicéo de coisas, da mesma espécie ou né&o.

A permuta de bem publico, como as demais alienagbes,
exige ‘autorizagéo legal’ e ‘avaliagéo prévia’ das coisas a serem
trocadas, mas néo exige licitagdo pela impossibilidade mesma
de sua realizagédo, uma vez que a determinacéo dos objetos da
troca ndo admite substituicdo ou competicéo licitatoria.

Qualquer bem publico, desde que desafetado do uso
comum do povo ou de destinagédo publica especial, pode ser
permutado com outro bem publico ou particular, da mesma
espécie ou de outra. O essencial é que a lei autorizadora da
permuta identifique os bens a serem permutados e a avaliagdo
prévia atribua-lhes corretamente os valores para a efetivagdo
da troca sem lesédo ao patrimbnio publico.”

de tal modo que, diante das avaliagdes constantes do projeto, vislumbra-se que os valores nao
apontam qualquer diferenca contra a Municipalidade, restando, pois, preservado o interesse
publico, eis que os imdveis publicos foram avaliados em R$3.670.000,00 e R$1.724.712,98
enquanto o imovel particular foi avaliado em R$6.043.000,00 e R$2.990.287,76 resultando
significativo beneficio ao segundo os laudos de avaliagdo anexos.

Assim, n&o ha no projeto qualquer vicio de competéncia ou legalidade.

“Deus seja louvado” . 1 ( P
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De tudo, pois, concluimos que a propositura estd harmonizada com a lei, de tal
modo que n&o encontramos obstaculos técnicos que obstruam sua tramitagéo.

E nosso parecer, s.m.j.
\
Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 21 de junho de 2018.

Carlos Renato Serotine

PRESIDENTE

Jorge Emanoel Cardoso Rocha
MEMBRO
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja,20 de junho de 2018.
OEP/288/2018

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagéo e aprovacao dessa Egrégia Camara, o Projeto de
Lei que dispbe sobre permuta de imdveis que especifica, em regime de urgéncia.

Trata-se de projeto de lei que visa a obtengdo de autorizagdo Legislativa para
permuta de iméveis de propriedade da municipalidade com

A permuta de iméveis publicos por particulares é permitida desde que observados
alguns requisitos, tais como: autorizagcdo legislativa e prévia avaliacdo dos imoveis
objeto da permuta.

De acordo com os ensinamentos de Hely Lopes Meirelles “qualquer bem publico,
desde que desafetado do uso comum do povo ou de destinagdo publica especial,
pode ser permutado com outro bem publico particular, da mesma espécie ou de outra.
O essencial € que a lei autorizadora da permuta identifique os bens a serem
permutados e a avaliagdo prévia atribua-lhe corretamente os valores, para a
efetivacdo da troca sem lesdo ao patriménio publico.” (Meirelles, Hely Lopes~Direito
Administrativo Brasileiro, Malheiros Editores, 292. Edicao, p. 513).

Cordialmente/

A Sua‘Exceléncia o/Senhor

ose B ptista de Carvalho Neto i I
Presidente_.da Camara Municipal
Bebedouro-SP
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APROVADO P/_UUNANIMIDADE
PROJETO DE LEI 51 /2018 EM 27 O

Dispde sobre permuta de imoéveis, que especifica

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicées legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei:

ART. 1° - Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade, com imo6vel de propriedade da EMCONPI EMPREENDIMENTOS
CONSTRUGCAO PARTICIPACAO E INCORPORAGCAO LTDA, descritas abaixo, como
seguem:

MATRICULA 36.673 - Uma Area de Terras, correspondente a Quadra n° 075.128
localizada entre os bairros Jardim Centenario e Jardim Pedro Maia, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com frente para a Rua Alfredo Gomes
Areias, de formato irregular. Tem inicio no marco “1”, cravado no alinhamento da Rua
Alfredo gomes Areias, na divisa da area em descricdo com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n° 075.128.001-00 com frente para a Rua Alfredo Gomes
Areias (matricula 17.510); dai segue pelo alinhamento da rua Alfredo Gomes Areias
por uma extensédo de 157,84m com um angulo interno de 90°23'35” até o marco “2”,
confrontando a esquerda com a area em descricdo e a direita com o alinhamento da
Rua Alfredo Gomes Areias, dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento
de 14,41m e raio de 9,00m até o marco “3”, confrontando a esquerda com a area em
descricdo e a direita com a confluéncia da Rua Domingos Gagliardi com a Rua
Alfredo Gomes Areias; dai segue em linha reta por uma extensdo de 31,19 até o
marco “4” confrontando a esquerda com a area em descricdo e a direita com o
alinhamento da Rua Domingos Gagliardi, dai segue em curva a esquerda com um
desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco “5”, confrontando a
esquerda com a area em descri¢do e a direita com a confluéncia do Prolongamento
da Rua Joao Paganelli Sobrinho com a Rua Domingos Gagliardi; dai segue em linha
reta por uma extenséo de 157,41m até o marco “6” confrontando a esquerda com a
area em descrigdo e a direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Jodo
Paganelli Sobrinho, dai deflete a esquerda com um angulo interno de 89°18'54” por
uma extenséo de 25,00m até o marco “7”, confrontando a esquerda com a area em
descricdo e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
075.128.026-00, com frente para Rua Jodo Paganelli Sobrinho (matricula 17.511), dai
segue em linha reta por uma extensao de 25,11m até o marco inicial “1”, confrontando
a esquerda com a area em descricéo e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n°® 075.128.001-00 com frente para a Rua Alfredo Gomes Areias
(matricula 17.510), fechando o perimetro e encerrando uma area de 8.223,54m>.
Terreno localizado no quadrilatero formado pela Rua Alfredo Gomes Areias, Rua
Jesus Vicente Conde, Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho e Rua
Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro Sob n°
075.128.063-00.
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MATRICULA 36.674 - Uma Area de Terras, correspondente a Quadra n® 074.129,
localizado entre os bairros Jardim Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade
e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com frente para a rua Domingos
Gagliardi, de formato irregular. Tem inicio no marco “8”", cravado no alinhamento da
Rua Jodo Paganelli Sobrinho, na divisa da area em descricdo com o lote cadastrado
na Prefeitura Municipal sob n® 074.129.001-00 com frente para a rua Jodo Paganelli
Sobrinho (matricula 17.512); dai segue pelo alinhamento do Prolongamento da Rua
Jo&do Paganelli Sobrinho por uma extensdo de 156,44m com um angulo interno de
90°40'43” até o marco “9”, confrontando a esquerda com a area em descri¢éo e a
direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho, dai
segue em curva a esquerda com um desenvolvimento de 14,46m e raio de 9,00m até
o marco “10”, confrontando a esquerda com a area em descrigdo e a direita com a
confluéncia da Rua Domingos Gagliardi com o Prolongamento da Rua Jodo Paganelli
Sobrinho; dai segue em linha reta por uma extensdo de 32,00m até o marco “11”
confrontando a esquerda com a area em descrigdo e a direita com o alinhamento da
Rua Domingos Gagliardi, dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento
de 13,82m e raio de 9,00m até o marco “12”, confrontando a esquerda com a area em
descricdo e a direita com a confluéncia do Prolongamento da Rua Galileu Galilei
Belemo com a Rua Domingos Gagliardi; dai segue em linha reta por uma extensao de
155,98 m até o marco “13” confrontando a esquerda com a area em descri¢cdo e a
direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo, dai
deflete a esquerda com um angulo interno de 89°19'8” por uma extenséo de 25,00m
ate o marco “14”, confrontando a esquerda com a area em descrigao e a direita com o
lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 074.129.026-00, com frente para Rua
Galileu Galilei Belemo (matricula 17.512); dai permanece em linha reta por uma
extensdo de 25,00m até o marco inicial “8”, confrontando a esquerda com a area em
descricdo e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
074.129.001-00 com frente para a Rua Jodo Paganelli Sobrinho (matricula 17.512),
fechando o perimetro e encerrando uma area de 8.222,66m?2. Terreno localizado no
quadrilatero formado pelo Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo, Rua Jesus
Vicente Conde, Prolongamento da rua Jodo Paganelli Sobrinho e Rua Domingos
Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro Sob n° 074.129.063-00.

Um Prédio Comercial com frente para a Rua Barretos, n° 436, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com area construida de 75,00 m?,
edificado em um terreno, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: tem
inicio a descricdo no marco 01 cravado no lado esquerdo de quem olha da Avenida
Dimer Piovezam, no limite com o prédio industrial na antiga Fazenda Paiol (Matricula
9.675) de propriedade de Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda.; deste
segue confrontando com a propriedade de Ferticitrus Industria e Comércio de
Fertilizantes Ltda., com azimute de 182°12'41" e distancia de 117,97 m até o vértice 2;
deste, segue com azimute de 181°47°05” e distancia de 12,46 m até o vértice 3; deste,
segue com azimute de 180°34'15” e distancia de 22,24 m até o vértice 4; deste, segue
com azimute de 170°50'44" e distancia de 7,84 m até o vértice 5; deste, segue com
azimute de 181°23'49” e distancia de 57,77 m até o vértice 6, situado no limite da
Area Remanescente (Matricula 36.607) de propriedade de Comfrio Solugbes
Logisticas S/A; deste, segue confrontando com a Area Remanescente, com azimute
de 181°23’49” e distancia de 1,93 m até o vértice 6A; deste, segue com azimute, c]lej.,‘
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248°40'30" e distancia de 101,30 m até o vértice 6B; situado no limite da Rua
Barretos; deste, segue confrontando com a Rua Barretos, com azimute de 0°19'22” e
distdncia de 197,28 m até o vértice 19; deste, segue no trevo de acesso a Rodovia
Armando Salles de Oliveira, na confluéncia da Rua Barretos com a Avenida Dimer
Piovezam com azimute de 21°41'56” e distancia de 21,98 m até o vértice 20; deste,
segue com azimute de 27°51'32" e distancia de 8,06 m até o vértice 21; deste, segue
com azimute de 35°27'07"e distancia de 5,27 m até o vértice 22; deste, segue com
azimute de 38°43'41" e distancia de 5,36 m até o vértice 23; deste, segue com
azimute de 46°28'18" e distancia de 528 m até o vértice 24; deste, segue com
azimute de 50°01'55" e distancia de 5,33 m até o vértice 25; deste, segue com
azimute de 48°43'45” e distancia de 10,58 m até o vértice 26; deste segue com
azimute de 44°29'05” e distancia de 16,10 m até o vértice 27; deste, segue com
azimute de 46°20'23” e distancia de 2,53 até o vértice 28; deste, segue com azimute
de 54°07'42" e distancia de 2,72 m até o vértice 29; deste, segue com azimute de
61°10'30” e distancia de 2,63 m até o vértice 30; deste, segue com azimute de
70°27°55” e distancia de 2,70 m até o vértice 31; deste, segue com azimute de
80°06'12" e distancia de 2,70 m até o vértice 32; deste, segue com azimute de
87°44’32" e distancia de 2,63 m até o vértice 33; deste, segue com azimute de
96°52'53" e distancia de 2,76 m até o vértice 34, deste, segue confrontando com a
Avenida Dimer Piovezam, com azimute de 101°22'18” e distancia de 8,00 m até o
vertice 35; deste, segue com azimute de 102°12’30” e distancia de 29,08 m até o
vértice 1, ponto onde teve inicio a presente descricdo, encerrando uma area de
21.987,41 metros quadrados, localizado no quarteirdo compreendido pela: Avenida
Pref. Pedro Paschoal, Rua Barretos,, Avenida Dimer Piovezam e Avenida Quito
Stamato. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 124.112.393-00.

ART. 2° - As despesas decorrentes com a execugdo _da presente Lei, corerfo por
conta de dotagdes proprias, consignadas no orcamento vidente, suplementadas se
necessario for.

ART. 3° - Esta Lei e
disposicdes em contra

4 data_dg”Sua publicagdo, revogadas as

Fernando

_Prefeito M /l
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURO-SP

LIVRO N.2 - REGISTROGERAL

EM(’)VEL: UM PREDIO COMERCIAL com frente para a Rua Barretos, n.” 436, nesta cidade ¢
comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com drea construida de 75,00 m?, edificado em um
terreno, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: tem inicio a descri¢do no marco 01 cravado no
lado esquerdo de quem olha da Avenida Dimer Piovezam, no limite com o prédio industrial na antiga
Fazenda Paiol (Matricula 9.675) de propriedade de Ferticitrus Inddstria e Coméreio de Fertilizantes Lida.;
deste, segue confrontando com a propriedade de Ferticitrus Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda:, com
azimute de 182°12'41" e distancia de 117,97 m até o vértice 2; deste, segue com azimute de 181°47'05" ¢
distancia de 12,46 m até o vértice 3; deste, segue com azimute de 180°34'15" e distancia de 22,24 m até o
vértice 4; deste, segue com azimute de 170°50'44" ¢ distancia de 7,84 m até o vértice 5; deste, segue com
azimute de 181°23'49" e distincia de 57.77 m até o vértice 6, situado no limite da Area Remanescente
(Matricula 36.607) de propriedade de Comfrio Solugdes Logisticas S/A; deste, segue confrontando com a
Area Remanescente, com azimute de 181°23'49" e distancia de 1,93 m até o vértice 6A; deste, segue com
azimute de 248°40'30" e distancia de 101,30 m até o vértice 6B, situado no limite da Rua Barretos: deste.
segue confrontando com a Rua Barretos, com azimute de 0°19'22" ¢ distancia de 197,28 m até o vértice 19:
deste, segue no trevo de acesso & Rodovia Armando Salles de Oliveira, na confluéncia da Rua Barretos com
a Avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'56" ¢ distancia de 21,98 m até o vértice 20; deste, segue
com azimute de 27°51'32" e distdncia de 8,06 m até o vértice 21; deste, segue com azimute de 35°27'07" e
distdncia de 5.27 m até o vértice 22; deste. segue com azimuie de 38°43'41" e distncia de 536 m até o
vértice 23; deste, segue com azimute de 46°28'18".e distincia de 5,28 m até o vértice 24; deste, segue com
azimute de 50°01'55" e distdncia de 5.33 m até o vértice 25; deste, segue com azimute de 48°43'45" ¢
distancia de 10,58 m até o vértice 26; deste, segue com azimute de 44°29'05" e distancia de 16,10 m até o
vértice 27; deste, segue com azimute de 46°2023" ¢ distancia de 2,53 m até o vértice 28; deste, segue com
azimute de 54°07'42" e distancia de 2,72 m até o vértice 29; deste, segue com azimute de 61°10'30" ¢
distancia de 2.63 m até o vértice 30; deste, segue com azimute de 70°27'55" ¢ distancia de 2,70 m até o
vértice 31; deste, segue com azimute de 80°06'12" ¢ distancia de 2,70 m até o vértice 32; deste, segue com
azimute de 87°44'32" e distancia de 2,63 m até o vértice 33; deste, segue com azimute de 96°52'53" e
distancia de 2,76 m até o vértice 34; deste, segue confrontando com a Avenida Dimer Piovezam, com
azimute de 101°22'18" e distdncia de 8,00 m até o vértice 35; deste, segue com azimute de 102°12'30" ¢
distancia de 29,08 m até o vértice 1, ponto onde teve inicio a presente descrigdo, encerrando uma drea de
21.987,41 metros quadrados, localizado no quarteirdo compreendido pela: Avenida Pref. Pedro Paschoal,
Rua Barretos. Avenida Dimer Piovezam e Avenida Quito Stamato . Imoével cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 124.112.393-00. PROPRIETARIA: COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS
S/A. sediada na cidade de Bebedouro/SP, na Av. Marginal, n.° 1.422, junto ao km 397 + 474 metros, SP-322
- Rodovia Armando de Salles Oliveira, Distrito Industrial III, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
01.413.969/0001-57. TITULO AQUITIVO: Imével havido por forga de escritura piblica de venda ¢
compra lavrada no ORCPN e Tabelido de Notas do Distrito de Botafogo, desta comarca, livro n°026, f15.002,
em 06 de outubro deT999, registrada sob R.01 da matricula n® 23.690, em 12 de novembro de 1999,
atualmente objeto gda. éi;'ibpla 1n°. 36.607, em 24 de novembro de 2.015. Bebedouro, 26 de novembro de
2.015. Eu /| 974 _{Bedélia P. Vieira Berenguel), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi ¢

Z. . 2 o

assino.- Pr. 179.4"}'0/

R.01/37.406: Bebedouro, 05 de abril de 2.016. Pela escritura piblica de venda ¢ compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelifio de Notas Distrito de Botafogo, Comarca de Bebedouro
Estado de Sdo Paulo, livro n°110, f15.291/294, em 05 de fevereiro de 2.016, a proprietria j4 qualiﬁcada;
COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS S/A, transmitiu por venda o imével objeto desta matricula a
EM(;ONPI EMPREENDIMENTOS CONSTRUCAQO PARTICIPACAO E INCOPORACAQO LTDA:
inscrita no CNPJ/MF 1n°09.164.536/0001-17, com sede na Avenida Allan Kardec, 1652, centro, Bebedouro-
SP; por/: de R$1.000.000,00, sendo o seu valor venal atual de R$1.394.839,53.
Eu,__ & - . « _(Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. PROT - 181.155.
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IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, correspondente a Quadra n° 075.128. localizada entre os bairros
Jardim Centenario e Jardim Pedro Maia, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com
frente para a Rua Alfredo Gomes Areias, de formato irregular. Tem inicio no marco “17, cravado no
alinhamento da Rua Alfredo Gomes Areias, na divisa da area em descrigiio com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n° 075.128.001-00 com frente para a Rua Alfredo Gomes Areias (matricula
17.510): dai segue pelo alinhamento da rua Alfredo Gomes Areias por uma extenséo de 157,84m com um
angulo interno de 90°23°35™ até 0 marco «2" confrontando a esquerda com a drea em descrigfio e a direita
com o alinhamento da Rua Alfredo Gomes Areias. dai segue em curva a esquerda com um
desenvolvimento de 14.41m e raio de 9,00m até o marco “37, confrontando & esquerda com a arca em
descrigiio e a direita com a confluéneia da Rua Domingos Gagliardi com a Rua Alfredo Gomes Areias; dai
segue em linha reta por uma extenséo de 31,19m até o marco 4" confrontando a esquerda com a drea em
descricfio e a direita com 0 alinhamento da Rua Domingos Gagliardi, dai segue em curva a esquerda com
um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m até o marco «5" confrontando a esquerda com a area em
desericiio ¢ a direita com a confluéneia do Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho com a Rua
Domingos Gagliardi; dai segue em linha reta por uma extenso de 15741 m até o marco "6 confrontando
a esquerda com a area em descri¢io ¢ a direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Jo#o
Paganelli Sobrinho, dai deflete a esquerda com um 4ngulo interno de 89°18°54™ por uma extensdo de
25.00m até o marco “7”, confrontando a esquerda com a area em descriciio e a direita com o lote
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 075.128.026-00, com frente para Rua Jodo Paganelli Sobrinho
(matricula 17.511), dai segue em linha reta por uma extensio de 25.11m até o marco inicial 17,
confrontando a esquerda com a area em descrigho ¢ a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal
sob n° 075.128.001-00 com frente para a Rua Alfredo Gomes Areias (matricula 17.510), fechando o
perimetro e encerrando uma drea de 8.223,54m?. Terreno loculizado no quadrilatero formado pela Rua
“Alfredo Gomes Areias, Rua Jesus Vicente Conde, Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho e Rua
Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro Sob n° 075.128.063-00.
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ, pessoa juridica de direito
publico. inscrita no CNPJ/MF sob 1n°45.709.920/0001-11, sediada na Praga José Stamato Sobrinho, 45,
nesta cidade . TITULO AQUISITIVO: Imével havido por forga de escritura de 27 de junho de 1,988, em
notas do 2° Cartorio desta comarca. livro n°222, fls.223, registrada no ORI local, sob R.1 da matricula
n°14.241. posteriormente objeto da matricula n°14.374. em 13 de jutho de 1.988. atualmente objeto da
matricula n°34.917. em 19 de fevereiro de 2014, posteriorments, ehjers da matricula n°35.054, em 07 de
abril de 2.014. Bebedouro, 09 de fevereiro de 2.015. Eu. .%1/ % (Débora L. Souza), Ofic.
Subst.. a digitei, conferi ¢ assino. (PR174.849)
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IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, correspondente a Quadra n® 074,129, localizado entre os bairros
Jardim Centendrio ¢ Residencial Pedro Maia, nesta cidade ¢ comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo,
com frente para a rua Domingos Gagliardi, de formato irregular. Tem inicio no marco *8”, cravado no
alinhamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho, na divisa da area em descricdo com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 074.129.001-00 com frente para a rua Jodo Paganelli Sobrinho (matricula
17.512): dai segue pelo alinhamento do Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho por uma extenséo
de 156.44m com um dngulo interno de 90°40°43™ até o marco 9", confrontando a esquerda com a drea em
descri¢io e a direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Jo@o Paganelli Sobrinho, dai segue em
curva a esquerda com um desenvolvimento de 14.46m e raio de 9,00m até o marco “10". confrontando a
esquerda com a drca em descrigdo ¢ a direita com a confluéncia da Rua Domingos Gagliardi com o
Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho; dai segue em linha reta por uma extenséo de 32,00m até o
marco 117 confrontando a esquerda com a drea em descri¢do e a direita com o alinhamento da Rua
Domingos Gagliardi. dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m
até o marco 127, confrontando a esquerda com a drea em descrigio e a direita com a confluéncia do
Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo com a Rua Domingos Gagliardi: dai segue em linha reta por
uma exiensdo de 155,98 m até o marco 13" confrontando a esquerda com a drea em descrigfo e a direita
com o alinhamento do Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo, dai deflete a esquerda com um
dngulo interno de 89°1978" por uma extensdo de 25.00m até o marco “14”, confrontando a esquerda com a
area em descri¢lio e a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 074.129.026-00, com
frente para Rua Galileu Galilei Belcmo(mﬂtriuula 17.512) dai permanece em linha reta por uma extenséo
de 25.00m até o marco inicial “8”, confrontando a esquerda com a drea em descri¢do e a direita com o lote
cadastrado na Prefeitura Muniupal sob n° 074.129.001-00 com frente para a Rua Jo#io Paganelli Sobrinho
(matricula 17.512), fechando o perimetro e encerrando uma drea de 8.222,66m?. Terreno localizado no
quadrilatero formado pelo Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo. Rua Jesus Vicente Conde,
Prolongamento da rua Jodio Paganelli Sobrinho ¢ Rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bebedouro Sob n° 074.129.063-00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob n°45.709.920/0001-11,
sediada na Praca Jos¢ Stamato Sobrinho, 45, nesta cidade . TITULO AQUISITIVO: Imovel havido por
for¢a de escritura de 27 de junho de 1.988, em notas do 2° Cartério desta comarca. livro n°222, fls.223,
registrada no ORI local, sob R.1 da matricula n°14.241, posteriormente objeto da matricula n°14.374, em
13 de jull 1.988, atualmente objeto da matricula n°34.917. em 19 de fevereiro de 2014, posteriormente
objeto da matricula n°35.054, em 07 de abril de 2.014. Bebedouro, 09 de fevereiro de 2.015. Eu.
f 4 €bora L. Souza), Ofic. Subst., a digitei. conferi e assino. (PR174.849)
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERDTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagdes
imobilidrias, inscrito no CRECI n° 19.881, socio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n°® 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREIFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imovel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avalia¢do de area urbana, de propriedade do municipio, para
aferi¢do de valor de mercado com finalidade de permuta por imoével de propriedade
da Empresa Emconpi - Empreendimentos Construgdo e Participa¢do e Incorporagio
Ltda, CNPJ/MF 09.164.536/0001-17, com sede a Avenida Allan Kardec n° 1.652,
Jardim Paraiso, Bebedouro/SP".

IMOVEIS

GLEBA 1: Consistente de Gleba de terra com as seguintes medidas e
confronta¢des: Tem inicio no marco 1, cravado na divisa do imdvel n°® 759 da Rua
Alfredo Gomes Areias ( Matricula n ° 17.510), com alinhamento da Rua Alfredo
Gomes Areis, segue por esta numa distancia de 157,84 metros até encontrar o marco
2, onde deflete a esquerda em curva com raio de 9 metros na distdncia de 14,41
metros até encontrar o marco 3 cravado na esquina do prolongamento da Rua
Domingos Galiardi, segue por esta rua numa distancia de 31,19 metros até encontrar
o marco 4, onde deflete a esquerda em curva com raio de 9 metros e distancia de
13,82 metros até encontrar o marco 5 cravado na esquina do prolongamento da Rua
Jodo Paganelli Sobrinho, segue por uma distancia de 157,41 metros até encontrar o
marco 6 cravado na divisa da area em descri¢do com o imovel sob n° 758 da Rua
Jodo Paganelli Sobrinho (matricula 17.511), onde deflete novamente a esquerda com
angulo de 89°18'54" onde percorre uma distancia de 25,00 metros confrontando com
o imével sob n° 758 da Rua Jodo Paganelli Sobrinho ( matricula n°® 17.511) até
encontrar 0 marco 7 cravado na divisa com o imdvel sob n° 759 da Rua Alfredo
Gomes Areais ( matricula n° 17.510) segue confrontando com este imdvel numa
distancia de 25,11 metros até encontrar o marco 1, marco inicial, encerrando o
perimetro, totalizando uma area de 8.223,54 metros quadrados, cadastro municipal
075.128.063-00, objeto da matricula n® 36.673 do CRI local.

cer[/\Consultoria Imobiliaria e Representacgodes Ltda. - cJ:11521
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E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br
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GLEBA 2: Com as 'sé'rguintes medidas e confrontagdes, tem inicio no marco 8
cravado na divisa do imo6vel sob n° 759 da Rua Paganelli Sobrinho (Mat. 17.512)
com alinhamento do prolongamento da rua Jodo Pagnelli Sobrinho, segue por esta
numa distancia de 7,44 metros até encontrar o marco 9, onde deflete a esquerda com
curva de raio de 9 metros de distancia de 14,46 metros até encontrar o marco 10,
cravado na esquina do prolongamento da rua Domingos Galiardi, segue por essa rua
numa distancia a de 32,00 metros até encontrar o marco 11, onde deflete a esquerda
em curva com raio de 9 metros e distdncia de 13,82 metros até encontrar o marco 12,
cravado na esquina do prolongamento da rua Galileu Galilei Belemo, segue por essa
numa distancia de 155,98 metros até encontrar o marco 13, cravado na divisa da area
em descrigdo com imével sob n° 758 da Rua Galileu Galilei Belemo (Mat. 17.513)
onde deflete novamente a esquerda com angulo de 89°19'8" onde percorre uma
distancia de 25 metros confrontando com o imé6vel da rua Galileu Belemo, cravado
na divisa com imovel sob n° 759 da rua Jodo Paganelli (Mat. 17.512) segue
confrontando com esse imovel numa distancia de 25,00 metros até encontrar o marco
1, marco inicial, encerrando o perimetro, totalizando uma é4rea de 8.222,66 metros
quadrado, Cad. Municipal n°® 074.129.063-00 objeto da matricula 3.674 do CRI
Local.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS: Trata-se de duas glebas de terras
retrodescritas com gleba 1 e gleba 2 localizadas em bairro de classe popular, com
predominancia de unidades habitacionais edificadas pela CDHU-SP ¢ COHAB de
Bauru/SP servidas por avenidas onde existe diversos tipos de comércios com: casa

lotérica, farmécia, agougue, padaria, quitanda, escola piblica e futura instalagdo da
ETEC sendo:

Gleba 1: consistente pela quadra objeto do cadastro imobiliaria sob n® 075128063-00
com area total de 8.223,54 metros quadrados, observando que tem infraestrutura
apenas na rua Alfredo Gomes Area, sendo que as demais vias em seu entorno estio
em processo de prolongamento, sem implantagdo de infraestrutura; observando o
prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho com area de 2.352,84 metros
quadrado podera ser anexado a gleba como um todo.

Gleba 2: consistente pela quadra objeto do cadastro imobilidrio municipal sob n°
074129063-00 com 4rea total de 8.222,66 metros quadrados, observando que todas as
vias que circundam esta gleba estfio em processo de prolongamento, sem implantagdo
de infraestrutura.

Cerl /-\Consultoria Imobiliaria e Representacodes Ltda. - cJ:11521
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IMOBILIARIA
:_Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Praga José

Stamato sobrinho n° 15, Centro, nesta; inscrita no CNPJ sob n° 45709920/0001-11.

METODOLOGIA: O METODO adotado & o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condi¢des atuais com aplicagéio direita dos dados coletados
junto ao mercado, pelo responsével técnico por este trabalho.

CONCLUSAO: De acordo com as seguinte consideragdes: vocacio, topografia,
sistema de infraestrutura e localizagdo do imovel, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condigdes atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio para: GLEBA 1 O valor de R$ 174,20 (Cento e Setenta e Quatro
Reais e vinte Centavos) para o metro quadrado, o que equivale o total de R$
1.432.540,67 (Um Milhdo, Quatrocentos e Trinta e Dois Mil, Quinhentos e Quarenta
Reais e Sessenta e Sete Centavos) para a referida gleba.

GLEBA 2 O valor de R$ 157,20 (Cento e Cinquenta e Sete Reais e Vinte Centavos)
para o metro quadrado, o que equivale o total de R$ 1.292.602,15 (Um Milh4o,
Duzentos e Noventa e Dois Mil, Seiscentos e Dois Reais e Quinze Centavos) para a
referida gleba.

TOTAL das duas glebas: rl_3§ 2.725.142,82 (Dois Milhdes, Setecentos e Vinte e
Cinco Mil, Cento e Quarenta e Dois Reais e Oitenta e Dois Centavos) , considerando
ainda o fato de nfio ser executado o prolongamento da Rua Jo&o Paganelli Sobrinho,
com area de 2.353,84 m?, a qual atribui o valor de R$ 157,20 (Cento e Cinquenta e
Sete Reais e Vinte Centavos) o metro quadrado, equivalendo ao total de R$
370.023,65 (Trezentos e Setenta Mil, Vinte e Trés Reais e Sessenta e Cinco
Centavos), Totalizando o valor Global em R$ 3.095.1 66,47 (Trés Milhdes, Noventa e
Cinco Mil, Cento e Sessenta e Seis Reais e Quarenta e Sete Centavos).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por sete (07) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso,
juntamente com copias de plantas das glebas e certiddes de valores venais.

'Bebedouro, 11 de junho de 2018.
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ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3615/2018

Data da emissao: 21/06/2018
Hora da emissao: 15:40:39

O Departamento de Arrecadacao e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imovel situado
no enderegco R. JOAO PAGANELLI SOBRINHO 00000 desmemb/ RES.
CENTENARIO Cep: 000000000, nesta cidade, cadastro n°
075.128.063-00, com valor venal total, exclusivamente para efeito de
tributagdo do exercicio de 2018 de R$ 45.734,36, langado em nome de
PREF. MUN. BEBEDOURO- ANTIGA TORRE

Certiddo emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo estd condicionada a
verificagao de sua copia original na Internet, no enderego

http:/lwww.bebedouro.s%gov.br
Numero de controle : bab4511a353686a65bb0aah8012022¢7

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

Prefeitura Municipal de Bebedouro

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

A

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3613/2018

Data da emissao: 21/06/2018
Hora da emissao: 15:39:11

O Departamento de Arrecadacéo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imovel situado
no endereco R. GALILEU GALILEI BELEMO 00000 desmemb/ RES.
CENTENARIO Cep: 000000000, nesta cidade, cadastro n°
074.129.063-00, com valor venal total, exclusivamente para efeito de
tributacdo do exercicio de 2018 de R$ 228.003,17, langado em nome
de PREF. MUN. BEBEDOURO - ANTIGA TORRE

Certiddo emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo estd condicionada a
verificagao de sua copia original na Internet, no enderego

http://www.bebedouro.sg.&ov.br
Numero de controle : 813165755af4fc59¢c0b65a670ee8abc6

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAQAO E TRIBUTOS
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERDTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transa¢des imobilidrias,
inscrito no CRECI n°® 19.881, sécio da Empresa CERTA CONSULTORIA IMOBILIARIA E
REPRESENTAC()ES LTDA, inscrita no CNPJ n°® 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de S&o Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA
MUNICIPAL DE BEBEDOURO.

OBJETIVO:- "Avaliagdo de area urbana para afericdo de valor de mercado com finalidade
de permuta por imével de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro".

IMOVEL: UM PREDIO COMERCIAL com frente para a Rua Barretos, n°® 436, nesta
cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com darea construida de 75,00 m?,
edificado em um terreno, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: te inicio a descrigdo
no marco 01 cravado no lado esquerdo de quem olha na avenida Dimer Piovezam, no limite com o
prédio industrial na antiga Fazenda Paiol (Matricula 9.675) de propriedade de Ferticitrus Industria e
Comércio de Fertilizantes Ltda.; deste, segue confrontando com a propriedade de Ferticitrus
Industria e Comércio de Fertilizantes Ltda, com azimute de 182°12'41" e distincia de 117,97 m até
o vértice 2; deste, segue com azimute de 181°47'05" e distancia de 12,46 m até o vértice 3; deste,
segue com azimute de 180°34'15" e distancia de 22,24 m até o vértice 4; deste, segue com azimute
de 170°50'4" e distancia de 7,84 m até o vértice §; deste, segue com azimute de 181°23'49" e
distancia de 57,77 m até o vértice 6, situado no limite Area Remanescente (Matricula 36.607) de
propriedade de Comfrio Solugdes Logisticas S/A; deste, segue confrontando com a Area
Remanescente, com azimute de 181°23'49" e distancia de 1,93 m até o vértice 6A; deste, segue com
azimute de 248°40'30" e distancia de 101,30 m até o vértice 6B; situado no limite da Rua Barretos;
deste, segue confrontando com a Rua Barretos, com azimute de 0°19'22" e distancia de 197,28 m
até o vértice 19; deste, segue no trevo de acesso a Rodovia Armando Salles de Oliveira, na
confluéncia da Rua Barretos com a Avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'56" e distancia
de 21,98 m até o vértice 20; deste, segue com azimute de 27°54'32" e distancia de 8,06 m até o
vértice 21, deste, segue com azimute de 35°27'07" e distancia de 5,27 m até o vértice 22; deste,
segue com azimute de 38°43'41" e distancia de 5,36 m até o vértice 23; deste, segue com azimute de
46°28'18" e distancia de 5,28 m até o vértice 24; deste, segue com azimute de 50°01'55" e distancia
de 5,33 m até o vértice 25; deste, segue com azimute de 48°43'45" e distancia de 10,58 m até o
vértice 26; deste, segue com azimute de 44°29'05" e distancia de 16,10 m até o vértice 27; deste,
segue com azimute de 46°20223" e distancia de 2,53 m até o vértice 28; deste, segue com azimute de
54°07'42" e distancia de 2,72 m até o vértice 29; deste, segue com azimute de 61°10'30" e distancia
de 2,63 m até o vértice 30; deste, segue com azimute de 70°27'55" e distdncia de 2,70 m até o
vértice 31; deste, segue com azimute de 80°06'12" e distdncia de 2,70 m até o vértice 32; deste,
segue com azimute 87°44'32" e distancia de 2,63 m até o vértice 33; deste, segue com azimute de
96°52'53" e distdncia de 2,76 m até o vértice 34, segue confrontando com a Avenida Dimer
Piovezam, com azimute de 101°22'18" e distancia de 8,00 m até o vértice 35; deste, segue co
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IMOBILIARIA |

azimute de 102°12'30" e distancia de 29,08 m até o vértice 1, ponto onde teve inicio a presente
descrigéo, encerrando uma area de 21.987,41 metros quadrados, localizado no quarteirdo pela:
Avenida Pref. Pedro Paschoal, Rua Barretos, Avenida Dimer Piovezam e a Avenida Quito Stamato.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 124.112.393-00, objeto da
matricula 37.406 do CRI local.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Trata-se imével comercial com 75,00 m? edificado
com frente para a Rua Barretos n°® 436, em terreno com 21.987,41 m?, situado em setor de utilizagdo
mista de comércio, industria e residéncia de padriio médio; localizado proximo a Av. de grande
circulagdo conhecida com anel vidrio da cidade; préximo a rotatéria de acesso a4 marginal e a
Rodovia Armando Salles de Oliveira, a qual conforme croqui anexo, pode ser desmembrada em
lotes comerciais com aproveitamento logistico implementando o sistema viario na regifio . Local
servido de infraestrutura e pavimentag&o asfaltica na Rua Barretos e via marginal Dimer Piovezam
e de todo tipo de comércio e servigos, tais como: industrias, rodovidrias, hotel, supermercado,
mercado municipal, farmdcia, lotérica, restaurante, pizzaria, etc.

PROPRIETARIO: Emconpi - Empreendimentos Construgdio e Participacdo e Incorporagéo,
sito a Rua Allan Kardec n® 1.652 - Jardim Talarico, Bebedouro/SP; inscrita no CNPJ sob n°
09.164.536/0001-17

METODOLOGIA: O METODO adotado é 0 COMPARATIVO segundo NBR 14.653/2 da
ABNT com aplicagio direita dos dados coletados junto ao mercado pelo responsavel técnico por
este trabalho.

CONCLUSAQ: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagio, topografia, sistema de
infraestrutura e localizagdo do imovel, observando as normas da NBR - 14 653/2 e as condi¢es
atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica do pais, avalio o imovel em R$ 162,65
(Cento e Sessenta e Dois Reais e Sessenta e Cinco Centavos) por metro quadrado, o que equivale o
total de R$ 3.576.252,24 (Trés Milhdes, Quinhentos e Setenta e Seis Mil, Duzentos e Cinquenta e
Dois Reais e Vinte e Quatro Centavos).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e fim,
composto por cinco (05) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso, juntamente com
copias do espelho do levantamento topografico, da planta de situagdo e do croqui da 4rea com
21.987,41 m? e certiddes de matricula e de valor venal do imdvel em tela.

ebedouro, 11 de Junho de 2018.
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RUA BARRETOS

21.987,41 m2




—~MATRICULA L FICHA
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LIVRO N.2 - REGISTROGERAL.

IMOVEL: UM PREDIO COMERCIAL com freate para a Rua Barretos, n.” 436, nesta cidade € )
comarca de Bebedouro, Estado de Sio Paulo, com 4rea construida de 75,00 m?, edificado em um
terreno, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: tem inicio a descricdo no marco 01 cravado no
lado esquerdo de quem olha da Avenida Dimer Piovezam, no limite com 0 prédio industrial na antiga
Fazenda Paiol (Matricula 9.675) de propriedade de Ferticitrus Industria ¢ Comércio de Fertilizantes Ltda.;
deste, segue confrontando com a propriedade de Terticitrus Indasiria ¢ Coméreio de Fertilizantes Ltda., com
azimute de 182°1291" e distancia de 117,97 m até o vértice 2: deste, segue com azimute de 1817°47'05" ¢
distancia de 12,46 m até o vértice 3; deste, segue com azimute de 180934'15" ¢ distancia de 22,24 m até o
vértice 4: deste. segue com azimute de 170°50'44" ¢ distincia de 7,84 m até o vértice 5; deste, segue com
azimute de 181°23'49" ¢ distincia de 37,77 m até o vértice 6, situado no limite da Area Remanescente
(Mairicula 36.607) de propriedade de Comfrio Solucdes Logisticas S/A; deste, segue confrontando com a
Area Remanescente, corm azimute de 14192349 ¢ distdncia de 1,93 m até o vértice 6A; deste, segue com
azimute de 248240730 ¢ distdncia de 101,30 m até o vértice 6B, sitvado no limite da Rua Barretos: deste.
segue confrontando com a Rua Barretos, com azimute de 0°1922" ¢ distincia de 197,28 m até o vértice 19:
deste, segue no trevo de acesso & Rodovia Armando Salles de Oliveira, na confluéncia da Rua Barretos com
a4 Avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'56" ¢ distdncia de 21,98 m até o vértice 20: deste, seguc
com azimute de 27°51'32" e distincia de 8.06 m até o vértice 21; deste, seguc com azimute de 35°2707" ¢
22: deste, segue com azimute de 1874341" e distiancia de 536 m até o
fistincia de 5,28 m até o vértice 24; deste, segiie com

distancia de 5,27 m awé o vértice
vértice 23, deste, segue com azimute de 46°28'18" e ¢
azimute de 507017550 ¢ distdncia de 5.33 m até o vértice 28; deste, segue com azimute de 48943'45" ¢
distineia de 10,58 m até o vértice 261 deste, segue com azimute de 44°29'05" ¢ distancia de 16,10 m aé o
vértice 27; deste, segue com azimute de 46°2023" e distancia de 2,53 m até o vértice 28; deste, segue com
azimute de 54°07'42" e distdncia de 2,72 m até o vértice 29; deste, segue com azimute de 61°10'30" ¢

distancia de 2,63 m até o vértice 30; deste, segue com azimute de 70°27'S5" e distdncia de 2.70 m até o
70 m até o vértice 32; deste, seguc com

vértice 31; deste, segue com azimute de 80°06'12" e distincia de 2
azimute de 87°44'32" ¢ distdncia de 2,63 m até o vértice 33: deste. segue com azimute de 96°52'53" e
distancia de 2,76 m até o vértice 34; deste, segue confrontando com a Avenida Dimer Piovezam, com

992'18" ¢ distancia de §,00 m até o vértice 35, deste, segue com azimute de 102°12'30" e

azimute de 101°22
distdncia de 29,08 m até o vértice 1, ponto onde teve inicio a presente descriglo, encerrando uma drea de
ido vela: Avenida Pref. Pedro Paschoal,

21.987,41 metros quadrados, localizado no quarteirio compreend
Rua Barretos, Avenida Dimer Piovezam ¢ Avenida Quito Stamato . Imovel cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 124.112.393-00. PROPRIE ARIA: COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS
5P, na Av. Marginal, n.* 1,422, junto ao km 397 + 474 meuos, §P-322

S/A, sediada na cidade de Bebedouro/S
~ Rodovia Armando de Sallss Oliveira, Distrito Industrial 111, inscrita no CNPJ/MF sob o n’°

01.413.969/0001-57. TITULO _AQUITIVO: Imével havido por forga de escritura publica de venda e
compra lavrada no ORCPN e Tabelido de Notas do Distrito de Botafogo, desta comarca, livro n°026, {15.002,
icgistrada sob R.01 da matricula n°® 23.690, em 12 de novembro de 1999,
a 1% 36.607, em 24 de novembro de 2.015. Bebedouro, 26 de novembro de
__4Beddlia P. Vieira Berenguel), Escrevente Aultorizada, a digitei, conferi ¢

sp

Comarca de Bebedourc -

@
1<
x
@
c

<
@

8
®
>

2

E
@

©
o

=

Q2
o
@

o
o

©

&
=]

D=3

Q

em 06 de outubro 9!3" TR
atualmente objeto dasprd] 1\‘;
/ t/;i// .
/'I) -
.v'//

g,
triku
2.015. Eu, .

R.01/37.406: Bebedouro, 05 de abril de 2.016. Pela escritura publica de venda e compra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas Distrito de Botafogo, Comarca de Bebedouro,

Estado de Sdo Paulo, livro n°110, 15.291/294, em 05 de fevereiro de 2.016, a proprietaria ja qualificada

COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS §/A, transmitiu por venda o imdvel objeto desta matricula 4 é
EMCONPI EMPREENDIMENTOS CONSTRUCAO PARTICIPACAOQ E INCOPORACAO LTDA; !
inscrita no CNPHME n°09.164.536/0001-17, com sede na Avenida Allan Kardec, 1652, centro, Bebedouro- <

SE; peﬁlpﬂl—'--_\/,‘aéggr/i de R$1.000.000,00, sendo o seu valor venal atual de R$1.394.839,53.
L, (?9(—_;{/)/,(7\ (Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi € assino. PROT —~ 181.155.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO_DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3601/2018

Data da emissao: 21/06/2018
Hora da emissao: 14:11:18

O Departamento de Arrecadacéo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sado Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imoével situado
no endereco R. BARRETOS 00000 e n.332-Box A J. TALARICO Cep:
14700-790, nesta cidade, cadastro n® 124.112.393-00, com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributacdo do exercicio de 2018 de
R$ 1.498.106,81, langado em nome de COMFRIO SOLUCOES
LOGISTICAS S/A

Certiddo emitida em conformidade com Decreto numero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo estd condicionada a
verificagao de sua copia original na Internet, no enderego

http:/lwww.bebedouro.sg.fgov.br
Numero de controle : 822f21eb5hb4bf3b3930f5e48aalee59h

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADA(}AO E TRIBUTOS
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103




LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imo6vel — Um Prédio Comercial com frente para a Rua
Barretos no Jardim Talarico - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Uma 4rea de terras com benfeitorias, da Quadras 124.112, localizada ao lado do Bairro Jardim
Talarico, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizada com frente para a Rua
Barretos, com uma area total de 21.987,41 metros quadrados;

2. Metodologia de Avalia¢ido

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associa¢@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagéo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario béasico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Imoveis

3.1. Topografia
A area onde se encontram os imdveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Barretos.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

Os imdveis objetos do presente trabalho estio servidos pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagio publica;

- rede telefbnica;

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Barretos, distante 1.780m (mil setecentos e oitenta metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: zona de uso industrial ou de servigos

- possuem 6tima localizagéo e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizagdo
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4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagéio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imoéveis pesquisados € o imovel em avaliacio,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Vélor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos nas proximidades
Jardim Talarico, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 320,00/m? (Trezentos e vinte reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia irregular, o fator topografico é
de 0,50. Portanto, este fator foi considerado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situacdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz ptblica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se os dados analisados possuem melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado e 1,00.

Rt
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos industriais, e 0 im6vel objeto deste trabalho est4 incluso neste padrdo, este fator foi
desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 136,00/m> (Cento e trinta e seis reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos, localizado nas proximidades do
Jardim Talarico s2o os seguintes:

- Valor de Mercado do imével, objeto da matricula n°. 37.406 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 21.987,41 metros.

R$ 2.990.287,76 (dois milhdes novecentos e noventa mil e duzentos e
oitenta e sete reais e setenta e seis centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imé6vel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 07 de Maio de 2.018.

\

José Antonio Correia
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano

——
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LAUDO DE_AVALIACAO

O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar o “Real Valor de Mercado”
de imovel de propriedade da empresa Emconpi Empreendimentos Construcéo
Participacdo e Incorporacdo Ltda. , sendo imédvel urbano situado dentro do
perimetro urbano - gleba urbanizavel , constituido de pequena benfeitoria , sendo
um prédio do tipo vestiarios com 75,00 m? , e area de gleba total com 21.987,41
m?, extraida da matricula 37.406 do CRI local e Plantas anexas .

“Real Valor de Mercado” pode ser definido como : “(...) o preco que o imdvel

z

poderia alcangar se colocado & venda em prazo razoavel , com o vendedor
desejando , mas néo estando obrigado a vendé-lo , € o comprador adquirindo-o
com inteiro conhecimento de todos 0s usos e finalidades para quais esta adaptado
e podera ser utilizado, sem contudo , estar obrigado a comprar . Em outras
palavras , seria 0 prego obtido através de uma compra e venda a vista” — em
McMichael’s Appraising Manual ( 4° edicdo ) - Editora Prentice Hall/

Englewood Cliffs , U.S.A .



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca Jose Stamato Sobrinho - n® 45 . CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CTNPJ - 45 709 920/0001-11 - Insc. Esl isenta
BESEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17} 3345-8100 - www bebedouro sp gov br

1) IDENTIFICACAO DO IMOVEL

1.1) Endereco

A referida gleba encontra-se localizada em quadra compreendida pela Avenida
Dimer Piovezan, Rua Barretos e Avenida Quito Stamato . Possui acesso através

da Rua Barretos e recebeu nimero predial n°. 436 .

1.2) Documentagdo Apresentada .

Como cépia de Documentacéo referente ao imoével acima , foram fornecidas
Matricula n°®. 37.406 , Livro 02 , Folha 01 do CRI Local , Planta Aerofotogramétrica
e Plantas Planialtimétricas elaboradas por profissional habilitado , o qual foram
extraidas as areas existentes da gleba e benfeitorias , aceitando-as como
verdadeiras.

2) DATA-BASE

A data-base desta avaliacéo é junho de 2018.

3) DATA DA VISTORIA

O imobvel em avaliagdo foi vistoriado em 06/06/2018.
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4) DECLARACAOQO DE INDEPENDENCIA , CONTINGENCIAS E
LIMITACOES

Os dados referentes a propriedade do imével em apreco , suas areas e dimensdes
foram obtidas das documentacbes fornecidas e ainda constante em banco de
dados do municipio e cartério de registro de imoével local , que consideramos
confiaveis . O signatario deste laudo ndo assume responsabilidades quanto &
matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imovel considerado neste
trabalho. A avaliacéo do bem o considera livre de 6nus e encargos que porventura
existam sobre o mesmo.

Né&o faz parte do escopo deste trabalho, nem é responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigagbes quanto a correcdo de documentos fornecidos, invasdes ,
sobreposicdes de divisas ou eventuais dnus possam vir agravar o imével , nem téo
pouco a descoberta ou correcdo de deficiéncias de qualquer tipo no imoével |,
incluindo aspectos fisicos , financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informacgdes fornecidas por terceiros séo confiaveis e de boa
fé. O signatario deste laudo ndo assume responsabilidades por fatores fisicos ou
econdmicos ocorridos apds a data da vistoria do imével em avaliacdo que possam
vir a afetar o valor apresentado. Tomou-se como pressuposto que todos os
regulamentos, Leis Federais, Estaduais e Municipais, bem como o Plano Diretor
Municipal, Lei de Zoneamento , Uso e Ocupacao do Solo aplicavel sobre o imovel
foram cumpridos. O imovel foi avaliado assumindo-se todas as Licencas,
Permissbes e Alvaras exigidas pelo municipio, até mesmo aquelas exigidas nas
esferas estaduais e federais.

O Laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653- 2:2004 da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por Leis federais,

estadual e municipal e foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
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constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal e
recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificacdes técnicas adequadas para sua
execucdo . Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no
topico “OBJETIVO” e o uso para outra finalidade nao apresenta confiabilidade .

O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de
qualquer espécie no imoével objeto desta avaliagdo. O cargo ou fungéo o qual
ocupa este signatario ndo guarda relacéo de quaisquer espécies ou natureza com
os valores resultantes da avaliac@o referente ao presente trabalho.

O signatario deste trabalho coloca-se a disposicdo do destinatario para eventuais
discussdes sobre o estudo de valores. A concordancia com as declaracdes deste
topico independe da aceitacéo deste Laudo.

Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e informacdes assumidas
como corretas, fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no presente, na
forma de entrevistas verbais e documentos, os quais incluem jornais e “sites”
informativos de Imdveis, imobilidrias locais, proprietarios de terrenos e lotes
vizinhos entre outros. No melhor conhecimento e crédito do consultor, as analises,
opinides e conclusdes expressadas no presente relatério sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. O relatério
apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas,
que afetam as anadlises, opinides e conclusées contidas no mesmo, enquadrando-
se 0 Laudo como Parecer Técnico. Para efeito de projecdo partimos do
pressuposto da inexisténcia de énus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou

extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questdo.

-
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5) PROPRIETARIO DO IMOVEL

De acordo com a Matricula n°. 37.406 , Livro 02 , folha 01 do CRI Local , consta
como proprietario e possuidor do imével a empresa Emconpi Empreendimentos

Construcéo Participacao e Incorporacéo Ltda.

6) CARACTERIZACAO DA REGIAO

6.1. Microregido

Compreendem municipios adjacentes a Bebedouro, independentemente da
classificag@o oficial , sendo eles : Pirangi , Monte Azul Paulista , Colina , Terra
Roxa , Jaborandi , Morro Agudo , Viradouro , Pitangueiras , Taiacu , Tailiva ,
Ibitiiva , Taquaral e Severinia , ou seja , cidades ligadas diretamente a Bebedouro

., que t~em esta como centro comercial e de prestacao de servicos .

6.2. Mesoregido

Em um raio de 150 Km possui cidades que participam da economia nacional ,
ligadas ao fluxo agro-industrial e de transportes , sendo Ribeirdo Preto , Barretos
Séo José do Rio Preto , Franca , Araraquara , Jaboticabal , Sertdozinho e
Catanduva .

6.3. Macroregido
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Em um raio de 250 Km possui grandes centros produtivos , como Campinas ,

Marilia , Aracatuba e Uberlandia .

6.4. Bebedouro

Situada na regido nordeste do estado de Sdo Paulo , Bebedouro é o centro de uma
das regides mais ricas do pais , regido de Barretos , entre os Rios Pardos e Turvo
, inserido na area de abrangéncia da unidade de gerenciamento de recursos
hidricos UGRHI 12 , BPG ( Baixo Pardo Grande ) , fazendo parte do maior
reservatério de aguas subterrdneas do mundo , o aquifero guarani .Em um raio de

250 Km,concentra-se uma populacao de cerca de 12 milhdes de pessoas .

07 — CARACTERIZACAOQ DO IMOVEL

O imével avaliando encontra-se em local privilegiado, com frente para a Rua
Barretos que a divide com o bairro denominado Jardim Talarico , bairro residencial
de classe média , e ainda com sua lateral esquerda, sempre para quem olha de
frente da Rua Barretos , confronta com a Avenida Dimer Piovezan ,marginal com
a Rodovia SP 322 — Rodovia Armando Salles Oliveira na altura do quildmetro 393 ,
o que lhe agrega valor intangivel , possui aos fundos divisa com a empresa
Ferticitrus Industria e Comeércio de Fertilizantes Ltda. e em sua lateral direita com a
empresa Comfrio Solugdes Logisticas.

Encontra na Latitude de 20°56'07” e Longitude de 48°29'12” . Conforme planta
planialtimétrica apresentada a gleba possui dois platés com declividade
relativamente acentuada , necessitando de nivelamento e regularizacdo para
melhor aproveitamento , estando em uma parte abaixo da cota do logradouro da
Rua Barretos e em outra parte ndo , com cotas compativeis com a referida rua e

em sua lateral esquerda com a Avenida Marginal Dimer Piovezan.

%
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No ambito do Plano Diretor do municipio esta area encontra-se em ZIG — Zona
Industrial de Grande Porte . Encontra-se a 2.000 metros da area central de
comércio mais concentrado , a 150 metros da Rodovia SP 322 — Rodovia
Armando Salles Oliveira , e & 3.500 metros da SP 326 — Bebedouro — Matéo
(Rodovia Brigadeiro Faria Lima ). Encontra-se ainda a 300 metros de Avenida Pref.

Pedro Paschoal , que compde o anel viario do municipio , acesso principal a todos

os setores do municipio , norte , sul , leste e oeste .

. 3] ‘1 "0-"". ‘ - .
FOTO 01 — Imagem obtida do “Google Earth”
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FOTO 03 - Imagem da confluéncia da Rua Barretos ¢/ Av. Dimer Piovezan
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FOTO 04 - Imagem pela Avenida marginal a SP 322 - Av. Dimer Piovezan
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FOTO 05 — Imagem da confluéncia da Rua Barretos ¢/ Av. Dimer Piovezan
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FOTO 07 — Imagem da confluéncia da Rua Barretos ¢/ Av. Dimer Piovezan
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FOTO 08 — Imagem da divisa da area com a Ferticitrus

FOTO 09 -

Imagem vista pela Av. Dimer Piovezan ( avenida marginal a SP 322)
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FOTO 10 — Imagem obtida do “Google Earth” — data 2011 — vista pela Rua

Barretos
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FOTO 11 — Imagem obtida do “Google Earth” — data 2011 — vista pela rua Barretos
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PLANTA DE SITUACAQ

CROQUI DE LOCALIZACAO
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Unica

LE\EIQNTAMENTO PLANIALTIMETRICO
0B
EMCONP! EMPR. CONSTRUGAO PARTICIPACAO. E INC. LTDA

PROPRIETARIO
RUA BARRETOS, 436
LOCAL

JARDIM TALARICO
BAIRRC

14.700-790

cep

124.112.393-00
CADASTRO

BEBEDOURO - S.P.
CIDADE
37.408

MATRICULA

PLANTA DE SITUACAO:

VIDE IMAGEM ACIMA

Declaromos que o aprovecdo do prejete noo
implica no reconhecimento por parte do
Prefsitura do direito de propriedade do terreno.

Proprietério:
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- MATRICULA. FICHA

12102-0 -AA

LIVRO N2 ~ REGISTR! ERAL.

IMOVEL: UM PREDIO COMERCIAL com frente para 8 ww.ﬁmm“‘
comarca de Bebedwuro, Estado de Sao Paulo, com érea construida de 73,00 m*; edificado em um
werreno, com a5 seguintes medidas, divisus e confrontagdes’ tem inicio & descrigio no marcoe 01 cravado no
lado esquerdo de quem olha da Avenida Dimer Piovezam, no limite com o prédio industrial na antige
Fazenda Paiol (Matricula 9 673} de propriedade de Ferticitrus gustria ¢ Coméreic de Fertili Lida..
deste, segue confrontando com & propriedade de Ferticitrus Indistria ¢ Comércio de Fertilizontes Lida,. com
wpimute de 182°1241" ¢ distdncia de 117,97 m me o véstice 2; deste, segue com azimute de 18174705" ¢
distancia de 12,46 m até o vérice 3; deste, segue com azimute de 180°34°15" ¢ distancia de 22,24 m ate o
vérdice 4; deste, segue com azimute de 170°50944" ¢ disthncia de 7,84 m até o vértice 5; deste, segue cor
acinuge de 18 349" ¢ disthecia de 57,77 m até o vértice 6, situado no limite da Area Remanescente
(Matriculs 36 607} de propriedade de Comfrio Solugdes Logisticas S/A; deste, segue confrontando com 3
Area Remanescente, cort azimute de 181°23°49" ¢ distdncia de 1,93 m até o vértice 6A; deste, segue com
azimute de 24R%AG730" ¢ distAnvia de 101,30 m apé o vértice 6B, situado no limite da Rua Barretos: deste.
segue confromando com a Rua Rarretas, com azimute de 0°19722" ¢ distincia de 197.28 m até o vérrice 19,
deste, segue no trevo de acesso d Rodovia Armando Salles de Ofiveira. na confluéncia da Rua Bauetos com
a Avenida Dimer Piovezam com azimute de 21°41'96" ¢ disténcia de 21.9% m até o vértice 20 deste, segue
com azmune de 27751°32% e distincia de 8.06 m aié o Vértice 217 deste, segue com azimive de 38727077 ¢
disthneia de 527 o mé o vértice 22; deste, seguc com azimute de 38°43'41" e distincia de $36 m a€ o
vémtice 23; deste, segue com azimite de 46°28°18% ¢ disidneia de 5,28 m a1é o vértice 24: deste, segue com
azimute de S0°01'35” e distdncia de 5.33 m ae o vénice 28, deste, segue com szimute de 48°43'45" ¢
distincia de 10,58 m aré o virtice 26, deste, Segue com azimute de 44°2005" ¢ distincia de 16,10 m wié o
vértice 27, deste, segue com wzumute de 46°20723" ¢ distincia de 2,53 m até o vértice 28; deste, segue com
avimute de S4°07'42"° e distdneia de 2,72 m até o vértice 29: deste, segue com azimute de 61°1030"
disthncia de 2.63 m sié o vénmice 30; deste, segue com azimute de TOT2T'S5" e distincia de 2.70 m até o
vénice 31: deste, segue com azimute de BO06'12" ¢ distincia de 2,70 m até o vértice 32: deste, segue com g
arimute de RB7°44°32" ¢ distAncia de 2,63 m até o vértice 33: deste, segue com azimute de 96°52'53" e

distincia de 2,76 m até o vértice 34; deste. segue copfrontandoe com & Avenida Dimer Piovezam, com f’.‘
azimute de 10192218 ¢ distancia Je 8,00 m awé o vértice 35; deste, segue com azimute de 102°12'30" ¢ §
distdncia de 29,08 m até o vértice 1. ponto ande teve inicio a presente descriglo, encerrando uma drea de
21.987,41 metros guadrados, | noe g ird P dido pela: Avenida Pref. Pedro Paschoal, &
Rus Barelos, Avenida Dimer Piovezam e Avenida Quito . Imével cnd do na Prefeiturs ]
Municipal local sob n¥ 124.112.393-00, PROPRIFTARIA; ! & 2 b
S/A, sediada ne cwdade de Hebedouro/SP, na Av. Marginal, n* 1422, juito a0 km 397 + 474 metros, SP-322 E
: Rodovia Armando de Sailes Oliveira, Distrito industrial 111, inscrita no CNPIMF sob o n® i
| 01.413.969/0001-57. TITULO AQUITIVO: imével havido por forga de escritura pablica de venda ¢
| compra lavrada no ORCPN ¢ Taveliio de Notas do Distrito de Botafogo, desta comarca, Tivie 0028, f1s 002,
em 06 de owubro desTHR9. iagistrada sob R.01 da matricula n® 23,690, em {2 de novembre de 1999, o
atnaimente objeto ula 1°. 36.607, em 24 de novembro de 2.015. Bebedouro, 26 de novembro de s
2015, Eu, _ - . _ABedilia P. Vicim Rerenguel), Escrevente Autorizada, & digitei, conferi ¢ poiid
assino.- Pr. 17 ,::)
i L s R R & S
R.01/37.406; Bebedowro, 05 de abril de 2.016. Pela i publica de venda ¢ pra lavrada no Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas Distrito de Botafogo, C Bebed:
Estado de S0 Paulo, livio n°1 10, 15.291/294, em 05 de fevereiro de 2.016, a proprietdria j& qualificada
COMFRIO_SOLUCOES LOGISTICAS §/A, transmitiu por venda o imovel objeto desta matricula & 2
3 MENTOS CONSTRUCA ARTI ACAQ E 1] 1} ACAQ (DA; §
INE 1709164 536/0004-17, com sede na Avenida Allan Kardec, 1652, centro, Bebedouro- 7
SP; pel r de RS1.000.000,00, sendo o seu valor venal atal de R$1.394.839,53. g
Hu, . (Ly¢hara Lopes de Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi ¢ assino. PROT - 181.135 =
. -
»
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8) METODOS DE AVALIACAO

8.1) Terreno

A NBR 14.653-2, no item 11.3.1. preconiza que a avaliacdo das glebas
urbanizaveis deve ser feita preferivelmente com a utilizagdo do Método
Comparativo Direto de dados de mercado, ficando como opgdo alternativa, o
emprego do Meétodo Involutivo.
O Método Comparativo Direto € o mais utilizado e recomendado por permitir a
determinacdo do valor levando em consideragdo as diferentes tendéncias e
flutuacdes do mercado imobiliario, onde sdo pesquisadas glebas assemelhadas,
com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas e atributos que exercem influéncia na
formagéo dos pregos e, consequentemente, no valor, sendo estes ponderados por
Inferéncia Estatistica, entretanto, muitas vezes, ndo & possivel sua utilizagao,
devido a inexisténcia de elementos amostrais na regido, em numero suficiente.
Alia-se ao fato que a melhor vocagc&o para uma gleba nem sempre é a de
desmembramento em lotes menores ou a de loteamento, ante a legislacdo de uso
e parcelamento do solo municipal vigente na data da avaliagdo. Além disso, muitas
glebas encontram-se em regides com vocagdo industrial ou rural, quando o estudo
pelo método involutivo n&o seria adequado visto sua destinacao.

Pelo acima exposto, este trabalho optou pela utilizacdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, porém com a elaboracéo de um macromodelo, com a
inclusdo de dados de mercado imobiliario de zonas vizinhas com o objetivo de
ampliar a quantidade de observacdes na tipologia em estudo.

Frisamos, também, que a elaboracdo do macromodelo de glebas pressupds a
definicdo de variavel de localizagdo relativa entre as zonas estudadas, quando
optamos por utilizar critério que minimiza a subjetividade da definicdo desta

variavel, baseado no Critério dos Lotes Influenciantes. O critério mencionado trata-
18
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se de um processo comparativo indireto, que se fundamenta na inter-relacdo
existente entre glebas e lotes diretamente influenciantes, ou seja, parte-se do
principio que o valor médio dos lotes vizinhos a uma gleba, influencia diretamente
na determinacdo do valor unitario da gleba avalianda, de forma que, o valor
unitario de uma gleba é diretamente proporcional ao valor unitario de um lote
préximo.

Assim, o presente trabalho avaliatério foi alicercado no Método dos Lotes
Influenciantes,e no Método do indice de Equivaléncia, ambos aceitos e , cujo
principio € a determinacdo do valor de um bem a partir da andlise de um
coeficiente percentual, calculado em func¢do da relagéo entre o valor do bem em
estudo e de outro, que a ele esteja indiretamente relacionado.

Desta forma, a determinagdo do valor unitario (por metro quadrado) da gleba foi
calculado em funcdo de seu coeficiente de paridade com os lotes préximos que a

influenciam, devidamente justificado e interpretado por regressao estatistica.
O Coeficiente de paridade, conforme definido pela antiga NBR-8951, é a,

"(...) relagdo entre os pre¢os unitarios apropriados exclusivamente a partir de
dados de mercado, visando a composicdo de modelos cuja representatividade,
restrita ao local pesquisado, é fungdo de exame estatistico especifico.”.

A metodologia aplicada tem sentido amplo desde que identificado o indice de
Equivaléncia, ou seja, uma variavel dependente caracterizada por um coeficiente
que refletira a relacéo percentual entre o valor do bem avaliando e de outro a ele
ligado indiretamente. No caso das glebas urbanizaveis, esta relacdo estad muito
bem consolidada e definida pelo Método dos Lotes Influenciantes, onde o

coeficiente que representa o indice de Equivaléncia, ou variavel dependente do
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modelo de regresséo estatistica, & aquele calculado entre o valor unitario da gleba

e o valor unitario dos lotes vizinhos, que sobre ela exercem influéncia.

8.1.1) Modelo Matematico

A utilizacdo da Inferéncia Estatistica é feita a partir de um modelo matematico
adequado, conhecido como Modelo de Regressdo, que permite uma avaliagdo com
grande isencéo de subjetividade, e que, submetido a diversos testes previstos em
norma, transmite a avaliacdo a confiabilidade dos graus de fundamentacido e
precisdo estatisticos previstos em norma.

A utilizac&o da regresso linear permite ao avaliador predizer o valor desconhecido
de uma variavel partindo do valor conhecido de outra.

Frequentemente, com base em dados amostrais, deseja-se estimar o valor de uma
variavel Y, correspondente ao conhecido de uma variavel X; isso pode ser
alcancado mediante avaliagdo do valor de Y a partir de curva de minimos
quadrados que se ajuste aos dados amostrais.

A curva resultante & denominada de regresséo de X para Y, o que importa em uma
permutacao das variaveis no diagrama de dispersdo de modo que X passa a ser
dependente e Y a independente.

Em geral a curva de regress@o de Y para X ndo € igual ade X para Y.

Antes de iniciar o calculo matematico da equacgéo linear € sempre conveniente
primeiro se lancar os pontos num gréafico a fim de se verificar se, de fato, hd uma
relacéo linear ou mesmo uma relacdo ndo linear que possa ser ajustada a uma
curva conhecida.

Basicamente a regresséo linear consiste em se achar a linha reta que melhor se

ajuste ao numero de observacgao feitas e isso é conseguido por meio do chamado

W0
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método dos minimos quadrados, que € um processo matematico para encontrar a
linha que melhor se ajuste e é usado para determinar os valores de “a” e de “b” .
Quando a distribuicdo dos pontos num grafico ndo pode ser ajustada a uma reta
ajusta-se a um outro tipo de curva, como, por exemplo curva exponencial.

ApoOs a pesquisa e coleta dos dados das glebas e lotes considerados que as
influenciam, agrupamos aos pares o indice Gleba/Lote e a Area superficial da
gleba. Estudos constataram que as fungbes mais frequentes, com melhor
correlacdo estatistica entre as varidveis consideradas séo, além da exponencial
negativa, as da forma potencial negativa (como a definida a seguir, neste trabalho)

e logaritmica reciproca.

Funcgdo potencial: Y=a . xb (com b< 0)

onde;

Y: é a variavel dependente que representa o indice (gleba/lote) inferido por
regressao;

X: é a variavel independente que representa a area da gleba;

a, b: coeficientes determinados pela regresséao.
Assim, a partir dos "n" pares, ajustamos os pontos a um modelo representativo,

pelo processo dos "minimos quadrados" e obtemos a curva mateméatica através de

regressao simples;

8.2) Edificacdo

Adotou-se o Método do Custo de Reproducédo . Este método considera o custo da

construcdo de uma exata duplicata ou réplica , aos precos correntes do mercado ,

utilizando-se os mesmos materiais , projeto arquitetdnico e a mesma qualidade de

()
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mao-de-obra ; atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciacéo do imével
( Deterioragdo Fisica , Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica )
.Para obtermos este custo de reproducéo utilizou-se o processo de custo pér
metro quadrado de construgdo . Para o calculo da Depreciacdo a ser descontada
devido a idade do imbvel ( Depreciacéo Fisica ) utilizou-se o Método de Ross-
Heidecke , pela praticidade e rapidez dos célculos . Estima-se o valor de
reproducdo do imével para a edificacdo de uma réplica nova em torno de R$
1.238,94/m? com base na fonte do custo unitario basico da construcdo civil —
SINDUSCON - SP. Na seqliéncia aplica a depreciacao fisica e funcional do sobre
o valor do imdvel novo afim de chegarmos a situagdo do imével avaliando.Para o
calculo da Depreciagéo utilizamos do Método de Ross-Heidecke , que exige as

seguintes informagbes sobre as benfeitorias : - ldade das Benfeitorias : Vida Util

estimada das Benfeitorias : Estado de Conservacio conforme tabela em Anexo

de Ross-Heideck ( extraido do Livro “Principios de Engenharia de Avaliacdes” do

Eng® Alberto Lélio Moreira) ; Fator “k"de depreciacdo conforme tabela em Anexo

de Ross-Heideck ( extraido do Livro “Principios de Engenharia de Avaliacdes” do

Eng® Alberto Lélio Moreira )




9) CALCULOS

9.1) Gleba

9.1.1) Pesquisa de Dados

- insc. Est isenta
Estado de Sao Paulo
www bebedourc sp.gov br
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A coleta dos elementos amostrais foi efetuada na zona semelhante do imoével

avaliando, procurando a melhor representatividade, através da comparagdo com

dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas.
ne. Fonte Tipo Area Local Valor Valor/m?
Torrieri Avenida Raul
1 Imobilidria Gleba 10.763,38 Furquim prox. R$ 3.230.000,00 | R$ 300,09
Acesso a SP 322
Classificados
2 Folha da Lote 250,00 Parque Eldorado R$ 90.000,00 R$ 360,00
Cidade
Torrieri Avenida Raul
3 Imobiliars Gleba 42.395,00 Furquim prox. R$ 12.719.010,00| R$ 300,01
Acesso a SP 322
Classificados
"Jornal Parque Eldorado
4 Impacto" Lote 300,00 Rua Lucio Sarti R$ 125.000,00 R$ 416,67
imobilidria 19
Classificados Parque Eldorado
5 Folha da Lote 300,00 Rua Arlindo Pereira R$ 115.000,00 R$ 383,33
Cidade da Cunha

9.1.2) Avaliando

E“
=== s
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Imével Localizacdo Area (m?)

Gleba conf. desc no ltem 07 21.987,41

9.1.3) Tratamento de Dados

n (Vallrc\:alll? cligEGIeba A’e(am%";ba LN ( indice) LN (Area)
/ Valor Terreno)
y X LNy LN x
12 | 0,8335877970 | 10.763,38 | -0,182016 9,283905
3/4 | 0,7200288713 | 42.395,00 | -0,328464 10,654786
1/4 | 07202198566 | 10.763,38 | -0,328199 9,283905
1/5 | 0,7828476702 | 10.763,38 | -0,244817 9,283905

/’\



9.1.4 ) Regresséo e Modelo Matematico

X

e

y

9,283905
10,654786
9,283905
9,283905

-0,182016
-0,328464
-0,328199
-0,244817
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Coeficiente Linear (a)

Coeficiente Angular (b)

Coef. de Determinacgdo

Equacéo da reta

como : a= es

entdo : a

Dado Avaliando (X) :

0,2683

-0,0560

0,2914

Y =-0,0560 X + 0,2683
Y= b X + a

1,3077900314

21.987,41 m?

portanto : Y=

-0,0560
1,3077900314 . X

0,74700134

0

a2
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Variavel Dependente

__0’25 = S T

96

98 10 102

y=-0,056x+ 0,2683
R?=0,2914

|

Variavel Independente

26
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9.1.5 ) Resultado

Considerando o valor médio dos lotes na vizinhanca, dentro de um intervalo de
confianca de 80%, no valor de R$ 420,00 / m2, obtemos,:

Valor Gleba avaliando= 0,74700134 x 420,00 x 21.987,41 = R$ 6.898.342,39 (A)

Considerando ainda que as amostras de gleba ( Gleba 1 e 3 da tabela de
pesquisas de dados) possuem topografia quase plana para declividade moderada
e que a gleba avaliando ,como ja mencionado no item 07 , possui dois platés com
declividade relativamente acentuada , necessitando de nivelamento e
regularizagcdo para melhor aproveitamento teremos 0s seguintes custos de
servicos para assemelhar as glebas amostrais .

Regularizagdo/Nivelamento da Gleba

Area 21.987,41| m*
Volume 4397482 m®
- . Pco.
Cédigo Descrigdo dos Servigos Unid. | Unit Pco Total

Limpeza mecanizada do terreno, inclusive troncos até
020904 |15 cm de didametro, com caminh&o a disposicdo, dentro | m? 2,56 R$ 56.386,71
e fora da obra, com transporte no raio de até 1,0 km

051021 | Carregamento mecanizado de solo de 1? e 22 categoria | m® 2,25 R$ 99.119,24

051008 Transporte de solo de 12 e 22 categoria por caminhdo

m? 9,86 R$ 433.393,84
para distancias superiores ao 5° km até o 10° km ;

071202 | Compactacéo de aterro mecanizado minimo de 95%

m? 7,07 R$ 311.011,91
PN, sem fornecimento de solo em campo aberto $

Total Geral (B)| R$899.911,71

fonte : CPOS - BOLETIM 166 Vigéncia: 17/11/15L.S.: 125,05 BDI = 15,00 %

(N 640



9.2 ) Benfeitoria

Praga Jose Stam
CN
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Custo da Edificagdo/Benefeitoria considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 75,00
Custo/m? em Reais 1.238,94
Vn = Ab X

Vn = R$ 92.920,50

www bebedouro sp.gov br

m2

R$ 1.238,94

Depreciagdo da Edificagdo /Benfeitoria ( D ) - Método Ross-Heideck

ldade da Edificagdo (1) = 40
Vida Util (Vu ) = 80
% ldade ¢/ relagdo vida util = 50,00%
Estado de Conservagéo = f
Fator k = 51,90
D= 100 - k

100
D= 0,48

Valor da Edificagdo Depreciada
Ved = Vn x D

Ved = R$ 44.694,76 (C)

anos
anos

entre reparos simples e importantes

Fonte:CUB-CustoUnitario Basico da Construgdo Civil -SINDUSCON-SP maio/2016

>
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SindusCon ¢

O Bepsticatoe S8 Constiugaro

Boletim Econdmico - Maio de 2016(desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de 530 Paulo, padrio R8N, indice base novi13=100

Gioba! Mao-de-obra Materiai Administrative
Wi (%} Variachke (%) Varﬂlo %) Vars (%6}
Data indice M8s  Ano 12 meses indice  Més Ao 12 messs Indice  Més Anp 12 meses indce  Més Ano 12 meses
mais 109,49 209 290 7 11284 343 386 989 0473 023 183 30 11560 288 368 1181
junhts 110,73 1,13 415 a8 11498 19 583 Tsa 10481 008 171 250 11658 085 45 753
s 111,03 026 443 5713 11548 043 638 734 10481 000 177 162 11717 050 508 808
agoth 110,98 0.04 438 459 11548 000 639 &84 10464 D17 154 151 11808 079 592 847
setf1f M2 o220 480 479 11558 008 648 6,73 WS01 036 190 195 11853 037 6% 732
ouths 111,18 £02 ass 463 11558 000 648 648 10496 005 185 199 11858 003 633 a&ax
novits 11,21 002 460 483 11558 Q0D 848 648 10502 008 191 199 11856 000 633 633
dez/15 11141 0,18 479 47¢ 1155658 Q00 848 4648 10549 045 237 237 11856 000 632 633
janne 111.88 GAad 044 488 11627 059 088 AST 10878 026 028 253 11856 000 00C 551
faviié 111,95 008 048 482 11831 004 083 661 10583 0068 032 232 11858 000 0,00 551
mar/ié 111.98 0.0t 080 477 11631 000 063 &§81 10587 003 036 220 11856 000 00C 551
ubri16 11211 013 063 453 11651 016 0B0 879 10597 010 046 142 11856 000 000 551
maiig 112,14 .03 086 242 11651 000 080 325 10604 006 052 125 11856 000 00 256
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padriio R8-N, maio de 2016
R$/m? Participagdo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)” 85001 56,64
Material 45919 400%
Despesas Administrativas 38 48 3.35
Total 1.147 66 100,00
("} Encargos Sociais 145 74%
Custo uni basico no Estado de Sao Paulo®, maio de 2016 em R$/m*
Padrao Baixo Padréo Normal Padrao Aito
Custo m? % més Custo m*  %més Custo o7 % més
R-1 114583 0.06 R 1.397,80 002 R-1 1.688 50 oe2
P4 1.055,99 008 R4 131886 003 Ra 135588 004
RS 1.005,11 0p8 R3 1147 86 0,02 18 1.443 39 o.00
PS 781,51 008 R-16 1.413,72 0.03

(*) Confarme Ler 4591 de 16 de dezembro de 1964 & dispasto ns NBR 12 72
seglio 835 daNBR 1272106

21 da ABNT Na formacio do Custe Unitdrio Basico ndo foram incluidos os ifens descritos na

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, maio de 2016 em R$Im®

CAL {comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gi {galpdo ind

Padrio Alto
Custo m? % més
CALS 1.407 59 003
csi-8 123880 0.03
C8L-18 184700 003

ial] e RP1Q residénciapopular)

{") Confurme Ler 4531 de 16 de dezembro de 1864 e disposto na NBR 12.721 da ABNT Na formagic do Custo Unitano Basico niio fotam inchidos 08 fens descritos na

Padrdo Normal
Custo m? % més
CALS8 132219 002
C8L8 1.141.90 a2
csL18 152020 0,02
% més
RPIQG 1 002
@ 646,37 003
sego 835 da NBR 12 72106

Forte. SeconvSindusCon-SP
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Dapreciagao, principios 8 metodes da ualtulo 133
Tabela de Ross-Heildecke
Depreciacho Fisica — Fator “k°
ITADE  EM ESTADO DE  CONSERVAGAO
§ DA VIDA a [ d e £4 2 b
v 1,02 1,08 3,51 9.03 18,9 33.9 53.1 75.4
4 221 4,55 10,0 18,8 30,6 53,6 75,7
3 3,7) 5,62 11,0 20,7 35.3 54,1 6.0
1 4,35 6,73 32,3 2.6 36,1 54,6 76,3
10 .53 7,88 13,2 22.6 36,9 65,2 76,6
12 6.7% 9,07 14.3 23,6 Ly 55.8 76,4
14 8,011 10,3 15.4 24,6 38,5 56,4 72,2
16 : 9,31 131.6 16,6 25,7 39,4 : 7.
13 10,6 0.6 iz2.@ 17,8 26,8 40,3
20 12,0 12,0 14,2 19,3 27.9 42,2
22 13,4 13,4 15,6 70,4 29,1 42,2
24 14.9 14,9 17,0 21,8 30.3 43,1
26 16.4 16.4 18,5 23,1 31.5 44,2
28 17.9 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2
30 18,5 18,% 21,5 26,0 34,3 46,2
32 2.} 21,1 23,1 27.% 5.4 47.3
a4 22.8 24,7 28,0 36,8 48,4
A6 24.5 26.4 36,5 28,1 42,5
in 28,1 S 35,6 50,7
40 29.9 33,8 43.0 51,9
47 3.6 35,% 42,5 53,1
a9 33,4 37,2 44,0 54.4
At 5 55.2 38,9 45,6 55,6
ag 35, 37.1 aQ,7 47,2 56,9
50 3z, 39,1 47,6 48,8 58,2
52 0.5 41,8 44,0 50,5 54,6
54 41,6 43,0 26,3 52,1 61,0°
55 43,7 45,1 62,4
58 45,8 47,2 63,8
&0 48,8 49,3 65,3
62 50,2 51,5 o 4 ofs, 7
G4 52,8 83,7 56,3 61,1 61,3
66 54,8 55,9 58.4 69,0 69,8
68 57,1 58,27 50,6 64,9 73,4
0 59.5 60,5 52,8 66,8 72,98
72 62,2 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 96,6
74 b4.4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
% 66,9 67,7 68,6 72.9 27.8 84.3 91,8
8 09,4 72,2 71.9 74,9 89,6 85,5 92,4
&4 72,0 12,7 78,3 & 1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88.0 93,7
A 84 2.3 77,8 79,1 8.4 B4, 8 89,2 4,4
i 86 /0.0 80,5 81,6 8.6 86,6 90,5 95,0
‘ 58 82,7 B3, 84,1 85,8 E8,5 21, 8 95,7
a0 85,5 86.7 88,71 30.3 83,1 86,9
G2z BB, 3 BE,6 89.3 20,4 92,2 94,5 97,1
G4 Q1.7 21 .4 91,9 92,8 94,1 95,8 87.8 R
96 94,1 94,2 94,6 ah, 3 96,0 47,2 98,5 i
98 87,0 97.3 Q7.3 97,6 98.0 98.0 99, 8
100 100,0 100,0 100,60 1004 00,0 00,0 100,0
a} Nowvo 2} Repearos simples ?}
b} Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes g
. ¢l Regular 4} Beparos brmportantes -
. d} Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor %
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10) CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Apbés analise e célculos efetuados, e tendo em vista que as
edificacdes/benfeitorias terdo depreciacdo funcional na ordem de 50 % , tendo

valor significativo para o municipio somente a gleba , conclui-se 0 seguinte valor

Valor = R$ 6.043.000,00 ( Seis Milhdes e Quarenta e Trés mil Reais) (A-B +
C)

Valor/m? = R$ 274,84

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliacdes , ndo_significa uma

representacado rigorosamente exata . mas _sim uma expressao monetaria teodrica

mais_provavel do valor pela qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo

significando portanto que eventuais negociacbes possam ser efetivadas com
valores diferentes deste , dependendo logicamente aos aspectos especificos

relacionados aos interesses das partes envolvidas .

U3t



Praca Joseé S!amalo Sobrinho - n* 45 . CEP 14701-009% - Ox Postal 3681
NF’J - 45.709.920/0001-11 - insc. Est isenta
BE OURO - Estado de Sao Paulo
Fone (17) 3345-3100 - www bebedouro sp.gov.br

11) CONSIDERAGOES FINAIS

Néo perdemos neste momento a nocdo que o valor de mercado é definido como
aquele em que um vendedor desejoso de vender, mas n&o compelido, vende a um
comprador desejoso de comprar, mas também n&o compelido, de forma que o
valor estimado do imbvel encontra-se dentro dos padrdes reais de mercado.

Vai o presente Laudo, desenvolvido em 32 (trinta e duas) folhas impressas em um

s6 lado, todas rubricadas, sendo a ultima datada e assinado .

Bebedouro / SP, 06 de Junho de 2018.

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avalia¢cdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢fo, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edicfo, Editora PINI — 1991
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LAUDO DE_AVALIACAQ

O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar o “Real Valor de Mercado”
de imoveis de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro , sendo , duas
“areas de terras” situado dentro do perimetro urbano - glebas urbanizaveis ,
sendo uma é&rea de terras conforme descrito na Matricula n° 36.674

correspondente @ Quadra 074.129 no cadastro imobilidrio da municipalidade, com
area de 8.222,66 m? ; e uma éarea de terras conforme descrito na Matricula n°.
36.673 correspondente a Quadra 075.128 no cadastro imobiliario da
municipalidade, com area de 8.223,54 m? .

“Real Valor de Mercado” pode ser definido como : “(...) o pre¢o que o imével
poderia alcangar se colocado & venda em prazo razoavel , com o vendedor
desejando , mas nédo estando obrigado & vendé-lo , e o comprador adquirindo-o
com inteiro conhecimento de todos os usos e finalidades para quais esta adaptado
e podera ser utilizado, sem contudo , estar obrigado a comprar . Em outras
palavras , seria 0 prego obtido através de uma compra e venda a vista” — em
McMichael’s Appraising Manual ( 4% edicdo ) - Editora Prentice Hall/

Englewood Cliffs , U.S.A.
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1) IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

1.1) Endereco

As referidas glebas encontram-se localizada:

Quadra 074.129 - compreendida pela prolongamento da Rua Galileu Galilei
Belemo , Rua Jesus Vicente Conde , prolongamento da Rua Jodo Paganelli
Sobrinho e Rua Domingos Gagliardi.

Quadra 075.128 - compreendida pela Rua Alfredo Gomes Areia , Rua Jesus
Vicente Conde , prolongamento da Rua Jo&o Paganelli Sobrinho e Rua Domingos
Gagliardi

1.2) Documentagdo Apresentada .

Como copia de Documentacdo referente aos imdveis acima , foram fornecidas
Matricula n°. 36.673 , Livro 02 , Folha 01 e Matricula n°. 36.674 , Livro 02 , Folha
01 ambas do CRI Local , Planta Aerofotogramétrica e Plantas Planimétricas
elaboradas por profissional habilitado , o qual foram extraidas as areas existentes
das glebas , aceitando-as como verdadeiras.

2) DATA-BASE

A data-base desta avaliacdo é junho de 2018 .
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3) DATA DA VISTORIA

O imével em avaliacéo foi vistoriado em 06/06/2018.

4) DECLARACAOQ DE INDEPENDENCIA ., CONTINGENCIAS E
LIMITACOES

Os dados referentes a propriedade do imével em apreco , suas areas e dimensbdes
foram obtidas das documentacdes fornecidas e ainda constante em banco de
dados do municipio e cartério de registro de imével local , que consideramos
confiaveis . O signatario deste laudo ndo assume responsabilidades quanto &
matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imével considerado neste
trabalho. A avaliacdo do bem o considera livre de énus e encargos que porventura
existam sobre 0 mesmo.

N&o faz parte do escopo deste trabalho, nem é responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigacbes quanto a corregao de documentos fornecidos, invasbes |,
sobreposi¢des de divisas ou eventuais 6nus possam vir agravar o imével , nem tao
pouco a descoberta ou correcdo de deficiéncias de qualquer tipo no imbvel |,
incluindo aspectos fisicos , financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros séo confiaveis e de boa
fé. O signatario deste laudo néo assume responsabilidades por fatores fisicos ou
econdmicos ocorridos apds a data da vistoria do imével em avaliagdo que possam
vir a afetar o valor apresentado. Tomou-se como pressuposto que todos os
regulamentos, Leis Federais, Estaduais e Municipais, bem como o Plano Diretor
Municipal, Lei de Zoneamento , Uso e Ocupac¢éo do Solo aplicavel sobre o imével
foram cumpridos. O imével foi avaliado assumindo-se todas as Licencas,
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Permissdes e Alvaras exigidas pelo municipio, até mesmo aquelas exigidas nas
esferas estaduais e federais.

O Laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653- 2:2004 da ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por Leis federais,
estadual e municipal e foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal e
recomendacbes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificacbes técnicas adequadas para sua
execucdo . Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no
tépico “OBJETIVO” e o uso para outra finalidade n&o apresenta confiabilidade .

O signatario deste trabalho nado tem, ou planeja ter no futuro, interesse de
qualquer espécie no imével objeto desta avaliacdo. O cargo ou fungédo o qual
ocupa este signatario ndo guarda relacdo de quaisquer espécies ou natureza com
os valores resultantes da avaliacédo referente ao presente trabalho.

O signatario deste trabalho coloca-se a disposicdo do destinatario para eventuais
discussdes sobre o estudo de valores. A concordancia com as declaracdes deste
tépico independe da aceitacdo deste Laudo.

Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e informacdes assumidas
como corretas, fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no presente, na
forma de entrevistas verbais e documentos, os quais incluem jornais e “sites”
informativos de Imoveis, imobiliarias locais, proprietarios de terrenos e lotes
vizinhos entre outros. No melhor conhecimento e crédito do consultor, as analises,
opinides e conclusdes expressadas no presente relatério sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. O relatério
apresenta todas as condi¢cbes limitativas impostas pelas metodologias adotadas,
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que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo, enquadrando-
se o0 Laudo como Parecer Técnico. Para efeito de projecdo partimos do
pressuposto da inexisténcia de énus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou
extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questdo.

5) PROPRIETARIO DO IMOVEL

De acordo com a Matricula n®. 36.673 , Livro 02, Folha 01 e Matricula n°. 36.674 ,
Livro 02 , Folha 01 , consta como proprietario e possuidor dos iméveis Prefeitura
Municipal de Bebedouro.

6) CARACTERIZACAO DA REGIAO

6.1. Microregido

Compreendem municipios adjacentes a Bebedouro, independentemente da
classificacdo oficial , sendo eles : Pirangi , Monte Azul Paulista , Colina , Terra
Roxa , Jaborandi , Morro Agudo , Viradouro , Pitangueiras , Taiagu , Tailva ,
Ibitiiva , Taquaral e Severinia , ou seja , cidades ligadas diretamente a Bebedouro
., que t~em esta como centro comercial e de prestacéo de servicos .

6.2. Mesoregido

Em um raio de 150 Km possui cidades que participam da economia nacional ,
ligadas ao fluxo agro-industrial e de transportes , sendo Ribeirdo Preto , Barretos ,
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N

Séo José do Rio Preto , Franca , Araraquara , Jaboticabal , Sertdozinho e
Catanduva .
6.3. Macroregido

Em um raio de 250 Km possui grandes centros produtivos , como Campinas ,
Marilia , Aragatuba e Uberlandia .

6.4. Bebedouro

Situada na regido nordeste do estado de So Paulo , Bebedouro é o centro de uma
das regides mais ricas do pais , regido de Barretos , entre os Rios Pardos e Turvo
, inserido na area de abrangéncia da unidade de gerenciamento de recursos
hidricos UGRHI 12 , BPG ( Baixo Pardo Grande ) , fazendo parte do maior
reservatério de aguas subterrdneas do mundo , o aquifero guarani .Em um raio de
250 Km,concentra-se uma populacdo de cerca de 12 milhdes de pessoas .

07 — CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

Os imbveis avaliandos encontram-se em local medianamente privilegiado,
localizados entre os bairros Jardim Centenario e Jardim Pedro Maia, bairros
residenciais de classe média baixa , pela Avenida José Augusto de Carvalho
possui facil acesso para a SPA Variante Hamleto Stamato , saida para Rodovia SP
326 — Rodovia Brigadeiro Faria Lima .Encontram na Latitude de 20°56'54" e
Longitude de 48°28°'05" . No ambito do Plano Diretor do municipio esta area
encontra-se em ZR3 - Zona Residencial Il ( Zona de Uso Misto de Média
Densidade ) . Encontra-se a 2.500 metros da area central de comércio mais
concentrado , a 2.300 metros da SP 326 - Bebedouro — Matdo (Rodovia
Brigadeiro Faria Lima ). Encontra-se ainda a 1000 metros de Avenida Pref. Edne
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José Piffer , que compde o anel viario do municipio , acesso principal a todos os

setores do municipio , norte , sul , leste e oeste .
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FOTO 01 - Imagem obtida do “Google Earth”
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FOTO 02 - Imagem obtida do “Google Earth” — data 2011 — vista pela Rua
Domingos Gagliardi e Alfredo Gomes Areais.
,ﬁ)‘{ e

Cooglee

FOTO 03 - Imagem obtida do “Google Earth” — data 2011 - vista pela Rua
Domingos Gagliardi e Victor Raquel Toller
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LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

-
IMQVE,L: UMA AREA DE TERRAS, comrespondente a Quadra n® 074.129, localizado entre os bairros
Jardim Centenario e Residencial Pedro Maia, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo,
com frente para a rua Domingos Gagliardi. de formato irregular. Tem inicio no marco 8", cravado fe
alinhamento da Rua Jo#io Paganelli Sobrinho. na divisa da area em descrigfio com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 074.129.001-00 com frente para a rua Jodio Paganelli Sobrinho (matricula

17.512): dai segue pelo alink > do Prolc o da Rua Jofio Paganelli Sobrinho por uma extensfio
de 156.44m com um angulo interno de 90°40°43" at¢ o marco "9, confrontando a esquerda com a érea em
descrigfio e a direita com o alinh o do Prol nto da Rua Jo#io Paganelli Sobrinho, dai segue em

curva a esquerda com um desenvolvimento de 14,46m e raio de 9,00m até o marco “10™. confrontando &
esquerda com a #drea em descrigho ¢ a direita com a confluéncia da Rua Domingos Gagliardi com ©
Prolongamento da Rua Jo#o Paganelli Sobrinho; dai segue em linha reta por uma extensfo de 32,00m até o
marco 117 confrontando a esquerda com a arca em descrigdio ¢ a direita com o alinhamento da Rua
Domingos Gagliardi. dai segue em curva a esquerda com um desenvolvimento de 13,82m e raio de 9,00m
até o marco 127, confrontando a esquerda com a drea em descri¢@o ¢ a direita com a confluéneia do
Prolongamenio da Rua Galileu Galilei Belemo com a Rua Domingos Gagliardi; dai segue em linha reta por
uma exiensdo de 155,98 m até o marco *13” confrontando a esquerda com a area em descrig¢@io e a direita
com o alinh do Prolong: da Rua Galileu Galilei Belemo, dai deflete a esquerda com um
angulo interno de 89°19°8” por uma extensfio de 25.00m até o marco “147, confrontando a esquerda com a
4rea em descrigiio ¢ a direita com o lote cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 074.129.026-00, com
freute para Rua Galileu Galilei Belemo(matricula 17.512); dai permanece em linha reta por uma extensio
de 25.00m até o marco inicial “8”. confrontando a esquerda com a drea em descrigdo e a direita com o lote
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 074.129.001-00 com frente para a Rua Jodo Paganelli Sobrinho
(matricula 17.512), fechando o perimetro ¢ encerrando uma area de 8.222,66m?. Terreno localizado no
quadrilatero formado pelo Prolongamento da Rua Galileu Galilei Belemo. Rua Jesus Vicente Conde.
Prolongamento da rua Jodio Paganclli Sobrinho ¢ Rua Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bebedouro Sob n® 074.129.063-00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOQURQ, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob n®45.709.920/0001-11.
sediada na Praga Jos¢ Stamato Sobrinho, 45, nesta cidade . Al VO: Imoével havido por
forea de escritura de 27 de junho de 1.988, em notas do 2° Cartorio desta comarca. livro n®222, f1s.223,
registrada no ORI local, sob R.1 da matricula n°14.241. posteriormente objeto da matricula n®14.374. em

Comarca de Bebedouro - 5P

13 de jul {,988, atualmente objeto da matricula n°34.917, em 19 de fevereiro de 2014, posteriormente
objeto ula n°35.054. em 07 de abril de 2.014. Bebedouro, 09 de feversiro de 2.015. Fu.
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IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, correspondente a Quadra n° 075.128. localizada entre os bairros
Jardim Centenario e Jardim Pedro Maia, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de S@o Paulo, com
frente para 2 Rua Alfredo Gomes Areias, de formato irregular. Tem inicio no marco “17, cravado no
alinhamento da Rua Alfredo Gomes Areias, na divisa da drea em descrigdo com o lote cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 075.128.001-00 com frente para a Rua Alfredo Gomes Arcias {matricula
17.510): daf segue pelo alinhamento da rua Alfredo Gomes Areias por uma extensdo de 157,84m com um
angulo intermo de 90°23733™ até o marco 27, confrontando a esquerda com a area em descricgio ¢ a direita
com o alinhamento da Rua Alfredo Gomes Areias, dai segue em curva a esquerda com um
desenvolvimento de 14.41m e raio de 9,00m até o marco “3”, confrontando a esquerda com a drea em
descrigfio e a direita com a confluéneia da Rua Domingos Gagliardi com a Rua Alfredo Gomes Areias; dai
segue em linha reta por uma extens#o de 31,19m até o marco “4” confrontando a esquerda com a drea em

descri¢fio e a direita com o alinh o da Rua Domi Gagliardi, dai segue em curva a esquerda com
um desenvolvimento de 13.82m e raio de 9.00m até o marco “5"., confrontando a esquerda com a drea em
descrig@o ¢ a direita com a confl ia do Prolong: » da Rua Jo#to Paganelli Sobrinho com a Rua

Domingos Gagliardi: dai segue em linha reta por uma extensao de 157,41 m até o marco “6” confroniando
4 esquerda com a area em descriglio ¢ a direita com o alinhamento do Prolongamento da Rua Jodo
Paganelli Sobrinho. dai deflete a esquerda com um angulo interno de 89°18°54” por uma extensdo de
25.00m até o marco “7”, confrontando a esquerda com a érea em descrigdo ¢ a dircita com o lote
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 075.128.026-00, com frente para Rua Jodo Paganelli Sobrinho
(matricula 17.511), dai segue em linha reta por uma extensfio de 25.11m até o marco inicial 1™,
confronmtando a esquerda com a drea em descricdo ¢ a direita com o lote cad do na Prefei Municipal
sob n® 075.128.001-00 com frente para a2 Rua Alfredo Gomes Areias (matricula 17.510), fechando o
perimetro € encerrando uma drea de 8.223,54m?. Terreno localizado no quadrilatero formado pela Rua
Alfredo Gomes Areias, Rua Jesus Vicente Conde, Prolongamento da Rua Jodo Paganelli Sobrinho e Rua
Domingos Gagliardi, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro Sob n° 075.128.063-00.
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO, pessoa juridica de direito
publico. inscrita no CNPI/MF sob n®45.709.920/0001-11. sediada na Praga José Stamato Sobrinho, 45.
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8) METODOS DE AVALIACAQO

8.1) Terreno

A NBR 14.653-2, no item 11.3.1. preconiza que a avaliacdo das glebas
urbanizaveis deve ser feita preferivelmente com a utilizacdo do Método
Comparativo Direto de dados de mercado, ficando como opgdo alternativa, o
emprego do Método Involutivo.
O Método Comparativo Direto é o mais utilizado e recomendado por permitir a
determinagdo do valor levando em consideracéo as diferentes tendéncias e
flutuacdes do mercado imobilidrio, onde sdo pesquisadas glebas assemelhadas,
com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas e atributos que exercem influéncia na
formacao dos precos e, consequentemente, no valor, sendo estes ponderados por
Iinferéncia Estatistica, entretanto, muitas vezes, ndo é possivel sua utilizacao,
devido a inexisténcia de elementos amostrais na regido, em numero suficiente.
Alia-se ao fato que a melhor vocacdo para uma gleba nem sempre é a de
desmembramento em lotes menores ou a de loteamento, ante a legislacdo de uso
e parcelamento do solo municipal vigente na data da avaliac&o. Alem disso, muitas
glebas encontram-se em regides com vocagao industrial ou rural, quando o estudo
pelo método involutivo n&o seria adequado visto sua destinacao.

Pelo acima exposto, este trabalho optou pela utilizacdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, porém com a elaboragéo de um macromodelo, com a
inclusdo de dados de mercado imobiliario de zonas vizinhas com o objetivo de
ampliar a quantidade de observacdes na tipologia em estudo.

Frisamos, também, que a elaboragdo do macromodelo de glebas pressupds a
definicdo de variavel de localizacédo relativa entre as zonas estudadas, quando
optamos por utilizar critério que minimiza a subjetividade da definicdo desta
variavel, baseado no Critério dos Lotes Influenciantes. O critério mencionado trata-

13
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se de um processo comparativo indireto, que se fundamenta na inter-relacao
existente entre glebas e lotes diretamente influenciantes, ou seja, parte-se do
principio que o valor médio dos lotes vizinhos a uma gleba, influencia diretamente
na determinacdo do valor unitario da gleba avalianda, de forma que, o valor
unitario de uma gleba é diretamente proporcional ao valor unitario de um lote
préximo.

Assim, o presente trabalho avaliatério foi alicercado no Método dos Lotes
Influenciantes,e no Método do indice de Equivaléncia, ambos aceitos e , cujo
principio € a determinagdo do valor de um bem a partir da analise de um
coeficiente percentual, calculado em funcdo da relagéo entre o valor do bem em
estudo e de outro, que a ele esteja indiretamente relacionado.

Desta forma, a determinacdo do valor unitario (por metro quadrado) da gleba foi
calculado em funcdo de seu coeficiente de paridade com os lotes préximos que a
influenciam, devidamente justificado e interpretado por regressdo estatistica.

O Coeficiente de paridade, conforme definido pela antiga NBR-8951, € a,

“(..) relacdo entre os pregos unitérios apropriados exclusivamente a partir de
dados de mercado, visando a composi¢cdo de modelos cuja representatividade,
restrita ao local pesquisado, € funcéo de exame estatistico especifico.”.

A metodologia aplicada tem sentido amplo desde que identificado o indice de
Equivaléncia, ou seja, uma variavel dependente caracterizada por um coeficiente
que refletira a relacdo percentual entre o valor do bem avaliando e de outro a ele
ligado indiretamente. No caso das glebas urbanizaveis, esta relacdo esta muito
bem consolidada e definida pelo Método dos Lotes Influenciantes, onde o
coeficiente que representa o indice de Equivaléncia, ou varidvel dependente do

2
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modelo de regresséo estatistica, € aquele calculado entre o valor unitario da gleba
e o valor unitario dos lotes vizinhos, que sobre ela exercem influéncia.

8.1.1) Modelo Matematico

A utilizacdo da Inferéncia Estatistica é feita a partir de um modelo matematico
adequado, conhecido como Modelo de Regressao, que permite uma avaliagdo com
grande isengdo de subjetividade, e que, submetido a diversos testes previstos em
norma, transmite a avaliagdo a confiabilidade dos graus de fundamentacdo e
precisado estatisticos previstos em norma.

A utilizacéo da regressao linear permite ao avaliador predizer o valor desconhecido
de uma variavel partindo do valor conhecido de outra.

Frequentemente, com base em dados amostrais, deseja-se estimar o valor de uma
variavel Y, correspondente ao conhecido de uma variavel X; isso pode ser
alcangado mediante avaliagdo do valor de Y a partir de curva de minimos
quadrados que se ajuste aos dados amostrais.

A curva resultante é denominada de regressdo de X para Y, o que importa em uma
permutacéo das varidveis no diagrama de dispersdo de modo que X passa a ser
dependente e Y a independente.

Em geral a curva de regresséo de Y para X ndo é igual a de X para Y.

Antes de iniciar o calculo matematico da equacédo linear € sempre conveniente
primeiro se langar os pontos num gréafico a fim de se verificar se, de fato, ha uma
relacdo linear ou mesmo uma relagdo nao linear que possa ser ajustada a uma
curva conhecida.

Basicamente a regressao linear consiste em se achar a linha reta que melhor se
ajuste ao nimero de observagéo feitas e isso & conseguido por meio do chamado
método dos minimos quadrados, que é um processo matematico para encontrar a
linha que melhor se ajuste e é usado para determinar os valores de “a” e de “b” .

. 15
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Quando a distribuicdo dos pontos num grafico ndo pode ser ajustada a uma reta
ajusta-se a um outro tipo de curva, como, por exemplo curva exponencial.

Apbs a pesquisa e coleta dos dados das glebas e lotes considerados que as
influenciam, agrupamos aos pares o indice Gleba/lote e a Area superficial da
gleba. Estudos constataram que as funcdes mais frequentes, com melhor
correlacdo estatistica entre as varidveis consideradas s&o, além da exponencial
negativa, as da forma potencial negativa (como a definida a seguir, neste trabalho)
e logaritmica reciproca.

Fungdo potencial: Y=a . xb (com b< 0)

onde;

Y: é a varidvel dependente que representa o indice (gleba/lote) inferido por
regressao;

X: é a variavel independente que representa a area da gleba;

a, b: coeficientes determinados pela regresséo.

Assim, a partir dos "n" pares, ajustamos os pontos a um modelo representativo,
pelo processo dos "minimos quadrados” e obtemos a curva matematica através de
regressao simples;

Doy
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9) CALCULOS

9.1) Gleba

9.1.1) Pesquisa de Dados

CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. !senla

Fone:
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(17) 3345-9100
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stama!o Sobrinho - N° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

A coleta dos elementos amostrais foi efetuada na zona semelhante do imoével

avaliando, procurando a melhor representatividade, através da comparagao com

dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas.
ne. Fonte Tipo Area Local Valor Valor/m?
Avenida Variante
1 Isman Imobveis Gleba 6.974,79 | Hamileto Stamato ,Dist | R$ 1.500.000,00 | R$ 215,06
Industrial |
2 Avenida Augusto de
2 Isman Imobveis Terreno 418,30 Carvalho,.)d%amaena R$ 130.000,00 R$ 310,78
3 | Isman Iméveis | Gleba 1.001,00 | Avenidabdnedost | g 50000000 | RS 458,30
L Avenida Augusto de
4 Isman Imoéveis Terreno 373,44 Caitvalhio,Jd. Santaella R$ 80.000,00 R$ 214,22
9.1.2) Avaliandos
Imével Localizagdo Area (m?)
Gleba conf. desc no Item 07 8.222,66
Gleba conf. desc no ltem 07 8.223,54

9.1.3) Tratamento de Dados
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n (Valllt\:? o Ar?amgz")*ba LN ( Indice) LN (Area)
/ Valor Terreno)
y X LNy LN x
1/2 | 0,6919976747 | 6.974,79 -0,368173 8,850057
3/4 | 2,1393217232 | 1.091,00 0,760489 6,994850
1/4 1,0039011927 | 6.974,79 0,003894 8,850057
3/2 1,4746527533 1.091,00 0,388423 6,994850

9.1.4 ) Regressao e Modelo Matematico

X y
8,850057 | -0,368173
6,99485 | 0,760489 Coeficiente Linear (a) 3,4271
8,850057 | 0,003894

Coeficiente Angular

6,99485 | 0,388423 (b) -0,4078
Coef. de
Determinacéo 0,8053
Y =-0,4078 X +
Equacdo da reta 3,4271
Y = b X + a
como: a = ea2
entéo : a= 30,7876768696
Dado Avaliando (X) : 8.222,66 m?
Dado Avaliando (X) : 8.223,54 m?
-0,4078
portanto Liks 30,7876768696 . X
YE 0,7794
Ve 0,7793

18
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Variavel Dependente

0,8

R*=0,8053

10
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9.1.5 ) Resultado

Considerando o valor médio dos lotes na vizinhanca, dentro de um intervalo de
confianca de 80%, no valor de R$ 300,00 / m2, obtemos,:

Valor Gleba avaliando= 0,7794 x 300,00 x 8.223,54 = R$ 1.922.828,12
( Quadra 075.128 ) - (a)

Valor Gleba avaliando= 0,7794 x 300,00 x 8.222,66 = R$ 1.922.622,36
( Quadra 074.129 ) - (b)

Considera-se que as Glebas amostrais sao servidas de infraestrutura urbana para
aproveitamento imediato , porém a gleba avaliando ainda ndo possui infraestrutura
de rede de agua potavel , rede de esgoto sanitario, pavimentacao , guias e sarjetas
, conforme croquis abaixo.

Portanto, para que se tenha uma avaliagéo dentro da realidade , deve-se computar
as despesas que um adquirente viesse a ter para a execucdo destas devidas
infraestruturas , considerando que a rede de iluminacdo e energia elétrica seja
executada pela propria concessiondria dentro do raciocinio da universalidade |,
através de seus programas.
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% Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Esl. Isenta
BESEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: {17) 3345-9100 - www bebedouro.sp gov.br

10) CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Apbs analise e célculos efetuados, conclui-se o seguinte valor das duas glebas :
Valor = R$ 3.670.000,00 ( Trés Milhdes e Seiscentos e Setenta mil Reais )

Valor/m? = R$ 223,15

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdbes , ndo significa uma

representacdo rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetaria tedrica

mais provavel do valor pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo

significando portanto que eventuais negociacdes possam ser efetivadas com
valores diferentes deste , dependendo logicamente aos aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas .



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamate Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Esl. Isenta
BESEDOURO - Estado de Sac Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro sp . gov.br

11) CONSIDERAGOES FINAIS

Nao perdemos neste momento a nogdo que o valor de mercado é definido como
aquele em que um vendedor desejoso de vender, mas ndo compelido, vende a um
comprador desejoso de comprar, mas também ndo compelido, de forma que o
valor estimado do imével encontra-se dentro dos padrdes reais de mercado.

Vai o presente Laudo, desenvolvido em 24 (vinte e quatro) folhas impressas em
um s6 lado, todas rubricadas, sendo a uitima datada e assinado .

Bebedouro / SP, 06 de Junho de 2018.

\

Wag n;r\smib

Engenheiro Civil
C.R.E.A I;"n°. 506.005.510-9
Matricu!g 1893
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"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigio, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edigio,Editora PINI - 1991



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imével Uma Area de Terras, correspondente a Quadra n° 075.128 com frente para a
Rua Alfredo Gomes Areias no Jardim Centenario, Bebedouro (SP)
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1. Objetivo da Avaliagio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Uma 4area de terras sem benfeitorias, da Quadras 075.128, localizada no Bairro Jardim
Centenario, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizados com frente para a Rua
Alfredo Gomes Areias, com uma 4rea total de 8.223,54 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagio

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitério basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizac¢ao dos Imodveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imo6vel a ser avaliado esta localizada com frente para a Rua Alfredo Gomes Areias.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho ndo estd servido pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de 4gua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefbnica;

Estdo servidos pelos servigos ptiblicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Alfredo Gomes Areias, distante 1.660m (mil seiscentos € sessenta metros) da
Praga Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: zona residencial de uso misto

- possue 6tima localizag@o e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizagio

=
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4. Determinacio do Valor Unitario Bdsico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados € o imével em avaliacdo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Centenario, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R§ 228,49/m? (duzentos e vinte e oito reais e quarenta e nove
centavos por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado € de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o0 modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz ptblica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentacéo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se os dados analisados ndo possuem alguns melhoramentos publicos, este fator
foi considerado e 0,60.

00"



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, e os iméveis objeto deste trabalho est4 incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 104,87/m* (Cento e quatro reais e oitenta e sete centavos por
metro quadrado)

5. Conclusiao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imodveis Urbanos, localizado no Jardim Centenéario
sd0 0s seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, objetos da matricula n°. 36.673 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 8.223,54 metros.

R$ 862.402,63 (oitocentos ¢ sessenta e dois mil, quatrocentos e dois reais e
sessenta e trés centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um so lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 07de Maio de 2.018.

N

José Antonio-Correia
Eng’ Civil
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imével Uma Area de Terras, correspondente a Quadra n° 074.129 com frente para a
Rua Domingos Gagliardi Jardim Centenario, Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avalia¢do

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Uma é4rea de terras sem benfeitorias, da Quadras 074.129, localizada no Bairro Jardim
Centendrio, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizados com frente para a Rua
Alfredo Gomes Areias, com uma 4rea total de 8.222,66 metros quadrados;

2. Metodologia de Avalia¢io

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinacdo do valor unitéario bésico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Iméveis

3.1. Topografia
A darea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imo6vel a ser avaliado esta localizada com frente para a Rua Domingos Gagliardi.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imé6vel objeto do presente trabalho ndio estd servido pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefbnica;

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Domingos Gagliardi, distante 1.660m (mil seiscentos e sessenta metros) da Praca
Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: zona residencial de uso misto

- possue 6tima localizag@o e excelentes possibilidades de utilizagio e valorizagio
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4. Determinagdo do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobili4rio e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos puiblicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imoéveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Centendrio, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario ¢ de:

R$ 228,49/m? (duzentos e vinte e oito reais e quarenta e nove
centavos por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliages.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados séo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Pablicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagio 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se os dados analisados néo possuem alguns melhoramentos publicos, este fator
foi considerado e 0,60.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, e os iméveis objeto deste trabalho est4 incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizacio e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 104,87/m* (Cento e quatro reais e oitenta e sete centavos por
metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos, localizado no Jardim Centenério
sa0 os seguintes:

- Valor de Mercado do imével, objetos da matricula n°. 36.674 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 8.222,66 metros.

R$ 862.310,35 (oitocentos e sessenta e dois mil, trezentos e dez reais e
trinta e cinco centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 07de Maio de 2.018.
\

José Ant@p_ic‘i\%eia
Eng® Civil ~_

Departamento de Planejamento Urbano




