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LEI N. 5306 DE 28 DE JUNHO DE 2018

Autoriza o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1¢ Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 122, de 9 de agosto de 2017 (Plano
Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da municipalidade:

matricula n. 20.722 - um terreno correspondente a quadra n. 25, no Distrito Industrial,
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: “tem inicio em um ponto de alinhamento da avenida Belmiro Dias Batista e
segue por este numa distancia de 67,50m, mede 14,00m da curva de concordancia da
avenida Belmiro Dias Batista e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e segue por esta
numa distancia de 44,50m, mede 14,13m na curva de concordancia da rua Capitao
Manoel do Nascimento com a avenida Jodo Gutenberg e segue por esta numa distancia
de 67,00m, mede 14,13m na curva de concordancia da Avenida Jodo Gutenberg com a
rua Conego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa distancia de 53,50m, mede 14,00m
na curva de concordancia da rua Cénego Cruz de Arzuaga com a avenida Belmiro Dias
Batista, ponto inicial da descricdo, encerrando uma area de 5.806,00m?, imével sobre o
qual foi edificado um prédio comercial com frente para a avenida Belmiro Dias Batista, no
Distrito Industrial, nesta cidade, com 1.686,40m? de &rea construida, conforme
AV.01/20.722;

matricula n. 9.534 - um prédio comercial de tijolos e coberto de telhas, situado nesta
cidade, com frente para a rua Brandao Veras n. 665, contendo nos fundos um prédio de n.
673 da mesma rua, edificados num terreno de forma irregular que mede 16,70m no
alinhamento da rua Brandao Veras; dai segue a direita numa distancia de 28,80m, onde
confronta com Rosa Runge Muniz e outros; dai segue a direita numa distancia de 15,50m,
onde confronta com a mesma Rosa Runge Muniz e outros; dai vira a esquerda e segue
numa distancia de 14,20m, onde confronta com herdeiros de José Augusto de Carvalho;
dai vira a direita e segue numa disténcia de 3,25m, onde confronta com os mesmos
herdeiros; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 7,00m, onde confronta com
herdeiros de José de Mello; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00m; dai
vira a direita e segue numa distancia de 4,00m, confrontando nessas duas medidas com
Julio Cezar Durigan e outro; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00m,
confrontando com herdeiros de Alberico Finocchio; dai vira a esquerda e segue numa
distancia de 11,00m, confrontando com Lino Paganelli e Irmaos; dai vira a esquerda e
segue numa distancia de 7,70m; dai vira a direita e segue numa distancia de 44,00m,
confrontando nessas duas Ultimas medidas com Maria Patah Bispo e outros, até o
mencionado alinhamento da rua Brandao Veras, encerrando o roteiro, com uma area de
1.366,72m?; imovel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 0098.105.042.00;

Para verificagao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

“Deus Seja Louvado”
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matricula n. 10.488 - uma casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua Brandao
Veras n. 677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em um terreno
foreiro que mede inclusive a parte ocupada pela casa, 15,00m de frente, igual medida na
linha dos fundos, por 28,40m da frente aos fundos em ambos os lados, encerrando uma
area de 426,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela rua, por um
lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de Carvalho e pelos fundos com o
Espdlio; imoével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 0098.105.035.00,
conforme AV.08/10.488, tendo sido totalmente demolidos os prédios objetos desta
matricula, com area existente de 171,43m?;

matricula n. 23.221 - um terreno correspondente ao lote n. 272 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,256m de frente para o
prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua olha o imével mede
38,25m, onde confronta com o lote n. 261, pelo lado esquerdo mede 38,90m, onde
confronta com os lotes n. 286 e 340, e na linha dos fundos mede 13,50m, onde confronta
com os lotes n. 074 e 352, encerrando a area de 511,30m? imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.272.00;
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matricula 23.222 - um terreno correspondente ao lote n. 286 da quadra n. 133.106, com é
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matricula n. 23.223 - um terreno correspondente ao lote n. 299 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, esquina do prolongamento da rua Rio
Grande do Norte, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de
formato irregular, assim descrito: “tem inicio num ponto localizado na confluéncia do
prolongamento da rua Portugal com o prolongamento da rua Rio Grande do Norte,
seguindo por curva de confluéncia uma distancia de 16,62m até um novo ponto, desse
ponto segue em linha reta na distancia de 23,00m, onde confronta com o alinhamento do
prolongamento da rua Rio Grande do Norte até um novo ponto; desse ponto vira a direita
e segue em linha reta numa distancia de 19,68m até um novo ponto, confrontando nessa
distancia com o lote n. 340, e finalmente vira a direita e segue em linha reta numa
distancia de 28,75m até encontrar o ponto de inicio, confrontando nessa distadncia com o

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

lote n. 286, encerrando assim o perimetro e perfazendo a area de 390,22m?% imdvel ;
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.299.00;

matricula n. 23.224 - um terreno correspondente ao lote n. 340 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Rio Grande do Norte, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo, de formato irregular, medindo 12,30m de frente para o
prolongamento da rua Rio Grande do Norte, pelo lado direito de quem daquela via publica
olha para o imével mede 33,18m, onde confronta com os lotes n. 286 e 299, pelo lado
esquerdo mede 38,00m, onde confronta com o lote n. 352 e finalmente na linha

“Deus Seja Louvado”
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considerada dos fundos mede 11,00m, onde confronta com o lote n. 272, encerrando a
area de 386,85m?2.

Paragrafo Gnico. A area sera licitada por valor nunca inferior & média das avaliagdes,
cuja forma de pagamento e parcelamento ficardo deliberados no edital do processo
licitatorio.

Art. 2§ Poderdo concorrer a licitagdo as pessoas fisicas e juridicas, que deverdo
apresentar os seguintes documentos:

| - inscricdo no CNPJ ou CPF;

Il - Certiddes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda
Estadual e pelo municipio;

Il - relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:

a) natureza da atividade;

b) cronograma de construgéo e inicio das atividades;

c) area e tipo de edificacéo.

Art. 3% N3o serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 4% O adquirente vencedor tera, apés a homologagao do processo licitatério, o prazo
de:

I - 90 (noventa) dias para dar entrada do projeto no departamento competente;
Il - 01 (um) ano para dar inicio as obras, a partir da aprovagdo do projeto;
lll - 03 (trés) anos para a concluséo da obra.

Art. 58 A area licitada, em hipétese alguma, podera ser transferida antes de cumprida
todas as exigéncias e prazos contidos nesta lei.

Art. 6% Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Art. 78 Os recursos provenientes da alienagdo dos iméveis descritos no artigo 1/ serdo
destinados exclusivamente para aplicagdo em infraestrutura, recapeamento e demandas -
emergenciais, excluida a incidéncia do artigo 2f, inciso 1, paragrafo Unico, da Lei

Municipal n. 4.032, de 18 de novembro de 2009.

Art. 8% As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de

dotagdes orgamentarias préprias, consignadas no orgcamento vigente, suplementadas, se
necessario.

“Deus Seja Louvado”
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Art. 9% Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicoes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 28 de junho de 2018

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 28 de junho de 2018

lvanira A de Souza
Secretaria

“Deus Seja Louvado”

Documento assinado digital;'nente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificagao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.



CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OEC/312/2018 - je

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 26 de junho de 2018.

Excelentissimo Senhor,

Informo-lhe que na 202 sessdo ordinaria, realizada ontem, foram
aprovados os Projetos de Lei n. 38 (LDO), 50, 51 e 52 (mensagem)/2018,
todos de autoria do Poder Executivo.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
os Autégrafos de Lei n. 5257 (LDO), 5258, 5259 e 5260/2018.

Atenciosamente,

(

Excelentissimo Senhor ) S
Fernando Galvao Moura N !
PREFEITO MUNICIPAL N o "‘-\\'}\
BEBEDOURO -SP \l o m;;;/_f,_?-»
Deus Seja Louvado - 1 2 5

Rua Lucas Evangelista, 652 — Fone (17) 3345-9200 — CEP 14.700-425
BEBEDOURO — ESTADO DE SAO PAULO




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

AUTOGRAFO DE LEI N. 5260/2018

Autoriza o Poder Executivo a alienar imoveis que especifica e da outras
providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicdes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 122, de 9 de agosto de 2017 (Plano
Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da municipalidade:

matricula n. 20.722 - um terreno correspondente a quadra n. 25, no Distrito Industrial,
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e
confrontacgdes: “tem inicio em um ponto de alinhamento da avenida Belmiro Dias Batista e
segue por este numa distancia de 67,50m, mede 14,00m da curva de concordancia da
avenida Belmiro Dias Batista e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e segue por esta
numa distadncia de 44,50m, mede 14,13m na curva de concordancia da rua Capitao
Manoel do Nascimento com a avenida Jodo Gutenberg e segue por esta numa distancia
de 67,00m, mede 14,13m na curva de concordancia da Avenida Joao Gutenberg com a
rua Conego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa distancia de 53,50m, mede 14,00m
na curva de concordancia da rua Cénego Cruz de Arzuaga com a avenida Belmiro Dias
Batista, ponto inicial da descrigdo, encerrando uma area de 5.806,00m?, imével sobre o
qual foi edificado um prédio comercial com frente para a avenida Belmiro Dias Batista, no
Distrito Industrial, nesta cidade, com 1.686,40m? de area construida, conforme
AV.01/20.722;

matricula n. 9.534 - um prédio comercial de tijolos e coberto de telhas, situado nesta
cidade, com frente para a rua Brandao Veras n. 665, contendo nos fundos um prédio de n.
673 da mesma rua, edificados num terreno de forma irregular que mede 16,70m no
alinhamento da rua Branddo Veras; dai segue a direita numa disténcia de 28,80m, onde
confronta com Rosa Runge Muniz e outros; dai segue a direita numa distancia de 15,50m,
onde confronta com a mesma Rosa Runge Muniz e outros; dai vira a esquerda e segue
numa distancia de 14,20m, onde confronta com herdeiros de José Augusto de Carvalho;
dai vira a direita e segue numa distancia de 3,25m, onde confronta com os mesmos
herdeiros; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 7,00m, onde confronta com
herdeiros de José de Mello; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00m; dai
vira a direita e segue numa distancia de 4,00m, confrontando nessas duas medidas com
Julio Cezar Durigan e outro; dai vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00m,

. (o B!
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confrontando com herdeiros de Alberico Finocchio; dai vira a esquerda e segue numa
distancia de 11,00m, confrontando com Lino Paganelli e Irm&os; dai vira a esquerda e
segue numa distancia de 7,70m; dai vira a direita e segue numa distancia de 44,00m,
confrontando nessas duas ultimas medidas com Maria Patah Bispo e outros, até o
mencionado alinhamento da rua Brandao Veras, encerrando o roteiro, com uma area de
1.366,72m2 imovel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 0098.105.042.00;

matricula n. 10.488 - uma casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua Brandao
Veras n. 677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em um terreno
foreiro que mede inclusive a parte ocupada pela casa, 15,00m de frente, igual medida na
linha dos fundos, por 28,40m da frente aos fundos em ambos os lados, encerrando uma
area de 426,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela rua, por um
lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de Carvalho e pelos fundos com o
Espélio; imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 0098.105.035.00,
conforme AV.08/10.488, tendo sido totalmente demolidos os prédios objetos desta
matricula, com area existente de 171,43m?;

matricula n. 23.221 - um terreno correspondente ao lote n. 272 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25m de frente para o
prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua olha o imével mede
38,25m, onde confronta com o lote n. 261, pelo lado esquerdo mede 38,90m, onde
confronta com os lotes n. 286 e 340, e na linha dos fundos mede 13,50m, onde confronta
com os lotes n. 074 e 352, encerrando a area de 511,30m?; imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.272.00;

matricula 23.222 - um terreno correspondente ao lote n. 286 da quadra n. 133.106, com
frente para o prolongamento da rua Portugal, nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25m de frente para o
prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito mede 27,90m, onde confronta com o lote
n. 272, pelo lado esquerdo mede 28,75m, onde confronta com o lote n. 299, e finalmente
na linha considerada dos fundos mede 13,50m, onde confronta com o lote n. 340,
encerrando a area de 374,21m?2; imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 0133.106.286.00;

matricula n. 23.223 - um terreno correspondente ao lote n. 299 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Portugal, esquina do prolongamento da rua Rio
Grande do Norte, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de S&ao Paulo, de
formato irregular, assim descrito: “tem inicio num ponto localizado na confluéncia do
prolongamento da rua Portugal com o prolongamento da rua Rio Grande do Norte,
seguindo por curva de confluéncia uma distancia de 16,62m até um novo ponto, desse
ponto segue em linha reta na distancia de 23,00m, onde confronta com o alinhamento do
prolongamento da rua Rio Grande do Norte até um novo ponto; desse ponto vira a direita
e segue em linha reta numa distancia de 19,68m até um novo ponto, confrontando nessa
distancia com o lote n. 340, e finalmente vira a direita e segue em linha reta numa
distancia de 28,75m até encontrar o ponto de inicio, confrontando nessa distancia com o

“Deus Seja Louvado” ,
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lote n. 286, encerrando assim o perimetro e perfazendo a area de 390,22m? imovel
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 0133.106.299.00;

matricula n. 23.224 - um terreno correspondente ao lote n. 340 da quadra n. 133.106,
com frente para o prolongamento da rua Rio Grande do Norte, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 12,30m de frente para o
prolongamento da rua Rio Grande do Norte, pelo lado direito de quem daquela via publica
olha para o imével mede 33,18m, onde confronta com os lotes n. 286 e 299, pelo lado
esquerdo mede 38,00m, onde confronta com o lote n. 352 e finalmente na linha
considerada dos fundos mede 11,00m, onde confronta com o lote n. 272, encerrando a
area de 386,85m?2.

Paragrafo unico. A area sera licitada por valor nunca inferior a meédia das avaliagdes,
cuja forma de pagamento e parcelamento ficardo deliberados no edital do processo
licitatério.

Art. 22 Poderdo concorrer a licitacdo as pessoas fisicas e juridicas, que deverao
apresentar os seguintes documentos:

| - inscricdo no CNPJ ou CPF;

Il - Certidées Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela Fazenda
Estadual e pelo municipio;

1l - relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:
a) natureza da atividade;

b) cronograma de construgéo e inicio das atividades;

c) area e tipo de edificagéo.

Art. 32 Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 42 O adquirente vencedor tera, apés a homologagéo do processo licitatério, o prazo
de:

| - 90 (noventa) dias para dar entrada do projeto no departamento competente;
Il - 01 (um) ano para dar inicio as obras, a partir da aprovacgéo do projeto;
lIl - 03 (trés) anos para a concluséo da obra.

Art. 52 A area licitada, em hipétese alguma, podera ser transferida antes de cumprida
todas as exigéncias e prazos contidos nesta lei.

[4
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Art. 62 Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 72 Os recursos provenientes da alienacdo dos iméveis descritos no artigo 1° seréao
destinados exclusivamente para aplicagdo em infraestrutura, recapeamento e demandas
emergenciais, excluida a incidéncia do artigo 29, inciso |, paragrafo unico, da Lei
Municipal n. 4.032, de 18 de novembro de 2009.

Art. 82 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotagbes orcamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se
necessario.

Art. 92 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢coes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 26 de junho de 2018.

X oY s
~ B [~ e
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EMENDA MODIFICATIVA N° 01/2018

Emenda de autoria da Comissao de Justica e Redagao, que da nova redacao ao
artigo 1°, da mensagem ao projeto de lei n° 52/2018, de autoria do Poder Executivo.

1. O artigo 1°, da mensagem ao Projeto de Lei n. 52/208 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

MATRICULA 20.722 - Um terreno correspondente a quadra n® 25, no distrito IndustrlaE
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: tem inicio em um- ponto de alinhamento da Av. Belmiro Dias Batista, &
segue por este numa distancia de 67,50 metros, mede 14,00 metros da curva de
concordancia da Av. Belmiro Dias Batista e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e segue-
por esta numa distancia de 44,50 metros, mede 14,13 na curva de concordancia da rua,
Capitado Manoel do Nascimento com a Avenida Jodo Gutenberg e segue por esta numaf
distancia de 67,00 metros, mede 14,13 metros na curva de concordancia da Av. Joad
Gutenberg com a rua Cénego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa distancia de 53,50
metros, mede 14,00 metros na curva de concordancia da rua Cénego Cruz de Arzuaga
com a Avenida Belmiro Dias Batista, ponto inicial da descri¢gdo, encerrando uma area de
5.806,00 metros quadrados. Sobre referido imovel foi edificado um prédio comercial
com frente para a av. Belmiro Dias Batista, no Distrito Industrial, nesta cidade, com
1.686,40 m? de area construida, conforme AV.01/20.722;

MATRICULA 10.488 - Uma Casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua Brandao
Veras n® 677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em um terreno
foreiro que mede inclusive a parte ocupada pela casa, 15 metros de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 28,40 metros da frente aos fundos em ambos os lados,
encerrando uma area de 426,00 m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela rua, por um lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de Carvalho e
pelos fundos com o Espolio; Cadastrada na Prefeitura Municipal local sob n°
0098.105.035.00. Conforme Av.08/10.488, os prédios objetos desta matricula com
area existente de 171,43 m? foram totalmente demolidos; .

\ Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 25 de junho de 2018/
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza
o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78

da Resoluggo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Apbs analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos

que possam obstar sua tramitagdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse é nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 25 de junho de 2018.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza
o Poder Executivo a alienar imoéveis que especifica e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apds analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitagdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse é nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 25 de‘junho de 2018.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza
o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e da
outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO (vide art.
76 da Resolucdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DECRETO-LEI N° 4.657, DE 4 DE SETEMBRO DE 1942 - Lei de Introducdo as
normas do Direito Brasileiro.

Segundo aponta a MENSAGEM a propositura, seu objetivo & inserir no texto legal o
artigo 7°, para estabelecer que os recursos provenientes da ALIENACAO pretendida serdo
excluidos da incidéncia do artigo 2°, inciso |, paragrafo unico, da Lei Municipal n°® 4.032, de 18 de
novembro de 2009, isto para direciona-los exclusivamente para aplicagcdo em infraestrutura,
recapeamento e demandas emergenciais.

Assim é que, considerando o art. 2°, do Decreto-Lei 4.657/1942:

Art. 2° Ndo se destinando a vigéncia temporéria, a lei teré vigor até que
outra a modifique ou revogue.

§ 2° A lei nova, que estabelega disposigdes gerais ou especiais a par das ja
existentes, ndo revoga nem modifica a lei anterior.

prevé a possibilidade de edicdo de LEI ESPECIAL para excepcionar a LEI GERAL, n&o
encontramos qualquer vicio de competéncia ou legalidade que macule a incitava contida na
mensagem a propositura em foco.

Assim, nosso parecer é pela LEGALIDADE da propositura, s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 25 de junho de 2018.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ -« 45 709 920:0001-11 - Insc. Est. Isenta
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 21 de junho de 2018
OEP/297/2018

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, solicitando que os senhores vereadores analisem e
procedam a aprovacdo da mensagem ao do projeto de lei n°® 52/2018, em regime de
urgéncia.

Trata-se de autorizagcéo para alienar os imoéveis descritos nos memoriais descritivos e
matriculas anexas, pois 0os mesmos, atualmente, ndo constam com nenhuma
destinacdo especifica. Portanto para atender a funcdo social, € necessario que os
mesmos sejam destinados a empreendimentos que possam gerar emprego,
desenvolvimento e renda para o municipio, cujo resultado da venda sera revertida para
infraestrutura e desenvolvimento do municipio.

E importante salientar, que tais areas, atualmente, estdo ociosas sem nenhum projeto
especifico para as mesmas. Contudo, apds estudo, concluiu-se que possui potencial de
ocupagao, assim, visando evitar o uso especulativo da terra como reserva de valor e
assegurando o cumprimento da fungéo social da propriedade, concluiu-se que o melhor
para area seria aliena-la.

No presente projeto de lei, exclui-se expressamente a aplicagédo e incidéncia da Lei
Municipal n°® 4032 de 18 de novembro de 2009, considerando a necessidade de
aplicacdo dos recursos provenientes da alienagdo em areas essenciais desta
municipalidade, porquanto o paragrafo Unico, do artigo segundo, de referido diploma
legal restringe a aplicagdo dos recursos para o pagamento de desapropriacdo de
areas, que nao é uma necessidade premente do municipio neste momento, de modo
que, a aplicagdo dos recursos em infraestrutura, recapeamento e demandas
emergenciais melhor atendera os anseios do municipie® municipes.

Sem mais para 0 momento, ﬂcamos no aguatrdo da ne ssana aprovacao do projeto
em aprec¢o, aproveitando a ¢ pdra uma vegz'mais;Temeter nossos votos de
elevada estima e distintg

Atenciosamente,

Fernando
Prefeito My

) ista de €a alho Neto
Presidente da €amara Municipal de Bebedouro
Bebedcro<SP.

“Deus seja louvado”
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AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR IMOVEIS QU
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal de Bebedouro aprova a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante
concorréncia, conforme zoneamento da Lei Complementar n° 122, de 09 de agosto
de 2017 (Plano Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da
municipalidade.

MATRICULA 20.722 - Um terreno correspondente a quadra n° 25, no distrito Industrial,
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: tem inicio em um ponto de alinhamento da Av. Belmiro Dias Batista, e
segue por este numa distancia de 67,50 metros, mede 14,00 metros da curva de
concordancia da Av. Belmiro Dias Batista e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e
segue por esta numa distancia de 44,50 metros, mede 14,13 na curva de concordancia
da rua Capitdao Manoel do Nascimento com a Avenida Jodo Gutenberg e segue por
esta numa distancia de 67,00 metros, mede 14,13 metros na curva de concordancia da
Av. Jodo Gutenberg com a rua Cénego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa
distdncia de 53,50 metros, mede 14,00 metros na curva de concordancia da rua
Coénego Cruz de Arzuaga com a Avenida Belmiro Dias Batista, ponto inicial da
descricao, encerrando uma area de 5.806,00 metros quadrados.

MATRICULA 9.534 - Um prédio comercial, de tijolos e coberto de telhas, situado nesta
cidade, com frente para a rua Branddo Veras n° 665, contendo nos fundos um prédio
de n° 673 da mesma rua, edificados num terreno de forma irregular que mede 16,70
metros no alinhamento da rua Brandao Veras; dai, a direita segue numa distancia de
28,80 metros, onde confronta com Rosa Runge Muniz e outros; dai, a direita, segue
numa distancia de 15,50 metros, onde confronta com a mesma Rosa Runge Muniz e
outros; dai, vira a esquerda e segue numa distancia de 14,20 metros onde confronta -
com herdeiros de José Augusto de Carvalho; dai, vira a direita e segue numa distancia .
de 3,25 metros, onde confronta com os mesmos herdeiros; dai, vira a esquerda e
segue numa distancia de 7,00 metros onde confronta com herdeiros de José de Mello; :
dai, vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00 metros; dai vira a direita e segue -
numa distancia de 4,00 metros, confrontando nessas duas medidas com Julio Cezar
Durigan e outro; dai, vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00 metros,
confrontando com herdeiros de Alberico Finocchio; dai, vira a esquerda e segue numa
distdncia de 11,00 metros, confrontando com Lino Paganelli e Irmaos; dai, vira a
esquerda e segue numa disténcia de 7,70 metros, dai, vira a direita e segue numa
distancia de 44,00 metros, confrontando nessas duas Ultimas medidas com Maria
Patah Bispo e outros, at¢ o mencionado alinhamento da rua Brandao
encerrando o roteiro, com uma area de 1.366,72m?* Cadastrado na
Municipal local sob n® 0098.105.042.00.
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MATRICULA 10.488 - Uma Casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua
Brandao Veras n° 677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em
um terreno foreiro que mede inclusive a parte ocupada pela casa, 15 metros de frente,
igual medida na linha dos fundos, por 28,40 metros da frente aos fundos em ambos os
lados, encerrando uma area de 426,00 m? confrontando em sua integridade pela
frente com aquela rua, por um lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de
Carvalho e pelos fundos com o Espélio; Cadastrada na Prefeitura Municipal local sob
n° 0098.105.035.00.

MATRICULA 23.221 - Um Terreno, correspondente ao lote n® 272, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da Rua Portugal, nesta cidade e comarca
de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros de
frente para o prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua
olha o imével mede 38,25 metros, onde confronta com o lote n° 261, pelo lado
esquerdo mede 38,90 metros onde confronta com os lotes n.° 286 e 340, e na linha dos
fundos mede 13,50 metros onde confronta com os lotes n°® 074 e 352, encerrando a
area de 511,30 metros quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n°® 0133.106.272.00.

MATRICULA 23.222 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 286, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da rua Portugal, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito mede 27,90 metros onde
confronta com o lote n® 272, pelo lado esquerdo mede 28,75 metros onde confronta
com o lote n° 299; e finalmente na linha considerada dos fundos mede 13,50 metros
onde confronta com o lote n° 340, encerrando a area de 374,21 metros quadrados.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n® 0133.106.286.00.

MATRICULA 23.223 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 299, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da rua Portugal, esquina do prolongamento
da Rua Rio Grande do Norte, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sao
Paulo, de formato irregular, assim descrito: tem inicio num ponto localizado na -
confluéncia do prolongamento da rua Portugal com o prolongamento da Rua Rio
Grande do Norte, seguindo por curva de confluéncia uma distancia de 16,62 metros até
um novo ponto, desse ponto segue em linha reta na distancia de 23,00 metros onde -
confronta com o alinhamento do prolongamento da Rua Rio Grande do Norte até um
novo ponto; desse ponto vira a direita e segue em linha reta numa distancia de 19,68
metros, até um novo ponto, confrontando nessa distancia com o lote n° 340, e
finalmente vira a direita e segue em linha reta numa distancia de 28,75 metros até
encontrar o ponto de inicio, confrontando nessa distdncia com o lote n° 286,
encerrando assim o perimetro e perfazendo a area de 390,22 metros quadrados.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 0133.106.299.00.
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MATRICULA 23.224 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 340, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da Rua Rio Grande do Norte, nesta cidade
e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 12,30
metros de frente para o prolongamento da rua Rio Grande do Norte; pelo lado direito de
quem daquela via publica olha para o imovel mede 33,18 metros onde confronta com
os lotes n°® 286 e 299; pelo lado esquerdo mede 38,00 metros onde confronta com o
lote n°® 352 e finalmente na linha considerada dos fundos mede 11,00 metros onde
confronta com o lote n° 272, encerrando a area de 386,85 metros quadrados.

Paragrafo Unico - A area sera licitada por valor nunca inferior a média das
avaliagbes, cuja forma de pagamento e parcelamento ficardo deliberados no edital
do processo licitatorio.

Art. 2° Poderédo concorrer a licitagdo as pessoas fisicas e juridicas, que deverdo
apresentar os seguintes documentos:

| — Inscrigdo do CNPJ ou CPF,;

Il — Certiddes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela
Fazenda Estadual e pelo municipio;

[1l - Relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:
a) Natureza da atividade;
b) Cronograma de construgdo e inicio das atividades;
c) Area e tipo de edificagao.

Art. 3° Nao serdo admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 4° O adquirente vencedor tera, ap6és a homologagédo do processo licitatorio, o
prazo de:

I - 90 (noventa) dias para dar entrada no projeto junto ao Departamento
competente;

Il - 01 (um) ano para dar inicio as obras, a partir da aprovagéo do projeto;
[l - 03 (trés) anos para a conclusao da obra.

Art. 5° A area licitada, em hip6tese alguma, podera ser transferida antes de cumprida“
todas as exigéncias e prazos contidos nesta lei.

Art. 6° Da escritura constaréo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 7° Os recursos provenientes da alienagdo dos iméveis descritos no artigo 1°,
serdo destinados exclusivamente para aplicagdo em infraestrutura, recapeamento e
demandas emergenciais, excluida a incidéncia do artigo 2°, inciso |, paragrafo unj
da Lei Municipal n°® 4032, de 18 de novembro de 2009.
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Art. 8° As despesas decorrentes da execugao da presente lei correrdo por conta de

dotagGes orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas,
se necessario.

em contrario.

Prefeitura Municipal de
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www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza o Poder
Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78

da Resolugio 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Apébs analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos

que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse € nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 21 de junho de 2018.
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
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www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza o Poder
Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuicbes pertinentes a COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apés analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse € nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 21 de junho de 2018.
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PROJETO DE LEI N° 52/2018. Autoriza o Poder
Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO (vide art.
76 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicées
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o uso e alienacdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua vez, a propositura em exame procura
autorizagédo justamente para “alienar por venda” bens publicos municipais. O Poder Executivo
cuidou de tomar todas as medidas tendentes a preservacéo do interesse publico, conforme se
nota do §unico, do art. 1°, do projeto.

Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estdo elas sendo igualmente
tomadas, quais sejam, “AUTORIZACAO LEGISLATIVA’, “LICITACAO” e “AVALIACAO PREVIA’.
Nao ha noticias junto as matriculas quanto aos imoéveis serem de “‘uso comum do povo” e tao
pouco de “‘uso especial”. Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES:

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS — A administragdo
compreende normalmente a utilizagdo e conservagdo do
patrimbnio  puablico, mas excepcionalmente, pode a
Administragdo ter necessidade ou interesse na alienagdo de
alguns de seus bens, caso em que deverd atender as
exigéncias especiais impostas por normas superiores.

e ALIENAGAO ¢ toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doagdo, dagdo em pagamento, investidura, legitimagdo de
posse ou concesséo de dominio.

e ALIENACAO POR VENDA ou mais propriamente venda e
compra é o contrato civil ou comercial pelo qual uma das partes
(vendedor) transfere a propriedade de um bem & outra
(comprador), mediante prego certo em dinheiro (Cédigo Civil,
art. 1.122, e Cédigo Comercial, art. 191). As formalidades
administrativas para a venda de bem publico imével sdo, como
Jja vimos, a ‘autorizacdo legislativa competente’, ‘avaliagao
prévia’ e a ‘concorréncia’, nos termos da legislag&o
pertinente. Em se tratando de bem de uso comum do povo ou
de uso especial havera a necessidade de desafetagéo legal.

“Deus seja louvado” e 1 O 3
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de tal modo que verifica-se da propositura em exame, bem como dos documentos anexos, que o
Executivo Municipal ja providenciou as “AVALIACOES PREVIAS” (vide copias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA”, para, oportunamente proceder a competente
“LICITACAQ”, expressamente prevista no artigo 1°, “caput” (mediante concorréncia). No mais, 0
projeto prevé todas as medidas assecuratorias dos interesses da administragdo, sem prejuizo dos
interesses publicos.

De tudo, pois, concluimos que tomadas todas as medidas acima e estando o
procedimento harmonizado com a licdo do mestre acima citado, bem como aferida a
COMPETENCIA e LEGALIDADE do projeto ndo encontramos obstaculos técnicos juridicos que
possam ser impostos.

Assim, nosso parecer € pela LEGALIDADE da propositura, s.m.j.
Bebedouro (SP), capital nacional da laranja, 21 de junho de 2018. /

1 I |
Carlos Renato Serotine rnando José Piffer Jorge Emano ,[fCardoso Rocha
BRO

RELATOR " PRESIDENTE ME
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 20 de junho de 2018
OEP/289/2018

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, solicitando que os senhores vereadores analisem e
procedam a aprovagéo do projeto em aprego, em regime de urgéncia.

Trata-se de autorizagédo para alienar os iméveis descritos nos memoriais descritivos e
matriculas anexas, pois os mesmos, atualmente, ndo constam com nenhuma
destinacéo especifica. Portanto para atender a funcéo social, € necessario que os
mesmos sejam destinados a empreendimentos que possam gerar emprego,
desenvolvimento e renda para o municipio, cujo resultado da venda sera revertida para
infraestrutura e desenvolvimento do municipio.

E importante salientar, que tais areas, atualmente, estdo ociosas sem nenhum projeto
especifico para as mesmas. Contudo, apés estudo, concluiu-se que possui potencial de
ocupacao, assim, visando evitar o uso especulativo da terra como reserva de valor e
assegurando o cumprimento da funcao social da propriedade, concluiu-se que o melhor
para area seria aliena-la.

Sem mais para o momento, ficamos ng-aguardo da necessaria aprovagao do projeto
ais, remeter nossos votos de

A Sua Exceléncia o Senhor

José Baptista de Carvalho Neto

Presidente da Camara Municipal de Bebedouro
Bebedouro-SP.

“Deus seja louvado”
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PROJETO DE LEI N° 52 [2018.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR IMOVEIS QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, no uso de suas atribui¢cdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal de Bebedouro aprova a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda e mediante
concorréncia, conforme zoneamento da Lei Complementar n® 122, de 09 de agosto
de 2017 (Plano Diretor), as areas de terras abaixo descritas, de propriedade da
municipalidade.

MATRICULA 20.722 - Um terreno correspondente a quadra n°® 25, no distrito Industrial,
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: tem inicio em um ponto de alinhamento da Av. Belmiro Dias Batista, e
segue por este numa distancia de 67,50 metros, mede 14,00 metros da curva de
concordancia da Av. Belmiro Dias Batista e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e
segue por esta numa distancia de 44,50 metros, mede 14,13 na curva de concordancia
da rua Capitdo Manoel do Nascimento com a Avenida Jodo Gutenberg e segue por
esta numa distancia de 67,00 metros, mede 14,13 metros na curva de concordancia da
Av. Joao Gutenberg com a rua Conego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa
distancia de 53,50 metros, mede 14,00 metros na curva de concordancia da rua
Coénego Cruz de Arzuaga com a Avenida Belmiro Dias Batista, ponto inicial da
descricao, encerrando uma area de 5.806,00 metros quadrados.

MATRICULA 9.534 - Um prédio comercial, de tijolos e coberto de telhas, situado nesta
cidade, com frente para a rua Brandao Veras n° 665, contendo nos fundos um prédio
de n° 673 da mesma rua, edificados num terreno de forma irregular que mede 16,70
metros no alinhamento da rua Brandao Veras; dai, a direita segue numa distancia de
28,80 metros, onde confronta com Rosa Runge Muniz e outros; dai, a direita, segue
numa distancia de 15,50 metros, onde confronta com a mesma Rosa Runge Muniz e
outros; dai, vira a esquerda e segue numa distancia de 14,20 metros onde confronta -
com herdeiros de José Augusto de Carvalho; dai, vira a direita e segue numa distancia *
de 3,25 metros, onde confronta com os mesmos herdeiros; dai, vira a esquerda e .
segue numa disténcia de 7,00 metros onde confronta com herdeiros de José de Mello; -
dai, vira a esquerda e segue numa distancia de 22,00 metros; dai vira a direita e segue :°
numa distadncia de 4,00 metros, confrontando nessas duas medidas com Julio Cezar
Durigan e outro; dai, vira a esquerda e segue numa distdncia de 22,00 metros,
confrontando com herdeiros de Alberico Finocchio; dai, vira a esquerda e segue numa
distdncia de 11,00 metros, confrontando com Lino Paganelli e Irméos; dai, vira a
esquerda e segue numa distancia de 7,70 metros, dai, vira a direita e segue numa
distancia de 44,00 metros, confrontando nessas duas Uultimas medidas com Maria
Patah Bispo e outros, até o mencionado alinhamento da rua Brandao Veras,
encerrando o roteiro, com uma area de 1.366,72m? Cadastrado na Préfgifira
Municipal local sob n° 0098.105.042.00.
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MATRICULA 10.488 - Uma Casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua
Brandao Veras n® 677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em
um terreno foreiro que mede inclusive a parte ocupada pela casa, 15 metros de frente,
igual medida na linha dos fundos, por 28,40 metros da frente aos fundos em ambos os
lados, encerrando uma area de 426,00 m? confrontando em sua integridade pela
frente com aquela rua, por um lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de
Carvalho e pelos fundos com o Espélio; Cadastrada na Prefeitura Municipal local sob
n° 0098.105.035.00.

MATRICULA 23.221 - Um Terreno, correspondente ao lote n°® 272, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da Rua Portugal, nesta cidade e comarca
de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros de
frente para o prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito de quem daquela rua
olha o imével mede 38,25 metros, onde confronta com o lote n° 261, pelo lado
esquerdo mede 38,90 metros onde confronta com os lotes n.° 286 e 340, e na linha dos
fundos mede 13,50 metros onde confronta com os lotes n° 074 e 352, encerrando a
area de 511,30 metros quadrados. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n°® 0133.106.272.00.

MATRICULA 23.222 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 286, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da rua Portugal, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros de frente
para o prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito mede 27,90 metros onde
confronta com o lote n° 272, pelo lado esquerdo mede 28,75 metros onde confronta
com o lote n°® 299; e finalmente na linha considerada dos fundos mede 13,50 metros
onde confronta com o lote n°® 340, encerrando a area de 374,21 metros quadrados.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 0133.106.286.00.

MATRICULA 23.223 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 299, da quadra n°
133.106, com frente para o prolongamento da rua Portugal, esquina do prolongamento
da Rua Rio Grande do Norte, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sao
Paulo, de formato irregular, assim descrito: tem inicio num ponto localizado na
confluéncia do prolongamento da rua Portugal com o prolongamento da Rua Rio
Grande do Norte, seguindo por curva de confluéncia uma distancia de 16,62 metros até
um novo ponto, desse ponto segue em linha reta na distancia de 23,00 metros onde
confronta com o alinhamento do prolongamento da Rua Rio Grande do Norte até um
novo ponto; desse ponto vira a direita e segue em linha reta numa distancia de 19,68
metros, até um novo ponto, confrontando nessa distdncia com o lote n° 340, e
finalmente vira a direita e segue em linha reta numa distancia de 28,75 metros até
encontrar o ponto de inicio, confrontando nessa distdncia com o lote n° 286, -
encerrando assim o perimetro e perfazendo a area de 390,22 metros quadrados. -
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 0133.106.299.00.

MATRICULA 23.224 - Um Terreno, correspondente ao lote n° 340, da quadra n°

133.106, com frente para o prolongamento da Rua Rio Grande do Norte, nesta cidade
e comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 12,30
metros de frente para o prolongamento da rua Rio Grande do Norte; pelo lado direito de
quem daquela via publica olha para o imével mede 33,18 metros onde confronta com
os lotes n° 286 e 299; pelo lado esquerdo mede 38,00 metros onde confronta com o
lote n® 352 e finalmente na linha considerada dos fundos mede 11,00 metros_ong

confronta com o lote n°® 272, encerrando a area de 386,85 metros quadrad“o’s. p
7
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Paragrafo Unico - A area sera licitada por valor nunca inferior a média das
avaliagdes, cuja forma de pagamento e parcelamento ficardo deliberados no edital
do processo licitatério.

Art. 2° Poderdo concorrer a licitagcdo as pessoas fisicas e juridicas, que deverao
apresentar os seguintes documentos:

| — Inscricado do CNPJ ou CPF;

Il — Certiddes Negativas de Débito expedidas pelo Ministério da Fazenda, pela
Fazenda Estadual e pelo municipio;

[l — Relatério abreviado do projeto de empreendimento contendo:
a) Natureza da atividade;
b) Cronograma de construgao e inicio das atividades;
c) Area e tipo de edificagao.

Art. 3° Nao serao admitidos empreendimentos prejudiciais ao meio ambiente.

Art. 4° O adquirente vencedor tera, apés a homologagédo do processo licitatério, o
prazo de:

I - 90 (noventa) dias para dar entrada no projeto junto ao Departamento
competente;

Il - 01 (um) ano para dar inicio as obras, a partir da aprovagéo do projeto;
[Il - 03 (trés) anos para a conclusao da obra.

Art. 5° A area licitada, em hipétese alguma, podera ser transferida antes de cumprida
todas as exigéncias e prazos contidos nesta lei.

Art. 6° Da escritura constardo os encargos contidos nesta lei, correndo por conta do
adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos os encargos e
emolumentos cartorarios.

Art. 7° As despesas decorrentes da execucgdo da _presente lei correrd
dotagdes orcamentarias proprias, consignadas rG grgamento vige
Se necessario.

o-por conta de
e, suplementadas, .

Art.8°. Esta lei entrara em vig
em contrario.

gh Na data de-¢ la publicagéo, revogadas as disposigoes =
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/

IMOVEL:= Um terreno correspoddenfe a quadra n925, no distito Industrial, -
situado nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sao Faulo, com age~
seguintes medidas e confrontagoess-tem inicio em um ponto no alinhamento=-
da Av, Belmiro Dias Batista, e segue por este numa distancia de 67,50 me=~
tros,mede 14,00 metrosmda curva de concorddncia da Av., Belmiro Dias Batis
ta e a rua Capitdo Manoel do Nascimento e segue por esta numa distancige-
de 44,50metros, mede 14,13 metros na curva de cordordancia da rua Capitdo
Manoel do Nascimento com a Avenida Jo&o Gutenberg e seue por esta numa ==
distancia de 67,00 metros, mede 14,13 metros na curva de concordancia da-
Av, Joflo Sutenberg com a rua Conego Cruz de Arzuaga e segue por esta numa
distancia de 53,50 metros, mede 14,00 metros na curva de concordancia dae
rua Canego Cruz de Arzuaga com a Avenida Belmiro Pias Batista, ponto ini-
cial da descrigdo, encerrando uma area de 5,806,00 metros quacdrados,-PRO- |
PRIETARIA:~ PRFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURC,pessoa Juridica de direito
publico, seddada neste cidade a Praga JoséStamato Sobri ‘ @5~CGC/MF.n9‘
45,709,920/0001-11,~TITULO AGUISITIVO:~ Por escrit de21/8/73, em notasl
do 2¢ cartdrio da comarca,trans. ita no livro «171 sob n©19.688, em—
24/9/73.~bebedouro,23de Marco de 1,995,<Eu, /4??%7 o (LUT e Almel-
lda), Oficial Substituto, a datilogpa—fe:i?wux/er’i e assino.- |

I

Vs

}AV.Ol/ZO.?ZZ:-Bebedouro O6de Abril de 1,995.-Por instrumento particular-
datzdo de O4/Abril/1.995, instruido por certid3o fornecida

p@la Prefeitura Municipal de Bebedouro,datsda de 04/04/1.995, me foi auto

frlzado esta averbacao rara ficar cons ando que no terreno objeto desta -~

“um prédio comercial, com frente ‘para“a Av, Bel--ﬁ
0 distrito Industrial, nesia cidade, com 1,686,40m2;~

! de drea 4 atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$5. OOO
.OO. Almeida), Oficial Subs stituto, a natllogra

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
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1. CERTIDAO | &
i CERTIFICO que a presente fotocopia tem va-| |
5 A lidade como certidéio, nos fermo do § 1. do T e TS
[:1 cia Campos art 19, da Lei 6.015, de 3111273 Doy fe.
'g; . R. “‘"*s*thma Jiiio ! Bebedouro, 02,5 de 5 62015
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EMﬁVEL:- UMA CASA geminada de tijolos e ccberts de telhas 3 rua Brandgo;i\
Veras n2677 e 687, nesta cidade, edificada psra dentro do alinhamento em -
um terreno foreiro que mede inclusive @ parte ocupada pelsa cass, 15 metros
de frente, igual medida na linha dos fundos, por 28,40 metros da frente ==

aos fundos em ambos os lados, encerrando uma a2rsa de 426,00m2; confrontan-

do em sua integricade pela frente com aquela rue, por 'um lado com a Coope-
rativa, por outro com Jose Augusto de Carvalhoe pelos fundos com o Espolio
avaliada em ($110,000,00, czbendo a viuva meeira Rosa Runge Muniz, uma par-
te de 49.,596,40 ® aos herdeiros ALICE MUNIZ RIBEIRDO, ALVARO RUNGE MUNIZ ‘e~
ARTUR MUNIZ NETTO, uma partes de {120.,134,53 & cads um.=Cadestrada na Prefei
tura Municipal local sob n20098,105.035.00.-PROPRIETARIOS:= ROSA RUNGE ==
MUNIZy viuve, ALICE MUNIZ RIBEIRD, cessda com PRUDENCIO DE TOLEDO RIBEIRO-
ALYARO RUNGE MUNIZ, cesado e ARTUR MUNIZ NETTO, solteiro, proprietérids,--
residentes nests cidade.-TITULO AQUISITIV0:= Certid@c extraida dos autos -
do inventario do Espolio de Artur Muniz Junior, pelo escrivao do 29 Uficio
da comarce, em 21/03/1.,956, transcpita no livro 3M,fls.85,sob n? de ordem-
14.079 @ por Certidaoc extraida g

Cr$

Emks. Cr$ 4 %O
93385

Guia

Utos do inventario do espolio de Pru=

R.l[lO.&BB:-Bégiﬁyﬁ;,ISda iv"ar(;t: de 1,985.=Nos termos do formal de partilhe

detado de 18/10/82, extraida dos autos 126/77 dos bens deixados por faleci
mento de ALVARO RUNGE MUNIZ, pelo escrivao do 12 Oficio da comarca de Cafe
lénida-5P~- devidemente assinade pelo MM. Juiz de Direito d= Comarca de --
Cafeléanida-SP-Dr. REYNALDO JOSE CASTILHO PAINI, nos (#20,134,53 que o espo-
lio possuia coube a viuve meeira dona IRENE DOS SANTOS MUNIZ, brasileira-
viuva, do lar, RG.n25.269,778-SP-CPF/MF.n2401,679.508-78, residente e domi
ciliada nesta cicade de Bebedouro 2 rue Brandaso Veras ne677, uma parte de-
(410.067,26 e aos herdeiros filhos MARIA IZABEL MUNIZ LOPES e seu marido =--
sr, VILFREDO LOPES DE MORAES, brasileiros,casados no regime da comunh2o de
bens antes da lei n®6.,515/77, ela professora, RG.N26.026,044-5P, ele indus
triério, RG.n23,879,039~5p-CPF/MF. em conjunto sob n2250,873,478-00,resi-

dentes e domiciliados nests cidade de Bebedouro, a Av, 530 Francisco nel3é
ALVARO MUNIZ JUNIOR e sua esposa dona MAGDA MARA CURVO MUNIZ: brasileiros,
cesados no regime da cemunhzo de bens antes da lei n%6.,515/77, ele bancarig
RG.n24.813,746-5P, do lar, RG.N246334~CPF/MF.n2004,925.311/53 em conjunto-
residentes e domiciliadcs a rua B n2l45-Coisa Verdso, na cidsde de Cuiabd-
Estado do Mato Grossog SERGID APARECIDO MUNIZ e sua esposz dona LENIRA MA-
GALHAES CORREA MUNIZ; brasileiros,casados no regime da separagao de bens -
>lantes da lei, ele bancario, RG.n26.252,973-5P, ela do lar, RG.n216.442.417]
SP-CPF/MF. sob 08 N2s.76B8,257,508~34 @ 084.595,068-19, respectivamente, re
sidentes e dcmiciliados 2 rus Duque de Caxias n2l,1i5~- Apt2 01l na cicdade jJ

|
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EEBVEL:- UMA CASA geminada de tijolos e coberts cde telhas a rua Brandao--)
Veras nf2677 e 687, nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em -
um terresno foreiro que mede inclusive 2 parte ocupada pela casa, 15 metrocs
de frente, igual medida na linha dos fundos, por 28,40 metros da frente =-
acs fundos em ambos os lados, encerrandoc uma arsa de 426,00m2; confrontan-
do sm sua integricade pela frente com aguela rua, por 'um lado com a Coope=
rativa, por outro com Jose Augusto de Carvalhoe pelos fundos com o Espolic
avaliada em ©110.000,00, czbendo a viuva meeira Rosa Runge Muniz, uma par=-
te de 49.,596,40 e 2os herdeiros ALICE MUNIZ RIBEIRO, ALVARO RUNGE MUNIZ ‘e-
ARTUR MUNIZ NETTO, uma parte de (120.134,53 @ cade um.~Cadestrada na Prefei
tura Municipal local sob ne0098,105.035.00.~-PROPRIETARIOS:= ROSA RUNGE =--
MUNIZ; viuve, ALICE MUNIZ RIBEIRO, casada com PRUDENCIO DE TOLEDO RIBEIRD=-
ALVARO RUNGE MUNIZ, czsado e ARTUR MUNIZ NETTO, solteiro, proprietériGS,--

residentes nesta cidade.-TITULO AQUISITIVO:- Certid3oc extraida dos sutos -
do inventario do Espolio de Artur Muniz Junior, pelo aescrivao do 29 Uficio
da comarce, em 21/03/1.,956, transc
14.079 & por Certidao extraids
dencio de Toledo Ribeiro,

ta no livro 3M,fls.85,s0b n? de ordem-
s #utos do inventario do sspolio de Prue
scrivao do 29 Oficio da comarca, transcri-

Guia

|

CONENGOS 58

&

_ (Ord 654

R.1[10.&88:-86553y6;,15de lV‘am;t:a de 1,985.-Nos termos do formal de partilha

detado de 18/10/82, extraida dos autos 126/77 dos bens deixados por falseci
mento de ALVARO RUNGE MUNIZ, pelo escrivaso do 1€ Oficio da comarca de Cafe
lénida-SP- devidamente assinade pelo MM, Juiz de Direito da Comarca de --
Cafelanida-SP-Dr. REYNALDO JOSE CASTILHO PAINI, nos [#20.134,53 que o espo-
lio possuia coube 3 viuva meeira dona [RENE DOS SANTUS MUNIZ, brasileirae
viuva, do lar, RG.n25.269,778-SP-CPF/MF.n2401,679,508-78, residente e domi
ciliade nesta cicede de Bebedouro @ rus Brandzo Veras n2677, ume parte de-
(10,067,26 e aos herdeiros filhos MARIA I1ZABEL MUNI7Z LOPES e s8U marido ~-
sr, VILFREDO LOPES DE MORAES, brasileiros,casados no regime da comunh2o de
bens antes da lei n®6.515/77, ela professora, RG.n26,026,044-5P, ele indus
tridrio, RG.n23,879,039~5p~CPF/MF. em conjunto sob n2250.873.478-00,resi=-

dentes e domiciliados nests cidade de Bebedaouro, a Av, S3o Francisco nel3é
ALVARD MUNIZ JUNIOR e sua esposa dona MAGDA MARA CURVO MUNIZ 5 brasileiros,
casados no regime da comunh3o de bens antes da lei n%6.515/77, ele bancarid
RG.n24.813.746-SP, do lar, RG.n246334~CPF/MF.n2004,925.311/53 em conjunto-
residentes e domiciliados 2 rus B n2l45-Coisa Verdao, na cidade de Cuiabd-
Estado do Mato Grosso; SERGIO APARECIDO MUNIZ e sua esposz dona LENIRA MA-
CALHAES CORREA MUNIZ; braesileiros,casados no regime da separagac de bens -
antes da lei, ele bancario, RG.n26,252,973-5P, ela do lar, RG.N216,442.417
SP-CPF/MF, sob 08 N25.768+257.508=34 @ 084,595,068-19, respectivamente, re

sidentes e demiciliados 2 rus Duque de Caxias n2l,115- Apt? 01 na cicade =

J
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Ord. 654

ﬁ
AV.4/10,488:-Babsdourc,23de abril de 1.,985.-8 Vists movemente da escritu;;

ATRICULA FOLHA

f 1043 3 - l [' 3 g_:J GABWRIU;TWRFF&:?RB DE u\wﬂs

ficha 02

ilherdeiras desc

e mesmg’ caDStou como ceszda com Prudencio deTolede Ribeirc.-0 Uficial Maiof
; //‘m—é"\.-\
d

gue dau origem 8o R.} deste metricula, me foi auctiszedo aste 2vebbacao --

para ficar cons:.a

¢ a desaproprisgas s somaente apprts de viuva e dos-
no R.3, n2o tomando perts ne presente desapropriesgas -
Alice Mun ip€irn, viuva, e qus cuando ¢s ebertura ca presente matricula

'|lo escrivao do 1% Oficio de comarca, estands devidemente assinedz, peslo M.

}PﬁTRIMBMIG D& PARDQUI

sac detads de 19 do abril de 1.585, extreids dos sutos nB234/85, de inven-
tério Jjudicial dos bens deixados por falecimento de ALICE MUNIZRIBEIRO,pe-

M.Juiz de Direito de comercea dr. Antenic Augusto de Carvelho a Silva,dcube
a Prefeitura Muniyi{al,da Bebedouro, pessoa juridice de direito plblico ~=-
s na Freges José Stamzto Sabrinhe s/ne-CCC/MF.n245.709,

sgoiade nestea

,/A'/i;l/..de f120,134,53, avaliade em (31.622.,45%:=0 (ficisl Maiorg=~-
i

de 1.985, em notas do 28 Ofici ta comerca, livro 20%,fls.125, @ PREFEITU~
RA MUNICIPAL DE BEBEDOLRO, qualificeda, resgatou junto a FABRICA. DB~

{jeto, desta matriculs, pele valor de (31.340.000,=«

——

AV.07/10.48A3bedouro, 16 de dezembro de 2.014. Conforme instrumento particular datado de
28/11/2.014, devidamente instruido com Certiddo n°. 007/2014, expedido pelo Departamento de

Planejamento e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de Bebedouro - SP, datada de
26/11/2.014 ¢ CND n° 259702014-88888141, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
emitida em 10/10/2.014, que fica arquivada nesta serventia em pasta propria, sob n°. Xxxx, procedo a
presente averbagfio para ficar constando que im6vel objeto desta matricul sa germinada sob n° 677 ¢

687) possui uma drea existente construida total de 171,43m2. Eu & ‘(}vwggm . (Ana Alice
Garcia Campos), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino. PRO¥ —\173.594.

AV.08/10.488:- Bebedouro, 16 de dezembro de 2.014.- Conforme instrumento particular, Certiddo e CND

supra mencionados, procedo a presente averbagfo para ficar constando que iprédios objeto desta
matricula, com drea existente de 171,43m2, foi totalmente demolido. - Eu X . (Ana

Alice Garcia Campos), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino. PRO¥ = 73.594.

AV.09/1.0.488: Bebedouro, 16 de dezembro de 2.014. Procedo a presente averbagdo nos termos do artigo
213, Inciso I, letra a, da Lei 6.015/73, para ficar constando que a vista novamente da averbagfio n°07, desta
matrjexdg/ verificou que a CND apresentada ficou arquivada nesta serventia em pasta propria sob o n°3328.

- (Ana Alice Garcia Campos), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino.  /
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MATRICULA FOLHA
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! 305é Roberto Silveira - §

Jubm*z Lopes de Souza Oficiate Substitut: |

sedélia P, Vieira Berenguel |

) Alice Garcia Campos 3

i

Oficlal

a C. R, Bartholo 3dlio !
‘ ﬂawo i??;,, da Fongeca
i Bscravantes Autorizados

' »duum - &s&ado de €80 Pay

CERTIDAO
CERTIFICO que a presente fotocopia tem va-
lidade coma certiffo, nos termo do § 1.° do
art 19 da Lei 6.015, de 31/12/73. Dou fé.
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{|tio Cezar Durigan e outrojdai, vira a esquerda e segue numa distdrcia de -

i
'Ord. 654/175

Jdespache exagedo pelo MM. Juiz de Direito da comarcs Dr.CARLOS EDUARDO REIY
:]DE OLIVEIRA, nos autos 4.736/84- 59 Vara, @ agéo executive cambial promovi

MATRICULA FOLHA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
...JEBEUOURG - . 9Bs
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

- .
‘IMﬁVEL:- Um predio comercial, de tijolos e coberto ce telhss, situado nes-
ta cidade, cem frente para a rua Brandao Veras n2665,contendo nos fundos -

gque mede 16,70 metros no alinhsmeto da yua Branddo Veras; dai, & direita--
segue numa disténcia de 28,80 metros, onde confronta com Rosa Runge Muniz-
e outros;daf, a direita, segue nume distancia de 15,50 metros, onde confron
ta com a mesma Rose Runge Muniz e outros;da{, vira 3 esquerda e segue numa
distdncie de 14,20 metros onde confronte com herdeiros de José ARugusto de=-
Carvalhojdai, virs 8 direite e segue numa disténcia de 3925 metros, onde =
confronta com os mesmos herdeiros; dai, vire 2 esquerda e sggue numa distarn
cis de 7,00 metros onde confruntz com herdeiros de José de Mellojdai, virs
a esquerda e segue numa dist8ncie de 22,00 metros; dei vire & direita e se
gle numa distdncia ce 4,00 metros,confrontando nessas duas medidas com Ju-

22,00 metros, confrentando com herdeircs de Alberico Finocchiosjdai, vira--
& esquerda e segue -nume dist;ncia de 11,00 metros, confrontando com Lino -
aganalli e Irmdos; da{, vire 3 esgquerda e segue nume dist®ncia de 7,70 me
tros, daf, vira a direita e segue numa distdncis de 44,00 metros, confrone
tando nessas duss ultimes medidss com Meris Patah Bispo e outros, ate o --
mencionado alinhamento da rus Brandso Varas, encerrandc o roteiro, com ums
ares de 1.,366,72m2;Cadastrado na Prefeiture Murnicipal local sob ne0098.105
042.00.-PRCPRIETARIA:~ COOPERATIVA DE CONSUMO POPULAR DE BEBEDOURD ,CGL o N2
45.236.460/0001-51,firma estabelecida nesta cidade @ rus Branddo Veras no-
665,-TITULD AQUISITIVO:~ Por sscritura de 28/03/1.951, em notas do 29 Ofi-
cio de comerca, transcrita no livro 3H,fls.65,s0b n? de ordem 7.972; Pore-
escriture de 03/04/1.951, em notas do 28 Uficio de comerca, trenscrita na-
livro 3H,fls.65,s0b n2 de ordem 7.973; Por escritura de 19/0&/1.957, 8m no
tas do 2@ Yficio da cemarca, transcrite no livro 3J9,fls.47,scb n® de ordem
10.455; Por escritura de 18/07/1.959, em notas do 292 Oficic de cmerca, =--
transcrita no livre 33,f1s.289,s0b n2 de aeﬁyll.a26 e Por escritura de -
09/10/1.964, am notas do 29 Oficic dg ZGmarca, transcrita no livre 3M,fle.~
[86,80b n? de ordem 14.082,-Bebpdguff,no ano do seu Centensrio,léde julhe -
de 1.984.-0 Dficial Majer, & sz/&r—\

(aZegiosre s
R.l{9.53&:-Babsdouro,nQ/€bo do seu Cantanério,Z)de Agosto de 1,984,-N08 <=
termos do mandado de inscrigg8o de penhora,dotado de 23 de agosto de 1,984,
pelo escrivac do 2¢ Oficio da comarca,extraida em cumprimento respeitavels

da por COMERCIAL GETNIL MOREIRA S/A, contra CODBPERATIVA DE CONSUMO POPULAR
DE _BEBEDOBRO LTDA, supra qualificada, procede o registro ds penhorz do imo

{vel constante da presente matricula, para asseguedr 0 pagamento da importés
fia de §14.268,915,00,devida ao exequente 2cime referido.-0 Oficial Substie

sgaQue NO verso

um prédio de n2673 da mesma rua, sdificados num terreno de forme irregular

NQAKRA2
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L!VF—'&D N. 2 - REGISTRO GERAL

/EﬁOVEL:- UM TERRENO, correspondente ao lote n.299,da quadra n.133.106,c;)
frente para o prolongamento da rua Portugal,esquina do prolongamento da--
Rua Rio Brande do Norte,nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de --
Sao Paulo, de formato irregular, assim descrito: tem inicio num ponto lo-
calizado na confluencia do prolongamento da rua Portugal com o prolonga--
distancia de 16,62 metros até um novo ponto,desse ponto segue em linha re
ta na distancia de 23,00 metros onde confronta com o alinhamento do pro--
longamento da Rua Rio Grande do Norte até um novo ponto;desse ponto vira-
a direita e segue em linha reta numa distancia de 19,68 metros, até um no
vo ponto,confrontando nessa distancia com o lote n,340,e finalmente vira-
a direita e segue em linha reta numa distancia de 28,75 metros até encon-
trar o ponto de inicio,confrontando nessa distancia com o lote n.286,ence
rando assim o perimetro e perfazendo a area de 390,22 metros quadrados. -
Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n20133,106.299
00. PROPRIETARIOS:- DAVI DE ALMEIDA MATTOS e sua mulher LOURDES SARTI DE-
SOUZA“MATTOS,brasileiros,casados no regime da comunhao de bens,na vigen--
cia da lei fed 6,515/77,nos termos da escritura de pacto antenupcial la--
vrada no 2¢ Cartério local, registrada no CRI desta comarca,sob n27.253--
ele supervisor regional,RG n1,522,269-SP, ela senhora do lar, RG n?%15,--
553.624~SP, inscritos no CPF/MF respectivamente sob os n2s,930,075.588-91-
e 855,773.988-86, residentes e domiciliados nesta cidade,na Av,Raul Furquim
n21,271;REINALDO DE ALMEIDA MATTOS e sua mulher LAURITA GUIMAREES CERQUEI~
RA MATTOS,brasileiros,casados no regime da comunhio parcial de bens na vi-
gencia da lei fed 6.515/77,ele comerciante, RG n213,240,004-SP, ela comer-
cidria,RG n®20,099,452-SP, inscritos no CPF/MF em conjunto sob o n®321,043
218-92,residentes e domiciliados nesta cidade ,8 Rua Paraiba n2244; SONJA -
REGINA DE ALMEIDA MATTOS LOPES e seu marido o Sr.JOKO LOPES sbrasileiros,
casados no regime da comunhao parcial de bens ns vigéncia da lei fed.6.515
77\e1a senhora do la;, RG n216,925,136-SP, inscrita no CPF/MF sob n2090,720
548-81,ele agricultor,RG n28,143,805-SP, inserito no CPF/MF sob nt026,376,~
168-14,residentes e domiciliados nesta cidade, a Av.Presidente Kennedy ne¢,

P28; MARIA RITA DE ALMEIDA 1} MATTOS,brasileiwa,soltelra, maior, comerciante,
filha de Moyses Mattos Silveira e de Deolinda de Almeida Mattos, inscrita--
no CPF/MF sob n9092.217.158-99,residente e domiciliada nesta cidade,é Rua=-

Paraiba n.244; e, NEIDE FERNANDA DE ALMEIDA MATTOS DONATI eseu marido =-
L

~

KDUARDO DONATI,brasileiros,casados no regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da lei fed 6.515/77,ela senhora do lar,RG n219,960,912~-SP, inscritdg

>to no CPF/MF sob o n. 070.892,188-78,residente e domiciliados nesta cidade~-
b Rua Paraiba n. 244, TITULO AQUISITIVO:- Imdvel havido em maior area em viy
tude de escritura de 29/10/1.987,em notas do 2¢Cartdrio local,registrada no

3

ho CPF/MF sob o n.092,356,989- -05,ele comerciario,RC n?15,418,429- SP,inscri<

\ segue No_versasn j

n_.aa NKRRRQA
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;énda e compra em decorrencia de desapropriagao amigével,lavrada no 2@ ::}
Bervigo Notarial desta comarca,livro n2264, f1s5,193v? em 22 de maio de -
1,996,08 proprietdrios retro qQualificados transmitiram a PREFEITURA MUNICT
PAL DE BEBEDQURO ,pessoa Juridica de direito péblico,sediada nesta cidade
na Praga José Stamato Sobrinho n245,inscrita no CGC/MF n245,709.
11, o imdvel objeto desta matricula pelo valor de R$-11,226,30, Ey
(Silvia Christina 8 Rodrigues), Esc.Autorizada a datilografei,confeﬁ% e-

assino, “,)
.,

R=02/2§.?22:- Bebedouro, 03 de julho de 1,998, Por escritura pifblica de!!

doagdo lavrada no 22 Servico Notarisl dssta comarca, livro'
n?278, f1s.002, em 10 de junho de 1.998, a oropristéria PRELFITTURA MUNICI.
PAL DZ BIBEDCURO, supra qualificada, atribaiu por doacdo o imdvel ohjeto!
desta matrfoula & ASSISTANCIA SOCTAL UNIAO CRISTR, sediada nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Zstado de SAo Paulo, a Rua Nossa Senhora de Fatima®
n®461, inscrite GC/MF_sob n250,414,085/0001-22
226,30, Zu, ADébora L. de Souza Silveira
datilografei, conferi e assino.-

dande o valor deR$11,

°
1]
Y, Oficiala Subgti; at!

AV,03/23,222:- Bebedouro, 28 de abril de 2,009, - Conforms Offcio n20000
49/2009, referente ao Processo n9072.Ol.2009.002763»2/000000—000, ordiem -
n2449/2009, datado de 13 de abpril de 2,009, da la Vara Judicial da Comarca
de Bebedouro-SP, devidamente assinado pelo MM,Juiz de Direite Dp, Neyton

Fantoni Jinior, expedido nos autos de Anulaclo de Doaglo por Escritura Py
blica por Inexecucdo de Encargo c/c Pedido de Tutels

Antecipada promovida
por MUNICIFIO DE BEBEDOURO contra ASSISTENCIA SOCIAL UNIAO CRISTE, me foi

determinada esta averbacfo para fiicar constandp-a indisponibilidade Judi-
N Y 4 f-.ﬁ"'«h‘,wﬂ bis 5

cial do presente 1movel.Eu,f¢ﬂJ'A:‘w{%ud\\*(’lﬁ;la Helena G,R, de Souza)' Eg-

crevente Autorizada, a datilogr fei,|conferi e agsino, -

a Garcia Campos

| DE IMOVELS : : CERTIDAO

3 Roberto CERTIFICO que a presente fotordpia tem va-

| J Ofidala - |lidade come certidac nostermodo§1.0do |~
i . Vieira Berenguel art 10, da Lei 6 015, de 31/12/73 Dou fé.

[POR virgaj

| , C. R. Bartholo Jdiio ' | Bebedourv, 02 S de OS5 __ dod0 %
. Reginaldo R. da Fonseca | == o = L
gorevantas Autorizados : R E T sttt pttststsssmnmamonssrs

Estado de S&o Paulc
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

GﬁGVEL:- UM TERRENO, correspondente ao lote n,286,da quadra n.133.106,;;j
frente para o prolongamento da rua Portugal,nesta cidade e comarca de Bebe
douro,Estado de Sao Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros de -
frente para o prolongamento da rua Portugal, pelo lado direito mede 27 4 90=
metros onde confronta com o lote n.272, pelo lado esquerdo mede 28,75 me--
tros onde confronta com o lote n.,299; e finalmente na linha considerada dog
fundos mede 13,50 metros onde confronta com o lote n.340,encerrando a area
de 374,21 metros quadrados, Imdvel cadastrade na Prefeitura Municipal de -
Bebedouro sob n20133,106.286,00, PROPRIETARIOS:~ DAVI DE ALMEIDA MATTOS e-
sua mulher LOURDES SARTI DE SOUZA MATTOS,brasileiros,casados no regime da
comunhao de bens,na vigéncia da lei fed 6.515/77,n0s termos da escritura-
de pacto antenupcial lavrada no 29 Cartdrio local, registrada no CRI des-
ta comarca sob o n27.253,ele supervisor regional, RG n?l1,522,269-SP,ela -
senhora do lar, RG n915,553,624~SP, inscritos no CBF/MF respectivamente--
sob os n%s,930,075,588-91 e 855.773.988-86,residentes e domiciliados nes-
ta cidade,na Av.Raul Furquim n?1,271; REINALDO DE ALMEIDA MATTOS e sua mu
lher LAURITA GUIMARAES CERQUEIRA MATTOS sbrasileiros,casados no regime da
comunhao parcial de bens na vigencia da lei fed 6,515/77,ele comerciante-
RG n?13,240,004~SP,ela comerciaria, RG n220,099.452-SP, inscritos no CPF/-
MF sob n2321043,218-92,residentes e domiciliados nesta ¢idade, a Rua Pa--
raiba n%244; SONIA REGINA DE ALMEIDA MATTOS LOPES e seu marido o Sy, =--
JOKO LOPES ,brasileiros,casados no regime da comunhzo parcial de bens na
vigencia da lei fed, 6.515/77,ela senhora do lar,RG n916,925,136-SP, ing=~ |
crita no CPF/MF sob n2090,720,548-81,ele agricultor, RG n8,143,805-SP, -~
inscrito no CPF/MF sob n2026,376.168-14,residentes e domiciliados nesta -
cidade,é?Av.PreSidente Kennedy n9228;MARTA RITA DE ALMEIDA MATTOS,brasi--
leira,solteira, maior, comerciante,filha de Moysés Mattos Silveira e de--
Deolinda de Almeida Mattos,inscrita no CPF/MF sob n90§2.217.158-09,resi--
dente e domiciliada nesta cidade, a Rua Paraiba n.244; e, NEIDE FERNANDA-
DE ALMEIDA MATTOS DONATI e seu marido EDUARDO DONATI ,brasileiros,casados
no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei fed 6.515/77,ela
senhora do lar, RG n2l19,960,912-SP, inscrita no UPF/MF sob o0 n.092,356,--
989-05, ele comerciario, RG n?15,418,429-SP,inscrito no CPF/MF sob o n?,-
070.892,188-78,residente e domiciliados nesta cidade a Rua Paraiba n224k,
TITULO AQUISITIVO:- Imével havido em maior drea em virtude de escritura-
de 29/10/1.987,em notas do 29Cartdrio local,registrada no livro 2,fls.03,
sob n.de ordem 8,603,posteriormente objeto da matricula n217,.924 do livro
2,f15.24 e respectiva fidHa auxiliar em 08.05.1996.Bebedourc,26 de maio -
de 1.998,Eu, SE§S§$§\ (Silvia Christina S Rodrigues), Esc.Autoriza-
.|da a datilogra{gi;;bnferi\e assino,

R.01/23,222:-  Bebedouro, 26 de maio de 1,998,Pela escritura publica de--
k‘ segue no verso p

del
Co

.n-aa NKRKRAQR

12102-0-081001-086000-1117

DRRCERERE AR AN GG R, 424092

Oficial de Registro de Imbéveis e Anexos



3 3 ¢ ey ;
L 2 3 (] ‘mp; o J L , ,.'4 ;_ﬁ ‘]
VERSO

/;egistrada no livro 2, fls,03,sob n.de ordem 8.603,posteriormente objegg)

da matricula n217.924 do livro 2, fls.24 e respectiya ficha[guxiliar em--
08.05.1.996. Bebedouro,26 de maio de 1.998,.Eu, _ . (Silvia ~-=
Christina S Rodrigues), Esc.Autorizada a datilognafei,conferii e assino,

R,01/23,2233:~ Bebedouro,26 de maio de 1,998.Pela escritura publica de ven
da e compra em decorrencia de desapropriagao amlgavel lavrada no 22Sewvi-
¢o Notarial desta comarca,livro n2264, fls,193ve em 22 de maio de 1.996,-
0s proprietarios retro qualificados transmitiram a PREFEITURA MUNICIPAL -
DE _BEBEDOURQ,pessoa juridica de direito publico,sedlada nesta cidade na-
Praga José Stamato Sobrinho n245,inscrita no CGC/MF sob n.45.709.92Q/000
11,0 imével objeto desta matricula pelo valor de R$-11.706,60.E3£:

(Silvia Christina S Rodrigues), Esc.Autorizada a datilografei,conf
assino,

R,02/23.223:~ Babadouro, 03 de julho de 1,998. Por ascritura piblica de

doagdo lavrada no 29 Servigo Notarial desta comarca, livro'
ne278, £1s.002, em 10 de junho de 1,998, a proprietiria PREFEITURA MUNICIl
PAL _DE BZBZDOURO, supra qualificada, atribuiu por doacao o imdvel objeto!
desta matrfcula a ASSISTENCIA SOCIAL UNIEC CAI STH,
e comarca de Bebedoure
mg ne461, inscritalﬂa“
R$11.706,60. Zu, j-.lgL
a datilografei, con

s2diada nesta cidade'!’
istado de S&o Paulo, a Rua Nossa Senhora de Fatid
¢/MF sob n250,414,085/0001-22; dando o valor de '
Pebora L, de Souza Silveira), Oficiala SubsH
e assino,-

IervA

AV,03/23,223:- Bebedouro, 28 de abril de 2,009, -Conforme Of{cio neQ000LS/
2009, referente ao Frocesso n2072,01,2009,002763-2/000000-000, ordem n 24l
9/2009, datado de 13 deabril de 2 .009, da 12 Vara Judicial da Comarca Ae-
Bebedouro-SP, devidamente assinado pelo MM,Juiz de Direito Dp Neyton Fan-
toni Ju'nior-, expedido nos autoes de Anulacdo de Doacdo por Escritura Pé-
blica por Inexecucgdo de Encargo c/c Pedido de Tutela Antecipada promovida
por MUNICIPIO DE BEBEDOURO contra ASSISTENCIA SOCIAL UNIXO CRISTA, me foi
determinada esta averbacdo para fliar CDngtdnﬂ04&”1nﬂlsp0nlblllﬁaﬂe Judi-

cial Ao pregente imdvel, Eu,‘ ‘—Tﬂggzgfﬁelena G.R. de Souza), Eg-

crevente Autorizada, a datllogrd 81, qonferl e assino, -

J

CERTIDAO
CERTIFICC que a presente fotocopia tem va- e —
lidade como sertidse. nos termo do § 1.° do oo R P T

{MQN Vi

@uaaper:ﬁ"sz art 19, da Lei 6.015, de 31112173, Dou fé. [RBA |
| ice Garcia Campos Bebedouro, 635 _de ©S 19 ERBA |
! C. R. Bartholo JGiio | N

ilde R. da Fonseca
scraventes Autorizados ; j
W’_""' in o G8a D3 [
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

EﬁGVELs- UM TERRENO, correspondente ao lote n.272, da quadra n.133.106,c;3
frente para o prolongamento da Rua Portugal, nesta cidade e comarca de Be
bedouro, Estado de Sdo Paulo, de formato irregular, medindo 13,25 metros-
de frente“para 0 prolongamento da rua Portugal,pelo lado direito de quem-
daquela rua olha para o imdével mede 38,25 metros, onde confronta com o 1o
te n.261, pelo lado esquerdo mede 38,90 metros onde confronta com os lo--
tes n%s,286 e 340, e na linha dos fundos mede 13,50 metros onde confronta
com os lote n.074 e 352,encerrando a drea de 511,30 metros quadrados.Imé-
vel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n20133,106,272,00
PROPRIETARTOS:~ DAVI DE ALMEIDA MATTOS e sua mulher LOURDES SARTI DE Sou
ZA MATTOS,brasileiros,casados no regime da comunhdo de bens,na vigénciaf—
da lei fed 6.515/77,nos termos da escriturade pacto antenupcial lavrada-
no 22 Cartdrio local,registrada no CRI desta comarca sob 0 n?7,253 ele su
pervisor regional, RG n?1,522,269-SP, ela senhora do lar, RG n%15,553,624
SP, inseritos no CPF/MF respectivamente sob os n?s,930,075,588-91 e 855.,-
773.988-86,residentes e domiciliados nesta cidade, Pa Av, Raul Furquim n@
1.271; REINALDO DE ALMEIDA MATTOS e sua mulher LAURITA GUIMARMES CERQUEI-
RA MATTOS,brasileiros,casados no regime da comunhio parcial de bens na vi
gencia da lei fed 6.515/77,ele comerciante,RG n?13,240,004-sp, ela comer-
ciéria, RG n?20,099,452-8P, inscritos no CPF/MF em conjunto sob o n,321,~
043.218-92,residentes e domiciliados nesta cidade,2 RuaParaiba ne 244 ; SONIA
REGINA DE ALMEIDA MATTOS LOPES eseu marido o Sr.JOAO LOPES,brasileiros.-
casados no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei fed 6.515
77,ela senhora do lar, RG n%16,925,136-SP, inscrita no CPF/MF sob n2090, ~
720,548-81,ele agricultor,RG n?8,143,805-5P, inscrito no CPF/MF sob n®026,
376.168-14,residentes e domiciliados nesta cidade,é Av,Presidente Kennedy
n2228; MARIA RITA DE ALMEIDA MATTOS,brasileira,solteira,maior,comepciante
filha de Moyses Mattos “ilveira e de Deolinda de-Almeida Mattos, inscrita-
no CPF/MF sob n?092,217,158.09, residente e domiciliada nesta cidade,a Rua
Faraiba n,244;e,NEIDE FERNANDA DE ALMEIDA MATTOS DONATI & seu marido 'EDUAR
DONATI ,brasileiros,casados no regime da comunh3o parcial de bens na vigen
cia da lei fed 6,515/77,ela senhora do lar, RG n?219.960.912-sp, inscrita -
no CPF/MF sob o n,092,356,989-05,ele comerciario, RG n?15,418,429-SP, ins--
crito no CPF/MF sob o n,070.892.188-78,residente e domiciliados nesta cida
de & Rua Paraiba n.244, TITULO AQUISITIVO:~ Imdével havido em maior area -
em virtude de escritura de 29/10/1.987, em notas do 20 Cartdrio local, re~-
gistrada no livro 2, fls.03,s80b n.de ordem 8.603,posteriormente objete da-
matricula 924 do vro 2, fls,24 e respectiva ficha auxiliar em 08,05
9

1,996. Eu (Silvia Christina S Rodrigues), Escrevente Autori-
zada adagilg ri e assino

Oficial de Registro  de Iméveis e Anexos
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B.01/23,221:- Bebedouro,26 de maio de 1,998, Pela escritura piblica de --
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ervigo Notarial desta comarca livro n2264,f1s,193v2 em 22 de maio de So)
1,996,0s préprietérios retro qualificados transmitiram a PREFEITURA MUNICI
PAL DE BEBEDOURQ,pesso juridica de direito publico,sedidda nesta cidade,
Praga José Stamato Sobrinho n245,inscrita no CGC/MF sob n. 45,709,
11; o imovel objeto desta matricula pelo valor de R$-11,605,50, Ey
(Silvia Christina S Rodrigues), Esc.Autorizada a datilografei,ceiiijd e a

sino,

R.02/23,224:~ Bebadouro, 03 de julho de 1,998, Por escritura piblica de '}
doagdo lavrada no 22 Servigo Notarial desta comarca, livro'!
n?278, fls.,002, em 10 de junho de 1.998, a proprietdiria D:iZFEITURA MUNICI-

PAL D& BIBEDOURO, supra qualificada, atribuiu por doacgfo o imével objeto'
desta matrfcula a ASSISTANCIA SOCIAL UNIEO CHI;JK sediada nesta cidade o

(=]

comarca de Bebedourc, Zstado de S83o0 Paulo, a Rua Nossa Senhora de Fatima'
n461, inscrit SGC/NMF sob n950,414,085/0001-223 dando o valor de R$11|
605,50, Eu, ora L. de Souza Silveira), (Uficiala Subst,, a''
datiIOgrafei,f

feri =2 assino,-

AV,03/23,224:- Pebedouro, 28 de abril 4e 2,009,.-Conforme Offcio n2000049/2)
009, referente ao Processo n9072,01.2009.002763-2/000000-000, ordem n449/
2009, Aatado de 13 de abril de 2,009, da 18 Vara Judicial da Comarca de By
bedoure-SP, devidamente assinado pelo MM,Jyiz Ae Direito Dy JNeyton Fantoni
Jinior, expedido nos autos de Anulacdo de Doagdo por Escritura Pdblica por
Inexecug@o de Encargo c/c Pedido de Tutela Antecipada promovida por MUNICI
PIO DE BEBEDOURO contra ASSISTENCIA SOCIAL UNIRO CRISTA, me foi determina-
da esta avarbagao para fljiiﬂgggﬁiaadﬂ”ﬁ’ nﬁlsponlblllﬁaﬂe Judicial 7o prg
sente imdvel Eu,J%B:L&JWAl (Maria Helena G,R, “e Souza), Escrev,ut,, a

datilografei, confer% e a§s1no -

47"”\“375 —— =
-;.,\‘ :‘”\4“25"“\—""7":"\. CERT!I DAO

173 Oficiala Sabavitwt CERTIFICO que a presente fotocopia tem va-
1 Berenguel lidade come certindo nostermodo§1.°do | | B Rt
ia Campos art 19, da Lei1 6,015, de 31/12/73. Dou fé. Edlz' B

rtholo Jatio Bebedouro, <2 S 2S deo~5

(C E
Reginalde R. da Fonseca |
@s Au;uri‘vad@"

Escreve
bedouro -
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LAfJDO DE ALIACAO DE IMOVEL URBANO

Vo

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagdes
imobiliarias, inscrito no CRECI n° 19.881, socio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagio de imdvel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliacdo de area urbana, de propriedade do municipio, para
aferi¢do de valor de mercado.”

OBJETO: Imovel objeto da matricula n® 9.534 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAOQ: Rua Dr. Branddo Veras, entre as Ruas Tobias Limas e Rua
Antonio Alves de Toledo, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno de forma irregular com
4rea total de 1.366,72 m? com frente para a Rua Dr. Branddo Veras, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n® 098.105.042-00, registrado 4 margem da
matricula n® 9.534 do Cartério de Registro de Imdveis de Bebedouro.

METODOLOGIA: O METODO adotado ¢ 0 COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condi¢des atuais com aplicagdo direita dos dados coletados

junto ao mercado, pelo responsével técnico por este trabalho. -
SN
gt

5 -
€ erl /N consultoria Imobiliaria e Representagées Ltda. - cJ:11521 S SIV

Rua Prudente de Moraes, 652-G - Telefone/Fax: 17 3342.7377 / 3343.1174 / 99107-6905 - CEP 14701-130 - Bebedouro - SP
E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br



CONCLUSAO: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,

sistema de infraestrutura e localizagdo do imovel, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condi¢des atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio em R$ 1.100,00 (Mil e Cem Reais) o metro quadrado, perfazendo um
total de R$ 1.503.392,00 (Um Milhdo, Quinhentos e Trés Mil, Trezentos e Noventa e
Dois Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.

)
cel‘tl-\COnsultoria Imobiliaria e Representacgoes Ltda. - cJs:11521 Vit 9 0

Rua Prudente de Moraes, 652-G - Telefone/Fax: 17 3342.7377 / 3343.1174 / 99107-6905 - CEP 14701-130 - Bebedouro - SP
E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br



IMOBILIARIA | CertA
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagées
imobiliarias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imdvel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliagdo de area urbana, de propriedade do municipio, para
afericdo de valor de mercado."

OBJETO: Imovel objeto da matricula n°® 10.488 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAQ: Rua Dr. Branddo Veras, entre as Ruas Tobias Limas e Rua
Antonio Alves de Toledo, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno foreiro medindo 15,00
metros de frente, igual medida nas linhas dos fundos de ambos os lados, encerrando
uma area de 426,00 metros quadrados, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n° 098.105.035-00, registrado 4 margem da matricula m® 10.488 do
Cartorio de Registro de Imoveis de Bebedouro, cuja a descrigdo pormenorizada
consta na referida matricula.

METODOLOGIA: O METODO adotado é 0o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condigGes atuais com aplicacgdo direita dos dados coletados
junto ao mercado, pelo responsével técnico por este trabalho.

o

Cerl /\Consultoria Imobiliaria e Representagdes Ltda. - cJ:11521 Vi WS
y

Rua Prudente de Moraes, 652-G - Telefone/Fax: 17 3342.7377 / 3343.1174 / 99107-6905 - CEP 14701-130 - Bebedouro - SP
E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br



CONCLUSAOQ: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,
sistema de infraestrutura e localiza¢do do imovel, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condig¢des atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio em R$ 360.000,00 (Trezentos e Sessenta Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual
teor e fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no
anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.

/A% ¥

cert/-\(:onsultoria Imobiliaria e Representacgdes Ltda. - cJ:11521 Loy 9 3

Rua Prudente de Moraes, 652-G - Telefone/Fax: 17 3342.7377 / 3343.1174 / 99107-6905 - CEP 14701-130 - Bebedouro - SP
E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagdes
imobiliarias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliacdo de imoével urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliacdo de area urbana, de propriedade do municipio, para

aferi¢do de valor de mercado."

OBJETO: Imoével objeto da matricula n® 20.722 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAQ: Rua Belmiro Dias Batista, Distrito Industrial I,
Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno correspondente a quadra n°
25 no Distrito industrial I de Bebedouro, circundado pelas vias Belmiro Dias Batista ,

onde mede 67,50 metros mais 14,00 metros em curva de concorddncia com a rua
Capitdo Manoel do Nascimento medindo 44,50 metros mais 14,13 metros em curva
de concordancia com avenida Jodo Gutemberg e segue numa distancia de 67,00
metros mais 14,13 metros em curva de concorddncia com a rua Coénego Cruz
Arzuaga 53,50 metros mais 14,00 metros em curva de concordancia e segue até o
ponto de inicio na avenida Belmiro Dias Batita encerrando uma area de 5.806,00
metros quadrados, atualmente objeto da matricula 20.722, com area construida de
1.686,00 metros quadrados tratando-se estas construgdes de barracdes com a idade
aproximada de 40 anos.

cel‘[/-\Consultoria Imobiliaria e Representacgoes Ltda. - cJ:11521 LR

Rua Prudente de Moraes, 652-G - Telefone/Fax: 17 3342.7377 / 3343.1174 / 99107-6905 - CEP 14701-130 - Bebedouro - SP
E-mail: imobiliariacerta22@hotmail.com - certa33@hotmail.com - Site: www.imobiliariacerta.com.br



METODOLOGIA: O METODO adotado é 0o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condi¢des atuais com aplicagdo direita dos dados coletados
junto ao mercado, pelo responsavel técnico por este trabalho.

CONCLUSAOQ: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,
sistema de infraestrutura e localiza¢do do imovel, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condig¢des atuais do mercado, bem com a conjuntura economica
do pais, avalio em RS$ 2.700.000,00 (Dois Milhdes e Setecentos Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagdes
imobilidrias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREIFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imoével urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliagdo de area urbana, de propriedade do municipio, para
afericdo de valor de mercado."

OBJETO: Imovel objeto da matricula n® 23.224 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAOQ: Rua Rio Grande do Norte, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno com area de 386,85 metros
quadrados correspondente ao lote 340 da quadra 133.106 com frente para a Rua Rio
Grande do Norte, de formato irregular medindo 12,30 metros pela frente da referida
rua; pelo lado direito mede 33,18 metros; pelo lado esquerdo mede 38,00 metros e na
linha dos fundos mede 11,00 metros, registrado 4 margem da matricula m® 23.224 do
Cartorio de Registro de Imodveis de Bebedouro, cuja a descrigdo pormenorizada
consta na referida matricula.

METODOLOGIA: O METODO adotado é o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condig¢des atuais com aplicagdo direita dos dados coletados

junto ao mercado, pelo responsavel técnico por este trabalho. )
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CONCLUSAO: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,

sistema de infraestrutura e localizacdo do imével, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condi¢des atuais do mercado, bem com a conjuntura econdémica
do pais, avalio em R$ 220.000,00 (Duzentos e Vinte Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transacdes
imobiliarias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imovel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliagdo de 4rea urbana, de propriedade do municipio, para
afericdo de valor de mercado."

OBJETO: Imovel objeto da matricula n® 23.223 do CRI de Bebedouro/SP.
LOCALIZACAOQ: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno com area de n° 299 da
quadra 133.166 no Jardim Lima, Bebedouro/SP com frente para Rua Portugal esquina
do prolongamento da Rua Rio Grande do Norte, Medindo 16,62 metros por curva de
confluéncia das referidas ruas publicas, dai segue numa distdncia de 23,00 metros
confrontando com a rua Rio Grande do Norte onde vira a direita e segue numa
distancia de 19,68 metros dai vira a direita e segue numa distincia de 28,75 metros
até o ponto de inicio, perfazendo uma érea de 390,22 metros quadrados, cadastrado
na Prefeitura Municipal sob n° 133.106.299-00, registrado 4 margem da matricula m®

23.223 do Cartério de Registro de Imoéveis de Bebedouro, cuja a descricdo
pormenorizada consta na referida matricula.

METODOLOGIA: O METODO adotado é 0o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condigdes atuais com aplicagdo direita dos dados coletados
junto ao mercado, pelo responsavel técnico por este trabalho.

CONCLUSAO: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,
sistema de infraestrutura e localizagdo do imével, observando as normas da NBR - 14
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653/2 da ABNT e as condigdes atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio em R$ 215.000,00 (Duzentos e Quinze Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transacgdes
imobiliarias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de S&o Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imovel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avalia¢do de area urbana, de propriedade do municipio, para

afericdo de valor de mercado."

OBJETO: Imoével objeto da matricula n® 23.222 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAOQ: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno com area de 374,21 metros
quadrados cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 133.106.286-00,
registrado 4 margem da matricula m® 23.222 do Cartério de Registro de Imoveis de

Bebedouro, cuja a descri¢do pormenorizada consta na referida matricula.

METODOLOGIA: O METODO adotado é 0o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condic¢des atuais com aplicagéo direita dos dados coletados
junto ao mercado, pelo responsavel técnico por este trabalho.
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CONCLUSAOQ: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagio, topografia,
sistema de infraestrutura e localizagdo do imével, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condig¢des atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio em R$ 200.000,00 (Duzentos Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

ebedouro, 11 de junho de 2018.
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LAUDO DVV.VALIACAO DE IMOVEL URBANO

CARLOS ALBERTO DA SILVA, brasileiro, casado, técnico em transagdes
imobilidrias, inscrito no CRECI n° 19.881, sécio da Empresa CERTA
CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n° 60.253.523/0001-71, com sede nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sdo Paulo, atendendo pedido Verbal da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEBEDOURO, para avaliagdo de imdvel urbano procede visita em loco e
posterior pesquisa.

OBJETIVO:- "Avaliagdo de area urbana, de propriedade do municipio, para
aferi¢do de valor de mercado."

OBJETO: Imoével objeto da matricula n® 23.221 do CRI de Bebedouro/SP.

LOCALIZACAOQ: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Um terreno com area de 51 1,30 metros
quadrados, que mede 13,25 metros de frente por 38,25 metros no lado direito e 38,90
metros no lado esquerdo e 13,50 metros na linha dos fundos, cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bebedouro sob n° 133.106..272-00, registrado 4 margem da matricula
m® 23.221 do Cartorio de Registro de Iméveis de Bebedouro, cuja a descri¢do
pormenorizada consta na referida matricula.

METODOLOGIA: O METODO adotado é 0o COMPARATIVO segundo NBR
14.653/2 da ABNT e as condi¢des atuais com aplica¢do direita dos dados coletados

junto ao mercado, pelo responsavel técnico por este trabalho.
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CONCLUSAOQ: De acordo com as seguinte consideragdes: vocagdo, topografia,
sistema de infraestrutura e localizagdo do imével, observando as normas da NBR - 14
653/2 da ABNT e as condigdes atuais do mercado, bem com a conjuntura econdmica
do pais, avalio em R$ 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais).

Deste forma encerro o presente Laudo, emitido em duas (02) vias de igual teor e
fim, composto por duas (02) laudas, numeradas, imprimidas somente no anverso.

Bebedouro, 11 de junho de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imovel - Objeto da Matricula n® 9534 com frente para a
Rua Branddo Veras s/n° Centro - Bebedouro (SP)

AN



1. Objetivo da Avaliacdo

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- um lote de terreno pavimentado, centro, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP),
localizado com frente para a Rua Branddo Veras s/n° com uma 4rea total de 1.366,72
metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagao

A avaliag@o estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliagSes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associag@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do
valor do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitirio basico de
terreno, com nivel de precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Imoveis

3.1. Topografia
A area onde se encontram os imdveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imdvel.

3.2. Localizacao
O imdvel a ser avaliados esta localizado com frente para a Rua Branddo Veras s/n°, Centro.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

Os imoéveis objetos do presente trabalho estdo servidos pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas €

- pavimentag@o asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Branddo Veras s/n°, Rua Antonio Alves de Toledo, Rua Cel. Joio Manoel e
Rua Dr. Tobias Lima, distante 325,00m (trezentos e vinte e cinco metros) da Praga Central.
- tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

- uso do solo: zona de uso misto central de alta densidade

- possuem Otima localizagdo e excelentes possibilidades de utilizagédo e valoriza¢do
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4. Determinacéiio do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno, realizou-se
uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a
corretores imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-
se 0 VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim

de obterem-se valores comparaveis entre os im6veis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no distrito
industrial, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 2.264,15/m?> (dois mil e duzentos e sessenta e quatro reais e
quinze centavos por metro quadrado)

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez
por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado
imobilidrio. Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as
normas que regem os principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo
paradigma, o fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- 4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagéo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos pubhcos este
fator foi desconsiderado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos industriais, € o imdvel objeto deste trabalho est4 incluso neste padrio, este
fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO
BASICO por unidade de metro quadrado de:

R$ 1.732,07/m? (mil reais setecentos e trinta e dois reais e sete
centavos por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imével Urbano, localizado no centro € o seguinte:

- Valor de Mercado do imdvel, objeto da matricula n® 9.534 perante o CRI
local, com uma 4rea de terreno total de 1.366,72 metros quadrados:

R$ 2.367.261,20 (dois milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, duzentos e
sessenta € um reais € vinte centavos)

6. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.
GERAL

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018.

\

\

José Antonio~€orreia
Eng° (g\\g}\

Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imovel — Objeto da Matricula n° 10.488 com frente para a
Rua Brandao Veras s/n° Centro - Bebedouro (SP)




1. Objetivo da Avaliagio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- um lote de terreno pavimentado, centro, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP),
localizado com frente para a Rua Brandéo Veras s/n° com uma 4rea total de 426,00metros
quadrados;

2. Metodologia de Avaliagio

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Ser4
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do
valor do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a determinacdo do valor unitirio bésico de
terreno, com nivel de precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Imdveis

3.1. Topografia
A area onde se encontram os im6veis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizacgio
O imdvel a ser avaliados esta localizado com frente para a Rua Branddo Veras s/n°, Centro.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

Os imoveis objetos do presente trabalho estdo servidos pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminag&o publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estéo servidos pelos servigos ptiblicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Branddo Veras s/n° Rua Antonio Alves de Toledo, Rua Cel. Jodo Manoel e
Rua Dr. Tobias Lima, distante 325,00m (trezentos e vinte e cinco metros) da Praga Central.
- tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.

- uso do solo: zona de uso misto central de alta densidade

- possuem Otima localizagdo e excelentes possibilidades de utilizagdo € valorizagdo
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4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno, realizou-se
uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a
corretores imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-
se 0 VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim
de obterem-se valores comparaveis entre os imoveis pesquisados € o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no distrito
industrial, apds pesquisas de mercado e consulta a0 mercado imobiliario é de:

R§ 2.264,15/m* (dois mil e duzentos e sessenta e quatro reais e
quinze centavos por metro quadrado)

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez
por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado
imobiliario. Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as
normas que regem os principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo
paradigma, o fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com o0s pesos abaixo transcritos:

- agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagéo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este
fator foi desconsiderado.
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos industriais, e 0 imovel objeto deste trabalho esté incluso neste padrio, este
fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO
BASICO por unidade de metro quadrado de:

R$ 1.732,07/m? (mil reais setecentos e trinta e dois reais e sete
centavos por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no centro é o seguinte:

- Valor de Mercado do imével, objeto da matricula n® 10.488 perante o CRI
local, com uma area de terreno total de 426,00 metros quadrados:

R$ 737.861,82 (setecentos e trinta e sete mil, oitocentos e sessenta e um
reais e oitenta e dois centavos)

6. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.
GERAL

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018.
(

N
José Antorﬁé\&;){eia
Eng°® Civil
Departamento de Planejamento Urbano




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 361
CNPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROC - Estado de Sac Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov._br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 10488
totalizando area de 426,00 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Brandio Veras, entre a Rua Tobias Lima e
Rua Antonio Alves de Toledo (area central),
Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stama!o Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOURO Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do Imével

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terrenos pavimentados com area de 426,00 m?, vide matriculas no CRI local
n°. 10.488, de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito & Rua Branddo
Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Antonio Alves de Toledo ( area central) , sendo
apenas terreno, localizagdo de alta valorizagdo urbana, drea central, de formato regular e

pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacio
2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Meétodo Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto €,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

~J
(%)



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terrenos [Cad.Mun: 098.105.035-00  |Data: | o6/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO {[Matricual CRI local n°. 10488
End. : {Rua Brandéo Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Anténio Alves de Toledo ( area central)
Area do Terreno ( m?) : i 426,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Ndmero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacéo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 6,00 |maximo
Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 3,00 pav.
To considerando pavimento tipo de
1.000,00 m?

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)
Area do terreno (At) = [ 426,00|m=

Ch = At X Np X To
Ch = 1.022,40 m?

1.3) Custo de Construcéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construcéo( R$ ) = | 1.971,19|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcdo Civil -SINDUSCON-SP mai-18

C = Ac X 1.971,19|R1

C = R$ 2.015.344,66

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )
R = R$ 2.619.948,05

1.5) Valor do Terreno ( Vi)

Vit = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf

i (taxa de juros aomés ) = 0,50% Coef Valorizacdo Urbana

i ( despesa de publicidade)= 1,50% 0,1020,30 baixa

k ( taxa de corretagem) = 4,00% 0,402060 | média

t (cronograma fisico) = 3lmeses 0,702 0,90 alta

f (coef.Valorizagédo Urbana)= 0,80

N 2

Vt = R$ 356.312,94 ou R$ 836,42 /m? /! 7 &

()



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - insc. Est. Isenta
BEBEDOURC -~ Estado de S&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro sp.gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

imovel : Terrenos [Cad.Mun: 098.105.035-00  |Data: | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO [Matricual CRI local n°. 10488
End. : {Rua Brand&o Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Anténio Alves de Toledo ( area central)
Area do Terreno ( m?) : { 426,00{Area Construida (m?) | 0,00}

2)Calculo de Avaliacgdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugdo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m2 em Reais 1.971,19

Vn = Ab X R$ 1.97119
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacdo da Edificaggo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificacéo (1) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade cf relagdo vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificacéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliacdo da Edificacdo + Avaliagdo do Terreno
Vx ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo )

Vt (Valor do Terreno ) [ r

Vx = Ved + Vi

Vx = | R$ 356.312,94|




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusiio ¢ Encerramento

Apos analise efetuada e calculos, em fungfio dos bens avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 350.000,00 ( Trezentos e Cinquenta Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfo significa uma representacéo

rigorosamente exata . mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.
g

Wagner ;1\1;;;!1

Engenheﬁro Civil
C.R.E.Al n° 506.005.510-9
Matricula 1893
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Setor de Economia

SindusCon SpP

O Sindicato da Construgédo

Boletim Economico - Maio de 2018

Custo da construgdo residencial no Estado de Sdo Paulo, padrido R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
mai/17 188,33 1,03 1,086 8,01 230,46 157 1,57 9,38 141,15 0,07 0,14 044 224,95 1,29 1,29 7,85
jun/t7 189,50 062 168 3,16 23262 094 253 482 141,15 0,00 0,14 024 22804 137 2869 450
juv17 188,56 003 1,72 1,96 23262 000 253 278 141,18 003 0,16 035 229,77 0,78 347 392
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 233,07 019 272 298 141,10 -0,06 0,10 0,27 23183 090 4,40 4886
set/17 190,28 0,26 2,11 2,12 23401 041 3,14 315 141,14 0,03 013 0,14 23183 0,00 440 450
out/17 18066 0,19 2,31 2,27 234,01 000 314 3,15 141,91 055 068 057 23183 000 440 450
nov/17 190,73 0,04 234 2,31 23383 008 308 306 142,26 025 093 085 23183 000 440 4,40
dez/17 191,25 027 262 2,62 233,99 0,07 3,13 313 14321 066 1860 1,60 231,83 0,00 440 440
jan/18 192,00 039 038 297 23489 038 038 353 14384 044 044 189 231,83 0,00 000 440
fev/18 192,55 028 068 3,23 23489 0,00 0,38 353 14500 081 125 261 231,83 0,00 0,00 440
mar/18 19251 002 0,66 3,15 23494 002 041 3,55 14486 009 1,16 2735 231,83 0,00 000 440
abr/18 18294 022 0,88 3,51 23404 0,00 0,41 3,55 145,78 063 1,80 3,35 231,83 0,00 0,00 4,40
mai/18 194,01 0,55 1,44 3,02 236,28 0,57 098 2,52 14654 052 233 381 23330 063 0863 3,71

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, maio de 2018

R$/m? Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
L. 1.348,41 100,00
{*) Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padréo Baixo Padrdo Normal Padréo Alto
Custo m?* % més Custom? %més Custo m? % més

R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,586 R-1 1.871,19 0,54

PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55

R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16 1.693,38 0,53

PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56

) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1984 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitério Bésico ndo foram incluidos os itens descritos na

a¢éo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construcio comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpédo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal

Custom? % més

CAL-8 1.552,05 0,54

CSL-8 1.344,79 0,52

CSL-18 1.789,57 0,54
Custo m* % més

RP1Q 1.463,19 0,50

Gl 756,66 0,46

Padréo Alto
Custo m? % més
CAL-8 1.643,88 0,55
CsL8 1.448,91 0,52
CSL-16 1.925,96 0,54

(") Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secéio 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de: Bebedouro - SP, datada de
26/11/2.014 ¢ CND{n°® 259702014~ 88888141, expedida pela Secretaria da Receita Federal do--Brasil,
~.emitida em-10/10/2.014, que fica arquivada nesta serventia em;pasta,, propria, ‘sob n% XXXX, procedo a
presente averbagio para ficar constando que imovel objeto desta matriculp Apasa germmada sob.n% 677 e
'687) possui uma drea existente: construida total de -171,43m2. Eu < ; (Ana Alice
Garcia Campos), Escrevente "Autorizada, a digitef, confcrl eassmo PRO =

\

ro de 2 0141 Conforme mstrumento partlcular Certidédo e CND
ando que rédios objeto desta
. _(Ana

AV.08/10:488:- Bebedouro, 16 de dezemb
supra mencionados, procedo a presente “averbagdo para-ficar const
matricula, com drea existente de 171,43m2, foi totalmente demolido. - Eu
Alice Garcia Campos), Escrevente Autorizada, 2 dlgltel conferl e assino. PRO

AV.09/10:488: Bebedouro, 16 de dezcmbro de 2.014, Procedo a pxesente averba(;ao nos térmos do artigo
213, Inciso 1, letra a, da Lei 6.015/73, para ficar constando que a vista novamente da averbagdo n°07, desta

; ﬂste asvebbagao _—

b

coma cas(da com Prudencm deToledo Rlbeua.-o U“J.rml ’=xo

R5/10. ABB-—Bebedeuro 23de brll c;s 1. 985.—?&05 Jfermos -da certa de adjudlca

M.JUJ.Z de Olralto da comerca ar. Antonic Rugusto de fx’*valho 8 S**va c*tube '
'»a Prerﬁ;ura Vu,n;y/al;a Bahadouro, pes:aoa Jurldlca de direito publico. ==

Noccoan

jerdg venﬁcou que a CND apresentada ficou arqujvada nesta serventia em pasta prépria sob 0 n°3328.
(Ana Alice Garcia Campos); Escreven’cc Autonzada a di glte1 confen ¢ assino.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEF—‘ 470 -009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Ins Est. Isenta
BESEDOURO Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 9534
totalizando area de 1.366,72 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Brandao Veras, entre a Rua Tobias Lima e
Rua Antonio Alves de Toledo (area central),
Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920v0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROQ - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov. br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do Imével

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terrenos pavimentados com area de 1.366,72m?, vide matriculas no CRI local
n°.s 9534, de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito 8 Rua Brandio Veras
, entre a Rua Tobias Lima e Rua Ant6nio Alves de Toledo ( area central) , sendo apenas
terreno, localizagdo de alta valorizagdo urbana, area central, de formato regular e pouco

aclive.

2) Métodos de Avaliacido

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto € ,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Cilculos

—~—



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n®* 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROC - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www. bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terrenos |Cad.Mun: 098.105.042-00 |Data: | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO [Matricual CRI local n°. 9534
End. : {Rua Brandéo Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Antdnio Alves de Toledo ( area central)
Area do Terreno ( m?) : | 1.366,72|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagédo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento (Ca ) = 6,00 |maximo
Numero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 7,00 pav.
To considerando pavimento tipo de
1.000,00 m?

1.2) Area de Construcdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )
Area do terreno (At) = [ 1.366,72]m?

Ch = At X Np X To
Ch = 7.653,63 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = I 1.344 79|Fonte : CUB- Custo Unitaric Basico da
Construcéo Civil -SINDUSCON-SP mai-18

C = Ac X 1.344,79|CSL - comercial Salas e Lojas

C = R$ 10.292.527,78

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imdvel hipoteticamente construido ( R )
R = R$ 13.380.286,11

1.5) Valor do Terreno (Vi)

Vit = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf

i (taxa de juros aomés ) = 0,50% Coef.Valorizagdo Urbana

i { despesa de publicidade)= 6,00% 0,1030,30 baixa

k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,4040,60 | média

t (cronograma fisico) = 8|meses 0,704 0,90 alta

f (coef Valorizagdo Urbana)= 0,80

2

vVt = R$ 1.128.061,04 ou R$ 825,38 /m? . 6 /_1

c—
S




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - waww bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terrenos |Cad.Mun: 098.105.042-00  |Data : | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO {Matricual CRI local n°. 9534
End. : JRua Brandéo Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Anténio Alves de Toledo ( area central)
Area do Terreno (m?) : | 1.366,72|Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproducgéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagao considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 1.344,79

Vn = Ab X R$ 1.344,79
Vn = R$ 0,00

2.2} Depreciacéo da Edificacdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade cf relacéo vida util =
Estado de Conservacéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificacdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Céalculo de Avaliagdo da Edificagédo + Avaliacdo do Terreno
Vx (Valor final do imdvel )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo )

Vt (Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vit

Vx = | RS 1.128.061,04) U

63



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOQURQO - Estado de Sao Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Apos andlise efetuada e calculos, em fungfo dos bens avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = R$ 1.130.000,00 ( Hum Milhéo , Cento e Trinta Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representagdo
rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, di-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

/

Wagner SI\ILV/\/eia"
En‘genheiio Civil
C.R.E.A _n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

;“//
\_/’
Bibliografia Consultada:

"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢o, Editora PINI — 1999,
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edi¢io,Editora PINI — 1991



Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgao

Boletim Econémico - Maio de 2018

Custo da construcio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagao (%) Variagéo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
mai/17 188,33 1,03 1,086 8,01 230,46 157 1,57 938 14115 0,07 0,14 044 22495 1,28 1,29 7,85
jun/17 189,50 0,62 1,68 3,16 232,62 0,94 253 482 141,15 0,00 0,14 024 22804 1,37 269 450
jul17 189,56 0,03 1,72 1,96 23262 000 253 2,79 141,18 003 0,16 035 228,77 0,76 347 392
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 233,07 0,218 2,72 2,99 141,10 -006 0,10 0,27 231,83 0,90 440 486
set/17 19029 026 211 2,12 23401 041 314 315 141,14 003 013 0,14 231,83 000 440 450
out/17 190,66 0,19 2,31 2,27 23401 000 314 3,15 141,91 055 068 057 23183 000 440 450
nov/17 190,73 0,04 234 2,31 233,83 -008 308 3,086 142,26 025 093 085 23183 0,00 4,40 4,40
dez/17 19125 027 262 2,62 23398 0,07 313 3,13 14321 066 1,60 1,60 231,83 000 440 440
jar/18 192,00 0,39 0,39 297 23489 0,38 0,38 3,53 14384 044 044 189 23183 000 0,00 4,40
fev/18 192,55 0,28 068 3,23 234,89 0,00 0,38 3,53 14500 081 125 261 23183 0,00 0,00 4,40
mar/18 19251 002 066 3,15 23494 002 041 3,55 14486 008 1,16 235 23183 0,00 000 4,40
abr/18 192,84 022 0,88 3,51 234984 0,00 041 3,55 14578 063 1,80 335 23183 0,00 000 4,40
mail8 19401 055 1,44 302 23628 057 098 252 14654 052 233 381 23330 063 063 371

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, maio de 2018

R$/m? Participac&o (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padr&o Baixo Padrio Normal Padrao Alto
Custom? % més Custo m? %més Custo m? % més

R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,56 R-1 1.971,19 0,54

PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55

R8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16 1.893,38 0,53

PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitdrio Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
3¢8o 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Séo Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL {(comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q {residéncia popular)

Padréo Normal Padr&o Alto
Custom? % més Custo m? % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CSL-8 1.344,79 0,52 CSL-8 1.448,91 0,52
CcsL-16 1.789,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custom? % més
RP1Q 1.463,19 0,50

Gl 756,66 0,46
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formac@o do Custo Unitdrio Bdsico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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MATRICULA FOLHAZL

 CARTORID DE REGISTRO DE IMGVEIS
f@ 594 ] [~ 3ﬂ P e e T IR

...JEBEDOURC

gn \. EIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

o (EGUEL'— Um predlo comercial de tlJOlBS e conertc ce telhas, situado nes-
’td 01dade, com Frente para a \rua Brandao Veras n9665,contendo noes Fundos -
(' um pradlo de n2673 da- mesma rua, edlflcados num terreno cde Forma 1rregular 3
‘qua mede 16,70 matras no alinhameto da rua Brandao Vsras~ dai, @ direita--
snge numa dletanCla de 28 80 metros, onde confronta com Rosea Runge Muniz-

8 outros; dal, a dlrelta, segue numa distdncia da 15,50 metros, onde confronb
ta com & mesma Rose Puhgs Muniz e outros; dal, v1ra a gsguerda e segue numa
distancis de ~14,20 metros onde ccnfronte com herdeiros de José quusto de~-
Carvalho;dal, vxre a direite e segue numa dlstanCLa de 3,25 metrOS,\onda =
'confronta com 0s mesmos herdelrosv dai, vire a eqquerda e segue numa dlstan,
cie ds 7,00 metros onde conﬂronta com herdeires de José ds Mello dal, vira

a esquerda e segue numa dlstancla de 22 00 metros; del virs 3 direita e ss

5, OO

Ui 8&‘?_,
Guia C&-[‘j()/g‘/__

gue numa distdncia de 4, OD metros conFrontanCo nessas duas medidas com Ju-
4llio-Cezar Durl an s outroj dai vira a es uerda e se ue numa dlstanzla de -« |/

-y ’ q a ‘
22,060 matrns, ‘tonfrontando com herdeircs de Alber¢co Flnocchlo def, vira--

a esquerda 8 €e8gue numa dlstancia de 11,00 metrOS, confrontenda com Lan -

Ermi

aganalll e Irmaos' dai, vire: 3 esquarda e segue nume dlstanCLa de 7,70 me

tros, da{, vira a direita e segue numa dlstancma de 44,00 matros, confrone-
-~ tando nesseas duss vltimas medidas com Meria Datah Blspo e outros, ate 0 ==
mencxonado/allnhamente da rus Brandao Veras, encerrandc o roteiro, com uma
area de 1. 366 72m2; ;Cadastrado na ‘reFeltuga Muricipal local sob neQ098, 105
042. 00.-F‘RCPRIETKRIA.- "COOPERATIVA DE CONSUMO POPULAR DE BEBEDOURD CGC.nQ
45,2364 460/0001 51, flrma sstabalecxda nesta cidade a rus Brandao Veras ne-
665.-TITULO AQUISITIVO:~- Per sscritura de 28/03/1. 951, em notas do 29 0fi-
cio de comarca, transcrita no livro 3H,fls.65,sob n? 'de ordem 7.972; Por--
escrituras de 03/04/1 951, em notas do 20 Dflclo de comarca, transcrlta na-
livro 3H, Fls.65 sob n® de ordem 7.973; Per escritura de 12/04/1. 957, em no
tas do 29 Uficio da comarca, transcrlta no livre 3J,fls.47,s0b n? de ordem
10.455; Per escritura de 18/07/1 959, em notas do 2¢ Oficio da cmarca,. --
transcrxta no livro 337, fls.289,s0b n? de,o
09/10/1 964, em notas do 22 Oficio_dg
Bﬁ,sab n. de ordem l4. uaz.-aaqiﬂpﬂfh
de 1. 984.-0 Dflclal Maf ' : v ;
.lf9 5341 =-Bebsdouro no/éﬁo -do seu Centenarlo 23de Agosto de 1. 98&.-Nos -
termos do mandado de insericao de penhora datado de 23 de agasteo de le 984,

Oficial de Registro de Iméveis e Anexds
Comarca de Bebedouro - SP

dem 11.426 e Por ascritura dgg -,

eGmarce, transcrlta ne llvro 3M, fls«—'
,na anc do seu Csntsnarlo léde JUth -

pelo escrivao do 29 Oficie da comarca,extralda em cumprimento respsitavel—

S % ; Ord. 654/175

I 12102-0-AA | 085“692

'D?QQdeSPEChO exagado pelo MM. Juiz de Direitc da comarca Dr.CARLOS EDUARDG REIS

%5 DE OLIVEIRA, nos autos 4.736/84=- 59 Vara, @ agé@o exscutive cambial promovi

g 3 da por COMERCIAL GETNIL MOREIRA S/A, contxa COBPERATIVA” DE CONSUMO POPULAR

; % g’DE BEBEDDBRU LTDA, supra quallfxcada, procada 0 registro daz penhorz do imo =
5¢’}? vel constante da presents matrxcula, para asseguesr 0 pagamento da 1mpurta$v

AR

086000-1117

{cia de 64 268 915,00, devlda jao exequente acima. referxdo.-e Dflclal Substlt} 4
A° ;

seque’ i versm LR R



UvaTRiCcULA FOLHA ' "

(9534 ] L’J gt

,
0' Gf‘ici'al, Sub,stitu

datada 30/11/1 992, do Juizo de Dlral

7 Preto=5P- 50 Uara,deu1damﬂnte 5551nada pelo

,2 déQUPl§ comarca Dr,
Flévio Henrigue Lemos, proc. ‘ho4,736/84 yi autorizado esta averbagao
'para ficar constando-.gue 2 pe€nhora.T 2da_ sob n201l nesta matricula,=

Fida devidamente cancelzda,- e 1 Ll IERN .i_z\dév #\lym(s‘ida),, Ofici.

RU 2/9 534‘-B»bad0/w/o 23r_.e de7embro de 1,992, -Fonf‘crmo carta precéfajrﬂia'—g,:-:

da comaxca de Ribeirao‘

e e

de deeaproprla,ao q‘nlgavel lavr aj.d.t'ﬂ.{) Tahelido de Motas e =
protesto de’ Letras e T{tulos de Bebedourc 1iviro no:

dezembro. de 1.992, apresentada sob formg Jo certid@o :
OPERATIVA DE CONSUMO FOPULAR DE B 2 ZDOURQ TD ’ [‘5” qualificad° transmi-
Yy

tiu @ imovel objeto desta r.a‘trlcbla a_ PREFETTURA DOURD 4~

-
O]

Stamato Sobrinho, s/n¢, inscrita no Cm,/M" sob nek5.7093920/£001~ OO em -

virtud{e de des anropm.ac‘ao amigavel que de\,lmr'a ser de utilidade publica--

nicipio, de acordo com o De ~eto ne249k, de 1 /ﬁovwn‘cro/lcwlf sendo a inde.
nizacio no valor de CR§12Q
ie 21198.249,19. Eu,

a datilografei, conferi e’ assino.-

Sbora L.

al Maior, a datllooraf"el T nﬁgz%é;;j,}m . \> Loy o

R.03/9 534 - ”ebedqur‘o, 14 de setefnbro de 9 .009. Por ch‘iuur‘: pﬁblica--v

. 3 - Fd L& 5 |
Dessoa juridica de dlrelto ouollco, com sede nesta cidade, na Pga . Tose -

o) présénte imovel, que serd utilizado oelu Drogrerra de Alimentag 50 do Mu-. |

fr <
./
.,O/(valo*‘ da época)/ sendo seu valor venai a..unl
S

ouva Silveiral, })flc. ,uba“, ¢

para ficar constando que
de 1.105,84m2. Eu, ¢

L7595 Yy, ;}//” N Sy e e

o AN

AV.04/9.534: Bebedouro, 22 de dezembro de 2.014. Conforme 1nstrumento particular datado de 28 dg
novembro de 2.014, instruido por Certiddo — n° 008/2014 expedida pela Prefeitura Municipal ‘de Bebedourg
em 26/11/2014, ¢ CND n"254832014 88888154 emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
10/10/2014, que fica arqui esta serventia em pasta propria sob n °3343, procedo a presente averbagio
g obJetos desta matricula possuem uma drea existente construida total
Débora L. Souza), Ofic. Subst., a dlgltel conferi e assmo Pren -

mencionados, procedo a presente ave
foram totalmente demolidos. Eu,
assino. Pren — 173.595.

AV 05/9 534 Bebedouro, 22 de dezem o’ dexz .014. Pelo 1nstrumento partlcular ‘Certiddo e CND supral
2 ficar constando que os prédios objetos desta matricul
ebora L. Souza);- Oﬁc Subst., a digitei, confen e

LOF L

fc -
‘E’)ebedeuro - Estado de cao Paulc.

S

i - CERTIDAO
i José RD’O CERTIFICO que a presente fotocopia tem va- | ~——u..
| Débora Lopes DUZE st 1 idade come cerfiddo. nostermodo§iCdo | juilo-
| Gedalia P ée§§§kfrnédél5 | aﬂ10daLm60V§&=MM2ﬂ3[Muwe | IPor
i Alice Ga a ; ‘ OR A
% Rl;\agz‘.\;hc R. Bartholo Julio ° Bebedouro,_;_qzs de O,* ,’*,7070’%

2‘ Reginaldo R. da Fonseca | “‘"“““" . . |

% Escreventes ‘Autorizados : ” . o o - ' : ﬁ,

i



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDQOQURC - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345.-9100 - www.bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 23.223
totalizando area de 390,22 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDQUROQ - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAOQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préoximo do Imével

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terreno com area de 390,22 m?, vide matricula no CRI local n°. 23223, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Rua Portugal- Jardim Lima, ,
sendo apenas terreno, localizagdo de média para alta valorizagdo urbana, de formato

irregular e pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacido

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Miximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto € ,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos



BEBEDOURO -

Fone: (17) 3345-9100 -

Estado de Sao Paulo
www bebedouro.sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno lCad.Mun:

133.106.

299-00 |Data: | 06/06/18

Propr.

PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO

Matricual CRI local n®. 23223

End. :

Rua Portugal- Jardim Lima

Area do Terreno ( m?) : |

390,22|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Nuimero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np) =

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno ( At) =

Ch = At X

Ch = 624,35 m?

1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) =

c

c

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )

R =

Ac X

R$ 1.230.716,42

R$ 1.599.931,34

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vi

vt

i (taxa de juros ao més ) =

i ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t {cronograma fisico) =

f (coef.Valorizacdo Urbana)=

R$ 211.190,94 ou

0,80
6,00 maximo

Ca =

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

2,00 pav.

To considerando pavimento tipo de

1.000,00 m?

390,22|m?

Np

[ 1.971,19

Fonte : CUB- Custo Unitario Béasico da_

Construcédo Civil -SINDUSCON-SP

1.971,19

R1

mai-18

= {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf

0,50% Coef.Valorizacdo Urbana
3,00% 0,10a0,30 baixa
3,00% 0,402 0,60 média
3lmeses 0,704 0,90 alta
0,80
R$ 541,21 /m?

[\'}
]
f
{




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BESBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedourc. sp.gov . br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imbvel : Terreno [cad.Mun: 133.106.299-00 |Data: | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDQURO [Matricual CRI local n°. 23223
End. : [Rua Portugal- Jardim Lima
Area do Terreno ( m?) : | 390,22 Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificacéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 1.971,19

Vn = Ab X R$ 1.971,19
vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

ldade da Edificacgo (1) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade cf relagéo vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificacdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno
Vx ( Valor final do imovel )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducgéo da edificacdo )

Vt ( Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vt "\

vx = | R$ 211.190,94)




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusido e Encerramento

Ap6s andlise efetuada e calculos, em fungio do bem avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 212.000,00 ( Duzentos e Doze Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imo6vel dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacdo

rigorosamente exata . mas sim uma expressido monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imovel ; ndo significando portanto que eventuais
negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, di-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas, anexo —¢ Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

Wagner SiJ;: ]

Engenheiro/Civil 1
C.R.E.A n?. 506.005.510-9
Matricula,/71893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagbes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigio, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edi¢fio,Editora PINI - 1991

95



Setor de Economia

SindusCon Sp

O Sindicato da Construgdo

Boletim Econdmico - Maio de 2018

Custo da construcio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Méao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variacéo (%) Variagio (%) Variagéo (%)
Data Indice Més Anco 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
mair17 188,33 1,03 106 801 23046 157 157 938 141,15 0,07 0,14 044 22495 129 128 7,85
jun/17 189,50 0,62 1,68 3,16 232,62 094 253 4,82 141,15 0,00 0,14 024 22804 1,37 2,69 4,50
jul17 188,56 0,03 1,72 1,96 23262 000 253 2,78 141,18 0,03 0,16 035 229,77 0,76 3,47 3,92
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 233,07 0,18 2,72 2,99 141,10 006 0,10 0,27 231,83 090 440 486
set/17 180,28 0,26 2,1 242 234,01 041 314 315 141,14 003 013 0,14 231,83 0,00 4,40 4,50
out/17 190,66 0,19 2,31 2,27 23401 000 314 3,15 141,91 055 068 057 231,83 0,00 440 4,50
nov/17 190,73 0,04 234 2,31 23383 -008 306 3,086 14226 025 093 085 23183 0,00 440 440
dez/17 191,28 0,27 2,62 2,62 233,9¢ 007 3,13 3,13 14321 066 160 1,60 231,83 (0,00 440 44C
jan/18 192,00 039 039 297 23482 038 0,38 353 14384 044 044 1,89 231,83 0,00 0,00 4,40
fev/18 192,55 0,28 0,68 3,23 23489 0,00 038 353 14500 081 1,25 2861 231,83 0,00 0,00 4,40
mar/18 192,51 002 086 3,15 23494 002 041 3,55 14486 008 1,16 235 231,83 0,00 000 440
abr/18 182,94 022 088 3,51 23494 0,00 041 3,55 14578 063 180 335 23183 0,00 000 440
mai/18 194,01 055 1,44 3,02 23628 057 098 2,52 146,54 0,52 2,33 381 23330 0,63 063 3,71
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, maio de 2018
R$/m? Participac&o (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)” 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padréo Baixo Padréo Normal Padré&o Alto
Custe m® % més Custo m®* %més Custo m? % més
R-1 1.329,77 0,48 R 1.649,36 0,56 R-1 1.971,19 0,54
PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55
R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16 1.693,38 0,53
PIS 900,74 0,47 R-186 1.306,46 0,56

{*) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitério Bésico néo foram incluidos os itens descritos na
:¢8o 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal Padréo Alto

Custo m* % més Custo m* % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CcSL-8 1.344,79 0,52 CSL-8 1.448,91 0,52
csL-18 1.788,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custom? % més
RP1Q 1.463,19 0,50

Gl 756,66 0,46

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitério Bésico ndo foram incluidos os itens descritos na
se¢do 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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 CARTORIO DE’ REGISTRO D wmvu %
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LIVRO N2 - FzEG‘:sﬂ:eo GERAL_

na\con luenciagdo prolongamento da rua Portugal com,o prolonga-—
P mento da Rug Rlo Grande do Norte seguindo poq cuwva de conrluencia uma -
' distan01a de 16, 62 metros até " um novo poato desse ponto segue em. llnha Pel < Ty
ta na dis%ancia de 23,00 met“os'onde confronta com o/ alinhamentoydo pro—-
_longamen’ofda Rua Rlo Grande do Norte até um ‘novo ~ponto; dessefpo;to vira-j
a2 | - puma distaﬁéia de 1 ﬂ6 \ .

hlhfrontando nessa distancia com o lote n BAO _fin»lmente vira—”j i

‘a dlreita e ségue em 1inha reta numa dlstancia de 28 = me%ros ate encon—

trar o ponto de 1nicio confrontando nessa distancia com o lote n.286 ence
rando assim o perimetro e perfazendo a area de 390 22 metros’ QLadvados
Imdvel cadastrado na Prefeltumg Municipal de Bebedouro Sob n?20133.106.299 >
00. PROPRIET}(RIOS'- DAVI DE:ALMEIDA . MATTOS e pua mulher LOURDES SARTI DE- \
‘SOUZA MATTOS brasileLros ‘casados’ no reglme da: comunhao de bens,na v1gen-- g Loy
cia da 1e1 fed 6. 515/77 nos termos’ da escrltura de pacto antenupc1a1 la--
, vrada no 29 Cartorlo local, registrada no CRI desta comarca sob ne7, 253-—
ele SUPEPV150” regional, RG nel, 522 269~ SP, ela senhora do - lar, RG n915, -
553.624~SP, inscritos no- CPF/MF respectlvamente sob oS an ‘930,075, 588~91~
e 852.773.988-86, residentes e domiciliados nesta cidade,na Aw, Qaul Furqulm
mel, 271; REINALDO: DE ALMETDA MATTOS e -sua mulher: LKURITA GUIMARKES CERQUET -
sy CARA MATTOS bra51le1ros casados no- regime. da/comunhao par01al de bens na/vi-
, ‘gencla da lei fed 6. 515/77 ele comerciante, RG n®13,240, 004~ SP, ela comer-
| |eiaria,RG n220.099.452-5P, 1nscr'1tos no CPF/MF em conjunto sob-o n2321.043
‘ 218~ 92 resldentes e domiciliados nesta ‘cidade;a Rua Paraiba n 0244 §9§£& -
REGINA DE ALMEIDA MATTOS LOPES e seu marido o Sr JOKO _LOPES ,brasileiros,
casados no regime\da comunhao parcial de bens na v1gen01a da lei fed, 6 515} -
/ 77,ela senhora do. lar, RG | n16.925,136= SP,inscrita no CPF/MP sob n9090 720|
: 548 -81 ele agricultor,RG n98 143,805-SP, msc"lto no' CP /MF sob 12026, 376 -
‘nés- 14, reﬁxdentes e domicillados nesta 01dad9, a Av Presidente Kennedy ne,|”
'228 MARIA RITA DE ALMEIDA MATTOS, brasiIEira SoltEira maiow comercvante,
filha de Moyses Mattos’ Sllvelra ‘e.de Deolinda de Almelda Mattos,inscrita--
o CPF/MF sob n9092 217, 158-09,residente e domictliada nesta cidade,a Rua-
Paraiba n,244; e, NEIDE FERNANDA DE ALMEIDA MATTOS DONATI esey marido -~
EDUARDO DONATI brasilelros,casados no regime da comunhao parcial de bens ns
fv1gen01a da lei fed 6 515/77'e1a senhora do lar,RG nelog, 960 912-SP, inscritd,
no CPF/MF sob o n. 092 356 1989-05, ele comerclarlo RG n¢15., 4is, 429 bP »inscri+
.[to no {CPF/MF séb o ng o7o 892, 188- -78,residente e domiciliados nesta cidade*—
é Rua ‘Paraiba n. 24& TITULO AQUISITIVO'- Imovel hav1do em major area em vir
atude de escr}tura de 29/10/1 987 em notas dof2°Carto 1

I"i

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Bebedourd - SP

W 12102-0-4 08569+
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO Estado de S50 Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - wwaww.bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 23.224
totalizando area de 386,85 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Rio Grande do Norte, Jardim Lima,
Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDQUROQ - Estado de Sao Paulo
Fone (17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do Imével

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terreno com area de 386,85 m?, vide matricula no CRI local n°. 23224, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Rua Rio Grande do Norte Jardim
Lima, , sendo apenas terreno, localizagdo de média para alta valorizagdo urbana, de

formato irregular e pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condi¢gdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto ¢,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos



Fone: (17) 3345.9100 -

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imoével

. Terreno lCad.Mun:

133.106.

340-00

|Data : | 06/06/18

Propr.

PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO |Matricual CRI local n°. 23224

End. :

Rua Rio Grande do Norte- Jardim Lima

Area do Terreno ( m?) : |

386,85|Area Construida (m?)

| 0,00}

1) Caélculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Nimero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacdo (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np) =

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sao Paulo
www . bebedouro.sp.gov. br

0,80

6,00 |méximo

Ca = 2,00 pav.
To considerando pavimento tipo de

Area do terreno (At) = 386,85|m?
Ch = At X Np X
Ch = 618,96 m?

1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio (C )

Custo / m? de Construgdo( R$ ) =

C =

c

il

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )

R =

1.000,00 m?

To

Ac X

R$ 1.220.087,76

R$ 1.586.114,09

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vi =

vt

{Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf

I 1.971,19

Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

i (taxa de juros ao més ) =

i ( despesa de publicidade)=

k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

R$ 209.367,06 ou

Construgdo Civil -SINDUSCON-SP mai-18
1.971,19|R1
0,50% Coef.Valorizacdo Urbana
3,00% 0,102 0,30 baixa
3,00% 0,402 0,60 média
3lmeses 0,704 0,90 “alta
0,80
2
R$ 541,21 /m? = A
Ly 50




Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 -
BEBEDOURCO - Estado de Sac Paulo

Cx Postal 361

CNPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
Fone: {(17) 3345-8100 - www bebedourc.sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno ICad.Mun: 133.106.340-00 |Data :

| 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO [Matricual CRI local n°. 23224

End. : {Rua Rio Grande do Norte- Jardim Lima

Area do Terreno ( m?) : ] 386,85|Area Construida (m?) |

0,00}

2)Calculo de Avaliacdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproducédo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 1.971,19

Vn = Ab X R$ 1.971,19
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

ldade da Edificacéo (1) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade cf relagéo vida util =
Estado de Conservacéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno
Vx ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacdo )
Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vit W)

Vx = | R$ 209.367,06]
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"~ % Prefeitura Municipal de Bebedouro

Pracga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov br

4) Conclusio e Encerramento

Apbs andlise efetuada e calculos, em fungdo do bem avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 210.000,00 ( Duzentos e Dez Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagbes , ndo significa uma representacdo

rigorosamente exata . mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo significando portanto que eventuais

negocia¢des possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, did-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

(|

Wagner Silveira
Engenheiro Civil

C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edicio, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edicio,Editora PINI —- 1991
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Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgdo

Boletim Econdmico - Maio de 2018

Custo da construgdo residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Méao-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagdo (%) Variagéo (%) Varagéo (%)
Data indice Mé&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Mé&s Ano 12meses indice  Mé&s Ano 12 meses
miaif17 188,33 1,03 1,086 86,01 23046 157 1,57 939 141,15 0,07 0,14 044 22495 1,29 1,29 7,85
jun/17 18950 0,62 1868 3,16 232,62 0,94 253 482 141,15 000 0,14 024 22804 1,37 2,89 4,50
jul17 188,56 003 1,72 1,96 23262 000 253 279 141,18 003 016 035 22977 0,76 347 3,92
ago/17 189,80 0,13 184 2,08 23307 0,19 2,72 2,98 141,10 -0,06 0,10 0,27 23183 0,90 4,40 4,86
set/17 19028 0,26 2,11 212 234,01 0,41 3,14 315 141,14 0,03 013 0,14 231,83 0,00 4,40 4,50
out/17 190,66 0,19 2,31 2,27 234,01 0,00 314 3,15 141,91 055 068 057 23183 0,00 440 4,50
nov/17 180,73 0,04 234 2,31 23383 -008 306 3,08 14226 025 093 085 23183 0,00 4,40 4,40
dez/17 191,25 0,27 262 2,62 23399 0,07 313 3,13 143,21 066 160 160 231,83 0,00 4,40 4,40
jan/18 19200 0,39 0,39 297 23489 038 038 353 14384 044 044 189 23183 0,00 0,00 4,40
fev/18 192,56 0,28 0,68 3,23 23489 000 038 353 14500 081 125 2861 231,83 0,00 0,00 4,40
mar/18 18251 002 0,866 3,15 23494 002 041 3,55 14486 009 1,16 235 231,83 0,00 000 440
abr/18 19294 0,22 0,88 3,51 23494 0,00 041 3,55 14578 063 180 335 231,83 0,00 0,00 4,40
mai/18 184,01 055 1,44 3,02 236,28 057 098 2,52 146,54 052 233 381 23330 0,63 0863 371

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrido R8-N, maio de 2018

R$/m? Participac&o (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
(*} Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padrdo Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custom?® % més Custo m?  %més Custo m? % més

R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,56 R-1 1.971,19 0,54

PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545 84 0,56 R-8 1.577,47 0,55

R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16 1.693,38 0,53

PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56
(*) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na fermacéo do Custo Unitério Basico néo foram incluidos os itens descritos na
egéo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de Séo Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padréo Alto
Custom® % més Custo m? % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CSL8 1.344,79 0,52 CSL-8 1.448,91 0,52
CSL-186 1.788,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custo m* % més
RP1Q 1.463,19 0,50
Gl 756,66 0,46

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico nédo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sio FPaulo
Fone: (17} 3345-9100 - www. bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 23.222
totalizando area de 374,21 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: {17) 3345-9100 - www bebedouro.sp gov br

LAUDO DE AVALIACAQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do Imével

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terreno com area de 374,21 m? vide matricula no CRI local n°. 23222, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Rua Portugal- Jardim Lima, ,
sendo apenas terreno, localizagdo de média para alta valorizagdo urbana, de formato

irregular e pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacido
2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto €,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos



BEBEDOURQC - Estado de Sao Paulo

Fone: (17) 3345-9100 -

www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno ICad.Mun:

133.106.

286-00

|Data : | 06/06/18

Propr.

PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO

Matricual CRI local n°. 23222

End. :

Rua Portugal- Jardim Lima

Area do Terreno ( m?) : |

374,21|Area Construida (m?)

| 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Nimero Méximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacde (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np ) =

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Area do terreno (At) =
Ch = At X
Ch = 598,74 m?

1.3) Custo de Construgédo Total do Edificio (C)

Custo

C =

1]

Cc

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )

R =

/ m? de Construcio( R$ ) =
Ac X

R$ 1.180.222,42

R$ 1.534.289,14

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vit =

{Rx[1-j-k] - C[1+(ixt/2)]

i(taxadejurosaomés ) =

i ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

R$ 202.526,17 ou

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

0,80

6,00 |maximo

Ca = 2,00 pav.
To considerando pavimento tipo de

I

Np

1.000,00 m?

To

[ 1.971,19

Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

L_‘;J;..“

Construcio Civil -SINDUSCON-SP mai-18
1.971,19|R1L
xf
0,50% Coef.Valorizacdo Urbana
3,00% 0,10a0,30 baixa
3,00% 0,402 0,60 média
3imeses 0,704 0,90 alta
0,80
2
R$ 541,21 Im? |
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www . bebedouro.sp.gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno |Cad.Mun: 133.106.286-00  |Data : | 06/06/18

Propr. PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO |Matricual CRI local n°. 23222
End. : |Rua Portugal- Jardim Lima
Area do Terreno ( m?) : | 374,21]Area Construida (m?) | 0,00}

2)Calculo de Avaliagdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproducgéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificacéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 1.971,19

Vn = Ab X R$ 1.971,19
vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade ¢/ relacéo vida util =
Estado de Conservacéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagéo da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno
Vx (Valor final do imovel )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacdo )

Vt (Valordo Terreno )

Vx = Ved + Vi { A
in

vx = | R$ 202.526,17]




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: {(17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusido e Encerramento

Apos andlise efetuada e calculos, em fungfo do bem avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = R$ 205.000,00 ( Duzentos e Cinco Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfo significa uma representacdo

rigorosamente exata ., mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais
negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de preciséo

normal, composto de 04 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

N

\

e

\/

Wagner Silveira 7/
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de AvaliagSes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigio, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de AvaliagBes"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edig¢fio,Editora PINI — 1991
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Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgao

Boletim Econdmico - Maio de 2018

Custo da construcio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Méo-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagdo (%) Variagdo (%) Variagéo (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice Més Anoc 12 meses indice Més Anc 12 meses indce  Més Ano 12 meses
mai/17 188,33 1,03 1,08 6,01 23046 157 157 938 141,15 0,07 0,14 044 22495 129 129 7,85
jun/17 189,50 0,62 1,88 3,16 23262 0,94 253 482 141,15 0,00 0,14 024 22804 1,37 2869 4,50
jult? 188,56 0,03 1,72 1,96 23282 000 253 279 141,18 003 0,16 035 22977 0,76 347 3,82
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 23307 0,19 2,72 299 141,10 0,06 0,10 0,27 231,83 0,90 440 4386
set/17 19029 026 211 212 23401 041 314 315 14114 003 013 0,14 23183 000 4,40 450
out/17 190,66 0,19 2,31 2,27 23401 000 314 315 141,91 055 068 057 23183 000 440 450
nov/17 190,73 004 234 2,31 23383 008 308 308 14226 025 093 085 23183 0,00 440 4,40
dez/17 19125 027 262 2,62 23398 0,07 3,13 3,13 143,21 066 1860 160 231,83 0,00 4,40 4,40
jan/18 192,00 039 039 297 23489 038 038 353 14384 044 044 1,89 23183 0,00 000 440
fev/18 192,55 028 068 323 23489 0,00 038 353 14500 081 125 261 231,83 000 000 4,40
mar/18 18251 002 0866 3,15 23494 002 041 3,55 14486 009 1,16 235 23183 000 000 440
abr/18 192,94 0,22 0,88 3,51 23494 0,00 0,41 3,55 145,78 063 1,80 335 23183 0,00 0,00 440
mai/18 18401 055 1,44 302 23628 057 098 252 146,54 052 233 381 23330 063 063 3,71

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, maio de 2018

R$/m? Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
{*} Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padrdo Baixo Padréo Normal Padrdo Alto
Custom? % més Custo m* %més Custo m? % més

R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,56 R-1 1.971,19 0,54

PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55

R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16  1.693,38 0,53

PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag@o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
ecéo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcio comercial, industrial e popular no Estado de Sédo Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL {comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padr&o Normal Padréo Alto
Custom? % més Custo m? % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CSL-8 1.344,79 0,52 CSL-8 1.448,91 0,52
csL-18 1.789,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custom?® % més
RP1Q 1.463,19 0,50

Gl 756,66 0,46
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitéric Basico nédo foram incluidos os itens descritos na
se¢do 8.35da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP - 1
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sio Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedourc.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno objeto da Matricula do CRI local 23.221
totalizando 4area de 511,30 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Portugal, Jardim Lima, Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. isenta
BEBEDOUROQO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAOQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do Imovel

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Trata-se de Terreno com area de 511,30 m?, vide matriculas no CRI local n°. 23221, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Rua Portugal- Jardim Lima, ,
sendo apenas terreno, localizagdo de média para alta valorizagdo urbana, de formato

irregular e pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacio
2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condi¢Bes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto €,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos



i & Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - insc. Est. Isenta
BEBEDOURC -~ Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno {Cad.Mun: 133.106.272-00  |Data: | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO [Matricual CRI local n°. 23221
End. : |Rua Portugal- Jardim Lima
Area do Terreno ( m?) : i 511,30|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacgéo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 6,00 |maximo
Numero méximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 3,00 pav.
To considerando pavimento tipo de
1.000,00 m?

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)
Area do terreno (At) = [ 511,30]m

Ch = At X Np X To
Ch = 1.227,12 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = [ 1.971,19|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcdo Civil -SINDUSCON-SP mai-18

C = Ac X 1.971,19|R1

Cc = R$ 2.418.886,67

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )
R = R$ 3.144.552 67

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vi = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf

i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef. Valorizacdo Urbana

j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,102a0,30 baixa

k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,404 0,60 | ._média

t (cronograma fisico) = 4lmeses 0,704 0,90 alta

f (coef.Valorizac@o Urbana)= 0,80 '

/ 2

vVt =

R$ 284.461,07 ou R$ 556,35 /m? (. . 95



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BtBtUOURO Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-92100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno |Cad.Mun: 133.106.272-00  |Data: | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOUROQO |{Matricual CRI local n°. 23221
End. : |Rua Portugal- Jardim Lima
Area do Terreno ( m?) : | 511,30]Area Construida (m?) | 0,00}

2)Calculo de Avaliacdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificag@o considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?

Custo/m? em Reais 1.971,19

Vn = Ab X R$ 1.971,19
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagdo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

ldade da Edificacg@o (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade cf relacéo vida util =
Estado de Conservacgéo =

Fator k =

D= 100 - k
100

D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificacdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo da Edificagdo + Avaliacéo do Terreno
Vx ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificaco )

Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vt

> |

vx = | R$ 264.461,07)

o —




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. [senta
BEBEDOUROG - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusido e Encerramento

Apos analise efetuada e calculos, em fungéo do bem avaliando ( Terreno) concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 285.000,00 ( Duzentos e Oitenta e Cinco Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imovel dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representagio

rigorosamente exata . mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais

negociagOes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 04 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

Wagner Silveir
Engenheiro Civil
C.R.E.Aj n’. 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliacdes” de Rubens Alves Dantas ,1a. Edicio, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avalia¢Ses"de Eng. Alberto L. Moreira,2a Edigio,Editora PINI — 1991



Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicateo da Construcado

Boletim Econémico - Maio de 2018

Custo da construgio residencial no Estado de S&do Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-cbra Material Administrativo
Variagdo (%) Variacéo (%) Variagio (%) Variagdo (%)
Data fndice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Mas Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
maif17 188,33 1,03 1,06 8,01 230,46 1,57 157 938 141,15 0,07 0,14 0,44 22495 129 1,28 7,85
junit7 189,50 062 1,88 3,16 232,62 094 253 482 141,15 0,00 0,14 024 22804 137 269 450
jul17 189,56 0,03 1,72 1,96 23262 000 253 279 141,18 003 016 035 22977 0,76 347 3,82
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 233,07 0,18 2,72 2,99 141,10 -0,06 0,10 027 231,83 0,90 440 4,86
set/17 180,28 0,26 2,11 212 23401 041 3,14 3,15 141,14 003 0,13 014 231,83 0,00 4,40 4,50
out/17 190,66 0,18 2,31 2,27 23401 000 314 315 141,91 055 068 057 23183 0,00 4,40 4,50
nov/t7 190,73 004 234 2,31 23383 008 308 3,086 142,26 025 093 085 231,83 0,00 440 4,40
dez/17 191,25 027 2862 2,62 23399 0,07 313 3,13 14321 066 160 160 23183 0,00 440 440
jan/18 19200 0,39 039 297 23489 0,38 0,38 353 14384 044 044 1,89 23183 0,00 000 440
fev/i8 192,55 0,28 068 3,23 23489 0,00 038 353 14500 081 125 2861 231,83 0,00 000 4,40
mar/18 18251 0,02 086 3,18 23494 002 041 355 14486 009 1,16 235 231,83 0,00 000 440
abr/18 182,94 022 0,88 3,51 23494 0,00 041 3,55 145,78 063 1,80 3,35 231,83 0,00 0,00 4,40
mai/18 194,01 0,55 1,44 3,02 236,28 0,57 0,98 252 146,54 052 233 381 23330 063 0863 3,71
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, maio de 2018
R$/m? Participag&o (%)
Méo-de-obra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
{*} Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padrdo Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custo m® % més Custom* %més Custo m? % més
R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,56 R-1 1.971,19 0,54
PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55
R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348 41 0,55 R-16 1.693,38 0,53
PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56

) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

a¢&o 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcido comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular}

Padréo Normal Padréo Alto

Custo m?> % més Custo m?* % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CSL-8 1.344,79 0,52 csL-8 1.448,91 0,52
csL-16 1.789,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custo m®* % més
RP1Q 1.463,18 0,50

Gl 756,66 0,46

(*y Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Um Terreno, correspondente ao lote n° 299 da quadra 133.106 do Jardim Esplanada
Rua Portugal esquina com a Rua Renor Oliva - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliagao

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imdvel:

- Um lote sem benfeitorias, da Quadra 133.106, do Loteamento Jardim Esplanada, situado na
cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Portugal esquina com a
Rua Renor |Oliva, com uma area total de 390,22 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagiao

A avaliagdo estarda em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinag@o do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacao dos Imdveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia regular.

3.2. Localizacao
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Portugal.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imo6vel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagédo publica;

- rede telef6nica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estéo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Portugal, Rua Renor Oliver, Rua Branddo Veras e Rua Manoel Fragoas Ogando,
distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praga Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: corredores especiais de comércio e servigo ZCE3

- possuem Otima localizagdo e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizac¢édo



4. Determinacdo do Valor Unitario Basico

Para a determinagéio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizag¢do - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os iméveis pesquisados € o imdvel em avaliacdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Esplanada, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 279,00/m> (duzentos e setenta e nove reais por metro
quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de AvaliagGes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia regular, situagdo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz ptiblica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator
foi desconsiderado.
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padriio para
loteamentos residenciais/comerciais, € os imoveis objeto deste trabalho estd incluso neste
padrdo, este fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizacio e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R§ 213,44/m? (duzentos e treze reais e quarenta e quatro centavos
por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imdveis Urbanos

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Iméveis Urbanos, localizado no Jardim Esplanada
sd0 0s seguintes:

- Valor de Mercado do imoével, Lote 299 da Quadra 133.106, do
Loteamento Jardim Esplanda objetos das matriculas n°. 23.223 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 390,22 metros.

R$ 83.288,55 (oitenta e trés mil e duzentos e oitenta e oito reais e cinquenta
€ cinco centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018.

)\

N\
José Antonio Correia )
Eng® Civil o
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Um Terreno, correspondente ao lote n® 340 da quadra 133.106 do Jardim Esplanada
Rua Renor Oliva - Bebedouro (SP)




1. Objetivo da Avaliagao

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um lote sem benfeitorias, da Quadra 133.106, do Loteamento Jardim Esplanada, situado na
cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Renor Oliva, com uma
area total de 386,85 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliagao

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitéario béasico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacido dos Imdveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontram os imoveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia regular.

3.2. Localizacao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Portugal.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminag&o publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Portugal, Rua Renor Oliver, Rua Branddo Veras e Rua Manoel Fragoas Ogando,
distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praga Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: corredores especiais de comércio e servico ZCE3

- possuem Otima localizagdo e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizacio



4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade ¢ Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imével em avaliagio,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Esplanada, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 279,00/m> (duzentos e setenta e nove reais por metro
quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobilirio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliages.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia regular, situagdo paradigma, o
fator topogréafico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator
foi desconsiderado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais/comerciais, € os imdveis objeto deste trabalho estd incluso neste
padrdo, este fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagio e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R§ 213,44/m? (duzentos e treze reais e quarenta e quatro centavos
por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Iméveis Urbanos, localizado no Jardim Esplanada

sd0 os seguintes:
- Valor de Mercado do imével, Lote 340 da Quadra 133.106, do

Loteamento Jardim Esplanda objetos das matriculas n°. 23.224 perante o

CRI local, com uma area de terreno total de 386,85 metros.

R$ 82.569,26 (oitenta e dois mil e quinhentos e sessenta e nove reais e
vinte ¢ seis centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.012?.

José Antonie Cgeia
Eng® Civil™\,

Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Um Terreno, correspondente ao lote n° 286 da quadra 133.106 do Jardim Esplanada
Rua Portugal - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliac¢io

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um lote sem benfeitorias, da Quadra 133.106, do Loteamento Jardim Esplanada, situado na
cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Portugal, com uma area
total de 374,21 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Ser
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinac¢io do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinago do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacdo dos Imdveis

3.1. Topografia
A area onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia regular.

3.2. Localizac¢éo
O imdvel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Portugal.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O im6vel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de 4gua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas €

- pavimentagdo asfaltica.

Estao servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracterfsticas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Portugal, Rua Renor Oliver, Rua Brandio Veras e Rua Manoel Fragoas Ogando,
distante 2.000,00m (dois mil metros) da Praga Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

- uso do solo: zona exclusivamente residencial de baixa densidade ZR-01

- possuem o6tima localizagdo e excelentes possibilidades de utilizago e valorizagio



4. Determinagio do Valor Unitirio Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os iméveis pesquisados e o imével em avaliagéo,

determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Esplanada, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 279,00/m> (duzentos e setenta e nove reais por metro
quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobili4rio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliacdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados s3o de topografia regular, situagéo paradigma, o
fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos ptblicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo & situagio paradigma, utiliza-se 0 modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator
foi desconsiderado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais/comerciais, e os iméveis objeto deste trabalho est4d incluso neste
padrio, este fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS 213,44/m* (duzentos e treze reais e quarenta e quatro centavos
por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Iméveis Urbanos, localizado no Jardim Esplanada
sd0 os seguintes:

- Valor de Mercado do imével, Lote 286 da Quadra 133.106, do
Loteamento Jardim Esplanda objetos das matriculas n°. 23.222 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 374,21 metros.

R$ 79.871,38 (setenta e nove mil e oitocentos e setenta e um reais e trinta e
oito centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imé6vel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um so lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018.

N
NS

il
José AntenioxCorreia
Eng°g&“»» res

Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Um Terreno, correspondente ao lote n® 272 da quadra 133.106 do Jardim Esplanada
Rua Portugal - Bebedouro (SP)




4. Determinagio do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade ¢ Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacio - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os iméveis pesquisados € o imdvel em avaliagéo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim
Esplanada, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilirio é de:

R$ 279,00/m*> (duzentos e setenta e nove reais por metro
quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem 0s
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia regular, situagio paradigma, o
fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Puiblicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentag@o 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos ptiblicos, este fator
foi desconsiderado.
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais/comerciais, € os iméveis objeto deste trabalho estd incluso neste
padréo, este fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais/comerciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 213,44/m? (duzentos e treze reais e quarenta e quatro centavos
por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Iméveis Urbanos, localizado no Jardim Esplanada
sdo 0s seguintes:

- Valor de Mercado do imével, Lote 272 da Quadra 133.106, do
Loteamento Jardim Esplanda objetos das matriculas n°. 23.221 perante o
CRI local, com uma area de terreno total de 511,30 metros.

R$ 109.131,87 (centos e nove mil e cento e trinta e um reais e oitenta e sete
centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018(\

\

José Antenio eia
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano -
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-00%9 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.708.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sio Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Imével objeto da Matricula do CRI local 20.722
totalizando 5.806,00 m?> de terreno com e edificacio de
1.686,40 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Belmiro Dias Batista , Distrito Industrial I ,
Bebedouro/SP.

junho/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao FPaulo
Fone: {17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do Imovel

abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imovel situado na Rua Belmiro Dias Batista , Distrito Industrial I , Bebedouro/SP,
localizagdo de baixa para média valorizagdo, sendo edificagdo comercial e industrial |,
terreno de 5.806,00 m? , Edificagdo com 1.686,40 m* vide matricula no CRI local n°.
20722 , idade aproximada de 40 anos ,de propriedade da Prefeitura Municipal de

Bebedouro.

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Meétodo Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condi¢gdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto €,

0 que as posturas municipais permitem .

14



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROQO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov br

2.2) Edificacio

Adotou-se o Método do Custo de Reproducdo . Este método considera o custo da

construgdo de uma exata duplicata ou réplica , aos pregos correntes do mercado ,
utilizando-se os mesmos materiais , projeto arquiteténico e a mesma qualidade de mao-de-
obra ; atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciagdo do imovel ( Deterioragéo
Fisica , Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica ) . Para obtermos este custo
de reproducgio utilizou-se a drea medida “In loco” e o pardmetro de custo poér metro
quadrado de construgio . Para o calculo da Depreciagdo a ser descontada devido a idade
do imével ( Depreciagéo Fisica ) utilizou-se 0 Método de Ross-Heidecke , pela praticidade

e rapidez dos calculos .

Estima-se o valor de reprodugio do imo6vel para a edificagdo de uma réplica nova em torno
de R$ 1.925,96/m? com base na fonte do custo unitario basico da construgdo civil —
SINDUSCON - SP (CLS - Comercial - Salas e Lojas) . Na seqiiéncia aplicou-se a
depreciagiio fisica e funcional do sobre o valor do imo6vel novo afim de chegarmos a
situagio do imovel avaliando. Para o calculo da Depreciagdo utilizamos do Método de
Ross-Heidecke , que exige as seguintes informagdes sobre as benfeitorias : - Idade das

Benfeitorias : Vida Util estimada das Benfeitorias : Estado de Conservagfio conforme

tabela em Anexo de Ross-Heideck ( extraido do Livro “Principios de Engenharia de

Avaliacoes” do Eng® Alberto Lélio Moreira ) ;. Fator “k”de depreciagdo conforme tabela

em Anexo de Ross-Heideck ( extraido do Livro “Principios de Engenharia de Avaliacdes”

do Eng® Alberto Lélio Moreira )

3) Calculos
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BESBEDOURCO - Estado de Sac Paulo

Fone: (17) 3345-9100 - www. bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno lCad.Mun:

|Data : | 06/06/18

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO

Matricual CRI local n°. 23224

End. : |Avenida Belmiro Dias Batista- Jardim Lima

Area do Terreno ( m?) : | 5.806,00|Area Construida (m?) |  1.686,40]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Nimero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacédo (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np ) =

0,80
1,00  Imaximo

Ca =
To

1.2) Area de Construcdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno (At) =

Ch At X

1]

Ch = 23.224,00 m?
1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) =

C Ac X

Cc

R$ 44.728.495,04

5.806,00|m*

Np X To

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

5,00 pav.

I 1.925 96|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido { R )

R = R$ 58.147.043,55

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] - C[1+(ixt/2)]xf

i (taxa de juros ao més ) =

j ( despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico) =

f (coef Valorizac&o Urbana)=

vVt = R$ 2.093.293,57 ou

Construcéo Civil -SINDUSCON-SP mai-18

1.925,96|CLS - Comercial - Salas e Lojas
0,50% Coef.Valorizacdo Urbana
6,00% 0,10a0,30 baixa
5,00% 0,402 0,60 média
16imeses 0,704 0,90 alta

0,40 .

3

R$ 360,54 /m?

s,
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno ICad.Mun: lData : | 06/06/18

Propr. [PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO |Matricual CRI local n°®. 23224
End. : JAvenida Belmiro Dias Batista- Jardim Lima
Area do Terreno ( m?) : | 5.806,00]Area Construida (m?) |  1.686,40]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificagido(Método Comparativo de Custo de Reprodugéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificacéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 1686,40|m?

Custo/m? em Reais 1.925,96

Vn = Ab X R$ 1.925,96
Vn = R$ 3.247.938,94

2.2) Depreciacéo da Edificacdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificac&o (1) = 40lanos
Vida Util (Vu) = 60|anos
% Idade c/ relagéo vida util = 66,67 %
Estado de Conservacéo = h . |entre reparos importantes e s/ valor
Fator k = 89,40
D= 100 - k
100
D= 0,11

2.3 ) Valor da Edificacéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 344.281,53

3) Calculo de Avaliacdo da Edificagdo + Avaliagéo do Terreno

Vx (Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo ) &

Vt (Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vit

Vx = | R$ 2.437.575,10}
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamaw Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO Estado de Saoc Paulo
Fone: (17) 3345-8100 - www bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusido e Encerramento

Apbs andlise efetuada e célculos, em funcdo dos bens avaliando ( Terreno + Edificagdo )

concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 2.440.000,00 ( Dois milhdes , Quatrocentos e Quarenta Mil
Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imovel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacio

rigorosamente exata . mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imével ; nfo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .
Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 05 paginas, anexo —e Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 06 de junho de 2018.

Wagner Sil;;g\?
Engenheiro Civil |
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

S

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢iio, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng Alberto L. Moreira,2a Edi¢io, Editora PINI — 1991



Tabeia de Ross-Heldecke
Depreclagie Fisica - Fator "k"

Depreciagéo, principios e métodos de calculo 1

d} Entre regular e reperos simples

h} Entre reparos importantes e s/valor

A ESTADO CONSERUAQKO
4 DA VIDA C d € t g h
i 3,51 9,03 18,9 33,9 53.1 75.4
4 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
f 5,62 1.0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 6,73 12,1 21,6 3b,1 54,6 76,3
10 7,88 137 22 36,9 55,2 76,6
12 4,07 14,3 37.7 55.8 6.9
14 10,3 15,4 24 38,5 56,4 71.2
18 11,6 16,4 75 39,4 57,0 1.5
18 12.8 17,8 26,8 40,3 57.6 77.8
20 14,7 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
2 15,6 20,4 28,1 42,2 59,0 78,5
4 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
pid 18,5 23,1 31.5 44,1 60,4 19.3
28 20,0 24,6 32,8 45,2 51,1 79.6
30 21,8 26,0 34,3 46,2 61,8 80,0
kY 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
3¢ 24,7 29,0 36,8 ' 63,4 80,8
36 26,4 30,5 38,1 64,12 81,3
38 28,1 32,2 39,6 65,0 81,7
40 29,9 33,8 41,0 5.9 R2,1
47 31,6 35,5 42,5 66,7 82,6
44 33,4 37.2 44,0 67,6 83,1
46 35:2 38,8 45,6 68,5 83,5
18 37,1 40,7 47,2 59,4 84,9
50 39,1 A6 48,8 70.4 B4, 5
52 1.8 34,0 | 50,3 71,3 55,0
54 43,0 46,3 5,1 7.3 BS.S
56 45,1 18,2 53,9 63,3 86.0
58 47,2 50,2 55,6 74,3 86.6
60 49,3 5272 57,4 75:3 87,1
62 51,3 54,7 59,2 75.4 87,7
64 53,7 56,3 61,1 77,5 88,2
b 55,9 58.4 68,0 78.6 B8, 8
68 58,7 60.6 64,9 79,7 89.4
0 60,5 62.8 66,8 80,5 90,9
77 62,2 62,9 85,0 68,8 81,9 90,6
74 64,4 65,3 67,3 70,8 83,1 91,2
76 66,9 67,7 £8.6 12,9 B4,3 91,8
78 £9.4 12,2 71,8 74,9 85,5 92,4
&3 72,0 725 74,3 77,1 86,7 93,1
82 74.6 75,3 76,7 79.2 88,0 93,7
84 72.3 5 77,8 79,1 §l.4 89,2 94,4
BH 80.0 WO 80,5 B81.6 B3.6 90,5 95,0
58 82,7 7 83,2 4L, 8%, B 91,8 95.7
a6 85,5 5 85.% 86,7 88,1 83,1 96,4
g2 28,3 o3 88,6 90,4 94.5 Q7.1
94 91,2 Ny 0,4 92,8 958 57.8
9 : } 94,2 85,1 97,2 98,5
98 97,1 97.6 98,0 84, ¢
e 100,0 100, 100,06 160,80
a} Novo e} Reparos simples
b)Y Entre novo f) Entre reparos simples e importantes
o} Reguiar g} Reparog importantes
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Setor de Economia

SindusCon SP

O Sindicato da Construgdo

Boletim Economico - Maio de 2018

Custo da construcio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagdo (%) Variagéo (%) Variagéo (%)
Data indice M&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
maif17 188,33 1,03 1,068 801 230,46 157 157 9,38 141,15 0,07 0,14 0,44 22495 129 1,28 7,85
jun/17 18950 062 1,68 3,16 23262 094 253 4,82 141,15 0,00 0,14 024 22804 1,37 2,89 4,50
jul17 188,56 0,03 1,72 1,96 23282 000 253 279 141,18 003 0,16 035 22877 0,78 3,47 3,92
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 23307 0,49 2,72 2,99 141,10 -0,06 0,10 0,27 231,83 0,90 4,40 4,86
set/17 180,28 0,26 2,11 2,12 234,01 041 314 315 141,14 003 0,13 014 23183 0,00 4,40 4,50
out/17 180,66 0,18 2,31 2,27 234,01 0,00 3,14 3,15 141,91 055 068 057 231,83 0,00 440 4,50
nov/17 190,73 0,04 234 2,31 233,83 -008 305 3,06 14226 025 093 085 23183 0,00 440 4,40
dez/17 191,28 027 262 2,62 23399 007 313 313 14321 066 1860 160 23183 0,00 4,40 4,40
jar/18 19200 0,39 0,39 2,97 23489 038 0,38 353 143,84 044 044 189 23183 0,00 0,00 4,40
fev/18 192,55 0,28 0,68 3,23 23489 0,00 0,38 353 14500 081 125 2861 231,83 0,00 0,00 4,40
mar/18 19251 002 086 3,15 23494 0,02 041 3,55 14486 009 116 2735 23183 0,00 000 4,40
abr/18 192,84 0,22 0,88 3,51 23494 0,00 041 3,55 145,78 063 1,80 3,35 231,83 0,00 0,00 4,40
mai/18 194,01 055 1,44 3,02 236,28 057 098 252 14654 052 2,33 381 23330 083 063 3,71

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrio R8-N, maio de 2018

R$/m? Participacéo (%)
Méao-de-ocbra (com encargos sociais)* 826,59 61,30
Material 478,80 35,51
Despesas Administrativas 43,02 3,19
Total 1.348,41 100,00
{*) Encargos Sociais: 175,60%
Custo unitério basico no Estado de S&o Paulo*, maio de 2018 em R$/m?
Padrio Baixo Padrdoc Normal Padréo Alto
Custom® % més Custo m?  %més Custo m? % més

R-1 1.329,77 0,48 R-1 1.649,36 0,56 R-1 1.971,18 0,54

PP-4 1.207,38 0,49 PP-4 1.545,84 0,56 R-8 1.577,47 0,55

R-8 1.148,88 0,49 R-8 1.348,41 0,55 R-16 1.693,38 0,53

PIS 900,74 0,47 R-16 1.306,46 0,56
(*) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
3¢80 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgido comercial, industrial e popular no Estado de So Paulo, maio de 2018 em R$/m?
CAL {comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl {galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padréo Alto
Custom? % més Custo m®* % més
CAL-8 1.552,05 0,54 CAL-8 1.643,88 0,55
CSL-8 1.344,79 0,52 CSL-8 1.448 91 0,52
csL-18 1.789,57 0,54 CSL-16 1.925,96 0,54

Custom* % més
RP1Q 1.463,19 0,50
Gl 756,66 0,46

(*) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitdrio Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imovel - Distrito Industrial I
Av. Belmiro Dias Batista, 316 - Bebedouro (SP)

1



1. Objetivo da Avaliacdo

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- um lote de terreno com benfeitorias, da Quadra 25, do Loteamento Distrito Industrial I,
situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Avenida
Belmiro dias Batista n® 316, com uma area total de 5.806,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do
valor do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario basico de
terreno, com nivel de precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Imoveis

3.1. Topografia
A area onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizacio
O imovel a ser avaliados esta localizado com frente para a Avenida Belmiro Dias Batista n°
316.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

Os imoveis objetos do presente trabalho estdo servidos pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefbnica;

- guias e sarjetas e

- pavimentag¢@o asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Avenida Belmiro Dias Batista, Rua Capitdo Manoel Do Nascimento, Rua Jodo
Gutemberg e Rua Conego Cruz Arzuaga, distante 1.900,00m (um mil e novecentos metros)
da Praga Central

- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.

. 0 .
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- uso do solo: uso industrial e de servigos ZIS
- possuem Otima localizag@o e excelentes possibilidades de utilizagdo e valorizagio

4. Determinac¢io do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno do Distrito
Industrial, realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado
imobiliario e consulta a corretores imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de
Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR DE MERCADO por unidade de metro
quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim
de obterem-se valores comparaveis entre os imoveis pesquisados € o imédvel em avaliagéo,

determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no distrito
industrial, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilidrio € de:

R$ 80,00/m? (oitenta reais por metro quadrado)

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez
por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado
imobiliario. Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as
normas que regem os principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo
paradigma, o fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentag@o 0,30



- telefone 0,10
Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este
fator foi desconsiderado.

4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo
para loteamentos industriais, e o imdvel objeto deste trabalho est4 incluso neste padrio, este
fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo
para loteamentos industriais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo ¢ do tratamento dos resultados, chega se a0 VALOR UNITARIO
BASICO por unidade de metro quadrado de:

R$ 61,20/m? (sessenta € um reais € vinte centavos por metro
quadrado).

5. Valor de Mercado Predial

Conforme a analise através do fator de depreciagdo fisica (Fator “k”) Tabela de ROSS-
HEIDECKE.

. CODIGO CLASSIFICAGAO coDIGO CLASSIFICAGAO
A Novo - E Reparos simples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e
importantes
C Regular G ‘Reparos importantes
D Entre regular e reparos simples H .s:lgre reparos importantes e s/

IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVAGAO
VIDA A B i C D E F G H
2,00 1,02 1,05 © 351 9,03 18,90 39,30 © 53,10 | 75,40



4,00 2,08 211 455 | 10,00 @ 19,80 | 34,60 | 53,60 @ 75.70
6,00 318 | 321 | 562 @ 11,00 ' 20,70 3530 54,10 @ 76.00
8,00 432 435 673 1210 2160 36,10 54,60 76,30
110,00 . 5,50 5,53 7,88 13,20 2260 36,90 | 5520 @ 76,60
12,00 . 8,72 675 | 907 | 1430 = 2360 37,70 5580 76,90
14,00 - 7,98 801 10,30 1540 = 24,60 3850 56,40 77.20
16,00 928 931 1160 16,60 25,70 39,40 @ 57,00 | 77,50
18,00 10,60 | 10,60 | 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 @ 77,80
20,00 12,00 ~ 12,00 | 1420 1910 = 27,90 41,80 5830 @ 78,20
22,00 13,40 = 13,40 | 1560 = 20,40 29,10 = 42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 . 30,30 43,10 59,60 @ 78,90
26,00 16,40 & 1640 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 4520 61,10 @ 79,60
30,00 19,50 19,50 21,50 | 26,00 | 34,10 @ 46,20 = 61,80 | 80,00
03200 21,10 | 21,10 23,10 27,50 = 3540 47,30 62,60 80,40
3400 22,80 = 2280 2470 2900 36,80 48,40 6340 80,80
3600 2450 @ 2450 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 | 26,20 26,20 | 28,10 @ 32,20 39,60 50,70 | 65,00 @ 81,70
40,00 . 2880 | 2880 2990 3380 41,00 @ 51,90 6590 & 82,10
4200 | 29,90 | 2980 : 31,60 @ 3550 4250 53,10 @ 66,70 = 82,60
44,00 31,70 | 31,70 | 33,40 @ 3720 = 44,00 | 54,40 67,60 @ 83,10
46,00 3360 @ 3360 | 3520 3890 4560 5560 6850 83,50
48,00 3560 3550 @ 37,10 @ 40,70 47,20 56,90 69,40 = 84,00
50,00 3750 37,50 | 3910 42,60 = 4880 5820 70,40 84,50
52,00 39,50 | 39,50 | 41,90 44,00 = 50,50 59,60 71,30 | 85,00
54,00 4160 | 41,60 © 43,00 @ 46,30 = 52,10 | 61,00 72,30 85,50
56,00 4370 | 43,70 | 4510 @ 4820 = 53,90 @ 62,40 @ 73,30 | 86.00
58,00 45,80 4580 | 47,20 | 50,20 55,60 @ 63,80 74,30 @ 86,60
60,00 48,80 | 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 : 75,30 @ 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 54,20 = 59,20 = 66,70 @ 75,40 : 87,70
64,00 52,50 | 52,50 | 53,70 5630 = 61,10 6830 77,50 88,20
66,00 54,80 | 54,80 | 5590 | 58,40 = 69,00 69,80 | 78,60 @ 88,80
68,00 . 5710 57,10 5820 @ 60,60 @ 64,90 71,40 79,70 89,40
70,00 . 59,50 | 59,50 = 60,50 . 62,80 | 66,80 72,90 = 80,80 | 90.40
72,00 6220 6220 6290 6500 & 6880 7460 81,90 @ 90,90
74,00 . 64,40 | 64,40 6530 @ 67,30 70,80 76,20 | 83,10 . 91,20
76,00 . 66,90 66,90 | 67,70 6960 - 72,90 77,90 84,30 @ 91,80
78,00 6940 6940 7220 71,90 7490 89,60 8550 @ 92,40
80,00 . 72,00 | 72,00 @ 72,70 74,30 77,10 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 . 7460 7460 7530 76,70 = 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 | 77,30 77,80 | 7910 81,40 84,50 @ 89,20 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88,00 82,70 | 82,70 | 8320 84,0 = 8580 8850 91,80 @ 9570
90,00 8550 . 8550 : 8590 86,70 = 88,10 © 90,30 93,10 96.40
92,00 88,30 | 8830 6 8860 89,30 . 90,40 9220 | 9450 & 97,10
94,00 9120 @ 9120 | 91,40 91,90 92,80 94,10 9580 97.80
96,00 . 9410 @ 94,10 | 9420 94,60 - 9510 96,00 97,20 @ 98,50
98,00 £ 97,00 | 97,00 | 97,10 97,30 97,60 @ 98,00 98,00 99,80
100,00 100,00 | 100,00 i 100,0 100,00 = 100,00 - 100,0 | 100,0 = 100.0

Aplicando os dados na tabela encontramos um fator de depreciagdo de 26%. Conforme a
analise dos valores obtidos, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de

metro quadrado de utilizando Custos Unitarios Bésicos — SindusconSP- Abril de 2018.

R$ 459,55/m? (quatrocentos e cinqiienta e nove reais e cinqiienta
€ cinco centavos)



6. Conclusiao — Valor de Mercado dos Imadveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imoével Urbano, localizado no Distrito Industrial I
sdo0 os seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, da Quadra 25, do Loteamento Distrito
Industrial I objeto da matricula n° 20.722 perante o CRI local, com uma
area de terreno total de 5.806,00 metros quadrados e uma &rea construida
de 3.316,95m?:

R$ 1.879.631,57 (um milhdo, oitocentos e setenta e nove mil, seiscentos e
trinta e um reais € cinqiienta e sete centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 07 (sete) laudas escritas
de um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 06 de Maio de 2.018.

r

José Antonio-Correia
Eng’ Civil \\~_
Departamento de Planejamento Urbano



