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LEI N. 5287 DE 18 DE ABRIL DE 2018

Dispoe sobre permuta de iméveis, que especifica.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade descritos nos incisos I, II, 1ll, IV, V, VI, VIl e VI, com imbvel de
propriedade da Congregagao Cristd do Brasil, inscrita no CNPJ n. 45.244.605.0001-66,
situada & praga Abilio Manoel, 123, centro, Bebedouro - SP, descrita no inciso IX, como
seguem:

cador de sua preferéncia.
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| - matricula n. 39.051 - correspondente ao lote n. 194 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida, na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 184, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 204 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
291, todos da mesma quadra. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.194-00;

Il - matricula n. 30.052 - correspondente ao lote n. 301 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial UniZo, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 291, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 311 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
184, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.301-00;

forme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a
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Il - matricula n. 39.053 - correspondente ao lote n. 311 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de qual daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 301, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 321 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
174, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.311-00;
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IV - matricula n. 39.054 - correspondente ao lote n. 174 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e T
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida :
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n.
164, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 184 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 311, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.174-00:

V - matricula n. 39.055 - correspondente ao lote n. 291 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via pliblica olha para o imével confronta com o lote n. 281, pelo !
lado esquerdo confronta com o lote n. 301 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
194, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.291-00;

ner ou o verificador de sua preferéncia.

VI - matricula n. 39.056 - correspondente ao lote n. 184 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n.
174, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 194 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 301, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.184-00;

Sig

VIl - matricula n. 39.057 - correspondente ao lote n. 321 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n.
311, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 331 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 164, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.321-00;
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Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy

VIII - matricula n. 39.058 - correspondente ao lote 164 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével, confronta com o lote n. 154, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 174 e na linha e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 321, todos da mesma quadra, Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.164-00:
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IX - imoével, localizado a rua 11 de Margco n 120, Vila Major Cicero de Carvalho,
construgdo de alvenaria com 215,12m? de area construida e terreno de 484,00m?, imével e
objeto da matricula n. 39.021, folha 01, livro 02 do CRI local, com descrigdo de area como ‘e
segue: “Tem inicio no ponto 01, cravado no alinhamento da rua 11 de Margo, com o é
prédio cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 074.100.163-00, com T
frente para a rua 11 de Margo n. 130, dai segue perpendicular a um angulo de 90°00°00” g
por uma extensao de 11,00m, até encontrar o ponto 02, confrontando a esquerda com o g
lote em descricdo e a direita com o alinhamento da rua 11 de Margo, dai deflete a b
esquerda com um angulo interno de 90°00°00”, por uma extensdo de 44,00m, até %
encontrar o ponto 03, confrontando a esquerda com o lote em descri¢do e a direita com o 2
prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.100.130-00, com frente para a rua g
11 de Margo n. 100, dai deflete & esquerda com um angulo interno de 90°00'00” e segue b
por uma extensdo de 11,00m até encontrar o ponto 04, confrontando a esquerda com o Y
lote em descricdo e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. g
074.100.568-00 com frente para a rua Norberto Rangel n. 251, dai deflete a esquerda ]
com angulo interno de 90°00°00” e segue por uma extensio de 44,00m até atingir o ponto g
01, marco inicial, encerrando o perimetro, confrontando a esquerda com o lote em E
descricao e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.100.163- ©
00, com frente para a rua 11 de Margo n. 130, perfazendo uma area total de 484,00m2, :‘;
imdvel situado no lado par da rua 11 de Margo, distante 76,15m da esquina da avenida £
Maria Dias com a rua 11 de Margo, localizado no quarteirdo compreendido pela rua g
Felicio Castelani, rua Norberto Rangel, avenida Maria Dias e rua 11 de Margo. Imdvel =
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n.074.100.152-00. s
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Art. 22 As despesas decorrentes da execugéo da presente lei correrdo por conta de
dotagdes préprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 32 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 18 de abril de 2018.

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 18 de abril de 2018.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

lvanira A de Souza
Secretaria
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 17 de abril de 2018.

Excelentissimo Senhor,

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Informo-lhe que na 112 sessdo ordinaria, realizada ontem, foram
aprovados os Projetos de Lei n. 14 e 21/2018, ambos de autoria do Poder

Executivo.

Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo

os Autografos de Lei n. 5239 e 5240/2018.

Atenciosamente,

iéta de EC':IWg...N/eto
gl

Excelentissimo Senhor
Fernando Galvdo Moura
PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO - SP

Deus Seja Louvado

Rua Lucas Evangelista, 652 — Fone (17) 3345-9200 — CEP 14.700-425 1 64
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AUTOGRAFO DE LEI N. 5240/2018

Disp6e sobre permuta de iméveis, que especifica.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribui¢cdes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade descritos nos incisos |, I, lll, IV, V, VI, VIl e VIll, com imével de
propriedade da Congregacao Cristd do Brasil, inscrita no CNPJ n. 45.244.605.0001-66,
situada a praca Abilio Manoel, 123, centro, Bebedouro - SP, descrita no inciso IX, como
seguem:

| - matricula n. 39.051 - correspondente ao lote n. 194 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida, na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imoével confronta com o lote n. 184, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 204 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
291, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.194-00;

Il - matricula n. 30.052 - correspondente ao lote n. 301 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Uniao, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 291, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 311 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
184, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.301-00;

[l - matricula n. 39.053 - correspondente ao lote n. 311 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de qual daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 301, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 321 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
174, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.311-00;

“Deus Seja Louvado” 1 6 3
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IV - matricula n. 39.054 - correspondente ao lote n. 174 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n.
164, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 184 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 311, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.174-00;

V - matricula n. 39.055 - correspondente ao lote n. 291 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n. 281, pelo
lado esquerdo confronta com o lote n. 301 e na linha dos fundos confronta com o lote n.
194, todos da mesma quadra. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro
sob n. 049.086.291-00;

VI - matricula n. 39.056 - correspondente ao lote n. 184 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imoével confronta com o lote n.
174, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 194 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 301, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.184-00;

VII - matricula n. 39.057 - correspondente ao lote n. 321 da quadra 049.086 do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a rua Belmiro Ramos, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida
na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a
area de 200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica,
pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta com o lote n.
311, pelo lado esquerdo confronta com o lote n. 331 e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 164, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.321-00;

VIII - matricula n. 39.058 - correspondente ao lote 164 da quadra 049.086 do Loteamento
Residencial Unido, com frente para rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca de
Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a area de
200,00m?, confrontando em sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado
direito de quem daquela via publica olha para o imével, confronta com o lote n. 154, pelo
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lado esquerdo confronta com o lote n. 174 e na linha e na linha dos fundos confronta com
o lote n. 321, todos da mesma quadra, Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n. 049.086.164-00;

IX - imovel, localizado a rua 11 de Margo n 120, Vila Major Cicero de Carvalho,
construgcdo de alvenaria com 215,12m? de area construida e terreno de 484,00m?, imoével
objeto da matricula n. 39.021, folha 01, livro 02 do CRI local, com descrigdo de area como
segue: “Tem inicio no ponto 01, cravado no alinhamento da rua 11 de Margo, com o
prédio cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 074.100.163-00, com
frente para a rua 11 de Margo n. 130, dai segue perpendicular a um angulo de 90°00'00”
por uma extensdo de 11,00m, até encontrar o ponto 02, confrontando a esquerda com o
lote em descricdo e a direita com o alinhamento da rua 11 de Marco, dai deflete a
esquerda com um angulo interno de 90°00°00”, por uma extensdo de 44,00m, até
encontrar o ponto 03, confrontando a esquerda com o lote em descrigdo e a direita com o
prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.100.130-00, com frente para a rua
11 de Marco n. 100, dai deflete a esquerda com um angulo interno de 90°00'00” e segue
por uma extensdo de 11,00m até encontrar o ponto 04, confrontando a esquerda com o
lote em descricdo e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n.
074.100.568-00 com frente para a rua Norberto Rangel n. 251, dai deflete & esquerda
com angulo interno de 90°00°00” e segue por uma extensao de 44,00m até atingir o ponto
01, marco inicial, encerrando o perimetro, confrontando a esquerda com o lote em
descricao e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. 074.100.163-
00, com frente para a rua 11 de Marco n. 130, perfazendo uma é&rea total de 484,00m?,
imoével situado no lado par da rua 11 de Margo, distante 76,15m da esquina da avenida
Maria Dias com a rua 11 de Margo, localizado no quarteirdao compreendido pela rua
Felicio Castelani, rua Norberto Rangel, avenida Maria Dias e rua 11 de Margo. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n.074.100.152-00.

Art. 22 As despesas decorrentes da execugao da presente lei correrdo por conta de
dotacdes proprias, consignadas no orcamento vigente, suplementadas, se necessario for.

Art. 32 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cées em
contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 17 de abril de 2018.

\ —
- Sebastiana Mari ibeiro;Ta'vares Carlos\lenato §erotine
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PROJETO DE LEI N° 21/2018. Dispde sobre permuta de
bens iméveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78
da Resolugao 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura
em epigrafe.

Ap6s analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse é nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 28 de marco de 2018.
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PROJETO DE LEI N° 21/2018. Dispde sobre permuta de
bens imoveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Apds analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da
propositura.

Esse é nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 28 de margo/de 2018
il / |
4 -/ { | e

liano Cesar Rodrigues Sebastiana Maria Ribeiro Tavares  Rogério Alves Mazzonetto
RELATOR PRESIDENTE MEMBRO

)
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PROJETO DE LEI N° 21/2018. Dispde sobre permuta de
bens iméveis que especifica.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO (vide art.
76 da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da
propositura em epigrafe.

Isto posto, passamos a dar nosso parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
10, de 15 de novembro de 2001.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, da competéncia
privativa do Municipio, sendo uma delas, a de dispor sobre a administracdo, uso e alienacao de
seus bens, atendido sempre o interesse publico, conforme se nota do artigo 11, inciso VII. Por sua
vez, a propositura em exame, procura autorizacdo justamente para “alienar por permuta” bens
publicos municipais, ou seja, aqueles oito lotes descritos nos incisos | a VIII, do art. 1°, da
propositura. Trata também da questdo, o artigo 118 e seus paragrafos, os quais em ponto algum
obstaculizam as pretensdes contidas no projeto de lei, na medida em que ja fora realizada a
“avaliacao prévia” (vide anexos ao projeto). Ndo ha noticias junto a matricula quanto ao imovel ser
de “uso comum do povo” e tdo pouco de “uso especial’. Vai nesse sentido a licdo do mestre Helly
Lopes Meireles, abaixo transcrita:

‘PERMUTA — Permuta, troca ou escambo é o contrato pelo
qual as partes transferem e recebem um bem, uma da outra,
bens esses que se substituem reciprocamente no patriménio
dos permutantes. H& sempre na permuta uma alienagdo e uma
aquisigdo de coisas, da mesma espécie ou néo.

A permuta de bem publico, como as demais alienagoes,
exige ‘autorizagéo legal’ e ‘avaliagdo prévia’ das coisas a serem
trocadas, mas néo exige licitacdo pela impossibilidade mesma
de sua realizagédo, uma vez que a determinagéo dos objetos da
troca ndo admite substituigdo ou competigéo licitatoria.

Qualquer bem publico, desde que desafetado do uso
comum do povo ou de destinagédo publica especial, pode ser
permutado com outro bem publico ou particular, da mesma
espécie ou de outra. O essencial é que a lei autorizadora da
permuta identifique os bens a serem permutados e a avaliagdo
prévia atribua-lhes corretamente os valores para a efetivagéo
da troca sem leséo ao patriménio publico.”

de tal modo que, diante das avaliagbes constantes do projeto, vislumbra-se que os valores nao
apontam qualquer diferenca contra a Municipalidade, restando, pois, preservado o interesse
publico, eis que os imdveis publicos foram avaliados em R$288.000,00 enquanto o imoével
particular foi avaliado em R$333.000,00, donde resulta um beneficio ao municipio na ordem de
R$45.000,00 segundo os laudos de avaliagdo anexos.

Assim, ndo ha no projeto qualquer vicio de competéncia ou legalidade.

“Deus seja louvado” 1 5 8
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De tudo, pois, concluimos que a propositura estd harmonizada com a lei, de tal
modo que nao encontramos obstaculos técnicos que obstruam sua tramitagéo.

E nosso parecer, s.m.j.
Bebedouro, Capital Ngcional da Laranja, 29 de marco de 2018.
S e

Carlos Renato Serotine
RELATOR

“Deus seja louvado”
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja,16 de marco de 2018.
OEP/100/2018

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagdo e aprovagao dessa Egrégia Camara, o Projeto de
Lei que dispGe sobre permuta de iméveis que especifica.

Trata-se de projeto de lei que visa a obtengéo de autorizagdo Legislativa para
permuta de iméveis de propriedade da municipalidade com a Congregacéao Crista do
Brasil.

A permuta de imoveis publicos por particulares € permitida desde que observados
alguns requisitos, tais como: autorizagdo legislativa e prévia avaliagdo dos imoveis
objeto da permuta.

Segundo Hely Lopes Meirelles “qualquer bem publico, desde que desafetado do uso
comum do povo ou de destinagdo publica especial, pode ser permutado com outro
bem publico particular, da mesma espécie ou de outra. O essencial € que a lei
autorizadora da permuta identifique os bens a serem permutados e a avaliacdo
prévia atribua-lhe corretamente os valores, para a efetivagéo da troca sem leséo ao
patriménio publico.” (Meirelles, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro,
Malheiros Editores, 292 edicéo, p.513).

Neste contexto, em observancia ao requisitos necessarios, foi-fealizada avaliacao

Jose Baptista de Carvalho Neto

Presidente da Camara Municipal C y |
Bebedouro-SP CIENTE *{,@}J i%/ X

“Deus Seja Louvado” e a)
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Dispoe sobre permuta de imoveis, que especifica

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suag
Faz saber que a Camara Municipal aprova a seguinte

ART. 1° - Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar iméveis de propriedade da
municipalidade descritos nos incisos |, II, lll, 1V, V, VI, VIl e VIIl, com imével de
propriedade da Congregacéao Cristéd do Brasil, inscrita no CNPJ n°® 45.244.605.0001-
66, situada a Praca Abilio Manoel, 123, centro, Bebedouro - SP, descrita no inciso IX,
como seguem:

| — Matricula n° 39.051 - Correspondente ao lote n° 194, da quadra 049.086, do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida, na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imével
confronta com o lote n° 184; pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 204 e na linha
dos fundos confronta com o lote n° 291, todos da mesma quadra. Imbével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.194-00.

II — Matricula n° 30.052 - Correspondente ao lote n°® 301, da quadra 049.086, do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m? confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imovel
confronta com o lote n°® 291; pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 311 e na linha
dos fundos confronta com o lote n°® 184, todos da mesma quadra. Imével cadastrado =
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.301-00.

Il — Matricula n°® 39.053 - Correspondente ao lote n°® 311, da quadra 049.086, do -
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e .-
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual =
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos, '
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imével
confronta com o lote n° 301; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°® 321 e na linha
dos fundos confronta com o lote n® 174, todos da mesma quadra. Imével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.311-00

155



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 1470%-009 - Cx Postal 361
CNPS - 45708 .528:0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de 5&o Paulo
Fone: {17) 3345-9100 - www. bebedouro sp.gov.br

Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imoével
confronta com o lote n° 164, pelo lado esquerdo confronta com o lote n°® 184 e na linha
dos fundos confronta com o lote n°® 311, todos da mesma quadra. Imbével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.174-00.

V- Matricula n° 39.055 - Correspondente ao lote n° 291, da quadra 049.086, do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imével
confronta com o lote n°® 281; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°® 301 e na linha
dos fundos confronta com o lote n® 194, todos da mesma quadra. Imével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.291-00.

VI — Matricula n° 39.056 - Correspondente ao lote n° 184, da quadra 049.086, do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imével
confronta com o lote n°® 174; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°® 194 e na linha
dos fundos confronta com o lote n° 301, todos da mesma quadra. Imovel cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n°® 049.086.184-00.

VIl - Matricula n°® 39.057 - Correspondente ao lote n® 321, da quadra 049.086, do
Loteamento Residencial Unido, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 m de ambos os lados, da frente aos fundos,
encerrando a area de 200,00m?; confrontando em sua integridade pela frente com
aquela via publica, pelo lado direito de qual daquela via publica olha para o imovel
confronta com o lote n® 311; pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 331 e na linha
dos fundos confronta com o lote n° 164, todos da mesma quadra. Imével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.321-00

VIl — Matricula n° 39.058 - Correspondente ao lote 164, da quadra 049.086, do =
Loteamento Residencial Unido, com frente para Rua Antonio Gomes, nesta cidade e -~
comarca de Bebedouro, de formato retangular, medindo 10,00 m de frente, igual ;-
medida na linha dos fundos, por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, --
encerrando a area de 200,00 m?, confrontando em sua integridade pela frente com ¢
aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével, *
confronta com o lote n°® 154, pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 174 e na linha
e na linha dos fundos confronta com o lote n® 321, todos da mesma quadra, Imovel
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n° 049.086.164-00.
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IX — Imével, localizado a Rua Onze de Marco n 120, Vila Major Cicero de
Carvalho, construcao de alvenaria com 215,12 m? de area construida e terreno
de 484,00 m?, imével objeto da matricula n° 39.021, folha 01, livro 02 do CRI
local, com descricdao de area como segue: “Tem inicio no ponto 01, cravado no
alinhamento da Rua 11 de marco, com o predio cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n°074.100.163-00, com frente para a Rua 11 de margo n°® 130, dai
segue perpendicular a um angulo de 90°00’00” por uma extensdo de 11,00 m, até
encontrar o ponto 02, confrontando a esquerda com o lote em descricdo e a direita
com o alinhamento da Rua 11 de Margo, dai deflete a esquerda com um angulo
interno de 90°00'00”, por uma extensdo de 44,00 m, até encontrar o ponto 03,
confrontando a esquerda com o lote em descrigédo e a direita com o prédio cadastrado
na Prefeitura Municipal sob n°® 074.100.130-00, com frente para a Rua 11 de margo n°
100, dai deflete a esquerda com um angulo interno de 90° 00'00” e segue por uma
extensdo de 11,00 m até encontrar o ponto 04, confrontando a esquerda com o lote
em descricdo e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
074.100.568-00 com frente para a Rua Norberto Rangel n° 251; dai deflete a
esquerda com angulo interno de 90°00'00” e segue por uma extensao de 44,00 m até
atingir o ponto01, marco inicial, encerrando o perimetro, confrontando a esquerda
com o lote em descrigéo e a direita com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal
sob n°® 074.100.163-00 com frente para a Rua 11 de margo n® 130, perfazendo uma
area total de 484,00 m? imodvel situado no lado par da Rua 11 de margo, distante
76,15 m da esquina da Avenida Maria Dias com a Rua 11 de marco, localizado no
quarteirdo compreendido pela Rua Felicio Castelani, Rua Norberto Rangel, Avenida
Maria Dias e Rua 11 de margo. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n°074.100.152-00.

ART. 2° - As despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei, correrdo por
conta de dotagbes proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas se
necessario for.

ART. 3° - Esta Lei entrara em vigor na data/ de suz publicagdo, revogadas as
disposi¢gbes em contrario.

6"de/Mmargo de 2018

ernando Gglvao Mo,
Prefeito Municipal

s
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Processo E -

Prefeito Municipal Exmo.

Prefeitura Municipal de Bebedouro.
MPA - Médulo de Protocolo e Arquivo

Requerimento
14482 / 2017

l[ﬂ conam

07/11/2017

Sr.

Processo
Data/Hora
Assunto
Departamento

E - 14482 / 2017
07/11/2017 - 16:27:28
RESPOSTA A PROTOCOLO
Protocolo

Ilndere¢co Acgao

Reguerente DEPARTAMENTO JURIDICO

inderecgo Rua Jose Stamato Sobrinho, 45 - Centro - Bebedouro - Sp
LDD - Telefone : (17)3345-9134

f-mail

c.H.p.J / C.P.F SEMDOC31458348945

Inscrigao / R.G.

ng, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne

RESPOSTA A PROTOCOLO N°

A/C

14267

GABINETE

Nestes termos
p. deferimento

Bebedouro,

MIRIA ROBERTA OLIVEIRA DOS SANTOS

Responsavel atual pelo Processo
AL

L,vpart amento oty A"?””)é {/ ; ':”)/ﬂ _&
para conhecimento e prov»dén/7g;s pertinentes.

Bebedouro, /)}de /7/ de 20 22
7 .z_-

SRV e
//’4,
Paulo S)/g fa Sanchez
erfﬁr%f* Gabinete

v

7 de Novembro de 2017.

O Requerente

( omadns/

Prefeitura Municipal de Bebedouro.

Praca José Stamato Sobrinho,

45 Centro Bebedouro SP 14700000
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Beb, 07.11.2017. OFICIO E — 14267/2017. Vistos. Em consondncia com a legislagdo
municipal de regéncia, especiaimente a Lei Orgdnica, entendo, salvo melhor

juizo, ser possivel a permuta pretendida, sempre subordinada a existéncia de

interesse publico devidamente justificado e precedida de avaliacdo (art. 118).

Todavia, antes de proceder-se & elaboragdo do Projeto de Lei, imprescindivel
que o Departamento Técnico Competente analise as dreas objetivadas na
doacdo e verifique se elas apresentam algum impeditivo decorrente de sua
natureza, bem como que sejam apresentadas as matriculas de todas as areas
envolvidas e suas correlatas avaliagdes. Frise-se que essas andlises e avaliagdes
dos imdveis sdo indispensaveis e somente depois disso poderd afirmar-se, com
seguranca, sobre a possibilidade de efetivagcdo da permuta entre os imoveis
indicados no oficio epigrafado. Igualmente, acerca da postulada concessdo de
uso do imdvel oferecido em permuta, também enfendo haver possibilidade
juridica do pedido, com lastro no artigo 119 da Lei Orgdnica do Municipio,
observados os paragrafos 1° e 2°, do artigo 121, do mesmo diploma legal, que
preceituam a necessidade de autorizagdo legislativa e licitagdo. Sugere-se, com
a devida vénia, que seja formalizada, se for o caso, permissdo de uso através de
Decreto Municipal, pelo tempo necessdrio a constru¢do do novo templo (art.
121, §3°, Lei Orgdnica).

Finalmente, tfratando-se de parecer juridico meramente opinativo, a efetivagdo
da doacdo deve ficar subordinada acos critérios de conveniéncia e

oportunidade, sob a andlise, portanto, do Chefe do Executivo. Restituam-se os

autos ao Gabinete Municipal, para os encaminhamentos necessdrios, com meus

votos de elevada estima e distinta consideracdo.

Tay
Procurador Municipal

// 3 §
/ - d\l J?‘w’{"’@/

son Aprigio de Oliveira

“Deus seja Louvado”
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Prefeitura Municipal de Bebedouro. Eﬂ
MPA - Médulo de Protocolo e Arquivo conAm

Requerimento 01/11/2017
Processo E - 14267 / 2017

Prefeito Municipal Exmo. Sr.

Processo : E - 14267 / 2017

Data/Hora : 01/11/2017 - 11:45:00

Assunto : oricIo

Departamento : Protocolo

Endereg¢o Agdo

Requerente : CONGREGACAO CRISTA NO BRASIL

Enderego . Pca Abilio Manoel, 00123 - Centro - 14700-340 - Bebedouro - Sp
DDD - Telefone : (17)3342-1425

E-mail 3

C.N.P.J / C.P.F : 45.244.605/0001-66

Inscrigdo / R.G.

vem, mui respeitosamente, requerer a V. Exa. se digne

OorfCc1o n° 01/2017 A/C DO EXMO SR. PREFEITO FERNANDO GALVAO MOURA
ASSUNTO: SOLICITA PERMUTA E CONCESSAO DE USO DO IMOVEL

DE ORDEM

Ao 9 _
Departamento ~//Z72t<Ct <

para conhecimeri}o e providéncias pertinentes.

Bebedouro, ”ﬁédeq /7 4 de 20 /}

/ 7

7/

4 %,, ”. J/,
Paulq/{erg’lo Gdrcia Sanchez

Nestes termos /Dnet"de Gabinete

[

p. deferimento /
Bebedouro, 1 de Novembr8// 2017.

Marlene Carvalho da Silva

Responsavel atual pelo Processo O Requerente
N2 N
/!
« \

Prefeitura Municipal de Bebedouro.
Praca José Stamato Sobrinho, 45 Centro Bebedouro SP 14700000
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CONGREGACAO CRISTA NO BRASIL

Bebedouro - Siao Paulo

OFICIO N° 01/2017.

Excelentissimo Senhor
FERNANDO GALVAO MOURA

Dignissimo Prefeito, do Municipio de Bebedouro-SP.

CONGREGACAOQO CRISTA NO BRASIL, comunidade religiosa, inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas sob o n° 45.244.605.0001-66, situada a Praca Abilio Manoel, 123, Centro, na
cidade de Bebedouro-Estado de Sdo Paulo, CEP 14700-349, telefone 3342 1425, por meio desta,
vem com o devido acatamento, solicitar a Vossa Exceléncia PERMUTA com o imovel de

propriedade desta CONGREGACAOQ, conforme certiddo transcrita no LIVRO 3-0, fls. 186, sob

n°® 17.514, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis e Titulos e Documentos da Comarca de
Bebedouro-Estado de S&o Paulo, situado a Rua 11 de Margo, 120, Vila Major Cicero de Carvalho,
nesta cidade de Bebedouro-Estado de Sdo Paulo e os terrenos propriedade da PREFEITURA
MUNICIPAL DE BEBEDOURO. nos seguintes cadastros: 049.086.164-00, 049.086.174-00,
049.086.184-00 ¢ 049.086.194-00, respectivamente localizados a Rua Anténio Gomes, Conjunto
Residencial Unifio, CEP: 14711-560 e 049.086.291-00, 049.086.301-00, 049.086.311-00,

049.086.321-00, respectivamente localizados a Rua Belmiro Ramos, Conjunto Residencial Unifo,
CEP 14702-178, na cidade de Bebedouro-Estado de Séo Paulo, para o que apresenta as seguintes

documentagdes em anexo:

- Certidio do imoével emitida em 09/10/2017;

- Comprovante de inscri¢iao cadastral;

- Certidao Negativa de Tributos Imobilidrios n° 4698/2017, emitida em 09/10/2017;
- Projeto de Edificaciio aprovado pela PMB;

- Certificado de Conclusio de Edificacio (Habite-se);

-Laudo de Avaliacio (Terceiros);
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CONGREGACAO CRISTA NO BRASIL

Bebedouro — Sio Paulo

Requer ainda, restando frutifera a presente proposta, preenchidos os requisitos legais, a concessdo
para uso do imdvel atual no periodo de até 05 (cinco) anos, para a construgéo do novo templo e a

consequente transferéncia.

Nestes termos, p.deferimento.

Bebedouro, 31 de outubro de 2017.

-
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'ESTADO DE SAO PAULO
) DO MENTC
RIDICA
: JOSE ROBERTO SILVEIRA
1 OFICIAL < :
b DEBORA L. SOUZA SILVEIRA E ' MARIA HELENA G. R. SOUZA
! OFICIALA SUBSTITUTA j § ESCREVENTE ;
: SILVIA C. S. RODRIGUES : : GEDALIA Pécvnsm‘aeaemusi.

3 E

ESCREVENTE § REVENTE

<

‘| =CERTIDAO=

GEDALIA PEREIRA V. BERENGUEL, Escrevente Auto- ,
rizada do Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Ci- - f
vil de Pessoa Juridica, desta Cidade e Comarca de Bebedou-
ro, Estado de Sdo Paulo, efc...

' 4

stro de Imdvess e Anexos

Comarca de Bebedouro - SP

=C ER T 1 F1C A= a pedido verbal, que revendo o arquivo a seu cargo, dele verificou constar que por Escritura
de 09 de Junho de 1.970, em notas do 2° Oficio da Comarca, transcrita no livro 3-O, fls. 186, sob n° 17.514, em’
\ 11 de Junho de 1.970; CONGREGACAO CRISTA DO BRASIL, entidade cristd, com sede nesta cidade,
£ adquiriu através de venda e compra de ANTONIO MANOEL DA SILVA e sua mulher, casados, lavradores,
- residente nesta cidade; Um terreno correspondente ao lote n°. 33, da quadra n°. 18, com frente para a Rua 11 de, T
Vi Marco, nesta cidade e comarca de Bebedouro, paralelamente a antiga estrada que vai a Jobotiicabal ou Projetada'- _
‘Rua Taidva, no quarteirdo compreendido entre a Rua Felicio Castelani ¢ Avenida Maria Dias, na Vila Major %
o Cicero de Carvalho, antiga Vila Paulista, sem nenhuma benfeitoria de formato retangular, medindo 11,00 metros
&1 de frente, por 44,00 metros da frente aos fundos, encerrando a area de 484 m?, confrontando em sua integridade
1A pela frente com a referida rua, por um lado com Rufino Manoel, por outro lado com quem de direito e pelos
vl fundos com Francisco Cabreira Sanches.- AVERBAGCOES: Av.01/17.514:- Bebedouro, 20 de Setembro de 2.010,
1'% instruido com Certiddo n°.070/2010 ¢ CND n°, 052542010-21031010, expedida pela Secretaria da Receita Federal<y

de Reg:

2 ; 3 ot
et e = ;
et T N A g 0 VN sy £ 0

i
{ ‘) do Brasil, datada de 23/08/2010, que fica arquivada nesta serventia, em pasta propria sob n°. 1884, me foiC\J |
{1 autorizada esta averbagdo para ficar constando que foi edificado no imével objeto desta transcrigdo, um prédio
14 ¢ / institucional (templo religioso), com uma drea construida de 215,12 m?, que recebeu o n°. 120 da Rua Onze de
!/ Margo; atribuindo-se para efeito de tributagdo o valor de R$-60.518,96.- Eu, (a.) (Gedilia P. Vieira Berenguel)O
| ,'r, Escrevente Autorizada, a e i ino.- Nada mais o referido é verdade e dou fé.-Bebedouro, 20 de Sc_tembrd
it de 2.010.- Euy, (Gedalia Pereira Vieira Berenguel), escrevente autorizada, a Digitei, conferi g /
j ; e assi% ; : , : ; ! SN 6,
£ @ |
/ : ; / ™
N i
i /"
5 ; P =
1 N e —_—
¥ /}cspﬁ,m PEREIRA V. BERENGUEL | =
7 X =~ ESCREVENTE AUTORIZADA = |
. | | : =
i =
Y ; ’ ; ‘ | %"E |
€ j Rua Dr. Oscar Werneck, n°® 635 - centro - CEP: 14.701-120 - Bebedouro/SP - Fone/Fax: (17) 3342-3700/ 3342-6015 - [ =
} CNPJ: 51.797.082/0001-88 - e-mail: cartorioreq tdpi@mdbrasil.com.br - carorioreq prot@mdbrasil.com br .
14 ; : f
) ;
Iyt { g
: ‘ GUALQUER ADULTERAGAD. RASURA OU EMERDA INVALIDA ESTE DOCUBENTO e 4
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
B8EBEDOURO

=

MBVELs~ Uma area de terres, situada nesta cidade e comarca de Bebedouro

(i

Estado de Sao Paulo, designada gleba B com a seguinte descrigao
Tem inicio num pento de cop?luancia de conjunto habitacional Bebedouro le
com a Vila Retiro, num pdatg de levantamento denominado D (conto de parti
da do levantamento); dai, segue rumo SE 89217'13" numea extense de 705,92
metros, divisando a esquerda com o conjunto. habitacional Bebedouro 1 e a
direita com a area em descrig@o, onde encontra o ponto C dai deflete & di-
reita e segue com o rumo SW 00842'47" numa extensdo de 358,00 metros divie

—

sando a esq&érda com o loteamentoc denominade Sociedade Imobilidria Tropica
Ltda e a direita com a ireaem descrig3o até o ponto BleA, dai feflete a ==
direita e seque com o rumo NW 899217'13", numa dxtensdo de 744,52 metros, =
divisando & esquerda com o remanescente da Faaenda Unifo, e a direita com-
a area em descricao atéo pontc 29=A, dai deflets a direita o $eguUd cone
ﬁrcntando a esquerda com a Estrada Vicinal BBD-Tailva, o a direita com a-o
area-em descrig2o com os segu ntes dementos topografices, do ponto 29=A-

segue com 0 rumo 09913'4?"NE,_nuha estensao.de 6f,16 metros até o ponto =
l=A, dai dﬁ&lete a esquerda e-segue com o°iumo D3205'56" NE noma eitensBo-
de 46,80 metros até o ponto 1«B, dai deflete adirsita e segue com 0 rumoe-
02215'38" NE, numa extensio~¥e 58,06 metros até o ponto le=C, dai deflete~=
a direita e segue com o rumo D4953'@5"NE numa extensBo de 105,81 metros =
até o ponto 2-A, .dai deflete & direits e segue com rumo 07955%42% "NE, numal
extens8o.de 89,61 metros snde confr:nta,digo, onde emcontra o -marco Dy =w
ponto de partida, sncerrando uma ares de 10,77 alqueires,=PROPRIETARIAS~ -
SOCIEDADE PAULISTA DE FRUTICULTURA TROPICAL S Ay empresa sediada neste mu |-
nicipio e comarca de Bebedoufo, Fazenda Unjdo=CGC/MM.nR45,236,916/0001-83
TITULG AQUISITIVOt~ Por escritura de-39/09/1.952, em notas do 29 cartdrial_
38,80b n? de ordem 8,297.-Bebedoul’
iz de Almeida), Oficiale

da comarca, transcrita no livre 3-f
ro,07de dezembro de 1,992,=E4, '
“e/Assino, -

B taete,

Maier, a datilografei,confe

°

¢
Z

R.1/18.825s~Bebedoiiro,21ie julho de 1.995,~Conforme carta de adjudicacgdo=

’ A\/ . ~
‘rdutads de 2:/10/1,990,extraid  dos autos da agao de desapropri
agdo reguerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Pauy|

lista de Fruticultura Tropical Ltda (proc. n9980/88) devidamente assinada
pelo MM, Juiz de "ireite da 1% Vara d: comarca Dr.Antonio Augusto de Car-

4 ) DBTeHm00s.s

654

Ord.

valho e Gilvae e aditada’ em 03¢e julho de 1.995,pelo MM, Juiz de da 19 Vara

da comarcs Lr, Meyton Fagtoni Junior, o imdvel objeto de-ta matricula foi-
adjudicado a fzvor dgfrefecitura Municipal de Bebedouro, comséde nesta ci-

dade de Bebedoupeg P José Stamato Sobrinho~nghi-CGC/MF.nQQS.709,920/-
0001-11,dando Cz$1,071,500,00, sendo o seu valor venal de R$16.48
*18,87 . =Ex; fBwjz de AlméTad), Oficial Substituto, a dati-l

logrdf-gferPrTl ¢ a8 ino,=~
e / SEGUE NO VERSO . )
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L_,,_}_g_glj__J L _versoJ

2[18 825:-Bebedouro,08de Fevereiro de 1.996.-Por reguerimento datado d;\
03de Janeiro de 1,996 a proprietdria PREFEITURA MUNICIPAL DE-
BEBEDOUEO, retro qualificada,desejando vender o imévelo imovel objeto des
ta matricula com a drea de 260,634,00m2; ou seja a sua totalidade, em lo-
tes e por oferta publica mediante ac pagamento do preg¢o a prazo, em presta
¢oes periodicas e sucessivas, depositou neste Cartério o memoriaal e demais
documentos que determina o artige 18 da lei fed. n96.766, de 19/12/1.,979, -
relativos ao aludido imével, ao gual deu-a denominagéo de LOTEAMENTO RESI-
DENCIAL UNIAOQ,sendo que o referido loteamento destina-se ao uso comercial-

e residéncial,(comercial condicionado aos criterios contidos no Cédigo da-
Municipalidade),sendo que os lotes ocuparam uma area de 134,391,23,equiva~
lente a 51,56%-sistema lazer 26.196,92,equivalente a 10,05%- drea institu
cional 16,210,48-equivalente a 6,22%~ sistema vidrio 83,835,37-equivalente
a 32,17%-num total de 260.634,00-equivalente a 100,00%- sendo que drea em-
arruamento para aberturas dasruas Projetada A-Projetada B-Projetada C, --=
Projetada D,Projetada E, Projetada F-Rua dos Missiondrises-Prolongamento da
Rua da Fg¢, Prolongamento da Rua da Prudéncia, Prolongamento da Rua Lamarti
ne de Godoy, Prolongamento da rua Aldo D'Arbo-e BBD 040~Via Fabiano  Zaca=-
relli,o referido loteamento se compoe-de 32 quadras,052,888~ 050,081-049,
086048 ,086~ 047,086~ 050-084=- 046,085-1052,086- 049,084~ O48-084~ 054,084
053,084~ 052;083= 051-083~ 056,082~ 055,081~ 054,080~ 053,080~ 052,079~ ~
051.079~ 050,078+2567,079= 055,079= 054,078= 053.,077= 052.077= 051.076~ ==

num total de ¢ 5 constantes do presente loteamento, .identificam-se--
plelas f s duxiliares em anexas a presente e estso descrito e caracteri
fiorjais degcritivos constando do.processo de loteamento,- Eu,--

T(Tuisde Almeida), Oficial Substituto, a datilografei|

oxfe-i e assino,=-

2 S

\=4

AV,03/18,825:=Bebedouro,22de Maio de 1.996.-Procede-se a preeente averbaga _
para ficap/constando que a ru§;§) passou a denominar—se\ﬁua=4 //
Antonio Gomes, no 1o o Residéncial Uni¥o,nesfa cidade, conforme se‘-
2,434 de 08/04/1,991,-Ba,Prefeitura Municipal de Be-
: z de Almeida), Oficial Substituto, a datilo|

comprova do dec
bedouro

grafei

onfey

i
AV.04/18.525 -Bebedouro,27 de maio de 1.996.Procede-se a presente averba--
c3o para ficar conspapndo que conforme decreto 2334 da Prefeitura Municipall
locg a Projet:-; E, passou a denominar-se Rua Raimundo Viana.Eu, ---
.M_J.]I‘ (SllVla Christina S Rodrlgues), Esc,Autorizada a dat
$8ino,-

e assino.=

k; . Segue na ficha 02
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- e’ ficha 02

ﬁv.05/18.825:-Bebedouro,Zhde Junho de 1.,996,-Procede-se a presente averb?
¢ao para ficar constando que confo@decreto ne2 434 ds

Prefeitura Municipal de Bebedouro,arua Projetada {C,passou a denominsz
Rua Belmiro Yamos, no Loteamento “esidencial Unifio, nesta cids
(Luiz de Almeida), Oficial Substituto, a datilografei,confey

¢80 para ficar/congkando que confor decreto n92,434 de -
i de ?ebedouro,a Rua{ A,/ passou a denominar-se
rvglho; no loteamento Hesidencial Jardim Unigo-

Rua Henrique Te xeira/d
: de Almeida), Oficial “ubstituto, a

nesta cidade,~£x,
datilografgi

: AV.O7/18.825:—/ Bebedouro, 12 de julho de 1,996,Procede-se a presente av,
para ficar constando que conforme decretb/?ﬁ?Z.QBL& de 8/4/91, da Prefeitura
Municipal de Be Projetada Cipassou a denominar-se Rua Geral
do Ferreira, Eu, (Silvia Christina S Rodrigues), Escrevente -
Autorizad‘a a datila&grafei,cojn}—eri e assino,.-

]
AV.08/18.825:-\b,/ﬁébedouro,éﬁ de Julho de 1,996,-Procede-se a presente [gv,
para ficar constando jue conforme decreto n?2434 da Prefeit
local, a Rua@\/passou a denominar-se Rua Donato Valério, Eu,
(Silvia Chris%‘ina 5 Rodrigues), Bsc.Autorizada a datilografei,¢onferi e \as

sino, -

AV,09/18.825:-  Bebedouro,19 ic agosto de 1.996.Conforme Decreto n2243%4-
de 08 de abril

qu§n Rua Projp!
By, &_, .

gr‘,ai/ei,ccnferi\c‘a 28Sino, -

«291,f0i autorizada esta averbagdo para ficar constandd
Fipasscu a denominar-se Rua Conceig%o Coimbra da Mottg
i tina S Rddrigues), Esc,Autorizada a datilo-=

N
P
[
<
oo
&
Q w
a3
~
'
6]
o
e

AV.10/18.825: Bebedowio, 30 de outubro de 2.013. Conforme instrumento particular datado de 09 de
utubro de 2.013, instruido por mapa, memorial descritivo, ART n°92221220131327379 expedidos pelo
rofissional responsével Sr. Wagner Silveira, CREASPn®°5060055109, procedo a presente averbagio para
car constgfidg que a AREA INSTITUCIONAL de 16.210,48m2, passard a constar da matricula n°34.58¢2,
- (D¢bora L. Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. (PR168.317)

o in

(Ord. 654 )@ swocameosea

V.1 1/&825: bedouro, 16 de janeiro de 2.017. Procedg~ presente averbagfo nos termos do decreto
, para ficar constando que a rua Projetada‘D passou a denominar-se Rua Antonio Gomes.
« ébora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino.
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: ficha Ok
ﬁo'.ms- =QUADRAS=  =RUA/AVENIDAS= =MET;QUADRADA= =MATRICULAS= )
O74 049,086 Rua Proj, D 200,00m2, Mat, 23,268
084 " " " Mat.23,290
094 " s " Mat.23,283
104 " . " Mat,23,269
114w - -~ " "
) e M,23.339

124 " W W Mat,23,327
134 " " § Mat.23,331
144 " " " Mat.23,348
lsq n TR T (1] = 2T

‘ ‘1:.614 ] i ]
< ( 172;‘.\ " ] n
- f u18[,, ] 1] [7] w = -

" 1"54 : " i L .
204 " L i Wa L2k 857
214 " Prolon,da Rua da Fe 253,58m2, -Mat,24,808
247 " Prolon.da Rua da Fé& 253,58m2, _Mat,24,899
281 " Rua *rojetada C 200,00m2, _ .

- ’2;9'1} W ] :1 Mat.24,900 s
< g 301% W W 1 |
g‘f ‘311 ’} ) [ n e
/,» (1321 ) " " ]

331 " " ‘ Mat.23,289
3[‘_1 " " " M t 23 280
at,
:] 2] w e ST
351 k Mat, 23,208
361 " " 5 Mat.23,281
371 ] ) " Mat'23. 92 =
381 " " " Mat .23 .2288 7
~391 " 5 M o IR j §
401 " " o ] - iaa::. 2233' Zsii
'. e 7 L] )
411 4 Mat,23,287
421 " " . Mat.23,353
,[431 R : n Mat, 23,282
g 001 050,084 -  Prol.da Rua da Fg 182,56m2,  Mat.25,066
$(021 " Prol da Rua da Fé 182, 56m2.,
3]051 u Rua Proj, D 200, 00m2
Q T - — : . Mat, 24,887
O7E./. n w/ " Matr.35,303 |
081 " o = N S
091 " " "
"|101, " " = Nat.33 55—
111 ! LA " Mét,26,780
%l 1] " # M 27 1914 k )
segue no verso ~
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FLOTES-— =QUADRA S= =RUA/AVENIDAS= | =MET,QUADRADA= =MATRICULAS
131 050,084 Prol.da R.da Prudéncia 182,58m2, 55,33
161 050,084 Prol., da R.da Orudencia 182,58m2, )
191 " Rua Proj,€ 200,00m2, M.25.799
201 f " " ol et
211 " [} L] M-?zE-,SEZ |
221 (] (14 1] M}
231 " n " M.25,403
241 L] " "
251 " " fn
261 " " " M, 26.066
001 051,083~ Prol.da R.da Prudéncia 182,58m2,
021 " Prol.da R.da Prudéncia 182,58m2,
051 " Rua Proj, D 200, 00m2,
061 L] " "
071 L] 1] L] M.
081 " 1] #
091 : . T wavozigsa
101 " LA " Mat,25.083
41l " oo " Mat.25,054
121 " # o Mat.25,003
151 ! i Wl Mat, 37,319
141 n Prol .da R.larmat,Godoy 182,58m2, Mat,23.118
171 " Prol.da R,Lamart, Godow 182,58m2, M.24,948
201 " _ _Rua Proj, C 200, 00mzZ,
211 x " " . Mat,25.13%
221 i " : Mat.23,R40
231 " " L]
241 » L Mat,38.654
251 " " L Mat,22,842
261 p g . » Mat.21,767
271 1 "t ] T
281 " 1] L}
001 053,080 ’ Prol.da R,Lamart ,(’}Qdoy 182,58m2 -Mat,23,.172
021 053.080.~ Prol da R, Lamgrt Yodoyw 182 5gmo
0517 . Rua Proj, D, / 200,00m2, M.36.329
081 f " " Mat.29,198
071 v - n Mat.38,785 |
081 " " .
091 N “ "
e " Mat,38,608 |
121 " u = : .
131 it " e YA s
\ r o i L] )
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Prefeitura Municipal de Bebedouro;

ESTADQ DE SAQ PAULO _ :
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

CERTlDAO DE VALOR VENAL Nro: 3719/2017

Data da emlssao 22/08/2017
Hora da emissao: 16:07:49

O Departamento de Arrecadagdo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processameénto de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
no endereco R. ANTONIO GOMES 00000 CONJ. RES UNIAO Cep:
1471 1-560, nesta cidade, cadastro n°® 049.086.164-00, com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributagdo do exercicio de 2017 de
R$ 3.484,00, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO |

Certiddao emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo esta condicionada 2 :
verificagdo de sua c6p|a original na  Internet, no endereco

http:/lwww.bebedouro.sp.gov.
Namero de controle fddsdc591 51 66erefacf079f4541 e86

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS
P¢a José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro « SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 I(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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Prefeitura Municipal de Bebedourc

: ESTADO DE SAO PAULO ®
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3720/2017 ‘

Data da emissio: 22708!2017
Hora da emiss3o: 16:08:46

(@) Departamento de Arrecadagdo e Tributos da Prefeitura Municipél_de '
BebedoUro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados; até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
no enderego R. ANTONIO GOMES 00000 CONJ. RES. UNIAO Cep:
14711-560, nesta cidade, cadastro n° 049.086..1.744_00, ¢om valor venal
fotal, exclusivamente para efeito de tributagéo da exercicio de 2017 de
R$ 3.484,00, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

Certiddao emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
‘e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio ests condicionada 3
verificagio de sua copia original na Internet, no enderego

http://www.bebedouro.sp. ov.br A
Nd?nero de controle : 4br‘i'ga2edf462247bd8d5df30661353bd ;

- CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS ‘
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
; Telefone(17) 3345-9100 /(1 7) 3345-9197- Fax 3345-9103
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Prefeltura Mumcnpal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO _ .
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3721/2017

Data da emissio: 22)‘08/2017
Hora da emissio: 16:12:22

O Departamento de Arrecadagao e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de

- dados, até a data e hora em epigrafe constatamos um imoével situado
no enderegco R. ANTONIO GOMES 00000 CONJ. RES)JNIAO Cep:
14711-560, nesta cidade, cadastra n°® 049.086. 184-00, com valor venal
total, excluswamente para efeito de tributacéo do exercicio de 2017 de ‘
R$ 3. 484 00, Iangado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

Certiddo emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo estd condicionada a
verificagdo  de sua cépia original na Iinternet, no endereco

http://www.bebedouro. SP 35
Nuamero de controle fatc 998b763bese169ae34ec40270c

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAG&O E TRIBUT 0‘S :
o Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103



Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO _
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 4593/2017

Data da emissio: 23/10/2017
Hora da emissio: 13:11:33

O Departamento de Arrecadacgéo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imdvel situado
no enderego R. ANTONIO GOMES 00000 CONJ. RES. UNIAO Cep:
14711-560, nesta cidade, cadastro n° 049.086.194-00, com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributacdo do exercicio de 2017 de
R$ 3.484,00, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

Certidao emitida em conformidade com Decreto niimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio esta condicionada 2
verificagao de sua cépia original na Internet, no endereco

http://www.bebedouro.sp.gov.br
Numero de controle : hc56e3d0d07¢c0d19a0584071a104a4a6

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS
Pca José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 4590/2017

Data da emissao: 23/10/2017
Hora da emissao: 13:10:03

O Departamento de Arrecadacdo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
no endereco R. BELMIRO RAMOS 00000 CONJ. RES. UNIAO Cep:
14702-178, nesta cidade, cadastro n° 049.086.291-00, com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributagdo do exercicio de 2017 de
R$ 21.056,45, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

Certiddo emitida em conformidade com Decreto niimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio esti condicionada i
verificagao de Sua copia original na Internet, no enderego

http://www.bebedouro.sp.go
Nu[r)nero de controle : 5b%<?45867660a9fb0ff6baf65a896ad3

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

Prefeitura Municipal de Bebedouro

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

DEPARTAMENTO DE ARRECADACAOQ E TRIBUTCS
Pca José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-3100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103



Prefeitura Municipal de Bebedouro
ESTADO DE SAO PAULO

. CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3722/2017

Data da emissao: 22/08/2017
Hora da emisséo: 16:13:24

O Departamento de Arrecadagao e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de S&do Paulo, CERTlFlCA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
“no enderego R. BELMIRO RAMOS 00000 CONJ. RES. UNIAO Cep:
14702-178, nesta cidade, cadastro n® 049.086:321-00, ‘com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributagéo do exercicio de 2017 de
R$ 3.484,00, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

S

Certidio emitida em conformidade com Decreto namero 9. 163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddo estd condicionada a
verificagdo  de sua cépla original na Iinternet, no enderego

http://www.bebedouro.sp. 3
Numero de controle : Ofafi 3c24d77a09ffeff5d59baf31 di1

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADA(}AO E TRIBUTOS"

DEPARTAMENTO DE ARRECADAQAO E TRIBUTOS
Pca José Stamato Sobrmho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(1 7) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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Prefeitura Municipal de Bebedouro
~ ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTQ DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

‘

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3723/2017

Data da emissdo: 22/08/2017
Hora da emissao: 16:14:27

O Departamento de Arrecédagéo e Tributos da Prefeitura Municipal de
_Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de

~ dados, até a data e hora em eplgrafe ‘constatamos um imével situado
no endereco R. BELMIRO RAMOS 00000 CONJ. RES, UNIAO Cep:
14702- -178, nesta cidade, cadastro n° 049.086.311-00; com valor venal
total, exclusivamente para efeito de tributagdo do exercicio de 2017 de -
R$ 3.484,00, langado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

Certiddo emitida em conformidade com Decreto numero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio estd condicionada 3a

verificagao de sug copia original na Internet, no enderegd
http:/iwww. bebedouro sSp.gqov.br ; :
Numero.de controle : a79830b33f3877ecc8fce6496bd

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADACAOE TRIBUTOS ;
Pca José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103



Prefeitura Mumcupal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO .
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 372412017

Data da emisséo: 22/08/2017
Hora da emissao: 16:15:12

I

O Departamento de Arrecadagéo. e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de S&o Paulo, CERTIFICA que, consultadas as :
‘bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imdével situado
no endereco R. BELMIRO RAMOS 00000 CONJ. RES. UNIAO Cep: .
14702-178, nesta cidade, cadastro n° ‘049.086.3_01-00, com valor venal
total, ‘exclusivam'e‘nte para efeito de tributacdo do exercicio de 2017 de
R$ 3.484,00, 'Iahgado em nome de PREF. MUN. BEBEDOURO

.Certidéo‘;mitida em conformidade com Decreto nGmero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio estd condicionada a
verificagdo de sua copia original . na Internet, no  enderego

http://lwww.bebedouro.sp.gov.br
Numero de controle : 1b54016337daaeff3eebf3ecc204ecsf

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAO E TRIBUTOS
Pca José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS Nro: 4698/2017

Data da emisséo: 09/10/2017
Hora da emisséo: 14:23:58

Por ordem do Sr. Prefeito Municipal, a pedido da parte interessada e &
vista das informagbes, que o contribuinte abaixo, em relagdo aos
tributos e pedidos indicados:

Nuamero Cadastro :074.100.152-00
Proprietario : GONCREGACAO CRISTA NO BRASIL
Compromissario

Enderego do Imével . o 411 pE MARCO,00120 N VL. MAJOR CICERO
DE CARVALHO Cep: 14702-022

Area terreno m2: 479,60 Area Construida m2: 215,12
Valor Venal do terreno: R$ 26.435,36
Valor Venal da construgéo: R$ 69.313,52
Valor Venal imével: R$ 95.748,88

Ate a presente data ndo existe débito tributario, relativo as informacdes
cadastrais acima descritas, fica ressalvado o direito da Fazenda
Municipal de cobrar débitos posteriormente constatados, mesmo
referentes ao periodo nesta certiddo compreendido.

Certidéo emitida em conformidade com Decreto niimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidio estd condicionada a
verificagao de sua cépia original na Internet, no enderego

http://Iwww.bebedouro.sp.gov.br
Numero de controle : 611ba2125919fac6d755a67¢ch8833860

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO N U]
CERTll‘ICAl)O DE CONCLUSAO DE E nn«ch( /\0 S ot .:.:,;"'-j.'
HABITE-SE A T A R

N° 17572009 L e
-Nnmc ou Razao Social: CONGREGACAO CRISTA NO BRI\SII, : : ;

Localizagdo do imével: R ONZE DE MARCO, n®: 120. e ) Yo
Bairro: VL. M. C. CARVAL"O CEP: 14702-022, n° do cadastro: ﬂ74 100.152,00° | _ i ,“'

i
: Dados da Construciio ou Rcfornm % g 7R S 0y

Obra / Servigo v Tipo CM Alnldmlc SREAE S
Edificagao Nova 0,00 m* : Rcsulmcl.\l.Umlmmlmr ." LA R 5 ,E
Reforma com alteragdo de drea Comercio B (3 & RIS
Existente 109,27 m* UsoMistory ot s s 0 SN SRR

.A"lpliﬂcaﬂ 105.85 m? : ; : Institucional s o A

- Demoligdo 0,00 m? : “ | Industrial : gy LS

Total” 215,12 w? P » : 5 AN il

‘Observagdo: PROTOCOLO DO HABITE-SE l0580/’009 "9/!0/"009 RE GUI /\Rl//\( /\() Dl e |
,AMPLIACAO DE TEMPLO RELIGIOSO : SN : G it
Lo RERL R

A Prefenura Municipal de bebedouro. através do Dcpart'\mcnto de I’lanclamcmo Divisdo - 2| S Rty
APROV-PARSOLO: certifica que o0 projeto aprovado prolocolmlo sob n®, 3622/] 997 '\prutnla-\t. S

| concluido. S
Fica autorizado o uso de acordo com o sollcnado no projeto ¢ memoriais .1prm,1dos 4 §8
Este certificado somente ¢é valido, exceto nas edificagdes unifamiliares, quando acompanhado do
Certificado de Conclusdo do Sistema de Seguranga-ou similar emitido pelo Coipo de’ anbulm

- USO DO APROV-PARSOLO
Bebedouro, 16 de novembro de 2009
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Rede Imobiliaria Inove Ltda.

LAUDO DE AVALIACAO

MUNICIPIO: BEBEDOURO - SP

TIPO DO IMOVEL: PREDIO INSTITUCIONAL (TEMPLO RELIGIOSO)

FINALIDADE DA AVALIAGAO: DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

DATA BASE: 16 DE OUTUBRO DE 2017.

Av. Edne José Piffer, n? 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina 1. 1 25
www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778



Rede Imobiliaria Inove Ltda.

iNDICE

. INTRODUCAO

1. OBJETIVO

Il. VISTORIA
1. CARACTERISTICAS E DESCRIGCAO DO IMOVEL
2. ESPECICACOES TECNICAS

. AVALIACAO
1. PARAMETROS PARA AVALIACAO DO IMOVEL.

IV. ENCERRAMENTO

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL.

%
Av. Edne José Piffer, n? 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina 2 .
www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778 ' 1 2" 4



Rede Imobiliaria Inove Ltda.

Il INTRODUGAO

O presente laudo consiste em apresentar ao cliente a determinagao de
valor de mercado de um imoével urbano, localizado na Rua 11 de Margo
n® 120, Vila Major Cicero de Carvalho, na cidade de Bebedouro de
propriedade de Congregacao Crista no Brasil.

OBJETIVO

A finalidade do presente laudo é determinar os valores mercadolégicos
praticados para um PREDIO de uso INSTITUCIONAL (TEMPLO
RELIGIOSO) na regido de abrangéncia dos iméveis do municipio de
Bebedouro — SP localizados na regido do Bairro Vila Major Cicero de
Carvalho, avaliando inclusive aqueles destinados aos recursos
qualitativos e quantitativos.

Il VISTORIA
1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

O referido imével objeto desta avaliagdo, trata-se de um PREDIO de uso
INSTITUCIONAL (TEMPLO RELIGIOSO), edificado em via pavimentada na
regido do Bairro Vila Major Cicero de Carvalho da cidade de Bebedouro,
com infraestrutura em area predominante residencial e comercial misto

segmentado.

Av. Edne José Piffer, n2 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina 3 1 2 3

www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778



Rede Imobiliaria Inove Ltda.

2. ESPECIFICAGOES TECNICAS.

Area total do Terreno — 479,60 m2? (Quatrocentos e Setenta e Nove,

Sessenta Metros Quadrados).

Area Total Construida — 215,12 m? (Duzentos e Quinze, Doze Metros
Quadrados)

Inscricdo Municipal — 074.100.152-00

.  AVALIAGAO
1. PARAMETROS PARA AVALIACAO DO IMOVEL.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

ACESSIBILIDADE

POTENCIALIDADE DA AREA

PESQUISA COM CORRETORES DA REGIAO (VENDAS
REALIZADAS RECENTEMENTE)

5. TOPOGRAFIA

6. INFRAESTRUTURA

I\ e

Para a determinacédo do valor unitario basico de mercado da regiéo
avaliada, procedemos a um levantamento junto ao mercado
imobiliario local e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de

considerar as caracteristicas especificas do imével em questio.

. . ]
Av. Edne José Piffer, n? 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina4 | 2 4
www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778



M15 804 231/0001-25 ¢

-

Rede Imobilidria Inove Ltda.

Apds analise e pesquisa realizada, para esse especifico imoével,
aferimos o seguinte valor para area a vista, lembrando que o valor
pode ocorrer variagbes de um laudo para o outro de 5 (cinco) a

10(dez) por cento crescente ou decrescente.

Com apreciacao de todos os itens acima o valor do referido a area
construida por metro quadrado é de R$ 800,00 (Oitocentos Reais) e
para o terreno o valor referido por metro quadrado é de R$ 400,00

(Quatrocentos Reais).

IV. ENCERRAMENTO

De acordo com o solicitado e as especificagées acima informo que o valor
de mercado é R$ 172.096,00 (Cento e Setenta e Dois Mil, Noventa e Seis
Reais) pela area total construida e R$ 191.840,00 (Cento e Noventa e Um
Mil e Oitocentos e Quarenta Reais) pela area total do Terreno.
Encerrando com o valor total arredondado de R$ 363.936,00 (Trezentos e
Sessenta e Trés Mil, Novecentos e Trinta e Seis Reais).

Bebedouro, 16 de Outubro de 2017.

Rede Imobiliaria Inove Ltda.
CRECI 24.364-J

Insc. Est. 210.066.896.110

REDE IMOBILIARIA INOVE LTDA
CRECI 24 364 1}

Av Prefeita Edne José Piffer, 709

Resid Hercules P Hortal CEP 14711-622 (

BEBEDQURO - SP

Av. Edne José Piffer, n? 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina 51 2 1
www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778



Rede Imobiliadria Inove Ltda.

LAUDO DE AVALIAGAO

MUNICIPIO: BEBEDOURO - SP

TIPO DO IMOVEL: TERRENO URBANO

FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

DATA BASE: 17 DE OUTUBRO DE 2017.

.
Av. Edne José Piffer, n2 709 - Hercules Pereira Hortal - Bebedouro SP Pagina 1 1 Z 0
www.redeimobiliariai9.com.br - Fone: (17) 3345-5211 Cel. (17) 99196-3778
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Rede Imobiliaria Inove Ltda.

IL.
1.

INTRODUGAO

O presente laudo consiste em apresentar ao cliente a determinagédo de
valor de mercado de 8 (Oito) terrenos urbano, sendo 4 (quatro)
localizados na Rua Antonio Gomes 0000 e 4 (quatro) localizados na Rua
Belmiro Ramos 0000 , Conjunto Residencial Unido, na cidade de
Bebedouro de propriedades de Prefeitura Municipal de Bebedouro.

OBJETIVO

A finalidade do presente laudo é determinar os valores mercadolégicos
praticados para TERRENOS de uso MISTO na regido de abrangéncia
dos terrenos do municipio de Bebedouro — SP localizados na regido do
Conjunto Residencial Unido, avaliando inclusive aqueles destinados aos

recursos qualitativos e quantitativos.

VISTORIA
CARACTERISTICAS DOS TERRENOS.

Os referidos terrenos objeto desta avaliagdo trata-se de TERRENOS de uso

MISTO, situado em via pavimentada na regido do Conjunto Residencial

Unido da cidade de Bebedouro, com infraestrutura em area predominante

residencial e comercial misto segmentado.
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Rede Imobiliaria Inove Ltda.

Apbs analise e pesquisa realizada, para esses terrenos, aferimos o
seguinte valor para area a vista, lembrando que o valor pode ocorrer
variagées de um laudo para o outro de 5 (cinco) a 10(dez) por cento

crescente ou decrescente.

Com apreciacdo de todos os itens acima os valores dos referidos a
area para o terreno o valor referido por metro quadrado é de R$
175,00 (Cento e Setenta e Cinco Reais).

IV. ENCERRAMENTO

De acordo com o solicitado e as especificagdes acima informo que o valor
de mercado é R$ 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais) pelas areas
totais dos Terrenos. Encerrando com o valor total arredondado de R$
280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais).

Bebedouro, 17 de Outubro de 2017.

Rede Imobiliaria Inove Ltda.
CRE_CJ 24,_3§A;J

715 804 231/0001"25’“E ‘, ‘ " __/Alessandro Dela Marta
Insc. Est. 210.066.896.110 Técnico Responsavel — CRECI 116.356-F

REDE IMOBILIARIA INOVE LTDA
CRECI 24 364 )

Av Prefeito Edne José Piffer, 709
Resid Hercules P Hortal CEP 14711-622

LL  BEBEDOURO-sP  _I
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Rede Imobiliaria Inove Ltda.

2. ESPECIFICAGOES TECNICAS.

Areas totais dos Terrenos — 1.600,00 m? (Hum mil e Seiscentos Metros
Quadrados).

Inscricbes Municipais:
049.086.164-00 / 049.086.174-00 / 049.086.184-00/ 049.086.194-00

049.086.291-00 / 049.086.301-00 / 049.086.311-00 / 049.086.321-00

lll. AVALIACAO
1. PARAMETROS PARA AVALIACAO DOS TERRENOS.

LOCALIZACAO DO TERRENO

ACESSIBILIDADE

POTENCIALIDADE DA AREA

PESQUISA COM CORRETORES DA REGIAO (VENDAS
REALIZADAS RECENTEMENTE)

5. TOPOGRAFIA

6. INFRAESTRUTURA

-l

Para a determinacgdo do valor unitario basico de mercado da regido
avaliada, procedemos a um levantamento junto ao mercado
imobiliario local e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de

considerar as caracteristicas especificas do imével em questao.
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Praga Jose Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURDC - Estado de S&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Templo Religioso

Proprietario: Congregacio Crista do Brasil

Local : Rua Onze de Mar¢o n°. 120, Bairro Vila Major Cicero de
Carvalho

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 36%
CHPJ - 457659 920:0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sao Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE _AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imével abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imovel situado na Rua Onze de Margo n° 120, Bairro Vila Major Cicero de

Carvalho, Bebedouro/SP , localizagdo de média valorizagdo ,sendo Templo Religioso

como Prédio Principal e Residéncia tipo edicula aos fundos , construgdo em alvenaria ,

com 215,12 m? de area construida e terreno com 484,00 m? , idade aproximada de 30

anos . Imoével objeto da matricula n®. 39.031 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliaciao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Méaximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

¢, 0 que as posturas municipais permitem .

7’

Wagner Silveira

gngenhéiro Civil - GMgC

“CREA 506.005.510~
Mat. 1893
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2.2) Edificacio

Adotou-se 0 Método do Custo de Reprodugdo . Este método considera o custo da

constru¢do de uma exata duplicata ou réplica , aos pregos correntes do mercado , utilizando-
s 0s mesmos materiais , projeto arquitetonico e a mesma qualidade de mio-de-obra :
atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciagio do imével ( Deterioracdo Fisica ,
Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica ) .Para obtermos este custo de
reproducéo utilizou-se o processo de custo pdr metro quadrado de construgdo . Para o
célculo da Depreciagdo a ser descontada devido a idade do imével ( Depreciagdo Fisica )
utilizou-sé 0 Método de Ross-Heidecke , pela praticidade e rapidez dos calculos .

Estima-se o valor de reprodugio do imével para a edificagio de uma réplica nova
em torno de 1.417,40/m?, com base na fonte do custo unitario basico da construgdo civil —
SINDUSCON - SP. Na seqiiéncia aplica a depreciagdo fisica e funcional do sobre o valor
do imdvel novo afim de chegarmos a situagdo do imével avaliando.Para o célculo da
Depreciagéo utilizamos do Método de Ross-Heidecke , que exige as seguintes informagdes

sobre as benfeitorias : - Idade das Benfeitorias ; Vida Util estimada das Benfeitorias :

Estado de Conservagéo conforme tabela em Anexo de Ross-Heideck ( extraido do Livro

“Principios de Engenharia de Avaliacdes” do Eng® Alberto Lélio Moreira ) : Fator “k”de

depreciagdo conforme tabela em Anexo de Ross-Heideck ( extraido do Livro “Principios de

Engenharia de Avalia¢bes” do Eng® Alberto Lélio Moreira )

3) Calculos

J

Wagnér“‘\Silveira 2
Engenheiro Civit - g!’gc
CREA 506.005.51

Mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14704-009 - Cx Posial 361
CHPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S50 Paulo
Fone. (17} 3345.9100 - wawar bebedours sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: | 074.100.152-00 |Data: [ 30/01/18
Propr.|Congregac&o Crista do Brasil

End. : [Rua Onze de Marco n° 120  Bairro Vila Major Cicero de Garvalho

Area do Terreno ( m?) . [ 484,00[Area Construida (m?) | 215,12]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Cénstrugéo hipoteticamente possivel de construir no terreno (Ch)

Area do terreno (At) = m2

Ch = At X Np X To
Ch = 968,00 m?

1.3) Custo de Construcéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = |___1.417 40[Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcéo Civil -SINDUSCON-SP dez-17

C = Ac X 1.417,40|CAL- Comercial Andares Livres

C = R$ 1.372.043,20

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R )
R = R$ 1.783.656,16

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizac&o Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 a 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 a 0,60 média
t (cronograma fisico) = 10|meses 0,702 0,90 alta
f (coef.Valorizagao Urbana)= 0,60
vt = RS 108.665,82 ou RS 224,52 /m? [ /)

| / oy p
Wagﬂnér Silveira
Engenheiro Civil - GMC
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP $4701-009 - Cx Postal 364
CMPJ - 45 T09.920¢/0001-11 - Insc. Est. Isenta
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: | 074.100.152-00 |Data: | 30/01/18

Propr. [Congregac&o Crista do Brasil

End. : [Rua Onze de Margo n°. 120  Bairro Vila Major Cicero de Carvalho

Area do Terreno ( m?) . [ 484,00]|Area Construida (m?) | 215,12

2)Calculo de Avaliagao da Edificagdao(Método Comparativo de Custo de Reproducio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 215,12|m?
Custo/m? em Reais 1.417.40

Vn = Ab X R$ 1.417,40
Vn = " R$ 304.911,09

2.2) Depreciagéo da Edificacdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = 30[anos
Vida Util (Vu ) = 80|anos
% ldade c/ relag&o vida util = 37,50%
Estado de Conservagéo = C regular
Fator k = 26,40
* Situagcdo do Imovel Recebido pelo Locador

D = 100 - k

100
D = 0,74

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 224.414,56

3) Calculo de Avaliagao da Edificacdo + Avaliagio do Terreno

Vx  ( Valor final do imével )
Ved ( Valor depreciado do custo de reproducgao da edificagdo )
Vt  (Valor do Terreno )
),

Wagner Silveira

_ iro Civil - GMC
vx = [ RS 333.080,39] Bng e 506.005.510-9

Mat. 1893 4

Vx = Ved + Vt
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701.009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.705.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de S&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusao e Encerramento

Apds andlise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do imével em fung¢fo

dos bens avaliando ( Terreno + EdificagGes/Benfeitorias ) :

Valor = R$ 333.000,00 ( Trezentos e Trinta e Trés Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representaciio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imovel ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 05 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018.
AN G

Wagner Silveira |
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edigdo,Editora PINI — 1991



Boletim Economico - Deze

Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

mbro de 2017(desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de Sdo Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variago (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 841 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 000 647 6,47
jan17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 10662 0,10 025 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/i17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47
mai/17 118,48 097 0,99 5,65 12724 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 299 128,40 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 137 2,69 4,50
jul7 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 266 292 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 000 440 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 297 2,97 107,34 0,25 093 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagdo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?*
Padrédo Baixo _ Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m?  %meés Custo m? % més
R-1 1.225,90 +0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na seg&o

Custo da construgio comercial, industrial e popular no Estado de S&o Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl

(galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custo m? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16  1.630,31 0,29 CSL-16  1.761,42 0,31

Custo m? % meés
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezeinbro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na segéo

Fonte: Secon/SindusCon-SP

1
’

WagnéfK'Silueira
£Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de Sao Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro sp.gov.br

Depreciacdo, principios e metodos de célculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacio Fisica — Fator “k"
TDADE  EM ESTADO DE CONSERVACAO
1 DA VIDA a b [ d e T 2 h
Z 1,02 3,08 3,51 9,03 18,9 33.9 53,1 75.'_3
4 2,08 2:17 4,55 10.0 19,8 34,6 53,6 5.7
6 3,18 37 5,62 11,0 20.7 35.3 54,1 76.0
8 4,32 4,35 6,73 12,3 2).6 36,1 54,6 76,3
10 5,50 5,53 7,88 13,7 22.6 36,9 95,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 2356 377 55.8 76.9
14 7,98 B,01 | 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 G,28 9,31 11.6 16,6 2537 39,4 57,0 235
13 10,6 10,6 12,8 17.8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 | 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31.5 44,1 60.4 79.3
28 17,9 12,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19:5 14,5 21,58 26,0 34,1 46,2 61,8 B0D,0
32 21.1 21,1 23.1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80.8 ;
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3 i
38 26,2 26,2 28.1 322 39,6 50,7 65,0 81.7
a0 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
4?2 29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 60,7 82,6
44 337 3157 33,4 312 44,0 54.4 67,6 83.1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 SS,6 68,5 83,5
48 358.5 35;5 37,1 40,7 47,2 56,8 69,4 84,0 :
50 375 37,5 39,1 “A7,6 48,8 58,2 70.4 84,5 .
52 39.5 39,5 4,8 | 44,0 56.5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 $2,.] 61,0 7223 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86,6
60 48,8 48.8 49,3 522 S7.4 65,53 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 D82S 52,5 S3.:2 56,3 61,1 61,3 7745 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,3 57,1 58,2 60.6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 £9.5 59,5 60,5 62,8 66.8 72.9 80, 8 90,9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64.4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 72.2 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74 .6 74,6 5.3 76,7 7952 83,0 88,0 93,7
84 77,3 27:3 77.8 79,1 81.4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,5 81,6 83.6 86.6 Q0.5 95,0
58 B2,7 82,7 8352 g4, BS.,F E&,5 91,8 95.7
30 8555 85.5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96.4
92 BB,3 83,3 88,6 89,3 90.4 | 92.2 94,5 92,1
94 91,2 91,2 01,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,3 94,7 94,6 9541 96,0 922 98,5 8
98 97,0 97,0 97,1 97.3 97,6 98,0 98.0 99,8 by
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0G 100,0 100.,0 100,0 ;
a) Nova e) Reparos simples # 8
b) Entre novo e regular f} Entre reparos simples e importantes g
¢} Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor

’

/

Wagnéf/\Silveira
£hgenheirg Civii - GMC
CREA 506.005.510-9
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Lo PRISIE Flens — OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURO-SP
e LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

(IM(')VEL: UM PREDIO INSTITUCIONAL (TEMPLO RELIGIOSO) situado & Rua 11 de Marc;OW\

n°120, correspondente ao lote n°33 da quadra n°18, com 215,12m? de &rea construida, no bairro VILA
MAJOR CICERO DE CARVALHO, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sio Paulo, com as
seguintes medidas, divisas e confrontagSes: Tem inicio no ponto 01, cravado no alinhamento da Rua 11 de
Margo com o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°® 074.100.163-00 com frente paraa Rua 11 de
Margo n° 130, daf segue perpendicular a um angulo de 90°00°00” por uma extensdio de 11,00 m, até
encontrar o ponto 02, confrontando a esquerda com o lote em descrigdo e a direita com o alinhamento da
Rua 11 de Margo, daf deflete a esquerda com um angulo interno de 90°00°00” por uma extensdo de 44,00m
até encontrar o ponto 03, confrontando a esquerda com o lote em descrigio e a direita com o prédio
cadastrado na prefeitura Municipal sob n° 074.100.130-00 com frente para a Rua 11 de Margo n° 100, dai
deflete a esquerda com um angulo interno de 90°00°00” e Segue por uma extenséo de 11,00m até encontrar o
ponto 04, confrontando a esquerda com o lote em descri¢fio e a direita com o prédio cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n° 074.100.568-00 com frente para a Rua Norberto Rangel n°® 251; dai deflete
esquerda com dngulo interno de 90°00°00%e Segue por uma extensdo de 44,00 metros até atingir o ponto
01, marco inicial, encerrando o perimetro, confrontando a esquerda com o lote em descri¢do e a direita com
o prédio cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 074.100.163-00 com frente para a Rua 11 de Margo n°
130, perfazendo uma 4rea total de 484,00 m?, imével situado no lado par da Rua 11 de Margo, distante
76,15m da esquina da Avenida Maria Dias com a Rua 11 de Margo, localizado no quarteirfio compreendido
pela Rua Felicio Castelani, Rua Norberto Rangel, Avenida Maria Dias e Rua 11 de Margo. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bebedouro sob n. 074.100.152-00. PROPRIETARIA:
CONGREGACAQ CRISTA DO BRASIL, entidade crists, inscrita no CNPJ/MF.n°45.244.605/0001-66,
com sede nesta cidade, localizada na Praga Abilio Manoel n°123 - Centro. TITULO AQUISITIVO: Imébvel
havido por escritura lavrada em notas do 2° Oficio da Comarca, devidamente registrada no Livro n°3-0,
ﬂs.l}é,‘sob a transcri¢do n°17.514, em 11 de Junho de 1.970. Bebedouro, 20 de Dezembro de 2.017.
Eu,#Fc. oo . (Ana Alice Garcia Campos), a digitei, conferi e assino. Pr.n®190.488.-
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 500/2018

Data da emissdo: 30/01/2018
Hora da emissédo: 08:47:12

O Departamento de Arrecadacéo e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos um imével situado
no endereco R. 11 DE MARCO 00120 VL. MAJOR CICERO DE
CARVALHO Cep: 14702-022, nesta cidade, cadastro n°
074.100.152-00, com valor venal total, exclusivamente para efeito de
tributagéo do exercicio de 2018 de R$ 98.065,45, langcado em nome de
GONCREGACAOQO CRISTA NO BRASIL

Certiddo emitida em conformidade com Decreto niimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certidido estd condicionada a

verificagdo de sua copia original na Internet, no enderego
hitp://www.bebedouro.sp.gov.br
Numero de controle : 3&36&62d446dbc585d33004f3fcaa wagner Silvelra
| - GMC
engenheiro GOl S o
CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL CREA ag: -gggf‘

DEPARTAMENTO DE ARRECADAGAO E TRIBUTOS
Pga José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS
CIVIL DE PESSOA JURIDICA E TABELIONATO DE PROTESTOS

DEBORA LOPES SOUZA
OFIC. SUBSTITUTA

" JOSE ROBERTO SILVEIRA
OFICIAL

RENATA C. R. BARTHOLO JULIO REGINALDO R, FONSECA

GEDALIA P. V. BERENGUEL ANA ALICE GARCIA CAMPOS
Escrevente Autorizada Escrevente Autorizado

Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada

*xCERTIDAO*

Débora Lopes de Souza,Oficiala Substituta
Autorizada do Oficial de Registro de
Tméveis desta cidade e comarca de
Bepbedouro Estado de Sé&o Paulo etc...

-C ERTTI F I C A= A pedido verbal, que revendo O arquivo, dele
verificou constar que por escritura de 09 de junho de 1.970, em notas
do 2° Oficio da comarca, transcrita no livro 3-0, fls. 186, sob o
n°17.514, em 11 de junho de 1.970; CONGREGACAO CRISTA DO BRASIL,
entidade cristd, com sede nesta cidade, adquiriu através de venda e
compra de ANTONIO MANOEL DA SILVA e sua mulher, casados, lavradores,
residente nesta cidade; Um terreno correspondente ao lote n°33, da
quadra n°18, com frente para a Rua 11 de Marco,- nesta cidade e comarca
de Bebedouro, paralelamente e antiga estrada que vai a Jaboticabal ou
Projetada Rua Taiuva, no quarteirdo compreendido entre a Rua Felicio
Catelani e Avenida Maria Dias, na vVila Major Cicero de Carvalho,
antiga Vila Paulista, sem nenhuma benfeitoria de formato retangular,
medindo 11,00 metros de frente, por 44,00 metros da frente aos fundos,
encerrando a area de 484m2, confrontando em sua integridade pela
frente com a referida rua, por um lado com Rufino Manoel, por outro
com quem de direito e pelos fundos com Francisco Cabreira Sanches.
AVERBACOES: AV.01/17.514. Bebedouro, 20 de setembro de 2.010,
instruido com Certiddo n°070/2010 e CND n°052542010-20131010, expedida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, datada de 23/08/2010,
que fica arquivada nesta serventia, em pasta prépria sob n°1884, me
foi autorizada esta averbagdo para ficar constando que foi edificado
no imével objeto desta matricula, um prédio institucional (templo
religioso), com uma area construida de 215,12m2, que recebeu O n®120

Rua Dr. Oscar Werneck, n° 635 — centro — CEP: 14.701-120 ~ Bebedouro/SP — Fone/Fax: (17) 3343-3695.
CNPJ: 51.797.082/0001-88 - e-mail: ri_bebedouro@hotmail.com 1 G .
\-‘).

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

N7R27N

12102-0- . -
s A A AR O MATIENI 4 94 A9_n _ A A



da Rua Onze de Margo; aLrlbanQo—c9 para efeitos de tributagdo o valox
de R$60.518,96. Nada mais O ref ldQ é verdade e dou fé. Bebedouro, 09
de outubro de 2.017. Eu, Wg( /jﬁo. (Debora Lopes de Souza), Ofic.
Susbt., a Digitei, conferl e 5551,1'19 S
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O b R Débora Lopés de Souza
LO SIIVEIra - (s Oficiala Substituta

Rua Dr Oscar Werneck, n® 635 - centro — CEP: "14.701-120 — Bebedouro/SP — Fone/Fax: (17) 3343-3695.
Wl . CNPJ: 51.797.082/0001-88 - e-mail: ri_bebedouro@hotmail.com




Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Josg Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 1470%-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.706.920/0001-11 « Insc. Est. Isenta
BEBEDCOURD - Estado de S&o Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - weww bebedourc. sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imével : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.164-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Antonio Gomes , Residencial Uniao

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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2 Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.709.520/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURD - Estado de G&o Paulo
Fone. {17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imdvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imovel situado na Rua Rua Antédnio Gomes, Residencial Unido, Bebedouro/SP ,
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m? . Imovel objeto da

matricula n° 39.058 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacao

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

¢, 0 que as posturas municipais permitem .

K)) Célcqlos
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 364
CNPJ - 45.7059.920:/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGC - Estado de S&0 Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gow br

Templo Religioso |Cad.Mun: | 049.086.164-00 [Data: | 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : [Rua Anténio Gomes Residencial Uni&o

Area do Terreno (m?) : | 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagédo (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero méximo de Pavimentos (Np) =

0,80

2,00

Ca
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno (Ch)

Area do terreno (At) = 200,00{m?

Ch = At X
Ch = 400,00 m?

1.3) Custo de Construg&o Total do Edificio ( C)

Np

To

= Prefeitura Municipal de Bebedouro

2,50 pav.

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = I

1.506,05|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

C = Ac X

Cc

R$ 602.420,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R)

R

R$ 783.146,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] -  C[1+(ixt/2)]xf

Construcéo Civil -SINDUSCON-SP

1.506,05(R1- Residencial

dez-17

i (taxa de juros ao més ) =

0,50%

j ( despesa de publicidade)=

6,00%

k ( taxa de corretagem) =

5,00%

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagao Urbana)=

0,40

Vit

R$ 36.024,72 ou

R$ 180,12 /m?

3|meses

Coef.Valorizacdo Urbana

0,170a 0,30 baixa
0,40 a 0,60 meédia
0,70 a4 0,90 alta
Y
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGC - Estado de S&0 Paulo
Fone. (17} 3345-8100 - www bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso [Cad.Mun: |  049.086.164-00 |Data: | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : [Rua Antdnio Gomes Residencial Unido

Area do Terreno (m?) - | 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificacao(Método Comparativo de Custo de Reproducao de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00{m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagdo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos

% ldade ¢/ relagéo vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =
* Situagdo do Imével Recebido pelo Locador
D= 100 - k
100
D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificacio + Avaliagdo do Terreno

Vx  ( Valor final do imovel )
Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificagéo )

Vit

Vx

Vx

( Valor do Terreno )

= Ved + Vt

=1 R$ 36.024,72| Vv

(o]



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
REBEDOURD - Estado de Sdo Paulo
Fone. (17} 3345-2100 - www. bebedouro sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Ap6s andlise efetuada e calculos, conclui-se o seguinte valor do imével em fungio

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, d4-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 pdaginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018. ]

A
L
Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edigdo,Editora PINI — 1991
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Setor de Economia

SindusCon  ¢p

#novosindusconsp

Boletim Econdmico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de Sio Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variag&o (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 6,47 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 106,62 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47
mail17 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 12840 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 137 269 4,50
jul7 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 12915 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 0,25 0,93 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, dezembro de 2017

R$/m? Participacao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitério basico no Estado de S3o Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrao Baixo * Padrdo Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 1.117,17 0,17 PP-4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagdo do Custo Unitario Basico n&o foram incluidos os itens descritos na se¢do

8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgédo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16  1.630,31 0,29 CSL-16  1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 .0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagio do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segao

8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n? 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de 8&o Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp gov.br

Depreciagdo, principios e meétodos de célculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciac@io Fisica — Fator “k" i
TDADE  EM ESTADO DE CONSERVACAO
{ DA VIDA a b 3 d e T g h
2 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53.1 75.4
4 2,11 4,55 10.0 19,8 34,6 53.6 75,7
[ Dyi2) 5,62 11,0 20.7 35.3 54,1 76.0
8 4,35 6,73 12.3 2.6 36,1 54.6 76,3
10 5,53 7,88 13,7 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 8,01 . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 7142
16 9:31 11.6 16,6 25,7 39,4 57,0 2215
18 10,6 12,8 17,8 26,8 40,3 576 77.8
20 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78.5
24 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16,4 18,5 23:1 31.5 44,1 60,4 9.3
28 379 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 BD,0
32 21,1 23,1 27.5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 B0.8
36 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
a0 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 33,4 37:2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
48 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 39,1 ‘AT, 0 48,8 58,72 70.4 B4,5
52 39,5 41,5 44,0 50,5 59,6 71.3 85,0
54 41,6 43,0 46,3 Si2,3 61,0 72.3 85,5
56 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 4.3 86,6
60 48.8 49,3 5222 $7,4 65,5 75,3 87,1
62 50,2 50,2 53,5 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52.:5 S2.5 53;7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58.4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 L | 571 58,2 60.6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5% 59,58 60,5 62.8 66,8 729 80, 8 90.9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
% 66.9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 72,2 71.9 74,9 89,6 B5.5 92,4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77.1 81,3 86,7 93,1 F
82 ° 74,6 74,6 75,3 767 79,2 83,0 88,0 93,7 i
84 77.3 7%:3 77,8 78,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,5 81,6 83.6 86.6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 B3 D &4} 85.8 8,5 91,8 95:2
30 85,5 85.5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 8B.3 83,3 88,6 89.3 90.4 92.2 94.5 Q7.1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97.8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 953 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97.0 97,1 Q7.3 97,6 98,0 98.0 89,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢} Reqular g) Reparos importantes
d) Entre reqular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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LIVRON. 2- REGISTROGERAL

IMOVEL: UM TERRENO; corre

denominado RESIDENCIAL UNIAQ
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a 4rea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para
0 imével confronta com o lote 1°154; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°174 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°321, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro  sob n°049.086.164.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL  DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato

processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1 Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM, Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da

matricula n°18.825, em 21/07/ 1995 ¢ loteamentg- strado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/ 1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Ey, - Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a

digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277). 7
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jozé Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 351
CMPJ - 45706 920:0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURD - Estado de Sdo Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.174-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Antonio Gomes , Residencial Unido

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnaio Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-008 - Cx Posial 361
CHMPJ - 45.705.920:0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de §ao Paulo
Fone. (17} 3345-2100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imédvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imével situado na Rua Rua Antdonio Gomes, Residencial Unido, Bebedouro/SP ,
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m? . Imével objeto da

matricula n°. 39.054 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condi¢des méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

¢, 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

e ..
Wagn&/s. ... ,

Fa
Engenheirp Civil -
CREA 506.005.513gc

Mat. 1893
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“% Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx FPostal 361
CHPJ - 45 70%.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de S5&0 Paulo
Fone. {17 3345-9100 - wwew bebedouro sp.gov.br

@

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: [ 049.086.174-00  |Data: | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : [Rua Antébnio Gomes Residencial Uni&o

Area do Terreno (m?) : | 200,00[Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagédo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00
Numero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,50 pav.
To
1.2) Area de Construg&o hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )
Area do terreno ( At) = 200,00{m?
Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m?
1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)
Custo / m? de Construgdo( R$ ) = | 1.506,05|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcio Civil -SINDUSCON-SP dez-17
C = Ac X 1.506,05|R1- Residencial
C = R$ 602.420,00
1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R)
R = R$ 783.146,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt)
Vt = {Rx[1-j-k] -  C[1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizagdo Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,102 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 240,60 média
t (cronograma fisico) = 3lmeses 0,702 0,90 alta
f (coef.Valorizag&o Urbana)= 0,40
Vt = R$ 36.024,72 ou R$ 180,12 /m? 2

(90 y
Wagnc}/r Silverra
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9

Mat. 1893 ,, . 94



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.705.820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S&o Paulo
Fone: (17% 3345-9100 - wwew bebedouro sp.gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso [Cad.Mun: | 049.086.174-00 |Data: | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Antdnio Gomes Residencial Unido

Area do Terreno (m?) : [ 200,00{Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliacdo da Edificagao(Método Comparativo de Custo de Reproducéo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagao da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificacéo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade c/ relag&o vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =
*  Situagédo do Imoével Recebido pelo Locador
D = 100 - k
100
D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificagdo + Avaliagdo do Terreno
Vx ( Valor final do imoével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificagéo )

Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vit

)

' /;h‘
=l RoiTe0atal Wagneruéilveira
gngenheiro Civil - GMC 3
CREA 506.005.510-9
mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnaio Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Apds andlise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do im6vel em fungfo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfo significa uma representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetéria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais

negociagOes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018. \
N \

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada: N———
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de AvaliagSes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edicéio,Editora PINI — 1991




Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econdémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, indice base nov/13=100

Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagdo (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 841 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 6,47 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 4,91 125,31 0,00 0,00 7,78 106,62 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 10662 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 495 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47
mail17 118,48 0,97 0,99 5,65 12724 1,54 1,54 9,21 106,51 007 0,14 044 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 12840 0,91 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50
jul17 119,21 0,04 1,62 1,85 12840 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 12864 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 10649 003 0,13 0,14 131,78 0,00 440 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 000 440 4,50
nov/17 119,94 0,04 224 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 025 093 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagéo (%)
Méo-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitério basico no Estado de Sdo Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrédo Baixo Padrao Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custom?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 017 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos Os itens descritos na se¢ao
8.3.5 da NBR 12.721/06

Susto da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 1.417.40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16  1.630,31 0,29 CSL-16  1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formagdo do Custo Unitario Basico néo foram incluidos os itens descritos na seg¢ao

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Wagner Silveira
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893 9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 364
CMP.J - 45.705.820:/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGO - Estado de &&o Paulo
Fone: (17) 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Depreciagéo, principios e métodos de calculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacio Fisica — Fator “k"
TDADE  EM ESTADO DE CONSERVACAO
§ DA VIDA a b [ d e f 2 h
2 1,02 3,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
9 318 5,2 5,62 3150 20.7 35:5 54,1 760
8 4,32 4,35 6,73 321 2.6 36,1 54,6 76,3
10 5.50 5553 7,88 313.2 22.6 36,9 552 :/6.6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23.6 37.7 55.8 76,9
14 7.98 B,0} . 10,3 15,4 24 6 38,5 56,4 77.2
16 5,28 9,31 11.6 16,6 25,7 39,4 57,0 71.5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58.3 78,2
22 13.4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 234 31.5 44,1 60.4 79.3
28 17.9 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79.6
30 19,5 19,5 225 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21.1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80.8
36 24,5 26,4 30,5 38.1 49,5 64,2 8.3
38 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
a0 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 1,6 35,5 42.5 53,1 66,7 82,6
449 31,7 33,4 372 44,0 54,4 67,6 83,1
46 386 3542 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
ag 35,5 37,4 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0 g
50 375 39,1 ‘AT 0 48,8 58,2 70,4 84,5 '
52 39,5 41,6 | 44,0 50,5 59,6 .3 85,0
54 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72.3 85,5
56 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63.3 86,0
58 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86,6
60 48,8 49,3 52:2 57,4 65,53 75,3 87,1
62 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 525 53,7 56,3 61,1 61,3 F2:5 88,2
66 54,8 55,9 58.4 69,0 69,8 78,6 88.8
68 57.1 58,2 60.6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5 $8.5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81.9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70.8 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66,9 672:7 65,6 12,9 72,9 84.3 91,8
78 09,4 69,4 72,2 71.9 74,9 89,6 855 92.4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 7743 81,3 8G, 7 93,1
82 74 .6 74,6 7543 7647 79,2 83,0 88,0 93,7
84 7753 773 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 | 80.0 80,0 80,9 81,6 83 .6 86,6 Q0.5 95,0
88 82,7 52,7 83,2 £4,1 85,8 £8,5 91,8 95,7
380 85,5 85,5 85,8 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89.3 90.4 92,2 94,5 97,1
94 91.2 91,2 91,4 91,9 92.8 94,1 95.8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95.1 96,0 972 98,5
98 97,0 97.0 97,1 97.3 97.6 98,0 98.0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0 100,0 100,0 100,0
a} Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f} Entre reparos simples e importantes
¢} Regular 9) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor

N ~\

Wagner Silveira
gngenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893 90
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v MATRICULA |
S — OFIGIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEREDDURO-SP
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LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lofe n°174, da quadra 049.086, do Loteamento
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para
o imével confronta com o lote n°164; pelo lado esquerdo confronta com o Iote n°184 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°311, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob  1n°049.086.174.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-1 1. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forca de Carta de Adjudicacio datada de 22/10/1990, extraida dos autos da agdo de desapropriagdo
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1° Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM, Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteamentgzegistrado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, . ——Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277). V7
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Josg Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURD - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imével : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.184-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Antonio Gomes , Residencial Unifo

JANEIRO/2018
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C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45705 820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de 8o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE_AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imoével

Imdvel situado na Rua Antonio Gomes, Residencial Unido, Bebedouro/SP ,

localizagdo de média valorizagédo , sendo Terreno , com 200,00 m? . Imével objeto da

matricula n°. 39.056 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

€ , 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

A . .
WagneruSilveira
Engenheiro Civil - GMC

CREA 506.005.510-9
Mat. 1893 .
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

2 - Praga José Starnato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
; CHNPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de 550 Paulo
Fone: (17} 3345.9100 - wwew bebedouro sp gov br

"% Prefeitura Municipal de Bebedouro

Templo Religioso [Cad.Mun: [ 049.086.184-00 _ [Data: | 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Anténio Gomes Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) : [ 200,00[Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliacdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacgéao (To) =
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np) =

0,80
2,00

Ca =
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno ( At) = 200,00{m?
Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) =

C =

C =

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imoével hipoteticamente construido (R)

R =

2,50 pav.

Ac X

R$ 602.420,00

R$ 783.146,00

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt =

Vt =

{Rx[1-j-k] -  C[1+(ixt/2)]xf

| 1.506,05

1.506,05

|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

Construcao Civil -SINDUSCON-SP

R1- Residencial

dez-17

i (taxa de juros ao més ) =

0,50%

j (despesa de publicidade)=

6,00%

k ( taxa de corretagem) =

5,00%

t (cronograma fisico) =

3

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

0,40

R$ 36.024,72 ou

R$ 180,12

Coef.Valorizagéo Urbana
0,102 0,30 baixa
0,4020,60 [ média
meses 0,70 a2 0,90 alta
/m?

U ()
Wagne\r' Silveira .

Engenheiro Civil - GMC .

CREA 506.005.91Q-9
Mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Pracga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S&o Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - wwew. bebedourn.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso

|Cad.Mun: [ 049.086.184-00  [Data: | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |[Rua Antdnio Gomes Residencial Uni&o

Area do Terreno (m?) : ] 200,00]Area Construida (m*) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagio da Edificagao(Método Comparativo de Custo de Reproducao de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacao

da Edificagéo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos

Vida Util (Vu)) =

% ldade c/ relagao vida util =
Estado de Conservagéo =

anos

Fator k =
* Situacdo do Imével Recebido pelo Locador
D = 100 - k
100
D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificacao + Avaliacao do Terreno

Vx (Valor final do imével )
Ved ( Valor depreciado do custo de reproducdo da edificag&o )
Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vt

Vx = |

RS 36.024,72|

“Y. . 3
Wagner Silveira
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893 .

86



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701.003 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusido e Encerramento

Apos anélise efetuada e calculos, conclui-se o seguinte valor do imével em fungéo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imo6vel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , néo significa uma _representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
a0s aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018.

- 1
Wagner Silveira |
Engenheiro Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigéo, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edigdo,Editora PINI — 1991
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Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econdmico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagéo (%) Variagéo (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 10636 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 6,47 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 12531 0,00 000 7,73 106,62 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 043 126,23 0,00 0,00 6,47
mai/17 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 1,54 1,54 9,21 106,51 0,07 0,14 044 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 091 247 475 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50
juln7 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 2,47 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 440 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 055 068 0,57 131,78 0,00 440 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 297 10734 0,25 093 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagao (%)
Ma&o-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 347
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrao Baixo Padrdo Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m? %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 . 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 1.117,17 0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na sego

8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custo m? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16  1.630,31 0,29 CSL-16  1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na se¢do

8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

A

-~ \_;
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca Jose Starnato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 457058 820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
HEBEDOURD - Estado de §&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Depreciagdo, princibios e métodos de calculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciac@o Fisica — Fator “k”
TDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DA VIDA a b 3 d e f 2 h
2 102 1,05 3551 9,03 18,9 33,9 53,1 75."1
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53.6 75,7
[ 3,18 3,21 5,62 11,0 20.7 3543 54,1 760
8 4,32 4,35 6,73 221 2.6 36,1 54.6 76,3
10 5.50 5,53 7,88 33,2 22.6 36.9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,5 23.6 37,7 S5.8 76,9
14 7.98 8,01 . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 5,28 9,31 11.6 16.6 25,7 39,4 57,0 77.5
18 10,6 10,6 12,9 17.8 26,8 ARLS 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 8.3 78,2
22 13,4 13.4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 23:1 315 44,1 60.4 79.3
28 17.9 17.9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,58 26,0 34,1 46,2 61,8 B0,0
32 21.1 213 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
a0 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29,8 31,6 19 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 4350 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83.5 .
ag 35.5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84.0 &y,
50 370 32,5 39.1 AT 60 48,8 58,72 70.4 R4,5
52 39,5 39,5 41,6 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,0 61,0 7123 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45.8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86.6
60 48,8 48.8 49,3 522 S7.4 65,5 75,3 87,1
62 50,2 50,2 $1:5 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52.5 52,5 83,2 5653 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55.9 58.4 69.0 69,8 78,6 88,8
68 57,3 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,9
72 62.2 61,8 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 9142
76 66.9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 72,2 71.9 74,9 89,6 85.5 92.4
80 72.0 72,0 1247 7453 T 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75.3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 273 77,8 29,1 81.4 Ra,8 89,2 94.4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 B3.6 86,6 90,5 95,0 3
58 82,7 §2,7 832 £4,1 85,8 E8,5 91,8 95,7 I
80 85,5 85.5 85.9 86,7 88,1 90.3 93,1 96,4 i
9z - 88,3 83,3 88,6 89.3 90.4 92.2 94,5 97.1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95.8 97.8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95.1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 Q7.3 97.6 98,0 98.0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢) Regular g) Reparos Importantes
d) Entre reqular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor

. v
\

Wagner Silveira
Engenheiro ‘Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893
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i ".w MATRIGHIA ey ( FIenA 7 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBENOURO-$P
g 3905 6J 01 12102-0 - AA
Aa-cal LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

(IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lote n°184, da quadra 049.086, do Loteamento )
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via piblica olha para
0 imével confronta com o lote n°174; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°194 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°301, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob  n°049.086.184.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forca de Carta de Adjudicagio datada de 22/10/1990, extraida dos autos da agfio de desapropriagdo
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM. Juiz-Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteament ado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, . sbora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277).
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jose Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCOUROD - Estado de Séo Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - wearw bebedouro.sp.gov br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.194-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Antonio Gomes , Residencial Unido

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 36¢
CMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de Sdo Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE_AVALIACAQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imdvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Imével situado na Rua Rua Antdnio Gomes, Residencial Unido, Bebedouro/SP ,
localizagdio de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m* . Imovel objeto da

matricula n°. 39.051 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

¢, 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

EP}"ag:tér' Sli e lira

genheiro Civii - g

CREA 506.005.510"\;(:
Mat. 1893
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: | 049.086.194-00 |Data: [ 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Anténio Gomes Residencial Uni&o

Area do Terreno (m?) : [ 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliacdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagédo (To) =
Coeficiente de Aproveitamento (Ca ) =

Numero maximo de Pavimentos (Np) =

0,80

2,00

Ca
To

1.2) Area de Construggo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno ( At) = 200,00{m?
Ch = At X Np
Ch = 400,00 m?

1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio (C)

To

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.7059.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S&o0 Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - waew.bebedouro sp.gov br

2,50 pav.

Custo/ m? de Construgéo( R$) = | 1.506,05
C = Ac X
C = R$ 602.420,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )

R = R$ 783.146,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] -  C[1+(ixt/2)]xf

Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da

Construcao Civil -SINDUSCON-SP

1.506,05|R1- Residencial

dez-17

i (taxa de juros ao més ) =

0,50%

j ( despesa de publicidade)=

6,00%

k ( taxa de corretagem) =

5,00%

t (cronograma fisico) =

f (coef.Valorizagdo Urbana)=

0,40

Vit

R$ 36.024,72 ou

R$ 180,12 /m?

3|meses

Coef.Valorizagdo Urbana

0,104 0,30 baixa

0,40 20,60 média

0,702 0,90 alta
vy

Wagner Silveira
Engenheiro Civil: GMC
CREA 506.005.510%9

Mat. 1893
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 . CEP $4701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45 709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de 530 Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www bebedouro sp gov.br

Templo Religioso [Cad.Mun: |  049.086.194-00 [Data: | 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Anténio Gomes Residencial Unigo

Area do Terreno (m?) : | 200,00[Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificacao(Método Comparativo de Custo de Reproducio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagéo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00{m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% |dade c/ relagao vida util =
Estado de Conservacgéo =

* Situagdo do Imoével Recebido pelo Locador

Fator k =

D = 100 - k
100

D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificacio + Avaliagdo do Terreno
Vx ( Valor final do imovel )

Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificacéo )

Vt (Valor do Terreno)

Vx = Ved + Vt

Vx =| - R$ 36.024,72|

Yr’,/fgr?eﬁ Silveirg

=ngenheiro Cjvjj -

CREA 506.005.518;-';(:
Mat. 1893
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starnaio Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sa&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Ap6s analise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do imével em fung&o

dos bens avaliando ( Terreno) :

Vélor =R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representagfo

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais
negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, d4-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018.

A

o \ \ \
Wagner Silveira |
Engenheiro Civil

C.R.E.A n°. 506.005.510-9

Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigéo, Editora PINI — 1999,
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edigdo,Editora PINI — 1991




Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagéo (%) Variagdo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 6,47 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 10662 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 043 126,23 0,00 0,00 6,47
mail17 118,48 097 0,99 5,65 127,24 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 785
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50
jul7 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 10649 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 2,19 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 0,25 093 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagéo (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 .0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5da NBR 12.721/06

Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segdo

Custo da construgédo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custo m? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16 1.630,31 0,29 CSL-16 1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formag&o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segdo

Fonte: Secon/SindusCon-SP

/
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Joseé Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 36
CHPJ - 457058.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Depreciagéo, principios e métodos de calculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacio Fisica — Fator “k"
TDADE EM ESTADO DE CONSERVACKO
{ DA VIDA a b 3 d e T 2 h
2 1,02 3,05 3.51 9,03 18,9 33.9 53.1 75.4
4 2,08 2.11 4,55 10,0 19,8 34,6 53.6 1547
4 X8 H:23 5,62 1] ;0 20.7 35,3 54,1 76‘9
8 4,32 4,35 6,73 12.] 21,6 30,1 54.6 76,3
10 5.50 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
) 6,72 6,75 9,07 18,5 23.6 377 $5.8 76,9
14 7,98 8,01 | 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 5,28 9,31 11.6 16.6 25,7 39,4 57,0 71.5
18 10,6 10,6 12.9 17.8 26,8 40,3 §7.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13.4 13.4 15,6 20,4 29,1 42,2 58,0 78,5
24 14.9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 25,1 31.5 44,1 60.4 79,3
28 17.9 12+9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,8 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21.1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,0 29,8 31,6 35,% 42,5 53,1 66,7 82,6
44 37 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 13,6 33,6 35;2 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
a8 35.5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84.0
50. 37.5 375 39.1 AT.6 48,8 58,2 70.4 84,5
52 39.5 29,5 41,6 44,0 50,5 59,6 71.3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72.3 85.5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45.8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 4.3 86.6
60 48,8 48,8 49,3 522 57.4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52.5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58.4 69.0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 571 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 £9.5 S$8.5 60,5 62,8 66.8 72,9 80, 8 90.9
72 62,2 61,9 62,8 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6 i
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 722 71.9 74,9 89,6 B85.5 92.4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 7942 83,0 88,0 93,7
84 173 233 77,8 79,1 81,4 B4, 8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,5 81,6 83.6 86,6 90,5 95,0
88 B2,7 82,7 83,2 &4, 85,8 £8,5 91,8 95, 7
30 85,5% 85.5 85,8 86.7 8E.,1 90,3 93,1 96,4
92 88.3 83,3 88,6 89,3 90.4 92,2 94,5 97,1
94 91,2 91,2 Q1,4 91,9 92,8 94,1 95.8 97,8
96 94,1 94,3 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 * 97,0 97,0 97,1 973 97,6 98,0 98.0 89,8
100 100,0 100,0 100,0 joa,0 100.0 100,0 100.0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f} Entre reparos simples e importantes
¢} Regutar g) Reparos Iimportantes
d} Entre reqular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor

’

f
Wagn‘e/rLSuuura
Engenheiro Civij - GMC
CREA 506.005.510-9
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MATRICULA — FIEHA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURO-SP
39051 | 01 12102-0 - AA
LIWVRON.2- REGISTRO ERAL

(IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lote n°194, da quadra 049.086, do Loteamento
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Antonio Gomes, nesta cidade e comarca
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para
0 imével confronta com o lote n°184; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°204 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°291, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob  1n°049.086.194.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL _DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praca José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forga de Carta de Adjudicagfio datada de 22/10/1990, extraida dos autos da agdo de desapropriacio
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1° Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM, Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteament, istfado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, ‘ - Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277).

José : ilvaira - Ofetal
Débora Lg Oficiala Substitut: |
Gedali : guel |
rcla Campos |
o Jalio !

s

lpor vERBA!
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Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Camarea da Rahadansa D

001-081000-0817

NG 12102-0-aa 079999
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AR



P

z Prefeitura Municipal de Bebedouro
2 s Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
‘ CMPJ - 45.709.920:/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOQUROC - Estado de S&o Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

e
L

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imével : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.291-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Belmiro Ramos, Residencial Uniso

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sdo Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro. sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imovel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imdvel situado na Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido, Bebedouro/SP
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m? . Imdvel objeto da

matricula n°. 39.055 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

€, 0 que as posturas municipais permitem .

3) Célcﬁlos

~

I

\
Wagney\ Silveira
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893
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. X Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHNPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURGC - Estado de S&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - wwew bebedouro sp gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso [Cad.Mun: | 049.086.291-00 |Data: | 30/01/18
Propr. [Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) : | 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliacdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupacédo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

Numero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

Area do terreno (At) = 200,00|m?
Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio ( C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = | 1.506,05|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcéo Civil -SINDUSCON-SP dez-17

CcC = Ac X 1.506,05|R1- Residencial

C = R$ 602.420,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )
R = R$ 783.146,00

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizagao Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,102 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,402 0,60 média
t (cronograma fisico) = 3|meses 0,704 0,90 alta
f (coef.Valorizacéo Urbana)= 0,40
Vt = R$ 36.024,72 ou R$ 180,12 /m? I f 2

Wagney Silveira
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893
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CMNPJ - 45.705.620/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOCURO - Estado de S&o Paulo
Fone: {17y 3345-9100 - wwew.bebedouro sp.gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

S Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

Templo Religioso [Cad.Mun: | 049.086.291-00 [Data: | 30/01/18

Propr. | Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unigo

Area do Terreno (m?) : | 200,00{Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliacado da Edificagido(Método Comparativo de Custo de Reproducgao de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagao da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% Idade c/ relag&o vida util =
Estado de Conservagédo =

Fator k =
* Situagéo do Imovel Recebido pelo Locador
D = 100 - k
100
D = 1,00

2.3) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliacdo da Edificacdo + Avaliagao do Terreno
Vx ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugao da edificagdo )

Vt (Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vt

P

L P nk
Wagner\'gi;f,.,,sh%

iro Civii -
Emenhgos.oos.sw‘g

CREAMat. 1893

vx = | RS 36.024,72]
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Starnato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-0039 - Cx Postal 36¢
CHPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de Gao Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusao e Encerramento

Ap06s analise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do im6vel em fungédo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representagéo

rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imével ; nfo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, dé-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018. \

Wagner Silveira |
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 505.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edi¢do,Editora PINI — 1991
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Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econdémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construcgao residencial no Estado de Sdo Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagéao (%) Variagéo (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 106,36 -0,08 082 082 126,23 0,00 647 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 106,62 0,10 025 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 043 126,23 0,00 0,00 6,47
mail17 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 154 1,54 9,21 106,51 0,07 0,14 044 127,87 1,29 1,29 785
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50
jul17 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 003 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 10649 003 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 2,19 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 055 068 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 025 093 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,056 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 123112 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de S&do Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrao Baixo Padrdo Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 .0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segao

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdao Normal Padréo Alto

Custo m? % més Custo m?* % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16 1.630,31 0,29 CSL-16 1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5 da NBR 12.721/06

Na formag&o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segdo

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Wagné\r' Silvewra
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893



e a9

"% Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-003 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sdo Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Deprecia¢éo, principios e métodos de calculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciac@o Fisica —— Fator “k"
TDADE  EM ESTADO DE CONSERVACAO
$ DA VIDA a b [ d e T g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33.9 53,1 75.4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19.8 34,6 53,6 75.7
6 3,1 3,72 5,62 11,0 20.7 35.3 54,1 76.0
8 4,32 a,35 6,73 12,3 2.6 36,1 54,6 76,3
10 5,50 5,53 7,88 13,2 22.6 36.9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55.8 76,9
14 7,98 B,01 . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 Il 2
16 5,28 9,31 11.6 16,6 25,7 39.4 57,0 785
13 10,6 10,6 12,9 17.8 26,8 40,3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42:2 59,0 788
24 14.9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 315 44,1 60,4 19,3
28 12.9 12,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,58 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 2Y) 21,1 233 275 35,4 47,3 62,6 B0.4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80.8
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 05,0 B1,7
a0 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,0 29.8 31,6 35,% 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37:2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 13,6 33,6 35.2 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
ag 35.5 35,5 37,3 40,7 47,2 56,89 69,4 84,0
50. 3245 3755 39,1 AT 6 48,8 58,2 70.4 B4,5
52 39,5 395 41,8 | 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72.3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45.8 45,8 47,2 50,2 55,6 03,8 74.3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 522 57,4 65,53 75,:3 87,1
62 50,2 50,2 515 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 01,3 775 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58.4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,2 57.1 58,2 60.6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5 $8.,5 60,5 62.8 66,8 72.9 80, 8 90.9
72 62,2 61,3 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 Q 67,7 69,6 2249 77,9 84,3 91,8
78 09,4 4 72,2 71,9 74,9 89,6 B85.5 92,4
80 72.0 0 72,7 74,3 7271 81,3 86,7 93.1
82 74,6 [} 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 3 77,8 79.1 81.4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 0 80,5 81,6 83.6 86,6 Q0.5 95,0
88 82,7 7 Sigd 84,1 8BS, 8 E8,5 9,8 95.7
380 85,5 5 85,9 86,7 BE.,1 90,3 93,1 96.4
92 BB.3 3 88,6 89.3 90,4 92,2 94,5 971
94 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95.8 97,8
96 94,1 Qa,? 94,6 95,1 96,0 97.2 98.5
98 97,0 97,0 07,1 Q7.3 97.6 98,0 98.0 9.8
100 100,0 1006,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100,0 100,0
a}) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢} Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor

r
|

Lhs .
Wagner Silveira
Engenheiro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1892



Py, — VATRICULA —— FieHa OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURD-SP
iy (| 39055 J [ 01 12102-0 - AA :

LIVRON. 2 - REGISTROGERAL

( IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lote n°291, da quadra 049.086, do Loteamento
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca

de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a 4rea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para
o imével confronta com o lote n°281; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°301 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°194, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob  1n°049.086.291.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forga de Carta de Adjudicagfio datada de 22/10/1990, extraida dos autos da acdo de desapropriacio
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 12 Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM. Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteament@!% trado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, 0. ébora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277). Y7
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraga Jose Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP $4701-009 - Cx Postal 361
CTMPJ - 45.704.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de S3o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.301-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701009 - Cx Posial 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - wwwv.bebedouro.sp.gov. br

LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imdvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Imével situado na Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido, Bebedouro/SP
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m* . Imovel objeto da

matricula n°. 39.052 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliaciao

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Maximo Aproveitamento Eficiente (_ Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

¢, 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

I

Wagné;9"|5il"eira

f nheiro Civit .
:EgeEA 506.005.510 9
Mat. 1893



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURG - Estado de 550 Paulo
Fone. (17} 3345-94100 - wew bebedouro . sp.gov. br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: | 049.086.301-00 |Data - | 30/01/18
Propr. [Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) | 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Namero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

NUmero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno (Ch)

Area do terreno ( At) = [ 200,00]m=

Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m2

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = | 1.506,05[Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcdo Civil -SINDUSCON-SP dez-17

C = Ac X 1.506,05|R1- Residencial

C = R$ 602.420,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )
R = . R$ 783.146,00

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizacéo Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 2 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,4020,60 média
t (cronograma fisico) = 3|meses 0,702 0,90 alta
f (coef.Valorizagdo Urbana)= 0,40
vt = RS$ 36.024,72 ou RS 180,12 /m? |

2
Vagn Silveira
Wagneyr St
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CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. lsentz
BEBEDOURO - Estado de S3o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

A Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361

Templo Religioso ICad.Mun: | 049.086.301-00 ,Data : | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) - [ 200,00]|Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagio da Edificacado(Método Comparativo de Custo de Reproducio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m2
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagéo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% |dade c/ relag&o vida util =
Estado de Conservacgao =

Fator k =
* Situagdo do Imével Recebido pelo Locador
D = 100 - k
100
D = 1,00

2.3) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 6,00

3) Calculo de Avaliagéo da Edificacao + Avaliagido do Terreno
Vx  ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificacéo )

Vt  (Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vt

Vx = I R$ 36.024,72|
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 . CEP 14701.009 - Cx Postal 363
CHMPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOUROD - Estado de S&o Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Ap0s analise efetuada e célculos, conclui-se o seguinte valor do imével em fungéo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetaria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018. N\

> IF ol
Wagner Silveirz;\!
Engenheiro Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de AvaliagSes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edigdo, Editora PINI — 1999,
"Principios de Engenharia de AvaliagSes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edi¢do,Editora PINI — 1991




Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econdémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construcao residencial no Estado de Sado Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Administrativo

Global Mao-de-obra Material
Variagéo (%) Variagéo (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice M&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 647 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/i17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 10662 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47
mai/17 118,48 097 0,99 5,65 12724 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 12840 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 137 269 4,50
jul17 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3,47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 4,40 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 10649 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 021 2,19 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,04 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 025 093 0,85 131,78 0,00 440 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdao R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrdo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custom?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segdo

8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdao Normal Padréo Alto

Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16 1.630,31 0,29 CSL-16 1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na se¢ao

8.3.5daNBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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5 Prefeitura Municipal de Bebedouro

Bl
Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-003 - Cx Postal 364
CHPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sdo Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gov.br

Depreciagéo, principios e métodos de célculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacio Fislca — Fator “k”
TDADE  EM ESTADO DE CONSERVAQKO
1 DA VIDA a b C d e 3 g h
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,9 33.9 53,1 75.4
4 2,08 2411 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
& 3,18 2.2 5,62 11,0 20.7 25.3 54,1 76.9
8 4,32 4,35 6,73 12.) 21,6 30,1 54,6 76,3
10 5.50 5.53 7,88 13,2 22.6 36,9 55,2 76,6
32 6,72 6,75 9,07 14,3 23.6 372 S5.8 76.9
14 7,98 8,01 . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 212
16 5,28 9,31 11.6 16,6 25,7 39,4 57,0 71.5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40.3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58.3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 45,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 23,1 31.5 44,1 60,4 79.3
28 17.9 17:9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26,0 341 46,2 61,8 80,0
32 21:1 21,1 231 27,5 35,4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 46,4 63,4 80,8
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 S22 39,6 50,7 65,0 81,7
40 78,8 28,8 29.9 33,8 41,0 51.9 65,9 82,1
42 29,9 29.8 31,6 35.5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31, 7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
a8 38.5 38,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69.4 84,0
50. 3755 3725 39,1 “A7T,6 48,8 58,2 70.4 84,5
52 39,5 39,5 41,6 44,0 56,5 59,6 73,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 Sidic) 61,0 72:3 85.5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86.6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,5 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52.5 < §2,5 53,2 56,3 61,1 61,3 2255 88,2
66 54,8 54,8 5s,9 58.4 69.0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 52,4 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5 5955 60,5 62,8 66,8 72,9 80, 8 $0.9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70.8 76,2 83,1 91,2 !
76 66.9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 72,2 71,89 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88.0 93,7
84 2.3 77,3 77.8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83.6 86,6 Q0.5 95,0
88 82,7 82,7 83.2 £4,1 8S. 8 £8,5 91,8 95,7
380 85,5 85.5% 85,8 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88.3 83,3 88,6 89.3% 90.4 | 92.2 94.5 97,1
94 91,2 91,2 Q1,4 91,9 92,8 94,1 95.8 97,8
96 94,1 94,3 94,2 94,6 95.1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 92,1 97.3 97.6 98,0 98.0 85,8
100 100,0 10,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100,0 100.0
a) Novo e} Reparos simples
b) Entre _novo e regular f} Entre reparos simples e importantes
¢} Regular g) Reparos importantes
d) Entre reqular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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oy My~ MATRICUA — rena OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURO-SP
mES (39052 ( 01 | 12102-0 - AA

S5

LIVRON. 2 - REGISTROGERAL

( IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lote n°301, da quadra 049.086, do Loteamento )

denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade € comarca
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via piiblica olha para
o imével confronta com o lote n°291; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°311 e ng linha dos fundos
confronta com o lote n°184, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro  sob  1n°049.086.301.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praca José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por

forca de Carta de Adjudicagéo datada de 22/10/1990, extraida dos autos da aglo de desapropriago
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda

processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 12 Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de

Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM. Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 ¢ loteamept e

gistrado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, 0. Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277).
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Joze Stamata Sobrinho - ° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paula
Fone. (17} 3345-9100 - vy bebedouro.sp gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.311-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Belmiro Ramos, Residencial Unio

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Posial 361
CHPJ - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURDC - Estado de Gao Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAOQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imével abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imovel situado na Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido, Bebedouro/SP ,
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m? . Imével objeto da

matricula n°. 39.053 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Méaximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

€, 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

Wagner Silveira
Engenheiro Civii - GMC
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Posial &1
CHMPJ - 45 705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGQC - Estado de S50 Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - waew . bebedouro sp.gov br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso [Cad.Mun: | 049.086.311-00 |Data | 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) . [ 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagao do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méaximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00

NUmero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 2,50 pav.
To

1.2) Area de Construgéo hipoteticamente possivel de construir no terreno (Ch)

Area do terreno (At) = [ 200,00]m?

Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m?

1.3) Custo de Construcdo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgéo( R$ ) = |___1.506,05]Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcéo Civil -SINDUSCON-SP dez-17

C = Ac X 1.506,05|R1- Residencial

C = R$ 602.420,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )
R = . R$ 783.146,00

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizag&o Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,102 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,4020,60 média
t (cronograma fisico) = 3|meses 0,70 a2 0,90 alta
f (coef.Valorizagdo Urbana)= 0,40
Vt = R$ 36.024,72 ou R$ 180,12 /m? 2

Wagner Stivera

gngenheiro Clyil - GMC,

B 06.005.510-9 34
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURO - Estado de S&0 Paulo
Fone: {(17) 3345-8100 - waew. bebedouro. sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso [Cad.Mun: | 049.086.311-00 |Data: | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unio

Area do Terreno ( m?) : | 200,00]|Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliacio da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reproduciao de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificag&o considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagéo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagao (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos

% ldade ¢/ relac&o vida util =
Estado de Conservagéo =

Fator k =
* Situag&o do Imével Recebido pelo Locador
D = 100 - k
100
D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificag&o Depreciada

Ved =

Ved =

Vn x D

R$ 6,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificacdo + Avaliagio do Terreno

Vx  ( Valor final do imével )
Ved ( Valor depreciado do custo de reproducgéo da edificag&o )
Vt  (Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vt

Vx = |

R$ 36.024,72]

Wagner Silveira 3
Engenheiro Civii - GMC
CREA 506.005.510-9

Mat. 1893 1 L 5 3



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Starmato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-003 - Cx Postal 364
CMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de Sao Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Apos anilise efetuada e calculos, conclui-se o seguinte valor do imével em funcdo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor = R$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imo6vel dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfio significa uma representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetdria tedrica mais provéavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imével ; ndo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, d4-se por encerrado este laudo de preciso
normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018.

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliografia Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢fo, Editora PINI — 1999.

"Principios de Engenharia de Avaliages"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edigéo,Editora PINI — 1991



Setor de Economia

SindusCon  ¢p

#novaosindusconsp

Boletim Econémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgéo residencial no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagéo (%) Variagéo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 841 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 000 647 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 000 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 106,62 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 0,43 126,23 0,00 0,00 6,47
mai/17 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7.85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 137 2,69 4,50
jul7 119,21 0,04 1.62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 347 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 440 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 10649 003 0,13 0,14 131,78 0,00 440 4,50
out/17 119,89 0,21 2,19 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 440 4,50
nov/17 119,94 0,64 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 0,25 0,93 0,85 131,78 0,00 440 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, dezembro de 2017

R$/m? Participagéo (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrdo Normal Padrédo Alto
Custo m? % més Custo m?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP4 111717 0,17 PP-4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062 42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32

PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na se¢ao
8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgado comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, dezembro de 2017 em R$/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdao Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16 1.630,31 0,29 CSL-16 1.761,42 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na se¢éo
8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jose Starnato Sobrinho - n° 45 . CEP 14701.005 . Cx Postal 363
CHMPJ - 45.705.920:/0001-11 - Insc. Est. Isenta
REBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-2100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Depreciagdo, princiios e meétodos de calculo 133 !
Tabeia de Ross-Heidecke
Depreciagio Fislca — Fator “k™
TDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
§ DA VIDA a b c d e i g h
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,9 3.9 53,1 754
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19.8 34,6 53,6 1547
[ 3,18 3422 5,62 11,0 20.7 35.3 54,1 76.9
8 4,32 4,35 6,73 12,3 2).6 36,1 54,6 76,3
10 5,50 5,5 7,88 13,7 22,6 36,9 55,2 76,6
32 6,72 6,75 9,07 14,3 23.6 37:7 $5.8 76.9
14 7,98 8,01} . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 i
16 5,28 9,31 11.6 16,6 25,7 39,4 57,0 725
18 10,6 10,6 12.9 17,8 26,8 40,3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13.4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14.9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
26 16.4 16,4 18,5 23,1 3155 44,1 60,4 79.3
28 17.9 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 211 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24.7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24.5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
a0 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29.9 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 .51 | 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 336 35,2 38,9 45,6 55,6 08,5 83.5
48 35.5 35,5 37,1 40.7 47,2 56,9 69,4 84.0
50, 37:5 375 39,1 ‘AT, 6 48,8 58,2 70.4 84,5
SZ 39,5 29,5 41,5 | 44,0 5045 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,3 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43 7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86.6
60 48,8 48,8 49,3 52:2 57,4 65,3 25,3 87.1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,8 S2:5 53,7 56,3 61,1 6),3 72,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58.4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,2 571 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89.4
70 59.5 59,5 60,5 62.8 66,8 72.9 80, 8 90,9
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,2 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66,9 67,7 65,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 72,2 71.9 74,9 89,6 B5.,5 92,4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74.6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81.4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,5 81,6 83.6 86,6 Q0.5 95,0
88 82,7 §2,7 83,2 84,1 85,8 £8,5 91,8 95,7
80 85,5 85.5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96.4
92 88,3 83,3 88,6 89.3 90,4 92,2 94,5 97,1
94 9.2 91,2 Q1,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97.8
96 94,1 94,3 94,2 94,6 95«1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97.3 97.6 98,0 98.0 99,8
100 100,0 10G,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f} Entre reparos simples e importantes
¢} Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples ‘h) Entre reparos importantes e s/valor

Wagner Silvetra
£ngenheliro Civil - GMC
CREA 506.005.510-9
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MATRICHLA — RIGHA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURQ-SP
39053 | C 01 12102-0 - AA .
LIWVRON. 2 - REGISTRO ERAL

(IMOVEL: UM TERRENO, correspondente ao lote n°311, da quadra 049.086, do Loteamentow
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade € comarca

de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para
o imével confronta com o lote n°301; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°321 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°174, todos da mesma quadra. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro  sob  1n°049.086.311.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF 1n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forca de Carta de Adjudicagdo datada de 22/10/ 1990, extraida dos autos da agdo de desapropriagio
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho e Silva aditada em 03/07/95, pelo MM. Juiz Dr. Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da
matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteament “registrado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Euy, _@@Jébom Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277). v
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* Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP $4701-008 - Cx Postal 363
CMPJ - 45.709.9200/0001-11 - Insc. Est. lsenta
BEBEDOUROC - Estado de Sao Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imovel : Terreno — Cadastro Municpal n°. 049.086.321-00
Proprietario: Prefeitura Municipal de Bebedouro
Local : Rua Belmiro Ramos, Residencial Uniéo

JANEIRO/2018

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9

-
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCUROC - Estado de Sao Paulo
Fone. (17} 3345-9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

Imodvel abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imovel

Imovel situado na Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido, Bebedouro/SP |,
localizagdo de média valorizagdo ,sendo Terreno , com 200,00 m? . Imével objeto da

matricula n° 39.057 folha 01 Livro 02 do CRI local . .

2) Métodos de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Méximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido

como Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das condigdes méaximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

€ , 0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

Wagner Silveira
engenheiro Civil - GMC
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A 506.005.510
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 . CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isema
BEBEDCURO - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - wiew bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: | 049.086.321-00 |Data: | 30/01/18
Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno ( m?) : | 200,00{Area Construida (m?) | 0,00]

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = 2,00
Numero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,50 pav.
To
1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)
Area do terreno (At) = 200,00{m?
Ch = At X Np X To
Ch = 400,00 m?
1.3) Custo de Construcéo Total do Edificio (C)
Custo / m? de Construgdo( R$ ) = | 1.506,05]Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
' Construcéo Civil -SINDUSCON-SP dez-17
C = Ac X 1.506,05|R1- Residencial
C = R$ 602.420,00
1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R)
R = R$ 783.146,00
1.5) Valor do Terreno ( Vt)
Vt = {Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més ) = 0,50% Coef.Valorizac&o Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6,00% 0,170 a2 0,30 baixa
k ( taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 a 0,60 meédia
t (cronograma fisico) = 3|meses 0,70a 0,90 alta
f (coef.Valorizag&o Urbana)= 0,40
Vt = R$ 36.024,72 ou R$ 180,12 /m? 2
¢ ner Sllvetra =0 -~
El‘r,/ge%helro Civil - GMC !} /i 4 V)

A 506.005.510-9
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jozé Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHMNPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOQUROQ - Estado de S&o Paulo
Fone. {17} 3345-9100 - wwew bebedouro sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Templo Religioso |Cad.Mun: |  049.086.321-00 |Data : | 30/01/18

Propr. |Prefeitura Municpal de Bebedouro

End. : |Rua Belmiro Ramos, Residencial Unido

Area do Terreno (m?) . [ 200,00|Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagao da Edificagio(Método Comparativo de Custo de Reproducio de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificagao considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00{m?
Custo/m? em Reais 1.506,05

Vn = Ab X R$ 1.506,05
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo (1) = anos
Vida Util (Vu ) = anos
% ldade c/ relagao vida util =
Estado de Conservacéo =

Fator k =
* Situagéo do Imével Recebido pelo Locador
D= 100 - k
100
D = 1,00

2.3) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo da Edificagio + Avaliagdo do Terreno
Vx  (Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificagcéo )
Vt (Valor do Terreno)

Vx = Ved + Wt
vx = [ R$ 36.024,72] eomer Siweé;%
Civil -
E?%ah;gg.oos.sm-sw 3
~T Mat. 1893



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.708.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGC - Estado de S&o Paulo
Fone: (17} 3345-9100 - www.bebedouro. sp.gov.br

4) Conclusio e Encerramento

Apos andlise efetuada e cdlculos, conclui-se o seguinte valor do imével em funcdo

dos bens avaliando ( Terreno) :

Valor =RS$ 36.000,00 ( Trezentos e Seis Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfo significa uma representacio

rigorosamente exata , mas sim uma expressio monetdria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; nfo significando portanto que eventuais

negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo
normal, composto de 04 péaginas, anexo — Tabela Ross-Heidecke e Tabela Custo

Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 30 de Janeiro de 2018.

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A n° 506.005.510-9
Matricula 1893

Bibliograﬁ'a Consultada:
"Engenharia de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢do, Editora PINI — 1999.
"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edi¢iio,Editora PINI — 1991




Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Econémico - Dezembro de 2017(desonerado)

Custo da construgo residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12meses indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
dez/16 117,32 -0,03 5,30 5,30 125,31 0,00 8,41 8,41 106,36 -0,08 0,82 0,82 126,23 0,00 6,47 6,47
jan/17 117,39 0,06 0,06 491 125,31 0,00 0,00 7,78 106,52 0,15 0,15 0,71 126,23 0,00 0,00 6,47
fev/17 117,43 0,04 0,09 4,90 125,31 0,00 0,00 7,73 106,62 0,10 0,25 0,75 126,23 0,00 0,00 6,47
mar/17 117,50 0,06 0,16 4,95 125,31 0,00 0,00 7,73 106,79 0,16 0,41 0,88 126,23 0,00 0,00 6,47
abr/17 117,35 -0,13 0,03 4,67 125,31 0,00 0,00 7,56 106,43 -0,34 0,07 043 126,23 0,00 0,00 6,47
mai/l7 118,48 0,97 0,99 5,65 127,24 1,54 154 9,21 106,51 0,07 0,14 0,44 127,87 1,29 1,29 7,85
jun/17 119,17 0,58 1,58 2,99 128,40 091 247 4,75 106,50 0,00 0,14 0,24 129,62 1,37 2,69 4,50
jul7 119,21 0,04 1,62 1,85 128,40 0,00 247 2,72 106,53 0,03 0,16 0,35 130,61 0,76 3.47 3,92
ago/17 119,36 0,12 1,74 1,97 128,64 0,19 2,66 2,92 106,46 -0,06 0,10 0,27 131,78 090 440 4,86
set/17 119,64 0,24 1,98 2,00 129,15 0,39 3,06 3,08 106,49 0,03 0,13 0,14 131,78 0,00 4,40 4,50
out/17 119,89 0,21 219 2,16 129,15 0,00 3,06 3,08 107,08 0,55 0,68 0,57 131,78 0,00 4,40 4,50
nov/17 119,94 0,94 2,24 2,21 129,03 -0,09 2,97 2,97 107,34 0,25 0,93 0,85 131,78 0,00 4,40 4,40
dez/17 120,30 0,29 2,54 2,54 129,13 0,08 3,05 3,05 108,05 0,66 1,60 1,60 131,78 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, dezembro de 2017
R$/m? Participagéo (%)
Méo-de-obra (com encargos sociais)* 720,45 58,52
Material 467,92 38,01
Despesas Administrativas 42,75 3,47
Total 1.231,12 100,00
(*) Encargos Sociais: 141,55%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrao Baixo Padrdao Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m?  %més Custo m? % més
R-1 1.225,90 0,21 R-1 1.506,05 0,30 R-1 1.812,81 0,53
PP-4 111717 0,17 PP4 1.415,50 0,27 R-8 1.451,27 0,46
R-8 1.062,42 0,16 R-8 1.231,12 0,29 R-16 1.549,78 0,32
PIS 830,35 0,16 R-16 1.193,18 0,29

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagdo do Custo Unitario Basico n&o foram incluidos os itens descritos na segéo

8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de S&o Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galp&o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 1.417,40 0,39 CAL-8 1.506,42 0,46
CSL-8 1.225,40 0,30 CSL-8 1.325,57 0,32
CSL-16 163031 0,29 CSL-16  1.76142 0,31

Custo m? % més
RP1Q 1.326,79 0,14

Gl 689,06 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.
8.3.5da NBR 12.721/06

Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na se¢éo

Fonte: Secon/SindusCon-SP

wagner Silveira
zngenheiro Civil - GMC

CREA 506.005.510-§", -
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURGC - Esfado de S&o Paulo

Fone. {173 3345.9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Depreciagdo, principios e metodos de calculo 133
Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacio Fislca — Fator “k”
TDADE EM ESTADO DE  CONSERVACAO
{ DA VIDA a b c d e T g h
2 1,02 1,08 3.51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 2,08 2,11 4,55 10.0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 B2 5,62 11,0 20.7 35:3 54,1 76.0
8 4,32 4,35 6,73 12.3 2.6 36,1 54.6 76,3
10 5,50 5,53 7,88 13,7 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 S5.8 76,9
14 7,98 8,01 . 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 72.2
16 5,28 9,31 136 16.6 25,7 39.4 57,0 71.5
18 10,6 10,6 12,9 17.8 26,8 40,3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78.5
24 14.9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16.4 16,4 18,5 23,1 3.5 44,1 60.4 79,3
28 17.9 12.:9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 18,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21.1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 322 39,6 50,7 65.0 81,7
a0 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83.1
46 23,6 33,6 35,2 38,9 45,06 55,6 08,5 83.5
a8 35.5 35,5 37.1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37.5 37.5 39.1 ‘AT, 6 48,8 58,7 70.4 84.5
S 29,5 39,5 41,5 44,0 50.5 59,6 71.3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 4357 45,1 48,2 53.9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74.3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 $2°2 $7.4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 5145 54,2 59,2 66,7 75.4 87,7
64 52.5 5255 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59.5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80, 8 $0.9
72 62:2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70.8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 12,9 77,9 84,3 91,8
78 09,4 69,4 7242 71.9 74,9 89,6 B5.5 92.4
80 72.0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74 .6 74,6 75::3 76,7 29,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 72:3 77,8 79,1 81.4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,9 81,6 83.6 86,6 90,5 95,0
58 82,7 82,7 83,2 &4, 85,8 88,5 91,8 95.7
30 85,% 85.5 85,8 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89.3 90,4 92,2 94,5 Q7.1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95.8 97.8
96 94,1 94,3 94,2 94,6 95.1 96.0 97.2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 Q7.3 97.6 98,0 98.0 85,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100.0 100.0 100.0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢} Regular g) Reparos importantes

d) Entre reqular e reparos simples

h) Entre reparas (mportantes e s/valor

wagner Silveira
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MATRICULA FICHA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS BEBEDOURO-SP
39057 ) COIT- 12102-0 - AA

LVRAON. 2 - REGISTROGERAL

: , CcorTespondente ao lote ; -086;
denominado RESIDENCIAL UNIAO, com frente para a Rua Belmiro Ramos, nesta cidade e comarca
de Bebedouro (SP), de formato retangular, medindo 10,00m de frente, igual medida na linha dos fundos,
por 20,00m de ambos os lados, da frente aos fundos, encerrando a drea de 200,00m2; confrontando em
sua integridade pela frente com aquela via piblica, pelo lado direito de quem daquela via piiblica olha para
0 imével confronta com o lote n°311; pelo lado esquerdo confronta com o lote n°331 e na linha dos fundos
confronta com o lote n°164, todos da mesma quadra, Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob  n°049.086.321.00. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO, pessoa juridica de direito publico, sediada em Bebedouro, na Praga José Stamato
Sobrinho, 45, inscrita no CNPJ/MF n°45.709.920/0001-11. TITULO AQUISITIVO: Imével havido por
forga de Carta de Adjudicagiio datada de 22/10/1990, extraida dos autos da agdo de desapropriagdo
requerida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro contra Sociedade Paulista de Fruticultura Tropical Ltda
processo n°980/88, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 12 Vara desta Comarca, Dr. Antonio Augusto de
Carvalho ¢ Silva aditada em 03/07/95, pelo MM. }ﬁfz\Pr Neyton Fantoni Junior, registrada sob R.1 da

matricula n°18.825, em 21/07/1995 e loteamentoyzegi ado sob R.2 da citada matricula, em 08/02/1996.
Bebedouro, 11 de janeiro de 2.018. Eu, . ébora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a
digitei, conferi e assino. (Pr. n°190.277). rd
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE BEBEDOURO - SP
RUA DR. OSCAR WERNECK, 635 - CENTRO - CEP-14701-120 - Tel. (17) 3343-3695
CNPJ-51.797.082/0001-88

e-mail: ri_bebedouro@hotmail.com / cartorioimoveis@hotmail.com
OFICIAL: JOSE ROBERTO SILVEIRA

RECIBO DE REGISTRO DE TITULO

APRESENTANTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OUTORGADO : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

OUTORGANTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
NATUREZA : Instrumento Particular
DESCRICAO : Instrumento Particular

Certifico que o presente titulo foi protocolado sob n® 190277 no livro 1-Z Protocolo de Registro de Imoveis, em
28/11/2017 tendo sido praticados os atos abaixo em 11/01/2018.

Descricdo Obs. Cert. Oficial Estado Ipesp R.Civil T.Just. I.Mun. M.Pub. TOTAL

Ab. da(s) Matr.(s) 39.051 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de cdlculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.052 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA ‘

Valor base de cdlculo=> RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.053 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de célculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.054 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de cdlculo=> RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.055 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de célculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.056 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de célculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.057 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA

Valor base de cdlculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66

Ab. da(s) Matr.(s) 39.058 - Lv. 2 ABERTURA DE MATRICULA .

Valor base de cdlculo => RS 0,00 9,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,28 0,00 9,66
TOTAIS GERAIS >>> 75,04 0,00 0,00 000 0,00 2,24 0,00 77,2

RELACAO: 008/2018

Valor do deposito: R$ 0,00 J ’ A receber: [ R$ 77,28 |

Recebi a importancia total especificada, devendo este documento fazer parte integrante do titulo.

BEBEDOURO, 11 DE JANEIRO DE 2018.

Recebi a 12 via do presente com o titulo devidamente formalizado.

38:, BEBEDOURO, / /
i
E Ass..
S Nome:
&
End.:

L. 40
NN AT g



AVALIACOES

REDE IMOBILIARIA INOVE LTDA

PREDIO 363.936,00
TERRENOS 280.000,00 | 35.000,00
WAGNER SILVIEIRA

PREDIO 333.080,38
TERRENOS 288.197,76 | 36.024,72
JOSE ANTONIO CORREIA

PREDIO 271.615,60
TERRENOS 272.000,00 |  34.000,00

33



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imével — Vila Major Cicero de Carvalho
Rua 11 de Margo n° 120 - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avalia¢io

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- um lote de terreno com benfeitorias, do Loteamento Via Major Cicero de Carvalho,
situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua 11 de
Margo n° 120, com uma area total de 484,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do
valor do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario basico de
terreno, com nivel de precisdo normal.

3. Caracterizaciao dos Imoveis

3.1. Topografia
A drea onde se encontram os imdveis objetos deste trabalho esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizacio
O imovel a ser avaliados esta localizado com frente para a Rua 11 de Margo n°® 120 Vila
Major Cicero de Carvalho.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho estd servido pelos melhoramentos publicos
apresentados a seguir:

- rede de abastecimento de agua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;
- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Esta servido pelos servigos publicos apresentados a seguir:
- servigos dos correios,

- servicos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:
- acesso: Rua 11 de Margo, distante 1.00,00m (mil metros) da Praga Central



- tempo de percurso: 05 (cinco) minutos.
- uso do solo: uso residencial/comercial
- possuem regular localizagdo e regular possibilidades de utilizagdo e valorizagio

4. Determinac¢io do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicével ao terreno da Vila Major
Cicero de Carvalho, realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no
mercado imobiliario e consulta a corretores imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca
de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR DE MERCADO por unidade de metro
quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizacdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim
de obterem-se valores comparaveis entre os imoveis pesquisados € o imovel em avaliagéo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos na Vila Major
Cicero de Carvalho, ap6s pesquisas de mercado e consulta a0 mercado imobilidrio é de:

R$ 270,00/m? (duzentos e setenta reais por metro quadrado)

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez
por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negodcios no mercado
imobiliario. Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as
normas que regem os principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo
paradigma, o fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4, Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situag@o paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- 4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15



- guias e sarjetas 0,10

- pavimentag¢do 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este
fator foi desconsiderado.

4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos industriais, € o imdvel objeto deste trabalho esta incluso neste padrio, este
fator foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos residenciais/comerciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO
BASICO por unidade de metro quadrado de:

R$229,50/m? (duzentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos,
por metro quadrado)

5. Valor de Mercado Predial

Conforme a analise através do fator de depreciagdo fisica (Fator “k”) Tabela de ROSS-
HEIDECKE.

. CODIGO CLASSIFICAGAO ! CODIGO ‘ CLASSIFICAGAO
A ‘Novo E ‘Reparos simples
Entre reparos simples e
B Entre novo e regular F importantes
¢ Regular G Reparos importantes
H Entre reparos importantes e s/

: simple:
D ‘Entre regular e reparos ples -



IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVAGAO
2l —_— 5T e | B & =TT
2,00 1,02 1,05 | 351 9,03 18,90 39,30 53,10 @ 7540
4,00 208 | 211 . 455 1000 = 19,80 3460 5360 7570
6,00 318 321 562 @ 11,00 2070 3530 54,10 | 76,00
8,00 4,32 435 | 673 1210 = 2160 36,10 54,60 = 76,30
10,00 550 | 553 | 7,88 | 1320 = 22,60 @ 36,90 5520 @ 76,60
12,00 672 675 907 1430 2360 37,70 5580 @ 76,90
1400 7,98 801 10,30 1540 = 2460 3850 56,40 77,20
16,00 9,28 931 1160 1660 = 2570 39,40 57,00 77,50
18,00 1060 | 10,60 | 1290 17,80 = 26,80 @ 40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 | 12,00 ' 1420 1910 2790 41,80 5830 @ 78,20
122,00 13,40 | 1340 | 1560 @ 20,40 = 29,10 @ 4220 59,00 | 78,50
24,00 1490 | 1490 17,00 21,80 = 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 = 1640 1850 23,10 = 31,50 = 44,10 60,40 & 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 @ 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 26,00 = 34,10 46,20 ' 61,80 80,00
3200 21,10 | 21,10 | 2310 27,50 @ 3540 47,30 62,60 80,40
34,00 | 2280 | 2280 2470 29,00 | 3680 4840 63,40 @ 80,80
36,00 2450 | 2450 26,40 30,50 @ 3810 49,50 64,20 | 81,30
3800 2620 | 2620 2810 32,20 3960 50,70 6500 81,70
40,00 2880 2880 | 2990 338 = 41,00 51,90 6590 82,10
42,00 29,90 = 2980 3160 3550 4250 53,10 = 66,70 @ 82,60 |
44,00 31,70 | 31,70 | 3340 37,20 44,00 54,40 67,60 @ 83,10
46,00 3360 | 3360 3520 3890 @ 4560 5560 6850 @ 83,50
48,00 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 = 4720 56,90 = 69,40 & 84,00 |
50,00 3750 | 37,50 | 39,10 42,60 48,80 5820 70,40 | 84,50
52,00 3950 | 3950 41,90 44,00 = 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 = 41,60 ' 43,00 46,30 5210 61,00 72,30 8550
56,00 4370 = 4370 ' 4510 4820 5390 62,40 7330 = 86,00
58,00 4580 | 4580 4720 50,20 5560 6380 74,30 & 86,60
60,00 4880 | 4880 | 4930 52,20 @ 57,40 6530 7530 @ 87,10
62,00 50,20 | 50,20 | 51,50 5420 @ 59,20 @ 66,70 7540 @ 87,70 |
64,00 52,50 | 5250 53,70 56,30 = 61,10 6830 77,50 88,20
66,00 54,80 | 5480 5590 @ 5840 - 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 | 57,10 | 5820 60,60 = 64,90 7140 79,70 89,40
70,00 59,50 = 59,50 60,50 62,80 - 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 6220 6220 6290 6500 6880 7460 81,90 & 90,90
74,00 6440 | 6440 6530 67,30 70,80 7620 83,10 91,20
76,00 66,90 | 6690 « 67,70 | 69,60 = 7290 77,90 @ 84,30 91,80
78,00 6940 | 6940 | 7220 @ 71,90 7490 | 89,60 8550 92,40
80,00 72,00 | 7200 (7270 7430 77,10 81,30 86,70 93,10 |
82,00 7460 | 7460 7530 76,70 7920 83,00 88,00 93,70
84,00 7730 | 7730 177,80 7910 81,40 84,50 89,20 94,40
86,00 80,00 | 80,00 80,50 81,60 - 83,60 8660 9050 9500 .
88,00 82,70 | 8270 . 8320 84,10 8580 8850 91,80 9570
90,00 8550 | 8550 8590 8670 = 8810 90,30 93,10 @ 96,40
92,00 88,30 8830 | 8860 89,30 90,40 92,20 94,50 = 97,10 |
194,00 9120 = 9120 | 9140 9190 | 9280 9410 9580 97,80
96,00 9410 | 9410 9420 9460 = 9510 96,00 97,20 98,50
98,00 9700 | 97,00 | 97,10 97,30 = 97,60 98,00 98,00 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 100,00 = 100,00 100,0 = 100,0 = 100,0 |

Aplicando os dados na tabela encontramos um fator de depfeciag:ﬁo de 26%. Conforme a

analise dos valores obtidos, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de

metro quadrado de utilizando Custos Unitarios Basicos — Padrdo normal CLS-8

SindusconSP - Dezembro de 2017.



R$ 746,27m? (setecentos e quarenta e seis reais e vinte e sete
centavos por metro quadrado de construgio)

6. Conclusido — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imovel Urbano, localizado na Vila major Cicero de
Carvalho € o seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, da Vila major Cicero de Carvalho, objeto da
matricula n° 39.031 perante o CRI local, com uma area de terreno total de

484,00 metros quadrados € uma area construida de 215,12m?:

R$ 271.615,60 (duzentos e setenta e um mil, seiscentos e quinze reais,
sessenta centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 06 (seis) laudas escritas
de um s6 lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

José Antbnio\@qrrgia
Eng® Civil =
Departamento de Planejamento Urbano



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Iméveis — Lote 321 Quadra 049.086
Rua Belmiro Ramos — Jardim Unifio - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imdvel:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos, com uma area total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
. utilizado 0o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacio dos Imoveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontra o imoével objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imodvel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas €

- pavimentago asfaltica.

- servi¢os dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil, trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagéo



4. Determinac¢ao do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unido,
apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilidrio ¢ de:

'R$ 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado € de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados s@o de topografia plana, situag@o paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com 0s pesos abaixo transcritos:

- agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentag@o 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

. Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho estd incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagio e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

| R$ 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imével Urbano, localizado no Jardim Unido é o
seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, lote 321 da quadra 049.086 do Jardim
Unido, objeto da matricula n°. 39.057 perante o CRI local, com uma éarea de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um so6 lado, todas rubricadas, e a ltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

\
N

=
José Antb‘nfb%orreia
Eng® Civil ~~_
Departamento de Planejamento Urbano



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imoveis — Lote 311 Quadra 049.086
Rua Belmiro Ramos — Jardim Unifo - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos, com uma 4rea total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliac¢io

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
“utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinaggo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagfio do valor unitario bésico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacido dos Imoveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizagao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imdvel objeto do presente trabalho estd servido pelos melhoramentos piiblicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminag&o publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil, trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagio



4. Determinac¢ao do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se 0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os iméveis pesquisados e o imovel em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unifo,
apos pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

'R$ 200,00/m” (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliag3es.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagfo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos piblicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagéo 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.

Lo\ 28
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
- loteamentos residenciais, e o imovel objeto deste trabalho esta incluso neste padrdo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

‘RS 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido é o
seguinte:

- Valor de Mercado do imoével, lote 311 da quadra 049.086 do Jardim
Unifo, objeto da matricula n°. 39.053 perante o CRI local, com uma area de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

\\‘

.

José AntonidCorreia
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Iméveis — Lote 301 Quadra 049.086
Rua Belmiro Ramos — Jardim Unido - Bebedouro (SP)



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos, com uma area total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliaciao

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associag@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor
do bem através da comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinag¢io do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracteriza¢ao dos Imdveis

3.1. Topografia
A 4rea onde se encontra o imovel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizagao
O imdvel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

- servigos dos correios,

- servi¢os de transporte urbano e

- servicos de limpeza publica.

" Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil, trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagédo



4. Determinaciao do Valor Unitario Basico

Para a determinagdio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de

obterem-se valores comparaveis entre os iméveis pesquisados e o imdvel em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unifo,
apos pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario ¢ de:

RS$ 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de AvaliagGes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- 4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz ptblica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentag@o 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos piiblicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrido para
loteamentos residenciais, € o imdvel objeto deste trabalho esta incluso neste padrdo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

_ 4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagéo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS$ 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido € o
seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, lote 301 da quadra 049.086 do Jardim
. Unifo, objeto da matricula n°. 39.052 perante o CRI local, com uma area de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um sé lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

\

José Angoﬁio Qrorr ia
Eng® Civi
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Iméveis — Lote 291 Quadra 049.086
Rua Belmiro Ramos — Jardim Uni#o - Bebedouro (SP)

—



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos, com uma érea total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avalia¢iao

A avaliagiio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — ¢ com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
. utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagéo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinag@o do valor unitario bésico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacido dos Imoveis

3.1. Topografia
A 4rea onde se encontra o imovel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Belmiro Ramos.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asféltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil, trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagdo



4. Determinacido do Valor Unitario Basico

Para a determinagiio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os imoveis pesquisados e o imovel em avaliagio,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unifo,
apos pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario é de:

R$ 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagéo paradigma, o
fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

" Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10
- luz domiciliar 0,15 g,
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagdo 0,30 R
- telefone 0,10 ’

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os.melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
~loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho estd incluso neste padrdo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

‘RS 170,00/m> (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido € o
seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, lote 291 da quadra 049.086 do Jardim
Unifo, objeto da matricula n®. 39.055 perante o CRI local, com uma érea de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.
P.

\\\\

o

~

José Arﬁonic?‘@@%.i@
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imoveis — Lote 194 Quadra 049.086
Rua Antonio Gomes — Jardim Unido - Bebedouro (SP)

16



1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias. situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Antonio Gomes, com uma area total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estarda em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagéo do valor unitario béasico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizacao dos Imoveis

3.1. Topografia
A 4rea onde se encontra o imovel objetos deste trabalho estda em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizagao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Antonio Gomes.

3.3. Infra Estrutura Urbana ¢ Uso do Solo

O imdvel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a

seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servi¢os de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil, trezentos e sessenta e cinco metros) da
- Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagio



4. Determinac¢ao do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imoveis pesquisados e o imoével em avaliagdo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unido,
apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario ¢ de:

RS 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto. o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
- fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagdo 0,30
- telefone 0,10

. Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho estd incluso neste padréo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

“Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido e o
seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, lote 194 da quadra 049.086 do Jardim
Unifo, objeto da matricula n°. 39.051 perante o CRI local, com uma area de
“terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado. todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

José Antenie-GQrreia
Eng® Civil ™~
Departamento de Planejamento Urbano




LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imoveis — Lote 184 Quadra 049.086
Rua Antonio Gomes— Jardim Uni#o - Bebedouro (SP)
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1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imdvel:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Antonio Gomes, com uma &rea total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliac¢io

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagfo do valor unitario bésico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracteriza¢ao dos Imoveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Antonio Gomes.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imdvel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

. - rede de iluminagdo publica;

- rede telefénica;

- guias e sarjetas e

- pavimentag@o asfaltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagéo

<11



4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma

pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores

imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
. DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator

topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de

obterem-se valores compardveis entre os imoveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unido,
ap6s pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

RS 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2, Fator de Oferta

- Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliag3es.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagdo 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado. ~
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padréio para
loteamentos residenciais, € o im6vel objeto deste trabalho esta incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a anélise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusao — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido é o
seguinte:

- Valor de Mercado do imdvel, lote 184 da quadra 049.086 do Jardim
Unido, objeto da matricula n°®. 39.056 perante o CRI local, com uma area de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
. um s0 lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

<\
José Antonio-Cerreia
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imoveis — Lote 174 Quadra 049.086
Rua Antonio Gomes - Jardim Uni#io - Bebedouro (SP)
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1. Objetivo da Avaliacao

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unifo na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Antonio Gomes, com uma area total de
200,00 metros quadrados;

- 2. Metodologia de Avaliac¢ao

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagdo do valor
do bem através da compara¢do com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagéo do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizaciao dos Imoveis

3.1. Topografia
A érea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizac¢ao
O imével a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Antonio Gomes.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos piblicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentag@o asfaltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servicos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil trezentos e sessenta e cinco metros) da
" Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagio
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4. Determinac¢io do Valor Unitario Basico

Para a determina¢do do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se 0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos piiblicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de

obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados € o imével em avaliagéo,
determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unigo,
ap6s pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

R$ 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢é de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
. fator topografico ¢ de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-4gua 0,15

- esgoto 0,10

- luz pablica 0,10

- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentag&o 0,30
- telefone 0,10

~Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.



4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, e o imdvel objeto deste trabalho esta incluso neste padréo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

" Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizago e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS 170,00/m? (cento e setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusio — Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que

o Valor de Mercado do Imdvel Urbano, localizado no Jardim Unido € o

seguinte:

- Valor de Mercado do imovel, lote 174 da quadra 049.086 do Jardim

Unifo, objeto da matricula n°. 39.054 perante o CRI local, com uma area de
_terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagéo de Imdvel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada.

~ Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

José Antonio-€orreia
Eng® Civil ¥
Departamento de Planejamento Urbano



LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imoveis — Lote 164 Quadra 049.086
Rua Antonio Gomes — Jardim Unido - Bebedouro (SP)
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- 1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imével:

- Um lote, com terreno sem benfeitorias, situado no Jardim Unido na cidade e comarca de
Bebedouro (SP), localizado com frente para a Rua Antonio Gomes, com uma area total de
200,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliaciao

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagéio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinag@o do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisdo normal.

3. Caracterizac¢ido dos Imoveis

3.1. Topografia
A 4rea onde se encontra o imdvel objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana.

3.2. Localizacio
O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Rua Antonio Gomes.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- - rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagéo asféltica.

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Rua Antonio Gomes, distante 2.365m (dois mil trezentos e sessenta e cinco metros) da
Praga Central.

- tempo de percurso: 15 (quinze) minutos.

- uso do solo: Residencial

- possuem regular localizagdo



4. Determinacao do Valor Unitario Basico

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade ¢ Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imovel em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos no Jardim Unifo,
apos pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobiliario € de:

RS 200,00/m? (duzentos reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por

" cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado. € de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topogr:ifico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situajdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiaerado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos dispouiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com 0s pesos abaixo transcritos:

_-4gua0,15
- esgoto 0,10
- luz publica 0,10
- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagdo 0,30
- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos priblicos, este
fator foi considerado.
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos 08 dados analisados encontram-se dentro de medidas padrdo para
loteamentos residenciais, € 0 imovel objeto deste trabalho esta incluso neste padréo, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos 0s dados analisados encontram-se dentro de medidas padréo para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

'4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagdo € do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

RS 170,00/m? (cento € setenta reais por metro quadrado)

5. Conclusio — Valor de Mercado dos Imoéveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado do Imoével Urbano, localizado no Jardim Unido é o
seguinte:

_ Valor de Mercado do imovel, lote 164 da quadra 049.086 do Jardim
- Unigo, objeto da matricula n°. 39.058 perante O CRI local, com uma érea de
terreno total de 200,00 metros quadrados.

RS 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, € a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 20 de Fevereiro de 2.018.

José Antenig.Correia
Eng® Civib.
Departamento de Planejamento Urbano
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