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Prefeitura Municipal de Bebedouro
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BEBEDOURO - Estado de Sio Paulo !

Fone: (17) 3345-9100 - www bebedouro_sp.gov.br :

REPUBLICADA POR TER SIDO PUBLICADA INCOMPLETA |
LEI N. 5254 DE 12 DE DEZEMBRO DE 2017

Autoriza o Poder Executivo a firmar acordo de dagao em pagamento e da outras
providéncias. :

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢des legais, :
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a firmar acordo de dagdo em pagamento do
débito oriundo do parcelamento franqueado pelas Leis Municipais n. 3.440/2005,
3.529/2005 e 3.534/2005, no valor total atualizado de R$ 393.014,06 (trezentos e
noventa e trés mil quatorze reais e seis centavos), em que figura como credor o Servigo i
Autbnomo de Agua e Esgotos de Bebedouro - SAAEB -, autarquia municipal,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n. 44.405.967/0001-29, devendo a dagdo em ;
pagamento operar-se sobre o imoével objeto da matricula n. 2.575, devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis desta cidade. !

Paragrafo unico. O imoével descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$
445.305,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil trezentos e cinco reais), valor médio ;
apurado pelos Laudos de Avaliagdo anexos, que passam a fazer parte integrante desta
lei.

Art. 2° A dacdo em pagamento de que trata esta lei somente sera efetivada quando da
lavratura da Escritura Publica de Dacdo em Pagamento.

Art. 3° A diferenga encontrada entre o valor das parcelas em atraso e a importancia
pecuniaria atribuida ao imoével objeto da dacdo em pagamento sera destinada ao
pagamento de parcelas futuras, conforme autoriza a Lei Municipal n. 3.440/2005. :

Art. 4° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de dotagdes
orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se !
necessario. |

Documento assinado &igitalmente conforme MP n° 2200—2/2001 , qﬁ;institdi;Alrgﬂg’raestgruturagde Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Art. 5° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cbées em :
contrario. st

Prefeitura Municipal de Bebedouro 12 de dezembro de 2017.

Fernando Galvao Moura
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 12 de dezembro de 2017.

Ivanira A de Souza
Secretaria
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LAUDO DE AVALIACAO

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do

Imével abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Terreno ,atualmente com benfeitorias ( Barragem para represamento Estagfio
Elevatoria de Agua , Ambientes para Abrigo de Casa de Bombas e Painéis Elétricos,
Banheiros e Escritorio, além de outra benfeitorias com fechamentos em alambrados 15
onde atualmente funciona a Estagdo de Captagiio de Agua do municipio (ECA 2) , terreno
este doado pela Fazenda Piblica do Estado de Sdo Paulo , atualmente de propriedade da
Prefeitura Municipal de Bebedoure . conforme matricula do CRI local anexa , com
area de 9.554.00 m? .

2) Métodos de Avaliaciio
2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Miximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como
Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do
estudo das condigSes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto ¢ ,

0 que as posturas municipais permitem .

2.2) Edificagiio

Adotou-se o Método do Custo de Reprodugdo . Este método considera o custo das

benfeitorias de uma exata duplicata ou réplica , aos pregos correntes do mercado

Wﬂgrmff‘ St ra
Engenhelro Civii - GMe
CREA 506.005.510-9
Mat. 1893

Praga José Stargalc Sobrinho - n” 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
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utilizando-se os mesmos materiais , projeto arquitetonico e a mesma qualidade de méo-de-
obra ; atribuindo-se a este valor final o desconto da depreciagfio do imdvel ( Deterioragio
Fisica , Obsolescéncia Funcional e Obsolescéncia Econdmica ) .Para obtermos este custo de
reprodugfio utilizou-se o processo de custo pér metro quadrado de construgio . Para o
céleulo da Depreciagdo a ser descontada devido a idade do imdvel ( Depreciagio Fisica )

utilizou-se 0 Método de Ross-Heidecke , pela praticidade e rapidez dos cdlculos .

3) Conclusio e Encerramento

Valor estimado = R$ 420.000,00 (Quatrocentos e Vinte Mil Reais )

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de AvaliagGes , ndo significa uma representacdo
rigorosamente exata . mas sim uma expressdo monetdria tedrica mais provavel do valor pela

qual se negociaria voluntariamente o imével ; néo significando portanto que eventuais
negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
a0s aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo normal,
composto de 3 pdginas, anexos — Documentos de Registro ¢ Dados do Instituto de

Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sio Paulo

Bebedouro / SP, 29 de Novembro de 2017. p

\

N /
Wa ner'/S_iI\ve/i a
C.R.E.A n°/506.005.510-9

Matricula 1893
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO

Imével - Objeto da Matricula N° 2.575
Variante Lourengo Santim - Bebedouro (SP)

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imoével:

- Um terreno atualmente com benfeitorias, Objeto da Matricula n® 2.575 situado na cidade e
comarca de Bebedouro (SP), localizado com frente para a Variante Lourengo Santim, com uma
area total de 9.554,00 metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagfio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagiio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQ, determinagiio do valor
do bem através da comparagfio com dados de mercado assemelhados quanto is caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precisio normal.

3. Caracterizacgiio dos Iméveis

3.1. Topografia
A drea onde encontra-se o imével objetos deste trabalho estd em local Umido e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével,

3.2. Localizagao
O imével a ser avaliado estd localizado com frente para a Variante Lourengo Santim.

3.3, Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imavel objeto do presente trabalho est4 servido pelos melhoramentos piiblicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de dgua;

- rede de coleta de esgotos;

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo piblica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdio asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos piblicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza piblica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Pela Variante Lourengo Santim, distante 2,000,00m (dois mil metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos,

- uso do solo: Agricola e Floresta

- possuem regular localizagio e regular possibilidades de utilizagfo e valorizagiio
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4. Determinagfio do Valor Unitario Basico

Para a determinagiio do VALOR UNITARIO BASICO aplicivel ao terreno, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topogréfico, fator melhoramentos puablicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores compardveis entre os iméveis pesquisados e o imével em avaliagio,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terreno no Jardim Sdo
Carlos, apos pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilidrio é de:

R$ 240,00/m? (duzentos e quarenta reais por metro quadrado).

4.2, Fator de Oferta

cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdeios no mercado imobilidrio.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi considerado.

4.4, Fator Melhoramentos Piblicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos piblicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo & situagdio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

- dgua 0,15

- esgoto 0,10

- luz pablica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos, este fator

|

i

|

i

|

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por i
i

i

i

i

i

foi desconsiderado. H
i
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4.5. Fator de Profundidade

Considerando-se que todos os dados analisados ndio encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos residenciais/comerciais, e 0 imdvel objeto deste trabalho néo esta incluso neste
padrdo, este fator foi considerado em 1,00.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados ndo encontram-se dentro de medidas padrio
para loteamentos residenciais/comerciais, este fator foi considerado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
homogeneizaciio e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 54,00/m? (cinquenta e quatro reais por metro quadrado)

5. Conclusio — Valor de Mercado do Imével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imoveis Urbanos, localizado no Jardim Sao Carlos
sdo os seguintes:

- Valor de Mercado do imdvel, nas proximidades do Loteamento Jardim
Sdo Carlos, objeto da matricula n°®. 2.575 perante o CRI local, com uma
drea de terreno total de 9.554,00 metros quadrados.

R$ 515.916,00 (quinhentos e quinze mil e novecentos e dezesseis reais.)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas
escritas de um s6 lado, todas rubricadas, e a tltima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 29 de Novembro de 2.017.

José Antonio &gia
Eng®Civil > e

Departamento de Plangjamento Urbano
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AVALIACAO DE IMOVEL

Interessado:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDEDOURO
PRACA JOSE STAMATO SOBRINHO, N°45
CENTRO — BEBEDOURO S.P.

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor
de comercializagdio do imdvel, de sua propriedade, situado na Variante Lourenco Santin,
neste municipio comarca de Bebedouro S.P, descrito abaixo:

Trata-se de um terreno, com benfeitorias, objeto de matricula n® 2575, com frente para a
Variante Lourengo Santin, com uma area de 9.554,00m?

Tomando-se por base as consideragBes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagéo, formato, dimensdes, condicBes de aproveitamento, caracteristicas

da zona e padrdo do logradouro. Avaliamos o imdvel quanto ao valor de comercializacdo
em:

R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Atenciosamente,

/P O “JEETE. 0 ¢
£ 38 Il”O:m/;"T 6“\6'2,/ch;

MARCOS EDUARDO PEREJRA GOMES
RESPONSAVEL TECNICO

| CREA: 060.106.643.0
|
|
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