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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO *
Estado de S3o Paulo e

ADMINISTRACAO 2009/2012

Bebedouro, capital nacional da laranja, 26 de novembro de 2010.

OEP/ 5744 /2010/rd

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Dirigimo-nos a este Legislativo, sol1c1tando
que os senhores vereadores analisem e procedam a aprovagio do projeto em
apreco.

Trata-se de expediente legislativo que tem
como finalidade, permitir a alienagio de bens iméveis pertencentes &
municipalidade.

Tal expediente legislativo se faz necessario,
tudo como forma de fomentar a instalagio de empresas e residéncias no
Municipio, o que trard empregos para a populagfio e melhoria nas condi¢des
de vida.

Ademais, deve ser informado que conforme
avaliagéo efetlvada nas areas, a alienacio sera feita pelo valor de 4 feita pelo
valor de R$ 15,52 (quinze reais ¢ cingiienta e dois centavos), por metro

quadrado.

Fram estes os motivos que haviamos a relatar
4 pessoa do Senhor Ilustre Presidente e demais Agentes Politicos deste

“Deus Seja Louvado”
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Legislativo, colocando-nos a disposigio para maiores esclarecimentos, que se
fizerem necessarios.

Sem mais para 0 momento, ficamos no
aguardo da necessaria aprovacdo do projeto em apreco, aproveitando a
oportunidade, para uma vez mais, remeter nossos votos de elevada estima e
distinta consideracao.

Atenciosamente,

JOAQ BATI BIANCHINI
Prefeito Municipal de Bebedouro

EXMO. SR.

JOSE BAPTISTA DE CARVALHO NETO

DD PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
NESTA.

“Deus Seja Louvado”
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PROJETODE LEIN® 178 /2010.
A%REVADO emC T 1O 4L

VOTOS FAVORAVEIS

T ;f:;cogg RiRios AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
‘.Q-_J.:-.gmc.és& ALIENAR IMOVEIS QUE ESPECIFICA
\ Vesussssone . E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Carlos Renato Serotine
PRESIDENTE JOAO BATISTA BIANCHINI, Prefeito

Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuices legais,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou
€ eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a
alienar por venda e mediante concorréncia, conforme zoneamento da Lei
Complementar n° 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano Diretor), as areas
abaixo descritas, de propriedade da municipalidade, localizados nesta
cidade de Bebedouro/SP, constantes do mapa e avaliagfo anexos a esta Lei:

CADASTRO MUNICIPAL | AREA/M2 MATRICULA
079.163.001-00 2.853,47 27.027
080.163.001-00 2.853,47 27.028
081.164.001-00 2.853,47 27.029

Art. 2° Os lotes descritos no artigo anterior,
objetos da Matricula n® 27.027 e 27.028, serdo licitados em conjunto ¢ por
valor nunca inferior ao avaliado, levando-se em conta a somatéria do valor
dos 02 (dois) lotes, enquanto que o lote objeto da Matricula n°® 27.029 seré
licitado de forma tnica.

Paragrafo dnico. O pagamento devera ser
efetuado com uma parcela inicial (entrada) no valor correspondente a 10%
(dez por cento) do valor total da proposta, podendo o saldo remanescente
ser dividido em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, reajustadas pela
variagdo anual do IPCA (Indice de Pregos a0 Consumidor Amplo), apurado
e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

“Deus Seja Louvado™
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Art. 3° Poderdo concorrer a licitagio
somente pessoas juridicas.

Art. 4° Além do prego, o Edital de Licitacdo
estipulara critérios e objetivos de julgamento, possibilitando que as areas
alienadas tenham por destinagdo o que melhor contribua para o
desenvolvimento econémico do Municipio.

Art. 5° Os critérios citados no artigo
anterior referem-se a capacidade da empresa em:

I — gerar maior numero de empregos;

II ~ proporcionar  desenvolvimento
econdmico a0 municipio; e,

III — gerar aumento na arrecadagéo
tributaria.

§ 1° Nao serdo admitidos empreendimentos
prejudiciais ao meio ambiente.

§ 2° Do edital de licitagdo constard a
exigéneia de que as pessoas juridicas interessadas apresentem
documentacio relativa a:

I — IHabilitagdo Juridica e regularidade
fiscal, de acordo com os artigos 28 € 29 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993;

Il — Relatério abreviado do projeto do
empreendimento contendo:

a) natureza da atividade, podendo ser
industrial, comercial ou de servigo;

“Deus Seja Louvado”™
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b) previsdo do nimero minimo de empregos
a serem gerados;

¢) cronograma de construgio e inicio das
atividades;

d) area e tipo de edificacio.

Art. 6° O adquirente vencedor terd, apos a
homologagio do processo licitatério, o prazo de:

I — 90 (noventa) dias para dar entrada no
projeto junto ao Departamento competente,

II — 120 (cento e vinte) dias para dar inicio
as obras, a partir da aprovagéio do projeto;

III - 02 (dois) anos para a conclusdo da obra
e/ou inicio das atividades.

§ 1° A edificagéio a ser feita pelo adquirente
vencedor devera possuir o tamanho minimo de 10% (dez por cento) do total
da area.

§ 2° Caso nio seja cumprida as regras
estabelecidas no art. 6°, caput ¢ § 1° os licitantes perderfio as parcelas
eventualmente pagas, retornando as areas para a municipalidade.

Art. 7° A empresa vencedora tera que
permanecer estabelecida no municipio no exercicio de suas atividades pelo
prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

Art. 8° Caso nfo ocorra o cumprimento das
exigéncias contidas no artigo anterior, o imo6vel e suas benfeitorias reverterdo
para a municipalidade, sem quaisquer dnus ou indenizagao.

“Dens Seja Louvado™
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Art. 9° Da escritura constardo os encargos
contidos nesta Lei, correndo por conta do adquirénte‘ as despesas com a
lavratura da mesma, bem como todos os encargos e emolumentos
cartorarios.

Art. 10. As despesas decorrentes da-

execucdio da presente Lei correrfio por conta de dotagles or¢amentarias
proprias, consignadas no or¢amento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 12. Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 26 de

@[ZL\ BIANCHINI

JOAO BAT
Prefeito Munﬂpal de Bebedouro

novembro de 2010.

“Deus Seja Louvado”
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AUSENTE DA SESSAO

Vereador(es)

JOSE BAPTISTA DE CARVALHO NETO
VEREADOR
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Imovel abaix

1) Caracte

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

rido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

o descrito..

risticas Gerais do :Imével

Imove
sendo apenas
conforme cro;
Municipal 08

2) Método

| situado na Avenida 01 , Antigo Recinto da Feccib Nova , Bebedouro/SP,
terreno , localizagfio de baixa valorizagio urbana , de formato regular ,
quis anexo , Matrfcula no CRI local n°. 27.029, Folha 29 , Livro 02 ,Cadastro
1.164.001-00, com érea de 2.853,47 m?

de Avaliacido

2.1) Terreno

Adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido

como Métodq

Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo das

condi¢Ges maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

é, 0 que as posturas municipais permitem.

3) Conclusio

Feito s calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)

T= R$301.7

19,82

Wagn&f
Engenhairo Civil - GMC

Sitveira
CREA 506005510-9
Mat 1893

<
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Portanto o valor do Imével, considerando que o proposito de avalia¢fio nfo é
uma precisjo matematica, afim de nfio ser dada uma falsa impressido de precisio e
que tendo em vista a situagiio de liquidez do mercado imobilidrio e os respectivos
desvios padifio a que estdo sujeito em fun¢fo do valor de mercado , podemos concluir
que o referido imével podera ser negociado a partir de R$ 300.000.00 ( Trezentos Mil

Reais).

4) Materiajs e Dados p/ elaboracéo deste Laudo

4.1) “Principios de Engenharia de Avaliagdes”, 2° edigfio, autor: Eng® Alberto Lélio
Moreira.
4.2) CUB - Sinduscon

4.3) Vistoria ho Local.

4.4) Croquis fo Terreno conforme Cdpia anexa.

4..5) Matricuja no CRI local n°. 27.029, Folha 29 , Livro 02

Bebedouro/SP, 30 de Novembro de:2010.

© Waéner Silveira
- Engenheiro ICivil
C.R.E.A n°. 506.005.510-9
~ Matricula 1893

22
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TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno

Cad.Mun: 081.164.001-00 Data : 30/11/10

Propt. : Prefeitura Municipal

de Bebadouro

End. : JAvenida 01 - Feccib |

Nova

Area do Terreno { m?) :

2.853,4?]Area Construida (m?) |

|

0,00]

i Salculo de Avaliagio do

1) Célculo de Avaliagdo do,
1.1} Numero Maximo de Pay

Taxa de Ocupagdo (To) =
Coeficiente de Aproveitamer

Numerg maximo de Pavimer

1.2) Area de Construgao hip

Area do terreno ( At) =

Ch

{7
Ch

At

1§

5.706

1.3) Custo de Construgao To

Custo / m? de Construgdo( R$ )

c Ac

c

R$ 4.565.562

1.4) Custo estimado de Rece

R R$ 5.935.217

1.5) Valor do Terreno (Vi)

vt

= {Rx[1-]-k]

Terreno Total { Método Involutivo )

Terreno { Método involutivo )

imentos himteticamente possiveis de construir no terreno

0,80 j(Lei Mun. n® 2721/97,Quadro I, Anexo 01)
to{Ca)= 2,00 {{Lei Mun. n®2721/97,Quadro |, Anexo 01
tos{Np) = Ca = 2,50 pavimentos

To

pteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

[zsssam
X Np X To
.94 m?
tal do Edificio (C)
= |
X 800,00

00
ta obtida pela venda dd Imével hipoteticamente construido (R)

60

Wwagne Silveira
Engenheiro Civil - GMC

CREA 606005510-9

Cl1+(ixt/2)]xf A B0 ees
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO
Imdvel : Terreno Cad.Mun: 081.164.001-00 Data . 30/11/10
Propr. : Prefeitura Municipal de Bebedouro :
End. : [Avenida 01 - Feccib Nova ;
Area do Terreno ( m?) : | 2.853,47 |Area Construida (m?) | 0,00}
{0
i { taxa de juros ao mzs )= : 0,50% Coef.Valorizagao Urbana
j{ despesa de publicidade)= 6,00% 0,103 0,30 baixa
k { taxa de corretagem) = ' 5,00% 0,5 média
t (cronograma fisico) ¥ 24imeses 0,704 0,90 alta
f {coef Valorizagdo Urpana)= 0,10
Vt = R$ 44.285,85 ou R$ 15,52 /m?
2)Calculo de Avaliagdo da Edificagdo(Método Comparativo de Custo de Reprodugio de Benfeitorias)
2.1} Custo da Edificagdo considerada nova (Vn)
Area Bruta Construida { Ab)= 0.0D m?
Custo/m? em Reais 800;00
(o
Vn = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00
2.2) Depreciagéo da Edificagao ( D ) - Método Ross-Heideck
Idade da Edificaggo (1) = “Janos
Vida Util { Vu ) = . lanos
% ldade ¢f relagdo vida Utit = #DIV/O! '
Estado de Conservagdo =
Fator k =
D= 100 - k WagnMSilveira
100 Engenheirs Civii - GMC
CREA 508005510-9
Mat 1593
D= 1,00
7.3} Valor da tdifieacao Depjeciada
Pagina2de 3
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EITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Terreno

Cad.Mun: 081.164.001-00 Data : 30/11/10

Propr. : Prefeitura Municipal

tie Bebedouro

End. : Avenida 01 - Feccib N

jova

Area do Terreno (m?) :

2.853,47]Area Construlda (m*) | 0,00]

3

;

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Caicuio de Avaliagdo da

Vx  ( Valor final do imdvel )
Ved ( Valor depreciado do ¢

Ediflcagio + Avaliagﬁé do Terreno

usto de reproducio da edificagéo )

Vt (Valor do Terreno)
Vx = Ved + Wit
Vx = | R$ 44.285[85}]

(
Nota: Este Laudo foi desen
" Engenharia de Ava

"Principios de Engen

Bebedouro / St

volvido com Metodologia Béasica Aplicével , tendo como Bibliogll'afia :
iacdes" de Rubens Ai{res Dantas ,1a. Edi¢ao , Editora PINI - 1399
haria de Avaliagbes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigio,Editora PIN! - 1991

D

. 2010

30 novembr

3

L~

Bira;

Civil -

Wagher Silv
Engenheiro ¢
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Imével abaix

1) Caracte

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAO

prido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

o descrito..

risticas Gerais do;IméveI

Imbve
sendo apena
conforme cro

2l situado na Avenida 01 , Antigo Recinto da Feccib Nova , Bebedouro/SP,
s terreno , localizaglo de baixa valorizagiio urbana , de formato regular |
quis anexo , Matricula no CRI local n°. 27.028, Folha 28 , Livro 02 ,Cadastro

Municipal 080.163.001-00, com érea de 2.853,47 m>.

2) Método

de Avaliacio

2.1) Terreno

Adotdu-se o Método do Méximo Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista

do estudo dag condigBes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
€, 0 que as posturas municipais permitem,

3) Conclusio

Feito os calculos temos um valor: (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)

T= R$301.719,82

Waganilveira
Engenhero Civil - GMC
CREA 506005510-9
Mat 1893

1/2




PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

AP
N

Portapto o valor do Imével, considerando que o propésito de avaliagio nio &
uma preciszo matematica, afim de nio ser dada uma falsa impressio de precisio e
que tendo em vista a situagio de liquidez do mercado imobilidrio ¢ os respectivos
desvios padrio a que estdo sujeito em funcfio do valor de mercado , podemos concluir
que o referido imével podera ser negociado a partir de RS 300.000,00 ( Trezentos Mil

Reais).

4) Materiais ¢ Dados p/ elab(;)racﬁo deste Laudo

4.1) “Principios de Engenharia dﬁ: AvaliagBes”, 2" ediglio, autor: Eng® Alberto Lélio

Moreira.

4.2) CUB - S{nduscon
4.3) Vistoria po Local.

4.4) Croquis ?
4..5) Matricul

Bebedouro/SP

o Terreno conforme Copia anexa,

a no CRI local n° 27.(?28, Folha 28

, 30 de Novembro de 2010,

/

4

<
‘.-' : .)'

; ngﬁer Si
. FEngenheira

, Livro 02

e

veira
Civil

C.R.E.A n°. 506

005.510-9

d Matricul

22
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TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno

Cad.Mun: 080.163.001-00 Data : 30/11/10

Propr. : Prefeitura Municipal

de Bebedouro

End. : |Avenida 01 - Feccib

lova

rea do Terreno (m?)

] 2.85347}Area Construida (m?) |

0,00]

{ alculo de Avaliagio doj

1) Calculo de Avaliagao do

Terreno Total ( Métode Involutivo)

Terreno { Método Involutivo )

1.1) Numero Méximo de Pav[imento_s hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagdo (To) =
Coeficiente de Aproveitamen

Numero maximo de Pavimen

1.2) Area de Construgéo hip

Area do terreno (At) =

Ch At

{

Ch 5.706

1.3} Custe de Consfrugdo To

Custo / m? de Construgdo( R$ )

Cc Ac

c

R§ 4.565.552
1.4) Custo estimado de Rece

R

R$ 5.835.217

1.5) Valor do Terreno { V)

Vi o= [Rxft-i-k)

0,80  |{Lei Mun. n° 2721/97,Quadro |, Anexo 01)
to{Ca)~= 2,00 |{Lei Mun. n® 2721/97 Quadro |, Anexo 01)
tos{Np) = Ca = 2,60 pavimentos

To

oteticamente. possivel de construir no terreno { Ch )

‘ 2.853,47im?
Np To

94 m?

tal do Edificio {C)

' 800,00
800,00
00

ta obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )

60

WagnL/€ Silveira
Engernnheairg Civil - GMC
CREA 5080056510-8
Mat 1883

CIH('&XH?)M?
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TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel : Terreno

Cad.Mun: 080.163.001-00 Data : 30/11/10

Propr. : Prefeitura Municipal

de Bebedouro

End. : [Avenida 01 - Feccib Nova

Area do Terreno ( m?) :

i 2.853,47[Area Construida (m?) | 0,00]

t

i ( taxa de juros ao megs ) =

i { despesa de publicidade)=
k ( taxa de corretagem) =

t (cronograma fisico)

0,50% Coef.Valorizacao Urbana
6,00% 0,103 0,30 baixa
5,00% 0,5 média
= 24|meses 0,7040,80 alta
0,10

f (coef.Valorizagao Urbana)=

Vit

2jCaleulo de Avaliagdo da §
2.1) Custo da Edificac&o con

Area Bruta Construida ( Ab)=
Custo/m? em Reais
[

Vn

Ab

Vn

R$ O

R$ 44.285,85

R$ 15,52 /m?

rdificag@o(Método Comparativo de Custo de Reproducgdo de Benfeitorias)

siderada nova (Vn)

0,00|m2

800,0

L=}

R$ 800,00

00

2.2) Depreciacio da Edificacdo ( D ) - Método Ross-Heideck

ldade da Edificago (1) =
Vida Util { Vu } =

% ldade ¢/ rela¢io vida util =
Estado de Conservagdo =
Fator k =

anos
_|anos

#DIV/O!

B = 100 - K
100
D = 1,00

2.3 ) Valor da Edificagao Dept

eciada

Pagina2de3
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X' TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS

LAUDO DE AVALIACAO

imovel ; Terreno

Cad.Mun: 080.163.001-00 Data : 30/11/10

Propr. : Prefeitura Municipal

de Bebedouro

End. : [Avenida 01 - Feccib |

Nova

Area do Terrenc (m?) :

[

0,00}

P

Ved = Vin x D

Ved = RS 0,00

3) Célculo de Avaliacdo da

Vx ( Valor final do imovel )
Ved ( Valor depreciado do ¢

2.853 47]Area Construida (m*) |

Edificacdo + Avaliagéo do Terreno

tusto de reprodugdo da%edificagéo )

Vt  (Valor do Terreno )
Vx = Ved + Vi
Vx = | R$ 44.285,85[

i

Nota: Este Laudo foi desenvolvido com Metodologia Basica Aplicavel , tendo como Blbliografia :

" Engenharia de Av
"Principios de Enge

Bebedouro / S

liagGes"” de Rubens Al_ves Dantas ,1a. Edigdo , Editora PINI - 1999
nharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edigao,Editora PINI - 1991

P, 30 novenﬁy 2010

/

W"{aﬁner snvﬂ |
Efigenheiro Civil

Pagina 3 de 3




Croaha) (5T

y oo p a0 LIVRO N 2 -
mévzf;;r::-._ Aims
da"j.'”f-’}.ir_fi(?._'l'\
dofire, com

REGISTRC GER

‘VL, esmerrbrada da Faz!nda Pﬂ
freﬁte para a Aveflda\OJ com as, SeJUlhteS;NEdlddS e 0onfroniaQ0es
Inicia-se |na qowfluenola(dgste com a Avenida Ol e se*uej%o alinhamente dai
Rvenida 01 &p umn 4lstan01a 4e 52,83 mé%ros confrovt&ndo a eihdprdafrom/a
AvenidaOl|e a direita com a{area em deocrlgao,deﬁte deflnte a direita e~
segue em linha reta em uma. dlstanc1a de 51,27 metros,co frontahdo Y es +-
guerda com o lot Oi e a ﬂlrelta com a area emn descrlgao‘dai deflete a Jdi|
reita e ségue’em lihha reta e uma distdncia de 53,10 mettos confrontando
a esquerda com propr{edade Ademﬁr Carlos Rerto § a direita com a Aree em-
,descﬁ‘gag deste deflete a ﬁirelta e $eﬂue en 11nﬁa reta até encontrar o-
portto. ini 1al da descrigao em uma ﬂlstaﬁbla de. 56,64 metros, confr&ktaﬁdo— \
_f-a esQuerd com 3 Tote" <06 ela direita com a are” i) %ﬁbc&lgao, totéliz?rdo
' -uma area\,e 2 855,ﬁ7m2. Imovel cadastrado na Pr fﬁlturq Munlcipal dé Rebe
‘douro sob[n2080; 163.,001- 00; FR“PRIETﬁRIA- FREFEITURA: MUNICIPAL.EB BERE - -
DOURO _, pessoa Juridica de di eitc pu%llco,aedlada nesta ¢1dadé e gomarca
de Rebedourd,na Praga José: utam ato Sohrlnfb ,n%45, inscrita no FNPJ/MF\ﬁ\
709,920/0001-11; TITULO AGTISITIVO:- L,\\utura de Ch de julno de 1.98L em-
notas do 2¢ Oficio da eomaﬁca 1ivro 198,115,391, ren=stradg no livre 2,fls
|44 sob o A1 da matricula neg, 514 Escritura de. 30 de R:m ge 1.985,d0 127
. arLo”jo de -Notas desﬁa comarca,livro nelés, fl”*hé ﬂgv; agénte registrage
: em”19 RO 1ulbo de 1, OQS sob o K. i da matricul n:  +85 atualmedtd obleto
de matrighls nos7.02 datada de 26//07/2005. Fevedoyro,26 de julho de ---
2.005.'§i: : '(oilVlikﬁhr1>tina S'nodrigues),Esc .Autorizada a da

=

\t.h_

1lografef, onferi_e assigo, /) - N . o
\\ S L - Q ; d \ B - b /
SR : s : \“ ‘ ‘ : ) G g
'oF:c 1AL Dséﬁeelsmo | l—w—m(-:—ﬁ A K""““
| f\)E M ?SEIIS . ' ERTIFICO gue a presente fotocop:a tem ya-
© |, BelTose Robero Sitvelra [ Jlidade como certidzo, nos temmo do § 1 °

R Yébora L. Souza Siiveirz | ' art 19, da LEISZ15 de 31{12]73 Dou_f8.

OfcalaSubst. /o
‘ Gedsia P, Vieira Berenguel |+ | ) Bebﬂdoufp, ! de

 Sivia.C. 5. Roddgues

i Emwﬂesm :

SELOS PAGO| /7 |
POR VERBA !




S
<& @
I o0 B
Y
o)
") o

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

LAUDO DE AVALIACAQ

O refe

Imovel abaix

rido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais préximo do

o descrito..

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Imébvd
sendo apenas
conforme cro
* Municipal 07

I situado na Avenida 01 , Antigo Recinto da Feccib Nova , Bebedouro/SP,
terreno , localizago de baixa valorizagio urbana , de formato regular ,
quis anexo , Matricula no CRI local n®. 27.027, Folha 27 , Livro 02 ,Cadastro
0.163.001-00, com area de 2.853,47 m>.

2) Método de Avaliacio

2.1) Terredo

Adoto
como Métodg
do estudo das
€, 0 que as po

u-se o Método do Mdaximo_Aproveitamento Eficiente (Também conhecido
Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno em vista
condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto
sturas municipais permitem.

3) Conclusio
Feito gs calculos temos um valor; (VIDE PLANILHA DE CALCULO APENSA)
T= R$301.719,82

Wag Silveira
Engerngiro Clvil - GMC
CREA 506005510-9

Mal 1893

112
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Portanto o valor do Imével, considerando que o propésito de avaliacio nio é

uma precisg
que tendo ¢

¢ matematica, afim de niio ser dada uma falsa impressio de precisio e
m vista a situagdo de liquidez do mercado imobilidrio e os respectivos

desvios padrido a que estio sujeito em funcido do valor de mercado » podemos concluir
que 0 referi?o imédvel podera ser negociado a partir de R$ 300.000,00 ( Trezentos Mil

Reais).

4) Materiais e Dados p/ elaboracfo deste Laudo
4.1) “Princiy

Moreira.

4.2) CUB - Sjnduscon

4.3) Vistoria no Local.

4.4) Croquis do Terreno conforme €dpia anexa.

4..5) Matricula no CRI local n°. 27.027, Folha 27 , Livro 02

Bebedouro/SP, 30 de Novembro de 2010.

:En enheirolCivil
C.R.E.A n°. 506/005.510-9

Matricula {1893

1

ios de Engenharia de AvaliagBes”, 2° edigfio, autor: Eng® Alberto Lélio



PRER

EITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO
imével : Terreno Cad.Mun: 079.163.001-00 Data : 30/11/110

Propr. : Prefeitura Municipal

de Bebedouro

End. : |Avenida 01 - Feccib §

Nova

Area do Terreno { m?) :

[ 2.853,47|Area Construlda (m?} | 0,00]

{ %éalculo de Avaliagdo do

1} Calculo de Avaliagao do

1.1) Nimero Maximo de Pav

Taxa de Ocupagéo (To)
Coeficiente de Aproveitamer]

Numero maximo de Pavimer

1.2) Area de Construcéo hip
Area do terreno (At) =
Ch

(I.
G

At

5708

1.3) Custo de Construcdo To

Custo / m? de Construgao{ R3
c = Ac
C = R$ 4.565.552

1.4) Custo estimado de Rece

R R$ 5.935.217

1.5} Valor do Terreno ( Vi)

VU= (R

Terreno Total { Método Involutivo)

Terreno { Método Involutivo )

imentos hipoteticameljte possiveis de construir no terreno

0,80  |(Lei Mun. n® 2721/97,Quadro |, Anexo 01)
to(Ca)= 2,00  [(Lei Mun. n°® 2721/97 Quadro |, Anexo 01 )
os (Np) = Ca = 2,50 pavimentos

To

oteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )

[ 2853,47|m?
X Np X To
94 m?
tal do Edificio {C)
P ) =
X 800,00

00
ta obtida pela venda do Imdével hipoteticamente construido { R )

60

eéfl:‘,iiv eira
Engennerd Civil - QMG

Wagn
CREA 508005510-8
Mat 1893

CLAF (it 2)ind
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PREREITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIACAO
Imovel : Terreno Cad.Mun: 079.163,001-00 Data : 30M14/10
Propr. : Prefeitura Municipallde Bebedouro
End. : |Avenida 01 - Feccib Nova :
Area do Terreno (m?) : [ 2.853,47|Area Construida (m?) | 0,00]
. |
t
i { taxa de juros ao mgs ) = 0,50% Coef.Valorizagéo Urbana
j ( despesa de publicidade)= 6.00% 0,104030 | baixa
K { taxa de corretagem) = 5,00% 0,5 meédia
t (cronograma fisico) = 24Imeses 0,703 0,90 alta
f (coef Valorizacao Utbana)= 0,10
vt = R$ 44.285,85 ou R$ 15,52 /m?
2)Calculo de Avaliagao da Edificagao(Método Comparativo de Custo de Reprodugio de Benfeitorias)
2.1) Custo da Edifica¢éo considerada nova (Vn)
Area Bruta Construida ( Ab)s O,QO m?
Custo/m? em Reais 800,00
Vi = Ab X R$ 800,00
Vn = R$ 0,00
2.2) Depreciagéo da Edificagéo { D) - Método Ross-Heideck
ldade da Edificagdo {1 ) = anos
Vida Util (Vu) = anos
% ldade cf relagéo vida Util = #DIV/0!
Estado de Conservagéo =
Fator k =
ylfj Silveira
D= 100 - k i“gﬂaﬁeﬂh iro Glvil - GMC
100 CREA 506005510-8
Mat 1883
D= 1,00
2.3) Valor da Edificagho Depreciada
Pagina 2 de 3
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EITURA MUNIC[PAL DE BEBEDOURO

TAMENTO DE ENGENHARIA E OBRAS
LAUDO DE AVALIAGAO

imovel : Terreno

Cad.Mun: 079.163.001-00 Data : 30/11/10

Propr. . Prefeitura Municipal

de Bebedouro

End. : JAvenida 01 - Feccib N

lova

Area do Terreno { m?) :

| 2.853 47|Area Construida (m?) |

0,00]

(8

Ved = v x D

Ved = R$ 0,00

3} Calculo de Avaliagdo da

VX
Ved
vt

{ Valor final do imdvel )
( Valor depreciado do g
( Valor do Terreno )

Vx = Ved + Vi

Edificagac + Avaliagao do Terreno

usto de reprodugéo da edificacéio )

vx =[ R$ 44,285

35]

Nota: Este Laudo fol desen
" Engenharia de Aval
"Principios de Engen

Bebedouro / SH

volvido com Metodolagia Bésica Aplicavel , tendo como Bibliografia :
lagbes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edicéo , Editora PIN! - 1999
haria de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a. Edi¢do,Editora PINI - 1991

30 novembr/7 2010
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CAPAL 5

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 178/2010. Autoriza o Poder
Executivo a alienar iméveis que especifica e da outras
providéncias.

PARECER

1 — Diante das atribuigbes pertinentes ao ASSISTENTE JURIDICO — LEGISLATIVO
(Resolugdo 74/2003) passo a emitir meu parecer acerca do PROJETO DE LEl em epigrafe,
consistente na autorizacho para alienacdo por venda e mediante concorréncia, de imoveis
pertencentes ao municipio, para os fins previstos no art. 4° projeto, isto é, a destinagéo que
melhor contribua para o desenvolvimento social e econdmico do Municipio.

Isto posto, passo a dar o meu parecer.
EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n°
14, de 27 de setembro de 2004.

2 — O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicdes
competentes ao Municipio de Bebedouro, sendo uma delas, o uso € alienagdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso Vil. Por sua vez, o PROJETO DE LEI em exame procura
autorizagdo justamente para “alienar por venda” bens publicos municipais. Cuidou o projeto de
tomar todas as medidas tendentes a preservacgéo do interesse plblico, conforme se nota dos art.

4° g seguintes do projeto.

3 — Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estéo elas sendo igualmente
tomadas, quais sejam, “AUTORIZAGCAQ LEGISLATIVA', “LICITACAQ” e “AVALIACAO PREVIA”.
N&o ha noticias junto as matriculas quanto aos iméveis serem de “uso comum do povo” e tao
pouco de “uso especial’. Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES:

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS - A administragdo |
compreende normalmente a utilizagdo e conservagéo do
patriménio  ptblico, mas excepcionalmente, pode a
Administragéo ter necessidade ou interesse na alienagéo de \f
alguns de seus bens, caso em que deverd atender as
exigéncias especials impostas por normas superiores.

o ALIENACAO ¢ toda transferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuita, sob a forma de venda, permuta,
doagdo, dagdo em pagamento, investidura, legitimag8o de
posse ou concessdo de dominio.

o ALIENACAQO POR VENDA ou mais propriamente venda e
compra é o contrato civif ou comercial pefo qual uma das partes
(vendedor) transfere a propriedade de um bem & oulra
(comprador), mediante prego certo em dinheiro (Cédigo Civil,
art. 1.122 e Cédigo Comercial, art. 191). As formalidades
administrativas para a venda de bem publico imével s8o, como
J4 vimos, a ‘autorizagdo legislativa competente’, ‘avaliagdo
prévia’ e a ‘concorréncia’, nos termos da legislagdo

“Deus seja lonvado”

RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 - CEP 14700-425 - TELEFONE: (17) 3345-9200
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOUEOQ, V%

ESTADO DE SAO PAULO 0
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75 o
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www.camarabebedouro.sp.gov.br

pertinente. Em se tratando de bem de uso comum do povo ou
de uso especial havera a necessidade de desafetacdo legal,

de tal modo que verifica-se do PROJETO DE LEI em exame, bem como dos documentos anexos,
que o Executivo Municipal j& providenciou a “AVALIACAO PREVIA” (vide copias dos laudos inclusas) €
vem buscando a” AUTORIZAGAO LEGISLATIVA®, para, oportunamente proceder a competente
“LICITACAQ", expressamente prevista no artigo 1° do projeto (mediante concorréncia). No mais, o
projeto prevé todas as medidas assecuratérias dos interesses da administragéo, sem prejuizo dos
interesses publicos.

4 - De tudo, pois, concluc que tomadas {odas as medidas acima e estando ¢ procedimento
harmonizado com a ligdo do mestre acima citado, bem como aferida a COMPETENCIA e
LEGALIDADE do projeto néo vejo obstaculos técnicos juridicos que possam ser impostos.

Assim, meu parecer é pela LEGALIDADE do projeto proposto, s.m.j.

Bebedouro (SP), capital nacional da laranja, 30 de novembro de 2010.

z_\ﬁ

ama go Salvatti
Assistent J\ co eglslatlvo
OA

“Deus seja lowvado™
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQ

Parecer da Comissao de Justica e Redagéo ao Projeto de Lei n. 178/2010,
de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar iméveis que especifica e
. da outras providéncias.

O Relator da Comissdo de Justiga e Redagéo da Camara Municipal de

Bebedouro, f ita a leit raeaanaltse a pro osﬂura dec itir parecer de
....... fouro, feite 2 LR o 8 e oo it p

------------------------------------------------------------------

Carlos Renato Serotine
MEMBRO

“Deus Seja Louvado”
RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 — CEP 14700-425 — TELEFONE: (17) 3345- 9200



COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer da Comissdo de Financas e Orgcamento ao Projeto de Lei n.
178/2010, de autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imoveis que especifica e
- d& outras providéncias.

O Relator da Comissdo de Financas e Orgamento da Camara Municipal de
Bebedoyro, feita a Iea ura e a analise das proposituras, decide emitir parecer

de ...\ J‘g‘%’&} .................................................................................................

Sala das Comissdes, 10 de dezembro de 2010.

NV
Ca&Me sta

RELATOR

ro acolhem o parecer emitido pelo relator.

i .
(N”ésg Snchez Filho

MEMB

*Deus Seja Louvado”
RUA LUCAS EVANGELISTA, 652 — CEP 14700-425 ~ TELEFONE: (17) 3345-9200
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COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Parecer da Comissao de Assuntos Gerais ao Projeto de Lei n. 178/2010, de
autoria do Poder Executivo.

Ementa: Autoriza o Poder Executivo a alienar imodveis que especifica e

. da outras providéncias.

Bebedouro, feita a le a propositura, decide emitir parecer de

.........................................................................................................................

O Relator da Co §ao de Ass os Gerais da Camara Municipal de

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sala dagyComis 533, 10 de dezembfo de 2010,
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valdeci Rarhos de Castro
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hio Sampaio
PRESIDENTE
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 08 de fevereiro de 2011.

Senhor Prefeito,

Comunico-lhe que foram aprovados, na s$essao ordinaria realizada
~ ontem, dia 07/02/2011, os Projetos de Lein. 178, 179, 181 e 191/2010, bem
como os Projetos de Lei n. 02, 05, 07, 08, 09, 10 e 11/2011, todos de autoria
do Poder Executivo.
Para prosseguimento do processo legislativo, encaminho-lhe em anexo
os respectivos Autégrafos de Lei de n. 4214 a 4224/2011.
Atenciosamente.

oy -

AN RN

Carlos Renato Serotine
PRESIDENTE

Excelentissimo Senhor
Joso Batista Bianchini
PREFEITO MUNICIPAL
BEBEDOURO - SP
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AUTOGRAFO DE LEI N24214/2011

Autoriza o Poder Executivo a alienar imoveis que especifica e da outras

providéncias.
De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicbes legais, regimeniais_-e constitucionats, faz saber que a Camara

Municipal aprovou a seguinte Lei:

a alienar por venda e mediante concorréncia,
conforme zoneamento da Lei Complementar n. 43, de 05 de outubro de 2006 (Plano
Diretor), as areas abaixo descritas, de propriedade da municipalidade, localizados
nesta cidade de Bebedouro/SP, constantes do mapa e avaliago anexos a esta lei:

" Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado

CADASTRO MUNICIPAL AREAIN® MiATRICULA
079.163.001-00 2.853,47 27.027
080.163.001-00 2.853,47 27.028
081.164.001-00 2.853,47 27.029

rior objetos das Matriculas n. 27.027 e 27.028
unca inferior ao avaliado, levando-se em conta
s, enguanto gue o lote objeto da Matricula n.

Art. 2¢ Os lotes descritos no artigo ante
serso licitados em conjunto e por valor n
a somatéria do valor dos 02 (dois) lote
27.029 sera licitado de forma Unica.

Paragrafo unico. O pagamento devera ser efetuado com uma parcela inicial (entrada)
0 valor correspondente a 10% {dez por cento) do valor total da proposta, podendo ©
saldo remanescente ser dividido em até 24 (vinte e guatro) parcelas mensais,
reajustadas pela variagao anual do IPCA - indice de Precos ao Consumidor Amplo -,
apurado e publicado pelo IBGE - instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Art. 32 Poderdo concorrer & licitagéo somente pessoas juridicas.

Art. 4¢ Aiém do prego, o edital de licitacgo estipularé critérios e objetivos de
julgamento, possibilitando que as areas alienadas tenham por destinagao o que melhor

contribua para o desenvolvimento econdmico do municipio.

Art. 5¢ Os critérios citados no artigo anterior referem-se a capacidade da empresa em:

| - gerar maiotr nimero de empregos;

|| - proporcionar desenvolvimento econdmico ac municipio; e
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11l - gerar aumento na arrecadacao tributaria.
§ 12 Nao serso admitidos empreendimentos prejudiciais a0 meio ambiente.

§ 2¢ Do edital de licitagAo constara a exigéncia de gue as pessoas juridicas
interessadas apresentem documentacao relativa a: -

| - habilitago juridica e regularidade fiscal, de acordo com os artigos 28 e 29 da Lei n.
8.666, de 21 de junho de 1993; _

It - relatorio ab'néyiédb do projeto do empreendimento contendo:

a) natureza da atividade, podendo ser-industrial, comercial ou de servico,
b) previsdo do numero minimo de empregos a ser gerados;

c) cronograma de construcéo € inicio das atividades;

d) area e tipe de edificagao.

Art. 6° O adquirente vencedor tera, apos a homologag&o do processo licitatorio, o prazo
de:

| - 90 (noventa) dias para dar entrada no projeto junto ao departamento competenie;
Il - 120 (cento e vinte) dias para dar inicio as obras, a partir da aprovagao do projeto;
Hl - 02 (dois) anos para a conclus&o da obra e/ou inicio das atividades.

§1°A edificagdo a ser feita pelo adquirente vencedor devera possuir o tamanho minimo
de 10% (dez por cento) do total da area.

§ 2° Caso nao sejam cumpridas as regras estabelecidas no art. 6%, caput e § 1%, os
licitantes perderdo as parcelas eventuaimente pagas, retornando as areas para a

municipalidade.

Art. 72 A empresa vencedora tera que permanece! estabelecida no municipio no exercicio
de suas atividades pelio prazo ininterrupto de 05 (cinco) anos.

Art. 82 Caso ndo ocorra 0 cumprimento das exigéncias contidas no artigo anterior, © imovel
e suas benfeitorias reverteréo para a municipalidade, sem quaisquer dnus ou indenizagéo.

Art. 92 Da escritura consiarao os encargos contidos nesta lel, correndo por conta do
adquirente as despesas com a Ssua lavratura, bem como todos os encargos €

emolumentos cariorarios.
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Art. 10. As despesas decorrentes da execucéo da presente lei correrdo por conta de
dotagbes orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se

necessario.

Art. 11. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigbes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja\07 de fevereiro de 2011.

Carlos Renato Serotine ;
PRESIDENTE / '
/J“’ ,_,;._—/ - “:‘.B\‘ ;‘i\__}-.r\, !'{L_J'—l-—”:},\*/w’

A N , ,
el§oti Sapchez Filho <“Sgbastians Maria R, 1. de’Camargo
\Se\zﬂ SECRETARIO/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
L EI N24262 DE 08 DE FEVEREIRO DE 2011

Autoriza o Poder Executive a alienar imdveis que especifica e dd
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuigées legais,
Faz saber que a GCamara Municipat aprovou e ele promuiga a sequinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo auicrizado a alienar por venda e mediante
concotréncia, conforme zoneamento da Lel Complementarn. 43, de 05 de
outubro de 2006 (Planc Diretor), as areas abaixo descritas, de propriedade
da municipalidade, localizadas nesta cidade de Bebadouro/SF, constantes

domapa e avaliagéio anexos a esta et

CADASTRO MURICIPAL
07916306100

| 030.163.001-00

1 081,164.601-00

Art. 28 Os lotes deseritos ne artigo anterior objelos das Matriculas n.
27.027 e 27.028 serdo ficitados em conjunto e por valor nunca inferior ac |
avaliado, levando-se em conta a scmatoria do vator dos 02 (dois) lotes, ?
enquanto que o [ote objeto da Matricuia n. 27.029 serd licitado de forma
(nica.

MATRICULA
2.0
27028
208

AREAN
285347
285347
285347

Paragrafo tnico. O pagamento devera ser efetuade com uma parcela
inicial (entrada) no valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor
total da proposta, pedendo o saldo remanescente ser dividido em até 24
(vinte e quatro) parcelas mensais, reajustadas pela variagao anual do IPCA
- Indice de Pregos ao Consumidor Amplo -, apurado e publicado pelo IBGE
- Instituto Brasileiro de Geogratia e Estatistica.

Art. 32 Poderdo concorrer & licitagao somente pessoas juridicas.
AH, 42 Além do prego, o edital de licitagao estipulard critérics e objetivos de

julgamento, possibiltando que as areas alienadas tenham por destinagao ¢
que melhor contribua para o desenvolvimento econdmico do municipio.

| 520scritérios citados no artige anterior referem-se & capacidade da
empresa em.

[ - gerarmaicr numero de empregos;

I - proporcionar desenvolvimente econdmico ao municipio; e

il - gerar aumento na arvecadagao tibutéria.

§ 12 N&o serfo admitidos empreandimentes prejudiciais ao meio ambiente.
§ 2° Do edital de licitagio constaré a exigénceia de que as pessoas juridicas
interessadas apresentem documentagio relativa a:

| - habilitagae juridica e regularidade fiscal, de acordo com os artigos 28 e
29 da Lein. 8.666, de 21 de junho de 1983;

o B
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Il - relatério abreviade do projeto do empreendimento contendo:

&) natureza da atividade, podendo ser industrial, comercial ou de servigo;
b} previsdo do niimere minime de empregos a ser gerados;

¢) cronograma de construgao e inicio das atividades;

d) area e tipo de edificagéc.

Art. 62 O adguirente vencedor terd, apos & homologagao do processa
licitatério, o prazo de:

[ - 90 (noventa) dias para dar entrada no projeto junto ao depariamento
competente,

ft - 120 {centc e vinte) dias para dar inicio &s obras, a partir da aprovagac
do projelo;

1l - 02 (dois} anos para a conclusio da cbra efou inicio das atividades.

§ 12 A edificacio a ser feita pelo adquirente vencedor devera possuir o
tarnanho minimo de 10% (daz por cento) do total da érea.

§ 22 Caso ndo sejam cumpridas as regras estabealacidas no art. 69, caput e
'§ 19, os licitantes perderéo as parcelas eveniualmente pagas, retornando
as areas para a municipalidade.

Art. T2Aempresa vencedora terd que permanecer estabelecidanc municipio
no exercicio de suas atividades peio praze ininterrupto de 05 (cinco} anos.

Art. 82 Caso nao ocorra o cumprimento das exigéncias contidas no artigo
anterior, o imével e suas benfeitarias reverlerso para a municipalidade,

sem guatsquer dnus ou indenizagéo.

Ari. 92 Da escritura constardo 08 encargos contidos nesta lei, correndo
por conia do adquirente as despesas com a sua lavratura, bem como todos
0$ encargos e emolumenios carorarios.

_Art. 10 As Gespesas decorrentes da execugao da presente |ei correrdo
por conta de dotagbes argamentarias proprias, consignadas no orgamento

vigente, suplementadas, se Necessario.

! Art. 11. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
' disposighes em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro 08 de fevergiro de 2011.
Jodo Batista Bianchini
Prefeito Municipatl

Publicaga na Secretaria da Prefeitura a 08 de fevereiro de 2011,

Ivanira A de Souza
Esgcrifuraria
"Dews seja Louvado”




