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LEI N° 5771 DE 29 DE JULHO DE 2025

Autoriza o Poder Executivo a conceder o subsidio tarifario a concessionaria do
servigo de transporte publico coletivo urbano no Municipio de Bebedouro e autoriza
a dagdao em pagamento de bens imoéveis para pagamento de débitos e da outras :
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢cbes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder o subsidio tarifario a
concessionaria do servico de transporte publico coletivo urbano no Municipio de :
Bebedouro, nos termos desta Lei e em consonancia com os principios, diretrizes e
objetivos da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, instituida por meio da Lei Federal n°®
12.587, de 2 de janeiro de 2012.

§ 1° - Para os fins desta Lei, entende-se por subsidio tarifario o aporte financeiro
destinado ao custeio do servico de transporte coletivo publico de passageiros, :
correspondente a diferenca entre a tarifa publica paga pelo usuario e a tarifa de
remuneragao devida ao prestador do servigo.

§ 2° - O subsidio tarifario referido no Caput visa a assegurar a modicidade da tarifa
publica, a universalidade do transporte publico coletivo urbano e a preservagdo do
equilibrio econdmico-financeiro do contrato de concesséo.

Art. 2°. O subsidio tarifario se destina a cobrir a existéncia de diferenga a menor entre a
remuneragao devida pela prestacao do servico de transporte publico de passageiros e os :
valores arrecadados pela concessionaria.

Paragrafo unico: As tarifas publicas serdo fixadas por Decreto do Poder Executivo,
observadas as disposicdes legais, do Contrato de Concessdo e seus aditivos,
especialmente quanto ao seu reajuste e revisdes.

Art. 3°. Aplica-se subsidiariamente a esta Lei as disposicdes da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, instituida por meio da Lei Federal n® 12.587, de 2 de janeiro de 2012. }
Art. 4°. Fica autorizado ao Poder Executivo Municipal, conforme permitido pela alinea "a" 1
do inciso | do art. 76 da Lei Federal n° 14.133/2021, a dagdo em pagamento a
concessionaria do servico de transporte publico coletivo urbano do Municipio de i
Bebedouro, para a quitagdo do débito reconhecido, proveniente da prestagido dos servigos CEE
objeto do Contrato de Concessao n® 01/2015, firmado em virtude da Concorréncia Publica

n°. 01/2014, por meio da transferéncia de propriedade dos seguintes bens imoéveis

publicos dominicais, livres e passiveis de transmissao:
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Imével matriculado sob n°. 10.488 do Cartério de Registro de Iméveis de Bebedouro,
localizado na Rua Brandado Veras, com area de 426.00 m?, conforme descrito: Uma
Casa geminada de tijolos e coberta de telhas a rua Branddo Veras n° 677 e 687,
nesta cidade, edificada para dentro do alinhamento em um terreno foreiro que mede
inclusive a parte ocupada pela casa, 15 metros de frente, igual medida na linha dos
fundos, por 28,40 metros da frente aos fundos em ambos os lados, encerrando uma
area de 426,00 m?; confrontando em sua integridade pela frente com aquela rua, por
um lado com a Cooperativa, por outro com José Augusto de Carvalho e pelos fundos
com o Espolio avaliada em $110.000,00, cabendo a vitiva meeira Rosa Runge Muniz,
uma parte de $49.596,00 e aos herdeiros Alice Muniz Ribeiro, Alvaro Runge Muniz e
Artur Muniz Netto, uma parte de $20.134,53 a cada um; Cadastrada na Prefeitura
Municipal local sob n° 0098.105.035.00, e de acordo com a AV.08/10.488, do dia 16
de dezembro de 2014 — do Cartério de Registro de Iméveis de Bebedouro—Conforme
instrumento particular, Certiddo e CND supra mencionados, procedo a presente
averbacéo para ficar constando que os prédios objetos desta matricula, com area
existente de 171,43m?, foi totalmente demolido.

Imével matriculado sob n°® 9534 do Cartério de Registro de Iméveis de Bebedouro,
localizado na Rua Branddo Veras, com area de 1.366,72m2, conforme descrito: Um
prédio comercial, de tijolos e coberto de telhas, situado nesta cidade, com frente para
a rua Brandao Veras n° 665, contendo nos fundos um prédio de n° 673 da mesma
rua, edificados num terreno de forma irregular que mede 16,70 metros no alinhamento
da rua Brandao Veras; dai, a direita segue numa distancia de 28,80 metros, onde
confronta com Rosa Runge Muniz e outros; dai, a direita, segue numa distancia de
15,50 metros, onde confronta com a mesma Rosa Runge Muniz e outros; dai, vira a
esquerda e segue numa distancia de 14,20 metros onde confronta com herdeiros de
José Augusto de Carvalho; dai, vira a direita e segue numa distancia de 3,25 metros,
onde confronta com os mesmos herdeiros; dai, vira a esquerda e segue numa
distancia de 7,00 metros onde confronta com herdeiros de José de Mello; dai, vira a
esquerda e segue numa distancia de 22,00 metros; dai vira a direita e segue numa
distancia de 4,00 metros, confrontando nessas duas medidas com Julio Cezar
Durigan e outro; dai, vira a esquerda e segue numa distdncia de 22,00 metros,
confrontando com herdeiros de Alberico Finocchio; dai, vira a esquerda e segue numa
distancia de 11,00 metros, confrontando com Lino Paganelli e Irm&os; dai, vira a
esquerda e segue numa distancia de 7,70 metros, dai, vira a direita e segue numa
distancia de 44,00 metros, confrontando nessas duas Ultimas medidas com Maria
Patah Bispo e outros, até o mencionado alinhamento da rua Branddo Veras,
encerrando o roteiro, com uma area de 1.366,72m?; Cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 0098.105.042.00, e de acordo com a AV.05/9.534, do dia 22 de
dezembro de 2014 — do Cartério de Registro de Imoéveis de Bebedouro -Pelo
instrumento particular, Certiddo e CND supra mencionados, procedo a presente
averbacéo, para ficar constando que os prédios objetos desta matricula foram
totalmente demolidos.
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c) Um Imével matriculado sob n° 27023 do Cartério de Registro de Imdveis de Bebedouro,
consistente numa gleba de terras, desmembrada da Fazenda Paiol, com area de =~ ;-----;
8.941,11 m2, conforme descrito: Uma GLEBA DE TERRAS, desmembrada da Fazenda
Paiol, situada nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com frente
para Avenida 01, esquina com a alga de acesso da Variante Hamleto Stamato, de :
formato irregular. Inicia-se na confluéncia deste com a algca de acesso da Variante :
Hamleto Stamato ( antiga Variante de acesso a Rodovia Estadual Matéo - Bebedouro),
deste deflete a direita com curva de concordancia de 11,46 metros de :
desenvolvimento, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita com a area
em descrigdo ; deste segue no alinhamento da Avenida 01 em uma disténcia de 60,28 ;
m, confrontando a esquerda com a Avenida 01 e a direita com a area em descrigao ;
deste deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de 121,25 m , :
confrontando a esquerda com o Lote 03 e a direita com a area em descrigédo; deste :
deflete novamente a direita e segue em linha reta em uma distancia de 64,03 m ,
confrontando a esquerda com o Lote 01 e a direita com a area em descri¢do; deste
deflete a direita e segue em linha reta em uma distancia de 19,50, confrontando a
esquerda com a estrada municipal e a direita com a area em descri¢ao; dai deflete a ;
esquerda com curva de concordancia de 25,03 metros de desenvolvimento, 3
confrontando a esquerda com a estrada municipal e a direita com a area em descrigao ;
deste segue em linha reta em uma distancia de 5,94 metros, confrontando a esquerda
com a estrada municipal e a direita com a area em descrigdo; dai deflete a direita com
curva de concordancia de 8,15 m de desenvolvimento, confrontando a esquerda com a
estrada municipal e a direita com a area em descrigdo; deste segue em linha reta até
encontrar o ponto inicial de descrigdo, em uma distancia de 58,89 metros, confrontando
a esquerda com a alga de acesso da Variante Hamleto Stamato ( antiga Variante de
acesso a Rodovia Estadual Matéo - Bebedouro ) e a direita com a area em descrigéo,
totalizando uma area de 8.941,11 m2 Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal de
Bebedouro sob n° 074.160.001-00".

Paragrafo uUnico. As areas e bens imdveis publicos referidos no caput deste artigo
deverao estar alienaveis no momento da transferéncia.

Art. 5°. Fica concedida a isen¢éo do Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Imoéveis (ITBI)
nas operagdes de dacdo em pagamento dos bens imoéveis de propriedade do Municipio
de Bebedouro, a que se refere o artigo 4° desta Lei e que forem utilizadas para a extingéo
de dividas do Municipio.

§ 1° A isengéo de que trata o caput deste artigo aplicar-se-a exclusivamente a parcela da
transmissdo correspondente ao valor da divida reconhecida e quitada com os imoveis
publico.

§ 2° A dagdo em pagamento, para fins de aplicagéo desta isengéo, devera ser formalizada
mediante escritura publica ou termo de dagdo em pagamento, conforme o caso, contendo i
expressa mengao a presente lei municipal e a isengéo do ITBI. eoee

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Art. 6° Os imoveis descritos no art. 4° desta Lei foram avaliados em R$ 6.105.000,00 (seis
milhdes e cento e cinco mil reais), valor apurado pelos Laudos de Avaliagdo anexos, que
passam a fazer parte integrante desta lei, conforme determina o art. 76 da Lei Federal n°
14.133/2021.
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Art. 7°. A transferéncia dos imoveis se dara por escritura publica perante os competentes ~ ----;
cartorios de registro de imoveis, a ser promovida pelo Municipio juntamente com a
Concessionaria do servigo de transporte publico coletivo urbano do Municipio de
Bebedouro, no prazo maximo de 30 (trinta) dias. :

Art. 8°. Efetivada a escritura publica, sera emitido recibo pela Concessionaria ao Poder
Publico Municipal, dando quitagdo dos valores pagos por dagdo em pagamento, e este :
fara constar em suas contas o pagamento realizado.

Art. 9°. Fica autorizada a Secretaria Municipal de Orgamento e Finangas, nos termos da
legislagdo em vigor a abertura de um crédito especial no valor de R$ 1.174.000,00 (Um ;
milhdo cento e setenta e quatro mil reais), do orgamento vigente. :

Art. 10 Para abertura do crédito a que se refere o art. 9° sera utilizada a seguinte

dotagéo: ;

22.00.00 Secr. Mun. Seguranga Publica e Transportes
22.01.00 Departamento de Transito e Transportes :
3.3.60.45.00 '

“|Transferéncias a instituicdes privadas
TOTAL R$ 1.174.000,00

15.453.8001.2387

Art.
11 No curso da execugéo orgamentaria, fica autorizada caso seja necessario a elevagéo
do limite de que trata o artigo 9°, nos mesmos parametros estabelecidos no art. 6° e 7° da
Lei Municipal n® 5.746/2024.

Art. 12 O valor do presente crédito sera aberto por Decreto do Executivo, nos termos do
art. 43 da Lei Federal n® 4.320/64.

Art. 13 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de
dotacdes proprias, consignadas no orgamento, suplementadas, se necessario.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando as disposi¢des em
contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 29 de julho de 2025

Lucas Gibin Seren
Prefeito Municipal ‘

Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 29 de julho de 2025 i

Ivanira A de Souza
Secretaria
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ANEXO |
LAUDOS DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Imodvel : Terrenos objeto das Matriculas do CRI local
10.488 e 9544 totalizando area de 1.792,72 m?

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BEBEDOURO

Local: Rua Brandiao Veras, entre a Rua Tobias Lima e
Rua Antonio Alves de Toledo (darea central),
Bebedouro/SP.

JULHO/2025

Wagner Silveira
Engenheiro Civil
C.R.E.A SP 506.005.510-9
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LAUDO DE_AVALIACAQ

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor de mercado mais proximo do Imével
abaixo descrito.

1) Caracteristicas Gerais do Imével

Trata-se de Terrenos pavimentados com area de 1.792,72 m?, vide matriculas no CRI local
n°s 9534 e 10.488 , de propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro, sito a Rua
Brandao Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Antonio Alves de Toledo ( 4rea central) ,
sendo apenas terreno, localizagdo de alta valorizagdo urbana, area central, de formato

regular e pouco aclive.

2) Métodos de Avaliacio
2.1) Terreno

Adotou-se 0 Método do Méaximo Aproveitamento Eficiente ( Também conhecido como

Método Involutivo ou Residual ) . Este método considera o custo do terreno em vista do

estudo das condigdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto € ,

0 que as posturas municipais permitem .

3) Calculos

“Deus Seja Louvado”
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PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imdvel : Terrenos |Cad.Mun: | |Data : | 10/02/15

Propr. [PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO
End. : |Rua Brand&o Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Antbnio Alves de Toledo ( area central)
Area do Terreno (m?) : | 1.792,72[Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagédo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Méximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,80
Coeficiente de Aproveitamento ( Ca ) = | 6,00 [maximo
Numero maximo de Pavimentos (Np ) = Ca = 9,00 pav.
To considerando pavimento tipo de
1.000,00 m?
1.2) Area de Construgao hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch )
Area do terreno (At) = 1.792,72]m?
Ch = At X Np X To
Ch =
1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio ( C)
Custo / m? de Construgéo( R$ ) = | 2.556,98|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construcéo Civil -SINDUSCON-SP jun-25
Cc = Ac X 2.556,98|CAL- Comercial Andares Livres

Cc = R$ 33.004.434,14
1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido ( R )
R = R$ 42.905.764,38

1.5) Valor do Terreno ( Vt )

Vt = {Rx[1-j-k] - C[1+(ixt/2)]xf

i (taxa de juros ao més ) = 0,50%! Coef.Valorizagado Urbana

j ( despesa de publicidade)= 6,00%! 0,10a0,30 baixa

k ( taxa de corretagem) = 5,00%. 0,404 0,60 média

t (cronograma fisico) = 20[meses 0,702a0,90 alta

f (coef.Valorizagdo Urbana)= 0,90

2

vVt = R$ 3.178.327,01 ou R$ 1.772,91 /m?

12.907,58 m? i

“Deus Seja Louvado”
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PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imoével : Terrenos |Cad.Mun: I |Data : | 10/02/15

Propr. |PREFEITURA MUNICIPAL BEBEDDOURO
End. : [Rua Branddo Veras , entre a Rua Tobias Lima e Rua Antonio Alves de Toledo ( &rea central)
Area do Terreno (m?) : | 1.792,72]Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliacado da Edificacdo(Método Comparativo de Custo de Reproducgio de Benfeitorias)
2.1) Custo da Edificagédo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida (Ab)= [ 0,00|m?

Custo/m? em Reais 2.556,98
Vn = Ab X R$ 2.556,98
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificagdo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagdo (1) = anos 3
Vida Util (Vu ) = anos ;

% ldade c/ relagao vida util =
Estado de Conservagéao =
Fator k =

D= 100 - k
100

D= 1,00

2.3 ) Valor da Edificagdo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagao da Edificagao + Avaliagédo do Terreno
Vx ( Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reproducéo da edificagéo )

Vt (Valor do Terreno)

Vx = Ved + Vt

Vx = R$ 3.178.327,01

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Para verificacdo e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.
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PREFEITURA DE

Bebedouro

N IL

4) Conclusio e Encerramento

Ap6s analise efetuada e calculos, em fungdo dos bens avaliando ( Terreno + Benfeitorias )

concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 3.180.000,00 ( Trés Milhdes , Cento e Oitenta Mil
Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e

procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , nfo significa uma representagéo

rigorosamente exata ., mas sim uma expressdo monetdria tedrica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imovel ; ndo significando portanto que eventuais
negocia¢des possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisio

normal, composto de 04 paginas, anexo — Tabela Custo Sinduscon/SP.

Bebedouro / SP, 18 de Julho de 2025.

WAG N ER Assinado de
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Ident: Gleba ant. Faz.Paiol Tipo: Laudo completo Solicitante: Pref Mun Bebedouro/SP
Lograd.: Av 01 ¢/ alga de acesso a Variante Hamleto Stamato Ne: Complemento:
Bairro: Alto da Boa Vista Cidade: Bebedouro/SP Estado: Séo Paulo

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS TAXAS:

Ra = Taxa mensal de juros do capital investido (%): 1,00
Rb = Taxa mensal de juros do capital realizado (%): 1,00
la = Aliquota anual de imposto territorial sobre a gleba bruta p/ pagamento a vista (%): 3,00
M = Taxa de desconto no imposto territ. pela transferéncia da gleba em lote (%): 20,00
V = Taxa média mensal de valorizagéo dos lotes (%): 0,05

1.2) DOS PRAZOS:
Ta = (Prazo total do empreendimento = Urbanizag&o + Venda) (meses): 24,00
Na = Prazo estimado para venda dos lotes (meses): 12,00

1.3) DAS CARACTERISTICAS DA GLEBA:

Ag = Area total da gleba (m2): 8.941,11

Fu = Fator de aproveitamento da gleba (%): 65,00

Lu = Valor unitario médio dos lotes na regido (R$/m2): 1.000,00

Au = Area aproveitavel da gleba = (Ag x Fu) m2: 5.811,72

VI = Valor realizavel com a venda dos lotes = (Au x Lu) R$: 5.811.721,50

1.4) DAS DESPESAS:
1.4.1) PARA AQUISIGAO DA GLEBA:

Dc = Taxa referente a escrituras, certidoes, ITBI, etc (%): 3,00

1.4.2) PARA URBANIZAGAO DO LOTEAMENTO:

Projetos, aprovacdes, etc. (R$ por m2 de area util): 2,00
Administrag&o da obra (R$ por m2 de area dtil): 3,00
Servigos topograficos (R$ por m2 de area util): 12,05
Terraplanagem leve (R$ por m2 de area util): 0,00
Terraplanagem média (R$ por m2 de area (til): 5,97
Terraplanagem pesada (R$ por m2 de &rea Util): 0,00
Rede de agua potavel (R$ por m2 de area Util): 11,96
Rede de esgoto (R$ por m2 de area til): 28,77
Drenagem de aguas pluviais - galerias (R$ por m2 de area util): 11,86
Drenagem de aguas pluviais - guias e sargetas (R$ por m2 de area util): 10,04
Pavimentagéo (R$ por m2 de area util): 31,87
Rede de iluminag&o publica (R$ por m2 de area util): 3,88
Obras complementares (R$ por m2 de area Util): 5,00
Outros (R$ por m2 de rea dtil): 2,00
DI = Despesas unitarias totais com a urbanizagdo (R$ por m2 de area Util) 128,40

“Deus Seja Louvado”
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Du = Despesa global para urbanizagao da gleba = (DI x Au) R$: 746.225,04
1.4.3) PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Dv = Taxa referente a corretagem e administrag@o das vendas (%): 6,00

L = Taxa referente ao lucro do emprendimento (%): 15,00

2) METODOLOGIA APLICADA:

EQUAGAO FUNDAMENTAL: Vg + DE + L = VI, onde:
Vg = Valor da gleba bruta;
DE = D totais r arias para i do do empreendimento;

L = Lucro do empreendedor;
VI = Valor realizavel com a venda do empreendimento.

Considerando o custo financeiro para it itagéo do empr i e a equagdo , temos que:
(Vg x W1) + (Vg x W2) + W3 + W4 + (Vg x W5) + W6 + W7 = W8, onde:

2.1) W1 = CALCULO DO CUSTO DA GLEBA BRUTA:
Custo investido no inicio do empreendimento e imobilizado durante todo o periodo.
W1=(1+Ra)"Ta=126973

2.2) W2 = DESPESA COM A COMPRA DA GLEBA BRUTA:

Despesa investida no inicio do empreendimento e imobilizada durante todo o periodo.
W2 =Dc x (1 + Ra) * Ta =0,03809

2.3) W3 = DESPESAS COM A URBANIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:
Despesas investidas em parcelas uniformes durante a urbanizagéo e imobilizadas durante o periodo de vendas.
Seja: Fator de Capitalizaggo (Aj) = (((1 + Ra) * (Ta-Na))- 1)/ Ra
W3 = (Du/(Ta-Na))x ((1+Ra)* Na) x Aj = R$ 888.689,46

2.4) W4 = DESPESAS COM A VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Despesas investidas em parcelas uniformes durante a venda do empreendimento e valorizagao linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizagéo (Ap) = (((1 + Ra) *Na) - 1)/ Ra
W4 = ((Dvx VI)/ (Na”2))xAp x (1 +V)ATa)- (1 +V)*(Ta-Na)))/V)=R$ 371.774,46
2.5) W5 = CUSTO DO IMPOSTO TERRITORIAL DURANTE A URBANIZAGAO:
Custo investido em parcelas uniformes durante a urbanizag&o e imobilizado durante o periodo de vendas.
Valorizagao linear dos lotes no meio do periodo.
Seja: Fator de Capitalizaggo (Aj) = (((1+Ra) * (Ta- Na))- 1)/ Ra
W5 = (((1+la) ~ 1/12) - 1) x (1 + V) * ((Ta- Na)/ 2)) x Aj x (1 + Ra) *Na) = 0,03535

2.6) W6 = CUSTO DO IMPOSTO TERRITORIAL DURANTE A VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Custo investido em parcelas uniformes durante a venda do empreendimento e valorizago linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizagdo (Ap) = (((1 + Ra) *Na) - 1)/ Ra

W6 = (((1+1a) A 1/12) - 1) x (1 - M) x (VI / (2 x Na)) x (Na x (1 + V) A (Ta- Na)) + (1 + V) A (Ta- 1)) x Ap = R$  79.279,65
2.7) W7 = CALCULO DO LUCRO DO EMPREENDIMENTO:

Lucro distribuido uniformemente ao longo do periodo de vendas e valorizagao linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizagéo (Ar) = (((1 + Rb) * Na) - 1)/ Rb

W7 = (LxVI/(Na®2)x(((1+V) A Ta)- (1+V)A(Ta-Na))/V)x Ar=R$ 929.436,14

2.8) W8 = CALCULO DO VALOR REALIZAVEL COM A VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Venda do empreendimento distribuida uniformemente ao longo do periodo de vendas e valorizagao linear dos lotes no meio do periodo.

Seja: Fator de Capitalizaggo (Ar) = (((1 + Rb)*Na)- 1)/ Rb
W8 = (VI/ (Na*2))x (((1+V)ATa)-((1+V)A(Ta-Na)))/ V) xAr=R$ 6.196.240,93

“Deus Seja Louvado”
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% SOBRE O VALOR REALIZAVEL COM A VENDA DOS LOTES Legenda:
59,91 | 59,91 % - Custo da Gleba Bruta

1,80 % - Despesas c/ a Compra da Gleba Bruta

14,34 % - Dy clal izagdo do Emp

1,67 % - Custo do Imposto Territ. durante a Urbanizagao
6,00 % - Despesas c/ a Venda do Empreendimento

1,28 % - Custo do Imposto Territ. durante a Venda dos Lotes

15,00 % - Lucro do Empreendimento

3) CONCLUSAO:

Grau de fundamentag&o ( NBR 14653 ): 1
Seja a equagdo fundamental desmembrada:
(Vg x W1) + (Vg x W2) + W3 + W4 + (Vg x W5) + W6 + W7 = W8, temos que:

Vg x (W1 + W2 + W5) = W8 - (W3 + W4 + W6 + W7) ou:

Vu = Valor unitario da gleba bruta = Vg / Ag (R$ / m2) = 327,00
Vg = Valor total da gleba bruta (R$) = 2.923.708,88

dois milhdes, novecentos e vinte e trés mil, setecentos e oito reais e oitenta e oito centavos

4) OBSERVAGOES GERAIS:
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5) Encerramento
Apos andlise efetuada e calculos, em fungdo dos bens avaliando ( Terreno + Benfeitorias )

concluo pelo :

Valor de Mercado = RS 2.925.000,00 ( Dois Milhdes , Novecentos e Vinte e
Cinco Mil Reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacdo

rigorosamente exata , mas sim uma expressdo monetaria teérica mais provavel do valor

pela qual se negociaria voluntariamente o imdvel ; néo significando portanto que eventuais
negociagdes possam ser efetivadas com valores diferentes deste , dependendo logicamente
aos aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo

normal, composto de 06 paginas.

Bebedouro / SP, 18 de Julho de 2025.

Wagner Silveira
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