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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 709 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURGO - Estado de 530 Paulo
Fone: {(17) 3345-9100 - www. bebedouro sp.gov br

PROJETO DE LEI 12023

Dispoe sobre permuta de imoéveis, que especifica

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢coes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei:

ART. 1° - Fica o Executivo Municipal autorizado a permutar imével de propriedade da
municipalidade, que confronta pela frente com a Avenida Vicente Ceriana Cesar,
conforme averbagao 01/21.951, com imével de propriedade de Auto Socorro Viana
Ltda, inscrito no CNPJ n° 04.455.707/0001-43, sediado a Rua Frei Clemente Grassi,
1373, Jardim Julia, Bebedouro - SP, descrito no item I, como segue:

| — Matricula n° 21.951 — Uma area de terras, de propriedade da Prefeitura Municipal
de Bebedouro, situada nesta cidade de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, de formato
retangular contendo a area de 5.016 m? ou seja, mede 44,00 mts. de frente, igual
medida na linha dos fundos, por 114,00 mts. de ambos os lados, da frente aos fundos,
confrontando em sua integridade pela frente com aquela Avenida, pelo lado direito e
esquerdo com propriedade da Prefeitura Municipal de Bebedouro e na linha dos
fundos com a Alameda Mangaratiba.

II — Matricula n° 31.212 — Uma éarea de terras de propriedade de Auto Socorro Viana
Ltda, com frente para a Rua Projetada, nesta cidade e comarca de Bebedouro,
Estado de Sao Paulo, com as seguintes divisas e confrontagdes: Tem inicio no marco
01, cravado do lado direito de quem da rua olha para o imdvel, segue por este
alinhamento com rumo magnético 64°58’'04’SE em uma extensao de 32,90 metros,
até atingir o marco 102, confrontando a direita com a area em descrigao e a esquerda
com o alinhamento da rua Projetada; dai deflete a direita e segue com um rumo
magnético de 0°45'47"SW, em uma extensédo de 159,97 metros, até atingir o marco
EO1; dai deflete a direita, segue com rumo magnético de 89°15'12"NW, em uma
extensdo de 29,99 metros, até atingir o marco E, confrontando a direita com a area
em descricdo e a esquerda com a area de terras (remanescente do imoével) com
cadastro Municipal sob n° 129.141.001-00, com frente para a Avenida José Mario
Ferreira Lima; dai deflete a direita, segue com rumo magnético de 0°45'47”’NE, em
uma extensdo de 173,50 metros, até atingir o marco 101, ponto inicial, confrontando a
direita com a area em descricdo e a esquerda com area de terras com cadastro
Municipal sob n° 129.141.861-00, com frente para a Rua Projetada, fechando o
perimetro, encerrando uma area de 5.0000,00 metros quadrados, distando 292,86
metros da esquina da Rua Projetada com a Avenida Projetada. Imével situado no lado
par, localizado no quarteirdo compreendido pela Avenida José Mario Ferreira Lima,
Avenida Projetada, Rua Projetada e Avenida Odilon Campos Filho. Imovel cadastrado
na Prefeitura Municipal local sob n°® 129.141.828-00.

o
o
o
—
o
Ly
o
=
o
i
=]
]
o
)
s
)
]
8]
L
1
[
1
e
[
[y
s
48]
]
8]
L
[l
-1
o]
b
1
o
o)
o
1
=1
4]
4]
o
=
o
[
=
e
bJ
]
8]
]



DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO:47852/2023 - 14/11/2023 - 17:02 - KU8A-A0A9-J6ZN-DRBW

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 709 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
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ART. 2° - As despesas decorrentes com a execugado da presente Lei, correrdo por
conta de dotagbes proprias, consignadas no or¢amento vigente, suplementadas se
necessario for.

ART. 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 13 de novembro de 2023

Lucas Gibin Seren
Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal de Bebedouro
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Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 13 de novembro de 2023
OEP/334/2023

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagdo e aprovacédo dessa Egrégia Camara, o Projeto de
Lei que dispbe sobre permuta de iméveis que especifica.

Trata-se de projeto de lei que visa a obtengdo de autorizagdo Legislativa para
permuta de imdveis de propriedade da municipalidade com a empresa Auto Socorro
Viana Ltda.

A permuta de imoveis publicos por particulares € permitida desde que observados
alguns requisitos, tais como: autorizagao legislativa e prévia avaliagdo dos imoveis
objeto da permuta.

Segundo Hely Lopes Meirelles “qualquer bem publico, desde que desafetado do uso
comum do povo ou de destinagao publica especial, pode ser permutado com outro
bem publico particular, da mesma espécie ou de outra. O essencial é que a lei
autorizadora da permuta identifique os bens a serem permutados e a avaliagao
prévia atribua-lhe corretamente os valores, para a efetivagdo da troca sem lesédo ao
patriménio publico”. (Meirelles, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro,
Malheiros Editores, 292 edi¢do, p.513).

Neste contexto, em observancia aos requisitos necessarios, foi realizada avaliagao
prévia dos imoveis, (avalicdes anexas), ficando constatado que o bem imoével de
propriedade da Auto Socorro Viana Ltda, é inclusive um pouco mais valioso que o
imovel oferecido em permuta pelo municipio, representando ganho patrimonial ao
patriménio publico.

Cordialmente.

Lucas Gibin Seren
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Dr. Edgar Cheli Junior

Presidente da Camara Municipal de Bebedouro
Bebedouro-SP

“Deus Seja Louvado”
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~"Valide a certidao clicando no link a seguir: https-//assinador-web.onr.org.br/docs/3BU9X-QJKUD-SRRX3-0D46V T
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LMRON.2 - REGISTRO GERA

(IMOVEL:- UMA AREA DE TERRAS, com f{rente para a Rua Projetada, nesta cidade e comarca de )
Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes: Tem inicio no marco
I01 cravado do lado direito de quem da rua olha para o imével, segue por este alinhamento com rumo
magnético 64°58°04” SE em uma extensdo de 32,90 metros, até atingir o marco [02, confrontando a direita
com a 4rea em descrigdo ¢ & esquerda com o alinhamento da rua Projetada; dai deflete & direita e segue com
um rumo magnético de 0°45°47” SW, em uma extensdo de 159,97 meuros, até atingir o marco EO1; dai
deflete a direita, segue com rumo magnético de 89°15°12” NW, em uma extensio de 29,99 metros, até
atingir o marco E, confrontando & direita com a 4rea em descrigdo e a esquerda com érea de terras
(remanescente do imével) com cadastro Municipal sob n. 129.141.001-00, com frente para a Avenida José
Meirio Ferreira Lima; dai deflete a direita. segue com rumo magnético de 0°45°47" NE, em uma extensfio de
173,50 metros, até atingir o marco 101, ponto inicial, confrontando & direita com a darea em descri¢do e a
esquerda com érea de terras com cadastro Municipal sob n. 129,141.861-00, com frente para a Rua
Projetada, fechando o perimetro, encerrando uma éarea de 5.000,00 metros quadrados, distando 292,86
metros da esquina da. rua Projetada com a Avenida Projetada. Imével situado no lado par, localizado no
quarteirdo compreendido pela Avenida José Mario Ferreira Lima, Avenida Projetada, rua Projctada e
Avenida Odilon Campos Filho. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 129.141.828-00.
PROPRIETARIA:- PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO, sediada em Bebedouro Praga
José Stamato Sobrinho n°. 45, Bebedouro/SP, inscrita no CNPJ sob o n° 45.709.920/0001/11.- TITULO
AQUISTIVO:- Imdvel havido em virtude de Carta de Adjudicagdo datada de 28/06/1.991, dos autos da
desapropriagdo feito n. 1.221/88, registrada no CRI local no livro 02, fls. 46, na matricula 15.846, matricula
18.764, livro 02, fls. 64, em 12/11/1.992, matricula n. 20.594, matricula n. 20.887, que passou a ser objeto
das matriculas 20.593, 20.885, 20.886 e 27.139, datados de 12/11/1.992, 10/08/1.995 e 04/10/2.005
respectivamente e Escritura de 21/06/1.995, em Notas do extinto 2. Cartério de Notas local, livro 259, fls.
09, registrada no CRI local, na matricula 18.763, que passou a ser objeto da matricula 27.145, datada de
07/10/2.005, atualmente objeto da MATRICUI.LA SOB N. 29.038. livro 2 ha 01, em |1 de Maio de
2.009.- Bebcédouro, 14 de Setembro de 2.011.- Lu, jedalia P. Vieira Berenguel),
Iiscrevente Autorizada, a digitei, conferi ¢ assino.-

ROT/31.212: Bebedouro, 28 de novembro de 2.0T2, or escritura publica de venda ¢ compra taviada o
Tabelidio de Notas e Protesto de Lefras e Titulos de Bebedouro, livro n°342, fls.264, em 07 de novembro de
2012, a proprietdria PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO, jé qualificada, autorizada pela 1.ei
Municipal n°4.402de 13 de dezembro de 2011, transmitiu por venda o imével objele~desta matricula &
AUTO SOCORRO VIANA LTDA, sediada em Bebedouro, & rua Frei Clemente 1373, Jd. Julia,
inscrita no CNPJ sob n°04.455.707/0001-43; pelo valor de R$29.300,00. Eu, = (Débora

L. Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. (PR163.700)

5:129)

AV.02/31.212: Bebedouro, 28 de novembro de 2.012. Pela escritura supra mencionada, me foi autorizada
esta averbagdo para ficar constando que a venda registrada acima, fica gravada, dent.re_ outros, com o
seguinte encargo: ‘Art 6° O adquirente vencedor terd, ap6s a homologagdo do processo lxc1taténo,' 0 prazo
de: [- 60 dias para dar entrada no projeto junto ao departamento competente; II- 06 meses para dar inicio as
obras, a contar da data da aprovacdo do projeto; I1I- 01 ano para a concluséo da obra e inicio das atividades.
Pardgrafo Unico: os prazos estipulados no caput deste artigo poderéio ser alterados mediante aprovagédo do
PRODEBE nos termos da regra do art.10 da Lei Municipal n°3.726 de 05/12/2007. Art. 7°- Aedora tera que
permanecer estabelecida no municipio no exercicio de suas atividades pelo prazo ininterrupto de 05 anos,
ressalvada a hipdtese prevista no art.20 da Lei n°3.726 de 05/12/2007. Art. 8°- Caso ndo ocorra o
cumprimento das exigéncias contidas nos art.6° e 7°, o /."o’ e) suas benfeitorias reverterdo para a
municipalidade, sem qualquer dnus ou indenizagéo.” Eu, :,,:"'_!'l"’_ __{Débara L. Souza), Ofic. Subst.,
a digitei, conferi e assino. (PR163.700) :

CERTIDAO . EMOLUMENTOS CONSTAM DO RECIBO
Pedido n°® 40409 - Valor da certiddo: 42,14
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Para efeitos exclusivamente Notariais

CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida do (Item 15, ‘c¢’, cap. XIV das Normas de Servigo)
préprio original nos termos do art.19, §1°6.015/73, PARA CONFERENCIA DO SELO CONSULTE __._
nido havendo hipotecas ou quaisquer énus reais, além 0 SITE: https://selodigital.tjsp.jus.br/
dos constantes desta matricula, ou ainda citagéo — x SELO: 1210203E1000000015176923A

de agdes reais ou pessocais reiperse-cutdrias gravando
o imével.
Ultimo ato: AV. 02

BEBEDOURO, 25 DE SETEMBRO DE 2023

*%* ASSINADA DIGITALMENTE **%
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MATRICULA FICHA

2 coriy. [‘ 21 51 [ ) " CARTORIO DE REGISTRO DE IMI'!VEIS
BEBEDOURO '

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

GBMGVEL:- Uma area de terras, situada nesta cidade de Bebedouro, EstadO'd;)
S50 Paulo, de formato retangular contendoa area de 5. 0l6, OOm2,--
ou seja, mede 44,00mts, de frente, igual medida na linha dos fundos. por-
114,00mts, de ambos os lsdos, da frente aos fundos, confrontando em sua -
integridade pela frente com aquela Avenida, pelo lado direito e esqueréo-
com propriedade da Prefeitura Municipal dé Bebedouro e na linha dos fundos
com a Alameda Mangarablba.—PROPRIETKRIA. PREFETUHRA MUNICIPAL DE_BEBEDOU
RO, pessoa juridicade direito publico sédiada nes‘a cidade de Bebedouro --
a Praga José Stamato Sobrjinho ne45-CGC/MF ,n245, 909./920/0001 .11 ,~TITULO AQUE
SIIVO:~ Por escritura g€ 26/10/1.,994, em notas do 29 cartdério da comerca,=-

registrada no livrg P1s.100,50b n? de ordem 20.600, atualmente obJjeto -

matricula n22l liv.2 f1s89, em 7/1%/1.996.-Bebedourc,2Bde novembro de
.996.-E ida),Oficial Substituto, a datilogra .g,
féi,cq oyel faz.frente para Av.,Cicente Ciriana
Cesar,=0
7 v

AV, 01/21.951:~ Bebedoé%/:>03 de Julho de 1,998, Procede-se a presente aver

bagdo nos termos do artigo 213, §1, da Lei 6.015, para ficap
constando que a vista novemanete do instrumento que deu origem a abertura’
desta matrficula, dele verificou constar que o imdvel acima descr

fronta-se pela frente com a Avenida Vicente Ciriana César, Eu,
(Débora L. de Souza Silveira), Oficiala Subst,, a datilografei, co
assino,-

R.02/21,951:~ Bebedouro, 03 de Jjulho de 1,998, Por escritura pdblica de "'
doagdo lavrada no 22 Servigo Notarial desta comarca, livro'!
ne277, fls,260, em 28 de maio de 1,998, a proprietaria PREFEITURA MUNICI--
PAL DE BEBEDOURO, supra qualificada, atribuiu por doacdo o imével obJeto
desta matr{cula & SINDICATO DOS EMPREGADOS NO COMERCIO ATACADISTA E VARE ~—
JISTA DF BEBEDOURO E REGIAO, sediada nesta gidade & _¢
Estado de Sdo Paulo, a Rua Alfredo E]llis n968, i
253 ,689/0001-98; pelo valor de R$2.700,00, Eu,
Souza Silveira), Oficiala Subst,, a datilografei,

omarca de Bebesdouro,’!
no CGC/MF sob n260
ora L, de "r
feri e assino,-

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9P6C-W4949-6FTFG—YFX3M

AV.03/21.951:~ Bebedouro, 29 de maio de 2.009. Conforme determinagdo judi

cial datada de 18/maio/2008, expedida pelo Juizo de Direi-
to da 12 Vara Judicial da Comarca de Bebedouro, devidamente assinada pelo-
MM. Juiz de Direito Pr. Neytom Fantoni Junior, da agdo de anulagido de doa=-
¢ao por escritura publica por inexecucgio de encargo com pedido de tutela -
antecipada, que tem como requerente MUNICIRIO DE BEBEDOURO e requerido SIN
-|PICAT® DOS EMPREGADOS NO COMERCIO ATACADISTA E VAREJISTA PE BEBEDOURO E RE

(Ord- 654 ) Guacewems.

EILIDADE JUBRICIAL do présente imovel, até julgamento da agdo. Eu,
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9P6C-W4949-6 FTFG-YFX3M

IATRICULA FICHA

-

(Débora L. Souza Silveira), Ofic. Subst., a datilografei, conferi e aseino

MATRICULA N° CNM n° 121020.2.0021951-58 - Pagina: 002 / 002

AV.04/21.951: Bebedouro, 30 de novembro de 2,017, Por forga de determinagfio judicial requisitada por

~meio de oficio datado de 09 de outubro de 2017, referente ao processo fisico n°0004265-
14.2009.8.26.0072, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de-Pireito da 1* Vara desta Comarca, Dr. Neyton

oy : donstand i esta matricula,
Fantoni Junior, procedo a presente averbagfio para ficar gensizndo que a doagdo registrada n
sob o R.02, fica devidamente cancelada. Eu,’ @gﬂ’ :_(Pébora L', Souza), Ofic. Subst., a

- - digitei, conferi e assino. / /
AV.05/21.951: Eébesiourb, 30 de novembro de 2.017. Procedo de oficio a presente averbagdo, nos termos
- do artigo 213, inciso I, letra a da Lei n%:015/73, para ficar constando que a vista novamente da averbagéio

instrumenito é 189.743. Eu, _ /%7 - _(Débora L. Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi ¢
assino. ' =

1

AV.06/21.951: Bebedouro, 04 dc outubro de 2.021. (CADASTRO) Conforme instrumento, particu
datado de 24 de agosto de 2021, devidamente instruido por certidio DPDU/IC n°123/2021, expedida
Prefeitura Municipal de Bebedouro em. 12/08/2021, procedo a presente averbagdo para: constar-que
im6vel-objeto desta matricula faz frente para a Avenida Vicente Cériana C £5ar,e gncontra-se cadastrado
Prefeitura 'Municipal de Bebedouro sob o n° 165.151.080-00. Eu, A3 — (Débora Lopes
. Souzq), " Ofic.  Subst, a . digitei, conferi e assino. bt .178757-).—8,010 digital
1210203E10000000086446211 ~ B » '

CERTIDAGOG i EMOLUMENTOS CONSTAM DO RECIBO
Pedido n® 40409 - Valor da certidao: 42,14
VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Para efeitos exclusivamente Notariais

CERTIFICA gque a preaente certidfo foi extraida do (Item 15, ‘c’, cap. XIV das Normas de Servigo)
++.Proéoprioc original nos termos do art.l19, 91v6.015/73, PARA CONFERENCIA DO SELO CONSULTE
- jnac havendo hipotecas ou guaisquer onus reais, além © SITE: https://selodigital.tjsp.jus.bxr/
“dos constantes desta matricula, ou ainda citagdo SELO: 1210203E1000000015178823C .

de agdes reais on passoais reiperse-cutérias gravando
" o imbvel.

Ultimo ate: AV. 06
BEBEDQURO, 25 DE SETEMBRO DE 2023

k44 ASSTNADA DIGTTALMENTE *#4%
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PREFEITURA DE

BebLedouro

LAUDO DE AVALIACAO

Imével : Avenida Mario Stato, “Distrito Industrial V*, Bebedouro/SP.
Proprietario : Auto Socorro Viana LTDA

Area : 5.000,00 m?

Matricula CRI Local 31.212, Livro 02 , Folha 12 do CRI local.

WAGNER SILVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
C.R.E.A N° 506.005.510-9

OUTUBRO /2023
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PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIAGAO

a) ldentificagao do Solicitante

Prefeitura Municipal de Bebedouro.
b) Identificagdo e Caracterizacdo do Objeto da Valoragéao.
Trata-se de Terreno com area de 5.000,00 m?, vide matricula no CRI local n° 31.212 de

propriedade de Auto Socorro Viana LTDA , sito @ Avenida Mario Stato , “Distrito Industrial V”
O imével encontra-se registrado na Matricula acima, estando inserido em APA- Area de

Protecdo Ambiental conforme Plano Diretor Municipal Lei Complementar n. 122 de 09 de agosto de

2017. No imdvel n&o hé indicios de dano ambiental.

c) Finalidade do Laudo;

O presente trabalho técnico, tem por finalidade determinar o “Valor Econdmico ” de imével de
propriedade Auto Socorro Viana LTDA., sendo imével situado dentro do perimetro urbano. O imovel
Avaliando esta inserido em Area de Protecdo Ambiental (vide croquis — Anexo |) e, portanto, seré
avaliado dentro dos principios basicos da Norma ABNT NBR 14653-6 2008 — Avaliacdo de Recursos
Naturais e orientacdes extraidas de Cartilha de Valoragéo de Areas Ambientais do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo. Area de terreno de 5.000,00 m?, extraida da

matricula 31.212 do CRI local.

d) Objetivo da Avaliagao;

O referido laudo tem como objetivo encontrar o valor “econémico” mais préximo do Imovel
acima descrito, afim de permuta, com imével dominial de propriedade do municipio de Bebedouro.
De acordo com item 8.2.1 da NBR 14.653-6, 0s recursos ambientais ndo possuem valor de

mercado, mas possuem valor econémico em fungéo dos seus atributos.

e) Pressupostos, Ressalvas e Fatores limitantes;

Wagnér Silveira 1
Engenfyeiro Civil
CREA 50 005.510-9
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PREFEITURA DE

BeLedouro

Os dados referentes a propriedade do imével em aprego, suas areas e dimensdes foram
obtidos das documentacdes fornecidas e ainda constante em banco de dados do municipio e cartério
de registro de imével local, que consideramos confidveis. O signatério deste laudo ndo assume
responsabilidades quanto & matérias de cunho documentais ou legal referentes ao imével considerado
neste trabalho. A avaliagdo do bem o considera livre de dnus e encargos que porventura existam sobre
0 mesmo.

N&o faz parte do escopo deste trabalho, nem é responsabilidade do seu signatario, efetuar
investigacdes quanto & corregdo de documentos fornecidos, invasdes, sobreposi¢oes de divisas ou
eventuais 6nus possam vir agravar o imével, nem t&o pouco a descoberta ou corre¢éo de deficiéncias
de qualquer tipo no imével, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé. O
signatério deste parecer ndo assume responsabilidades por fatores fisicos ou econémicos ocorridos
ap6s a data da vistoria do imével em avaliagdo que possam vir a afetar o valor apresentado. Tomou-
se como pressuposto que todos os regulamentos, Leis Federais, Estaduais e Municipais, bem como o
Plano Diretor Municipal, Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagcéo do Solo aplicavel sobre o imével foram
cumpridos. O imével foi avaliado assumindo-se todas as Licencas, Permissoes e Alvaras exigidos pelo
municipio, até mesmo aquelas exigidas nas esferas estaduais e federais.

O laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR
14653-1:2001 , NBR 14653- 2:2004 , NBR 14653 —3 e NBR 14653-6 2008 - Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT , além das exigéncias impostas por Leis federais, estadual e municipal e foi
elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de Etica Profissional do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal e recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificagbes técnicas adequadas para sua execucgdo. Esta
avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no tépico “OBJETIVO” e o uso para outra
finalidade n3o apresenta confiabilidade.

O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imoével objeto desta avaliagdo. O cargo ou fungdo o qual ocupa este signatario néo
guarda relag&o de quaisquer espécies ou natureza com 0s valores resultantes da avaliagéo referente
ao presente trabalho.

O signatario deste trabalho coloca-se & disposi¢éo do destinatario para eventuais discussoes
sobre 0 estudo de valores. A concordancia com as declaragdes deste topico independe da aceitagéo

deste Parecer.
Na elaboracéo deste trabalho foram utilizados dados e informacdes assumidas como corretas,

fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no presente, na forma de entrevistas verbais e
documentos, os quais incluem jornais e “sites” informativos de Iméveis, imobiliarias locais, proprietarios
de terrenos e lotes vizinhos entre outros. No melhor conhecimento e crédito do consultor, as analises,
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opinides e conclusdes expressadas no presente relatério sdo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. O relatério apresenta todas as condigdes limitativas
impostas pelas metodologias adotadas, que afetam as andlises, opinides e conclusées contidas no
mesmo, enquadrando-se como Parecer Técnico. (Parecer Técnico - Opinido, conselho ou
esclarecimento técnico emitido por um profissional legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade - NBR 14.653, parte 1 e NBR 13.752)

Para efeito de projecdo partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em quest&o.

f) Indicagdo do (s) Métodos (s) e Procedimento (s) Utilizado (s);

f.1 ) Consideracoes Iniciais

Importante neste caso comentarios extraidos da Cartilha de Valoragéo de Areas Ambientais da
Camara Ambiental do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

“ Em processo judicial, quando uma &rea ou parte dela é afetada por restrigbes ambientais, as

normas de avaliag&o n&o se aplicam ou se aplicam parcialmente.
Nesse caso, o profissional se vé obrigado a trabalhar com argumentagdo prépria para

fundamentar sua valoragdo ou a recorrer a trabalhos cientificos, muitas vezes adaptando-o0s ao caso
em quest&o, por néo dispor de uma norma de valoragdo de areas ambientais.

Em processo administrativo, como no licenciamento, 0S procedimentos estédo sujeitos a
determinagdes legais diversas, incluindo mitigagdes e compensagdes, ndo sendo considerado o valor
ambiental da drea, mas apenas seus itens isolados, como arborizag8o, existéncia de nascentes e
outros. A determinagéo do valor ambiental dessa area seria importante subsidio para a concessé&o ou
n&o de licenga, bem como para a imposi¢do de compensagdes. E isso se aplica a Estudos de Impacto
Ambiental.

Em qualquer caso, a existéncia de norma de valoragdo ambiental propicia a atribuigdo de valor
para a 4rea, evidenciando seu grau de importancia ambiental, possibilitando considera-la como um
todo no procedimento e ndo considerando apenas alguns de seus componentes, como hoje ocorre.
Acreditamos ainda que a atribuigdo de valor ambiental a uma éarea aumentaréd a percepgédo da
importéncia dos bens e servigos ambientais, possivelmente contribuindo para as iniciativas de
conservagédo ambiental.

A norma ABNT NBR 14653-6 2008 — Avaliagdo de Recursos Naturais, que se apoia em
conceitos aceitos academicamente, é de dificil aplicagéo prética. Além disso, apresenta apenas duas
opgBes de valoragédo de 4reas ambientais: 0 método do “custo de viagem” e o da “disposigéo a pagar

da sociedade”. Ambos se apoiam em métodos econométricos que retratam uma visdo antrbpica externa
‘ 3
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a drea, sem considerar caracteristicas intrinsecas a propria érea. A camara Ambiental do IBAPE-SP
vem trabalhando neste assunto ha um bom tempo...........

As areas que muitas vezes sdo de riqueza ambiental, & exemplo de Areas de Protecdo
Ambiental, Parques e Areas destinadas a estudos da biodiversidade, ndo podem ser desprezadas
como areas sem valor, ou com valor minimo, como ocorre nas avaliacdes.

O potencial econdmico deve ser considerado para que se garanta uma preservacédo do

ecossistema e consequentemente das espécies ambientais raras e de grande valia.

Neste sentido este Laudo se pautara nas recomendacdes basicas da ABNT NBR 14653 — parte
3 e na Cartilha de Valoragdo de Areas Ambientais do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo, que seguir sera melhor explanado.

O método preconiza a integragdo com as normas ABNT NBR 14653. Enfrenta-se o dificil
compromisso de desenvolver métodos de determinagéo de importancia do Fator Ambiental (nf) de
forma tecnicamente vélida e pratica, porém, ndo excessivamente complexa por questdes de custo.
Considerando na valoragdo o valor da terra nua, o valor ambiental considera as variagbes de mercado.

Para caracterizar ambientalmente a area em estudo, a Camara Ambiental do IBAPE /SP,

desenvolveu nove fatores ambientais. Cada fator ambiental pode ser composto por diversos itens que

representam caracteristicas do fator ambiental em questéo.
Fator Ambiental 1 — Importancia da area no ciclo hidrolégico e interceptacéo da precipitacéo

atmosférica.
Fator Ambiental 2 — Importancia da area no abrigo da fauna.
Fator Ambiental 3 — Importancia da area no conforto acustico dos frequentadores do local.
Fator Ambiental 4 — Importancia da area no desenvolvimento da flora da regido.
Fator Ambiental 5 — Importancia da &rea no ciclo de carbono.
Fator Ambiental 6 — Importancia da area no conforto visual dos frequentadores do local.
Fator Ambiental 7 — Importancia da area na conservagao do solo.
Fator Ambiental 8 — Importancia da area na minimizag&o da ilha de calor urbana da regido.
Fator Ambiental 9 — Importancia da area no lazer, atividade fisica e convivéncia social.

Para o calculo do valor da area, considerando como seu valor-base o valor da terra nua,
conforme norma ABNT NBR 14653 — parte 3, adotou-se o Método do Maximo Aproveitamento Eficiente
(Também conhecido como Método Involutivo ou Residual). Este método considera o custo do terreno

em vista do estudo das condi¢des maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto

é, 0 que as posturas municipais permitem. r\
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g) Tratamento dos Dados;

g1 - Identificacéo dos fatores ambientais da area, que podem conter diversos itens. Atribuir a cada item
o numero de importancia do item (ni).

g2 — Calculo do nimero de importéncia do fator ambiental (nf) através da média aritmética nos (ni).
g3 — Célculo do numero de importancia da area (Na), através da média aritmética dos (nf).

g4 — Calculo do valor da area, considerando como seu valor-base o valor da terra nua, calculado pela
norma ABNT NBR 14653 — parte 3. Sobre esse valor, aplicar o (nf) como fator multiplicativo.

g5 — Desse valor, abater o valor estimado do passivo ambiental significativo ( Pa) , se houver.

Va = Vp x Na — Pa, onde:
Va = valor ambiental da area.

Vp = valor paradigma da area, equivalente ao valor da terra nua (vtn), na auséncia de ativos e passivos
ambientais, na auséncia de valores de benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas (vbr e vbnr),
calculado pela norma ABNT NBR 14653 — parte 3.

Na = numero de importancia da area ambiental.

Pa = valor do passivo ambiental significativo que a area apresenta, ndo caracterizado pelos fatores

ambientais e calculado pela estimativa de custo da remediagéo do mesmo.

Fator Ambiental 1 — Importancia da area no ciclo hidrolégico e interceptagdo da precipitagéo

atmosférica.
nf1 =Nt +Ni2+ Ni3+Ni4a /4 = (4 +3+3+4)/4 = 3,5
Fator Ambiental 2 — Importancia da area no abrigo da fauna.

nf2 = Nit +Ni2+ Ni3+Ni4+ Nis+Nis Ni7 +Nig+ Nig+Nito+Ni11+Ni12 / 12 = 2+4+5+5 +4
+3+5+3+1+5+2+1)/12=3,33

N
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Fator Ambiental 3 — Importancia da area no conforto acustico dos frequentadores do local.

nfa= ni1 = 1

Fator Ambiental 4 — Importancia da area no desenvolvimento da flora da regiéo.
nfa= nNit +Ni2+ Ni3/ 3 = 1+3+3)/3=2,33

Fator Ambiental 5 — Importancia da area no ciclo de carbono.
nfs = ni1 +nNi2/ 2 = (2+5)/2 = 3,50

Fator Ambiental 6 — Importancia da area no conforto visual dos frequentadores do local.
nfe = 5

Fator Ambiental 7 — Importancia da area na conservagéo do solo.
nfz=5

Fator Ambiental 8 — Importancia da 4rea na minimizagéo da ilha de calor urbana da regigo.
nfs = 4

Fator Ambiental 9 — Importancia da area no lazer, atividade fisica e convivéncia social.

nfo=nit +Ni2+ Ni3+Nia/4 = 3 +2+2+2)/4 = 2,25

Na = nf1 + nf2 + nf3 + nf4+ nfs + nfs + Nf7 + nfs + nfo = 3,32
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Calculo (Vp)

Vp = R$ 242.148.77

Vide anexo lli
h) Especificagdo da Avaliacao

De acordo com a metodologia utilizada e consoante com o preconizado pela NBR-14653-2,
item 9.2, obteve-se grau de fundamentagéo I.

i) Identificagdo e Fundamentagdo do Resultado Adotado;

De acordo com item 8.2.1 da NBR 14.653-6, os recursos ambientais ndo possuem valor de mercado,

mas possuem valor econémico em fung&o dos seus atributos.

“8 2 1. Embora 0s recursos ambientais ndo tenham usualmente valor de mercado, o_seu_ valor

econdémico, como os demais bens, deriva de seus atributos, os quais podem ou ndo_estar

associados a um uso.” — grifo nosso

Assim considerando que em recentes estudos da Camara Ambiental do IBAPE/SP, atribui-se que:

«“0 valor minimo de uma &rea ambiental, considerando-se a ndo existéncia de passivo

ambiental significativo, equivale ao valor da terra nua.
O valor méximo de uma drea ambiental, considerando-se a n&o existéncia de passivo ambiental

significativo, equivale a cinco vezes 0 valor da terra nua.”

Desta forma consoante o acima exposto e dentro do principio administrativo da razoabilidade O valor
adotado considerado , equivale a 1,30 vezes o valor paradigma da éarea, equivalente ao valor da terra

nua. 6t

j) Resultado da valoragéo e data-base;

Valor adotado do imével avaliando = R$ 320.000,00 (Trezentos e Vinte Mil Reais)
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E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma_representacio rigorosamente exata , mas sim

uma expressdo monetaria teérica mais provével do valor pela qual se negociaria voluntariamente o

imovel ; ndo significando portanto que eventuais negociagdes possam ser efetivadas com valores

diferentes deste , dependendo logicamente aos aspectos especificos relacionados aos interesses das
partes envolvidas .

Nada mais havendo para ser esclarecido, d4-se por encerrado este laudo de precisédo normal,
composto de 08 paginas.

A data-base desta avaliagéo é setembro de 2023.

Bebedouro / SP, 30 de outubro de 2023.

"Engenharia de Avaliagbes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢éo, Editora PINI — j999.

"Principios de Engenharia de Avaliagdes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edicéo, Editora PINI — 1991

“Norma ABNT NBR 14653-6 2008 — Avaliagéo de Recursos Naturais” _
“Cartilha de Valoragéo de Areas Ambientais da Camara Ambiental do Instituto Brasileiro de Avaliag8es e Pericias
de Engenharia de S&o Paulo”
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i

.

Fatores Ambientais 01

ITEM 1 - TIPO DE SOLO E PERMEABILIDADE

ni,

IMPORTANCIA

TIPO DE SOLO E PERMEABILIDADE

1

Muito baixa

Jazidas de rochas continuas na totalidade da area — area
impermeavel. Exemplo: jazidas de granito

Afloramento significativo de rochas entremeadas por

= Baixa solo. Rochas cobrem a maior parte da area — pouca
permeabilidade
Sem afloramento de rochas ou afloramentos esparsos. A

3 Meédia maior parte da area € composta de solos argilosos — media
permeabilidade
Sem afloramento de rochas ou afloramentos esparsos. A

4 Alta maior parte da area € composta de solos arenosos — de
meédia para alta permeabilidade

X Sem afloramento de rochas. A area total € composta de
S5 Muito alta

solos arenosos — alta permeabilidade

ITEM 2 - DECLIVIDADE

ni, | IMPORTANCIA DECLIVIDADE

1 Muito baixa Topografia acidentada. Declividade acima de 40%

2 |Bai Topografia muito inclinada ou muito ondulada. Declividade

sl entre 25 e 40%
Médi Topografia medianamente inclinada ou medianamente
. . ondulada. Declividade entre 10 e 25%
4 | Ar Topografia pouco inclinada ou pouco ondulada.
= Declividade entre 5 e 10%
5 | Muito alta Topografia plana. Declividade maxima de 5%

ITEM 3 - PLUVIOMETRIA

ni, | IMPORTANCIA PLUVIOMETRIA
1 Muito baixa Precipitagao média anual até 1.000 mm
2 | Baixa Precipitagdo meédia anual entre 1.000 mm e 1.300 mm
3 | Média Precipitagdo média anual entre 1.300 mm e 1.600 mm
4 | Alta Precipitagao média anual entre 1.600 mm e 2.000 mm
5 | Muito alta Precipitacao meédia anual acima de 2.000 mm
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ITEM 4 - COBERTURA VEGETAL

ni, | IMPORTANCIA COBERTURA VEGETAL

; Area desprovida de qualquer cobertura vegetal — areas
1 | Muito baixa desmatadas, areas de pouca fertilidade ou degradadas,
que apresentam apenas baixa densidade de grammeas

Cobertura vegetal em pasto natural ou artificial, degradado

2 Baixa
, | sem manutengao adequada
| - S
3 ’ Média { Cobertura vegetal com baixa densidade de |nd|V|duoq
. j ; drbusnva ou arborea natural ou arthiai
o ST S iz e R
4 Alta | Cobertura vegetal com media dens:dade de mdlviduos
1 { arbusﬂva ou arborea natural ou amfucnal
5 ‘ Muito afta * | Cobertura vegetal com alta densidade de mdmduos
arbustlva ou arbdrea, natural ou artificial

Fatores Ambientais 02

ITEM 1 - CONECTIVIDADE DA AREA

ni, IMPORTANCIA CONECTIVIDADE DA AREA

1 | Muito baixa Area isolada e pequena

2 |Baixa Area com conectividade a um ou mais fragmentos pequenos
3 |Média Area com conectividade a corredor ecologico

4 |Alta Area com conectividade a APA ou APP

) Area com conectividade a floresta continua ou floresta
5 | Muito alta )
continua
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ITEM 2 - ANTROPIZACAO DA AREA

Subitem 1 - Presencga de visitantes no local

si, | IMPORTANCIA PRESENGCA DE VISITANTES NO LOCAL
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Media Moderada

4 | Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 2 - Presenca de moradores no local

si, | IMPORTANCIA PRESENGA DE MORADORES NO LOCAL
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5§ | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 3 - Presenga de moradores no entorno

si, | IMPORTANCIA PRESENCA DE MORADORES NO ENTORNO
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Meédia Moderada

4 | Alta Baixa

S | Muito alta Muito baixa ou ausente
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Subitem 4 - Presenca de edificagdes no local

si, | IMPORTANCIA PRESENGA DE EDIFICAGOES NO LOCAL
1 Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 | Alta Baixa

S5 Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 5- Presenga de edificagdes no entorno

si;, | IMPORTANCIA PRESENGA DE EDIFICAGOES NO ENTORNO
1 Muito baixa Muito elevada

2 Baixa Elevada

3 Media Moderada

4 | Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 6- Presencga de ruas, avenidas e rodovias no entorno

PRESENGA DE RUAS, AVENIDAS E RODOVIAS

o, | TPRRTANCIA NO ENTORNO

1 Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 Media Moderada -
4 | Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 1 — Presencga de espécies arbdéreas exdticas invasoras

PRESENGA DE ESPECIES ARBOREAS EXOTICAS

- IMPORTANCIA INVASORAS
1 Muito baixa Muito elevada

2 Baixa Elevada

3 Média Moderada

4 Alta Baixa

8 Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 2 - Presenca de espécies arbdéreas nativas

si, IMPORTANCIA PRESENGA DE ESPECIES ARBOREAS NATIVAS
1 Muito baixa Muito baixa ou ausente

2 Baixa Baixa

3 Media Moderada

a Alta Elevada

5 Muito altrz—lﬁ o Muito elevada
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Subitem 3 ~ Presencga de espécies arbdreas nativas e endémicas

si, IMPORTANCIA PRESENGA DE ESPECIES ARBOREAS NATIVAS ENDEMICAS
1 | Muito baixa Muito baixa ou ausente

2 | Baixa Baixa

3 | Meédia Moderada

4 | Alta Elevada

5 | Muito alta Muito elevada

No caso de auséncia até presenga moderada, cabe ao valorador decidir pela manuten-
¢do ou eliminagao desse subitem, em fungao das caracteristicas do local

= (si, +si,+si)/3

ITEM 4 - ESPECIES ANIMAIS PRESENTES NA AREA

TABELA DE APOIO PARA LEVANTAMENTO DE ARVORES FRUTIFERAS

Nome s % N° de
popular Familia | Espécie | Individuos espécies

ictiofauna
(peixes)

Herpetoauna

(répteis e anfibios)

Avifauna
(aves)

Mastofauna
(mamiferos)

Numero total de espécies

Subitem 1 - Presenca de espécies animais exoticas invasoras

si, | IMPORTANCIA | PRESENGA DE ESPECIES ANIMAIS EXOTICAS INVASORAS
1 | Muito baixa Muito elevada

2 |Baixa Elevada

3 | Media Moderada

4 | Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Wagnet Silveira
Engenhjeiro Civil
CREA 506.005.510-9
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Subitem 2 - Presencga de espécies animais nativas

si, | IMPORTANCIA PRESENGA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS

1 | Muito baixa Muito baixa ou ausente

2 | Baixa Baixa

3 | Media Moderada R -
4 | Alta Elevada

5 | Muito alta Muito elevada

Subitem 3 - Presenga de espécies animais nativas endémicas

IMPORTANCIA

PRESENGCA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS ENDEMICAS

5

Muito alta

Muito elevada

No caso de auséncia de espécies animais nativas endémicas, deve-se eliminar esse
subitem.

Subitem 4 ~ Presenca de espécies animais nativas endémicas ameacgadas de extingao

PRESENGA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS

si, | IMPORTANCIA
4 ENDEMICAS AMEAGCADAS DE EXTINQKO
1 Muito baixa Pouco preocupante
2 | Baixa Quase ameagada
3 | Média Vulneravel
4 | Alta Em vias de extingao
5 | Muito alta Criticamente em perigo
Fatores Ambientais 03
& RELACAO ENTRE A AREA (S) ONDE SE ATINGE 20 dB DE
BRLL IVERIE R ATENUAGAO E A AREA TOTAL DO TERRENO
1 Muito baixa S<15%
2 | Baixa 20% < S < 35%
3 | Média 35% < S < 50%
S Alta 50% < S < 65%
8 Muito alta S > 65%

O namero de importancia do fator ambiental 3 f(nf)) deriva diretamente da ta-
bela acima.

Wagn ilveira
gngenhgiro Civil
CREA 5061005.510-9
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Fatores Ambientais 04

Item 1 —- Vegetacao de porte florestal

ni, IMPORTANCIA VEGETACAO DE PORTE FLORESTAL
Auseéncia de vegetagao nativa tipica do bioma, presencga de

1 Muito baixa vegetacao exotica ou presenca de vegetagao nativa no esta-
glo ploneiro de regeneragao

2 Baixa Presenca de vegetagao nativa tipica do bioma no estagio
inicial de regeneracio

3 Meédia Fresenca de vegetagao nativa tipica do bioma no estagio
medio de regeneracgao

4 Alta Presencga de vegetagao nativa tipica do bioma no estagio
avangado de regeneragio

5 Muito alta Presenga de vegetacgao primaria tipica do bioma.

Item 2 - Vegetacao nativa de porte florestal em areas ambientalmente protegidas

ni

IMPORTANCIA

VEGETACAO NATIVA DE PORTE FLORESTAL EM AREAS
AMBIENTALMENTE PROTEGIDAS

Muito baixa

Sem vegetagdo de porte florestal ou com vegetacao exética,
nao onerando as dreas ambientalmente protegidas

Baixa

Sem vegetagao nativa de porte florestal, € os macigos nao
estao localizados sobre areas legalmente protegidas

Media

Com vegetagao nativa de porte florestal, e os macigos
recobrem areas legalmente protegidas, exceto entorno de
nascentes, veredas, manguezal, salgado ou marisma tropical
hipersalino, apicum e restinga

Alta

Com vegetagao nativa de porte florestal, e os macicos
recobrem areas legalmente protegidas, localizadas no entorno
de nascentes, manguezais, salgados ou marismas tropicais
hipersalinos, apicuns, restinga ou outras tipologias da regiao

Muito alta

Com vegetagéao nativa de porte florestal, e os macigos
exercem fungao na preservagao de recursos hidricos
(especialmente area de contribuigéo de nascenteas), paisagem,
estabilidade geologica, biodiversidade de flora e fauna

Item 3 - Potencial ecolégico da vegetacao florestal

ni, IMPORTANCIA | POTENCIAL ECOLOGICO DA VEGETAGCAO FLORESTAL
X . Vegetacao de porte florestal formada por esséncias exoticas
1 Muito baixa A
ou reflorestamento comercial
) Fragmentos de vegetacgdo nativa de porte florestal ndo
a Bl conectados com dreas equivalentes vizinhas
B Fragmentos de vegetagao nativa de porte florestal
. Wlictia conectados com areas equivalentes vizinhas
Fragmentos de vegetacao nativa de porte florestal
parcialmente relevantes para a flora da regiao, pela posigéao
# Alte estratégica, pelo tamanho e porte, ou pela diversidade de
espécies importantes para a regiao
Fragmentos de vegetagao nativa de porte florestal attamente
S Muito aita relevantes para o incremento da composigao floristica da
regidao pelos mesmos atributos acima

Wag Silveira
Engenheiro Clvil
AREBA 506.005.510-9
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Fatores Ambientais 05

Item 1- Captacao de CO2

ni, | IMPORTANCIA CARACTERISTICA DA AREA

1 Muito baixa Sem vegetagdo arborea ou arbustiva ou com pequenos si-
nais de regeneracao natural de espécies nativas

2 Baixa Vegetagao arborea ou arbustiva formada e consolidada
Em estagio inicial de crescimento da floresta. Areas de re-

3 Media generagao natural ou reflorestadas com espécies nativas ou
exoticas
Em estagio mediano de crescimento da floresta. Areas de

4 Alta regeneragao natural ou reflorestadas com espécies nativas
ou exoticas
Em estagio avangado de crescimento da floresta, mas ainda

5 Muito alta em crescimento. Areas de regeneracao natural ou refloresta-
das com espécies nativas ou exoticas

Item 2 - Estoque de CO2

ni, | IMPORTANCIA CARACTERISTICA DA AREA
Sern vegetagio arbo i i-
1 Nitilte Bl getag arboérea ou arbustlv'a gu con? pequenos si
nais de regeneracgao natural de espécies nativas
Em estagio inicial de crescimento da floresta. Areas de re-
2 Baixo generagao natural ou reflorestadas com espécies nativas ou
exoticas
Em estagio mediano de crescimento da floresta. Areas de
3 Medic regeneracao natural ou reflorestadas com espécies nativas
ou exoticas
Em estagio avangado de crescimento da floresta, mas ainda
4 Alto em crescimento. Areas de regeneracio natural ou refloresta-
das com espécies nativas ou exoticas
5 Muito alto Vegetacgdo arborea ou arbustiva formada e consolidada
Fat Ambientais 06
nf IMPORTANCIA DESCRIGAO
. . Observa-se poluigdo severa e generalizada. Nivel muito alto
1 Muito baixa i . Gl
de poluigao. O visual & diurno ou noturno
2 8 Observa-se poluigao em varios pontos. Nivel alto de polui-
axn ¢ao, porém, ndo generalizada. O visual € diurno ou noturno
= Madi Observam-se sinais de poluigao pouco significativa em pou-
e cos pontos. Nivel aceitavel de poluigdo. Visual somente diumo
Observa-se sinal de poluigao pouco significativa em poucos
5 Alta pontos. Nivel aceitavel de poluicdo. Visual somente diurno.
Observa-se agua
Nao se observa poluigao. Nivel imperceptivel de poluigao.
5 Muito alta Observa-se agua. Visual somente diurno ou visual diurno e

noturno \

Wagn r Silveira
Engefnheiro Civil
CREA 506.005.510-9
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IMPORTANCIA DESCRICAO
Solo com perda de um ou mais horizontes, compactagao
Muito baixa avangada no horizonte B ou apresentando erosio do tipo
vogoroca, em estagio avangado
Solo com perda de horizonte A por algum tipo de erosio,
Baixa compactagao de horizonte B ou erosiao do tipo vogoroca em
estagio inicial
Média Solo com perda parcial de horizonte A por algum tipo de
erosdo ou apresentando compactagao de horizonte A ou B
Alta Solo antropizado, mas conservado sem compactagao nos
horizontes A ou B
Rt Solo fem. qualq’ue.r alteracao de harizonte A ou B e sem in-
terferéncia antropica

Fatores Ambientais 08

IMPORTANCIA DESCRICAO
. ) Solo exposto, sem cobertura vegetal, ou com cobertura edifi-
Muito baixa
cada sem tratamento de “telhado verde”
Baixa Solo com cobertura vegetal de graminea ou arbustiva espar-
sa, compartes de solo exposto ou edificado
Solo com cobertura vegetal total de graminea ou arbustiva,
Média ou telhado verde com cobertura vegetal ou com cobertura al-
tamente refletiva
Alta Solo com cobertura em parte de porte arbéreo, em parte ar-
bustiva ou de graminea
Solo com cobertura total de porte arbéreo ou naturalmente al-
Muito alta tamente refletivo, ou naturalmente de alta atividade biolégica
(neve, manguezal etc.)

Wagn ilveira
Engenheiro Civil
CREA 506.005.510-9
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item 1 - Tamanho da area

ni, | IMPORTANCIA TAMANHO DA AREA (m?)
1 Muito baixa Ate 400
_27 rhéaixa De 400 a 1600
3 | Media De 1.600 a 25.000
4 | Alta De 25.000 a 50.000
5 Muito alta Mais que 50.000

Item 2 - Raridade da area com relagao ao entorno

ni, IMPORTANCIA RARIDADE DA AREA COM RELAGCAO AO ENTORNO
1 Muito baixa Acima de 8 areas semelhantes no entorno

2 Baixa 5 a 8 areas semelhantes no entorno

3 | Meédia De 2 a 4 éreas semelhantes no entorno
4 Alta 1 area semelhante no entorno

5 | Muito alta Nao ha areas semelhantes no entorno

3 - Potencial para instalagao de infraestrutura de lazer, atividades fisicas e convi-
véncia social

POTENCIAL PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE

ni, | IMPORTANCIA LAZER, ATIVIDADES FiSICAS E CONVIVENCIA SOCIAL

1 Muito baixa Baixissimo potencial

2 Baixa Baixo potencial

3 Meédia Medio potencial

4 |Alta Bom potencial -
5 Muito alta Altissimo potencial N

Item 4 — Mobilidade no entorno

ni, | MPORTANGCIA MOBILIDADE NO ENTORNO
1 Muito baixa Acesso muito restrito
Acesso restrito, estradas em mau estado, principalmente
2 Baixa meios individuais ou através de esforgo direto (deslocamento
a pé, de bicicleta, de barco, etc.)
5 Médi Estradas bem conservadas, outros meios de acesso, porém,
1
- meios coletivos restritos
@ Alta Estradas berm conservadas, outros meios de acesso. meios
coletivos com alguma disponibilidade
st E S E L L 2HOE acess 0=
s Muito aita Estradas bem conservadas. outros meios de acesso. meios

coletivos altamente disponiveis

. . 1
Wagnef” Silveira 0
Engenheiro Civil
CREA 506.005.510-9
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imovel : Terreno |cad.Mun: | [Data : | 30/10/23
Propr. :  Auto Socorro Viana LTDA

End. : [Avenida 01 Matricula 31.212

Area do Terreno (m?) . | 5.000,00{Area Construida (m?) | 0,00|

1) Célculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Nimero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagédo (To) = 0,80

Coeficiente de Aproveitamento (Ca)= 2,00

Nimero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,50 pav.

To

1.2) Area de Construgédo hipoteticamente possivel de construir no terreno (Ch)

Area do terreno (At) = 5.000,00|m?

Ch = At X Np X To

Ch = 10.000,00 m?

1.3) Custo de Construgdo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construgdo( R$ ) = 1.117,18|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construgéo Civil -SINDUSCON-SP set-23

C = Ac X 1.117,18 Galpéao industrial

CcC = R$ 11.171.800,00

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imével hipoteticamente construido (R )

R = R$ 14.523.340,00

1.5) Valor do Terreno ( Vt)

Vt  ={Rx[1-j-k] - Cl1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més) = 0,50% Coef.Valorizagdo Urbana
i (despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 2 0,30 baixa
k (taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 2 0,60 meédia
t (cronograma fisico) = 5|meses 0,70 2 0,90 alta
f (coef.Valorizagéo Urbana)= 0,15

vVt = R$ 242.148,77 ou R$ 48,43 /m?

Wagnelt Silveira
Engeénheiro Civil
CREA 506.005.510-9
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LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno [Cad.Mun: [
Propr. : Auto Socorro Viana LTDA

End. :|Avenida 01

Area do Terreno (m?) . |
2)Calculo de Avaliagio da Edificagao (M
Reprodugéo de Benfeitorias)

[Data : | 30/10/23

Matricula 31.212
5.000,00|Area Construida (m?) [ 0,00|
étodo Evolutivo através de Comparativo de Custo de

2.1) Custo da Edificaco considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida (Ab)= 0,00

mz
Custo/m? em Reais 141718
Vn = Ab X R$ 1.117,18
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciacdo da Edificagéo (D) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificagéo ( | )=
Vida Util (Vu)) =

% Idade c/ relagdo vida dtil =
Estado de Conservacéo =

anos
anos

Fator k =

D= 100 - k
100

D = 1,00

2.3) Valor da Edificagdo Depreciada
Ved = Vn x D

Ved = R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo do Terreno
Vx  (\Valor final do imével )

Ved ( Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificagdo ) = 0
Vt (Valordo Terreno)

Vx = Ved + Vt

Vx = I R$ 242.148,77|

Wagné/ ilveira
Engenheiro Civil
CREA 50 .005.510-9
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1. Objetivo da Avaliacio

A Prefeitura do Municipio Bebedouro (SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado
para o seguinte Imovel:
- Um lote de terreno sem benfeitorias, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP),

localizado com frente para a Avenida Vicente Cériana Cesar, com uma drea total de 5.016,00
metros quadrados;

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE - e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinagio do valor
do bem através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas, para a determinagdo do valor unitario basico de terreno, com nivel de
precis@o normal.

3. Caracteriza¢io dos Iméveis

3.1. Topografia

A area onde se encontra o imével objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a fundo do imével.

3.2. Localizacio
O imdvel a ser avaliado est localizado com frente para a Avenida Vicente Cériana César.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imovel objeto do presente trabalho esta servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estdo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso: Avenida Vicente Cérian Cesar, distante 4.250,00m (quatro mil e duzentos e cinquenta
metros) da Praga Central.

- tempo de percurso: 30 (trinta) minutos.

- uso do solo: Zona de Uso Exclusivamente Residencial (ZR1-02)

- possui regular localizagdo

o
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4. Determinaciio do Valor Unitirio Bisico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobiliarios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se 0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos piiblicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de

obterem-se valores comparaveis entre os iméveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos localizados na

regido proxima ao terreno objeto desta avaliago, apos pesquisas de mercado e consulta ao
mercado imobiliario ¢ de:

R$ 100,00/m? (cem reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario.

Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topogrifico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Piblicos

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagiio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz pablica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagéo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.

4.5. Fator de Profundidade
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Considerando-se que todos os dados analisados encontra-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, e o imovel objeto deste trabalho esta incluso neste padrio, este fator
foi desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontra-se dentro de medidas padrio para
loteamentos residenciais, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequadps aos fatores de
homogeneizagéo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 65,02/m? (sessenta e cinco reais e dois centavos por metro
quadrado)

5. Conclusido — Valor de Mercado dos Imdveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliacdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Imodveis Urbanos, localizados na regido do lote
avaliado € o seguinte:

- Valor de Mercado do imével, AREA DE TERRAS, objeto da matricula
n°. 21.951 perante o CRI local, com uma &rea de terreno total de 5.016,00
metros quadrados.

RS 326.165,40 (trezentos e vinte e seis mil cento e sessenta e cinco reais
e quarenta centavos)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 22 de Setembro de 2.023.

José Antonjo Corei
Eng°® Civil ‘
Departamento de Planejamento Urbano
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LAUDO DE_AVALIACAO

Imével : Avenida Vicente Ciriana César , Bebedouro/SP.
Proprietario : Prefeitura Municipal de Bebedouro

Area : 5.016,00 m?

Matricula CRI Local 21.951, Livro 02 , Folha 51 do CRI local.

WAGNER SILVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
C.R.E.A N°. 506.005.510-9

OUTUBRO /2023
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Néo faz parte do escopo deste trabalho, nem é responsabilidade do seu signatério, efetuar
investigacdes quanto & correcdo de documentos fornecidos, invasdes, sobreposicdes de divisas ou
eventuais 6nus possam vir agravar o imovel, nem tdo pouco a descoberta ou correcdo de deficiéncias
de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou legais.

Consideramos que as informacdes fornecidas por terceiros sdo confidveis e de boa fé. O
signatario deste parecer ndo assume responsabilidades por fatores fisicos ou econémicos ocorridos
apés a data da vistoria do imével em avaliacdo que possam vir a afetar o valor apresentado. Tomou-
se como pressuposto que todos os regulamentos, Leis Federais, Estaduais e Municipais, bem como o
Plano Diretor Municipal, Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo aplicavel sobre o imdvel foram
cumpridos. O imdvel foi avaliado assumindo-se todas as Licengas, Permissdes e Alvaras exigidos pelo
municipio, até mesmo aquelas exigidas nas esferas estaduais e federais.

O laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-1:2001 , NBR 14653- 2:2011 , NBR 14653 -3 e NBR 14653-6 2009 - Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT , além das exigéncias impostas por Leis federais, estadual e municipal e foi
elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica Profissional do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia
Legal e recomendacdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia).

O signatario deste trabalho possui qualificagbes técnicas adequadas para sua execucao. Esta
avaliagdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no tépico “OBJETIVO” e 0 uso para outra

finalidade n&o apresenta confiabilidade.

O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imovel objeto desta avaliagdo. O cargo ou funcdo o qual ocupa este signatério ndo
guarda relagéo de quaisquer espécies ou natureza com 0s valores resultantes da avaliacdo referente
ao presente trabalho.

O signatario deste trabalho coloca-se a disposi¢éo do destinatario para eventuais discussoes
sobre o estudo de valores. A concordancia com as declaragdes deste topico independe da aceitagéo
deste Parecer.

Na elaboracéo deste trabalho foram utilizados dados e informacgdes assumidas como corretas,
fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no presente, na forma de entrevistas verbais e
documentos, 0s quais incluem jornais e “sites” informativos de Iméveis, imobiliarias locais, proprietarios
de terrenos e lotes vizinhos entre outros. No melhor conhecimento e crédito do consultor, as analises,
opinides e conclusdes expressadas no presente relatério sédo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. O relatorio apresenta todas as condigdes limitativas
impostas pelas metodologias adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no
mesmo, enquadrando-se como Parecer Técnico. (Parecer Técnico - Opinido, conselho ou
esclarecimento técnico emitido por um profissional legalmente habilitado sobre assunto de sua

especialidade - NBR 14.653, parte 1 e NBR 13.752)
Wagner Silveira 5

Engenheiro Civil
CREA 506.005.510-9




DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO:47852/2023 - 14/11/2023 - 17:02 - KUSA-A0A9-J6ZN-DRBW

PREFEITURA DE

BeLedouro

Para efeito de projecdo partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questéo.

f) Indicagdo do (s) Métodos (s) e Procedimento (s) Utilizado (s);

Para o célculo do valor da area, considerando como seu valor-base o valor da terra nua,
conforme norma ABNT NBR 14653 — parte 2, adotou-se o Método do Mé&ximo Aproveitamento Eficiente
(Também conhecido como Método Involutivo ou Residual) , definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14.653 -
parte 1 : 2001 . Este método considera o custo do terreno em vista do estudo das condigdes maximas

permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno, isto €, o que as posturas municipais permitem.

g) Tratamento dos Dados;

Vide anexo |l
h) Especificagdo da Avaliagao

De acordo com a metodologia utilizada e consoante com o preconizado pela NBR-14653-2,

item 9.2, obteve-se grau de fundamentacgéo .
i) ldentificagdo e Fundamentagéo do Resultado Adotado;

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais de Engenharia de Avaliagdes , ndo significa uma representacdo rigorosamente exata , mas sim

uma expressdo monetaria teérica mais provavel do valor pela qual se negociaria voluntariamente 0

imével ; ndo significando portanto que eventuais negociagdes possam ser efetivadas com valores
diferentes deste , dependendo logicamente aos aspectos especificos relacionados aos interesses das

partes envolvidas .

j) Resultado da Avaliagao e data-base;

Valor adotado do imével avaliando = R$ 320.000,00 (Trezentos e Vinte Mil Reais)

Silveira
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PREFEITURA DE

BeLedouro

Nada mais havendo para ser esclarecido, da-se por encerrado este laudo de precisdo normal,
composto de 04 paginas.

A data-base desta avaliacéo é setembro de 2023.

Bebedouro/T, 30 de outubro de 2023.

/

Wagﬁer Silvei

Engenheiro Civi
C.R.E.A /SP

Matricula 189

=]

Bibliografig’ Consultada:

"Engenhdria de Avaliagdes" de Rubens Alves Dantas ,1a. Edi¢éo, Editora PINI — 1999
"Principios de Engenharia de Avaliagbes"de Eng.Alberto L. Moreira,2a Edig&o,Editora PINI — 1991
“Norma ABNT NBR 14653-2: 2011 — Iméveis Urbanos”
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CROQUIS DA AREA (TERRENO)
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ANEXO I
OLUTIVO

METODO INV
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PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imével : Terreno

[cad.Mun: |  165.151.080-00 |Data:

| 30/10/23

Propr.|Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : |Avenida Vicente Ciriana César Matricula 21.951

Area do Terreno (m?) : | 5.016,00[Area Construida (m?) | 0,00]

2)Calculo de Avaliagdo da Edificacdo(Método Comparativo de Custo de Reproducdo de Benfeitorias)

2.1) Custo da Edificacdo considerada nova (Vn)

Area Bruta Construida ( Ab)= 0,00|m?
Custo/m? em Reais 1.117,18

Vn = X R$1.117,18
Vn = R$ 0,00

2.2) Depreciagéo da Edificacéo ( D ) - Método Ross-Heideck

Idade da Edificacéo () = anos

Vida Util (Vu) =
% Idade c/ relagéo vida atil =
Estado de Conservagéo =

Fator k =

D

100 -

anos

Kk

D=

2.3) Valor da Edificagéo Depreciada

Ved = Vn x D

Ved =

R$ 0,00

3) Calculo de Avaliagdo do Terreno

Vx (Valor final do imovel )
Ved (Valor depreciado do custo de reprodugéo da edificagéo ) =0

Vt (Valordo Terreno )

Vx = Ved + Vt

Vx = |

R$ 323.898,19]

\

Wagn Silveira

- ivit
gngenpeiro Civit
CREP?S 6.005.510-9
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PREFEITURA DE

BeLedouro

LAUDO DE AVALIAGAO - PLANILHA DE CALCULO

Imoével : Terreno |cad.Mun: |  165.151.080-00 |[Data : | 30/10/23
Propr. |Prefeitura Municipal de Bebedouro

End. : |Avenida Vicente Ciriana César Matricula 21.951

Area do Terreno (m?) : | 5.016,00|Area Construida (m?) | 0,00]

1) Calculo de Avaliagdo do Terreno ( Método Involutivo )

1.1) Numero Maximo de Pavimentos hipoteticamente possiveis de construir no terreno

Taxa de Ocupagéo (To) = 0,70

Coeficiente de Aproveitamento (Ca) = 2,00

Namero maximo de Pavimentos (Np) = Ca = 2,86 pav.
To

1.2) Area de Construgdo hipoteticamente possivel de construir no terreno ( Ch)

Area do terreno (At) = 5.016,00|m?
Ch = At X Np X To
Bh = 10.032,00 m?

1.3) Custo de Construgéo Total do Edificio (C)

Custo / m? de Construcéo( R$ ) = 1.117,18|Fonte : CUB- Custo Unitario Basico da
Construg3o Civil -SINDUSCON-SP

C = Ac X 1.117,18 Galpao industrial

Cc = R$ 11.207.549,76

1.4) Custo estimado de Receita obtida pela venda do Imovel hipoteticamente construido (R)
R = R$ 14.569.814,69

1.5) Valor do Terreno (Vt)

Vi ={Rx[1-]j-k] - C[1+(ixt/2)]xf
i (taxa de juros ao més) = 0,50% Coef.Valorizagdo Urbana
j (despesa de publicidade)= 6,00% 0,10 a 0,30 baixa
k (taxa de corretagem) = 5,00% 0,40 4 0,60 média
t (cronograma fisico) = 5|meses 0,70 & 0,90 alta
f (coef.Valorizacéo Urbana)= 0,20

Vt = R$ 323.898,19 ou R$ 64,57 /m?

set-23

Wagner Silveira

Engenhgeiro Civil

CREA 506'.005.510-9
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1. Objetivo da Avalia¢io

A Prefeitura do Municipio Bebedouro
para o seguinte Imovel:

- Um lote de terreno sem benfeitorias, situado na cidade e comarca de Bebedouro (SP),

localizado com frente para a Rua Mario Estato, com uma &rea total de 5.000,00 metros
quadrados;

(SP) tem por objetivo determinar o Valor de Mercado

2. Metodologia de Avaliacio

A avaliagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Sera
utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determin
do bem através da comparagéo com dados d

intrinsecas e extrinsecas, para a determinag
precisdo normal.

acdo do valor
¢ mercado assemelhados quanto as caracteristicas

4o do valor unitario basico de terreno, com nivel de

3. Caracteriza¢io dos Iméveis

3.1. Topografia
A area onde se encontra o imédvel objetos deste trabalho

esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imével.

3.2. Localizacio
O imovel a ser avaliado esté localizado com frente para a Rua Mario Estato.

3.3. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imovel objeto do presente trabalho est4 servido pelos melhoramentos publicos apresentados a
seguir:

- rede de abastecimento de energia elétrica;

- rede de iluminagdo publica;

- rede telefonica;

- guias e sarjetas e

- pavimentagdo asfaltica.

Estéo servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:

- servigos dos correios,

- servigos de transporte urbano e

- servigos de limpeza publica.

Ainda possuem as seguintes caracteristicas apresentadas a seguir:

- acesso:Rua Mario Estato, distante 2.900,00m (dois mil e novecentos metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 25 (vinte e cinco) minutos.

- uso do solo: Zona de Protegdio Ambiental (ZPA)

- possui regular localizago
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4. Determinacio do Valor Unitario Basico

Para a determinagdo do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel aos terrenos, realizou-se uma
pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consulta a corretores
imobilidrios atuantes nesta Cidade e Comarca de Bebedouro (SP), determinando-se o0 VALOR
DE MERCADO por unidade de metro quadrado de terreno.

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagdo - fator de oferta, fator
topografico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade e fator de testada — a fim de
obterem-se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imével em avaliagdo,
determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

4.1. Valor de Mercado Terreno

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de terrenos localizados na
regido proxima ao terreno objeto desta avaliagdo, apds pesquisas de mercado e consulta ao
mercado imobiliario ¢ de:

RS 100,00/m? (cem reais por metro quadrado).

4.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provéem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por
cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario.
Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os
principios da Engenharia de Avaliagdes.

4.3. Fator Topogrifico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagdo paradigma, o
fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

4.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepéncias entre os melhoramentos publicos disponiveis na testada de um
dado de referéncia, em relagdo a situagfo paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng.
Ruy Carneiro, com os pesos abaixo transcritos:

-agua 0,15

- esgoto 0,10

- luz publica 0,10

- luz domiciliar 0,15

- guias e sarjetas 0,10

- pavimentagdo 0,30

- telefone 0,10

Considerando-se que todos os dados analisados possuem todos os melhoramentos publicos, este
fator foi considerado.

4.5. Fator de Profundidade

R
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Considerando-se que todos os dados analisados encontra-se dentro de medidas padrio para

loteameptos, ¢ os imdveis objeto deste trabalho estd incluso neste padrdo, este fator foi
desconsiderado em 1,00, portanto desconsiderado.

4.6. Fator de Testada

Considerando-se que todos os dados analisados encontra-se dentro de medidas padrio para
loteamentos, este fator foi desconsiderado.

4.7. Valor Unitario Basico

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de

homogeneizagdo e do tratamento dos resultados, chega-se a0 VALOR UNITARIO BASICO por
unidade de metro quadrado de:

R$ 66,50/m* (sessenta e seis reais e cinquenta centavos por
metro quadrado)

S. Conclusdo — Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que
o Valor de Mercado dos Iméveis Urbanos, localizados na regido do lote
avaliado € o seguinte:

- Valor de Mercado do imével, AREA DE TERRAS, objeto da matricula

n°. 31.212 perante o CRI local, com uma éarea de terreno total de 5.000,00
metros.

RS 332.500,00 (trezentos e trinta e dois mil e quinhentos reais)

7. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano digitado em 04 (quatro) laudas escritas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Bebedouro (SP), 22 de Setembro de 2.023.

José Antonio Colreia
Eng® Civil
Departamento de Planejamento Urbano
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Bebedouro. Para verificar as
assinaturas, clique no link: http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar?chave=KUSAAOA9J6ZNDRBW, ou va até
o site http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é valido:

Codigo para verificagdo: KUSA-AOA9-J6ZN-DRBW

Prefeito

Camara Municipal de Bebedouro , 14 de novembro de 2023
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