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LEI N°. 5597 DE 08 DE SETEMBRO DE 2022

Suprime e desafeta de categoria de bem de uso comum do povo e incorpora
como bens dominicais de parte area da Estrada Municipal BBD-472, autoriza
alienar area de terra que especifica e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢gbes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica suprimida e desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, e
incorporada como de bem dominical, parte da area da via publica denominada de
BBD-472, localizada nas confrontagdes do Sitio Ana Maria, de matricula n. 23.001,
Sitio Marina, de matricula n. 24.121, e Sitio Santa Cruz, de matricula n. 15.044, neste
municipio, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-472
AREA =1,18724 ha - PERIMETRO =2.013,4106 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha com a Area
desmembrada da Fazenda Recreio (Matricula 23.005) de propriedade de Luiz
Fabiano Zaccarelli Cunha e s/m Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dai, segue
confrontando com a Area Desmembrada da Fazenda Recreio com azimute
168°17'29" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2, situado no limite da Area
Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina com azimute 256°45'05", e uma distancia de 617,30 m, até vértice
3; deste, segue com azimute 207°49'40", e uma distancia de 78,50 m, até o vértice 4;
deste, segue com azimute 228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5,
situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 228°31'34", e uma distancia de
70,95 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 232°10'06", e uma distancia de
76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma disténcia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 214°33'30", e uma distancia de
59,68 m, até vértice 9, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal
BBD-351; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
1°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada
Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'29", e uma distancia de 41,78 m, até o vértice
11; deste, segue com azimute 38°38'51", e uma distancia de 66,69 m, até o vértice
12; deste, segue com azimute 52°10'06", e uma distancia de 78,40 m, até o vértice
13; deste, segue com azimute 48°34'06", e uma distancia de 72,58 m, até o vértice
14, situado no limite do Sitio Santa Cruz com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina, com azimute 48°34'06", e uma distancia de 21,19 m, até o vértice
15; deste, segue com azimute 27°49'40", em uma distancia de 81,76 m, até o vértice
16, situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
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propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Ana Maria com azimute de 76°45°05", e uma distancia de
623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando uma
area de 11.872,40 m? ou 1,1872 ha”.

Paragrafo dnico. O mapa com a delimitacdo da area a ser desafetada é parte
integrante do Anexo 1 desta lei.

Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a vender, mediante concorréncia publica e
por prego ndo inferior ao da respectiva avaliagdo, parte integrante do Anexo 2 desta
lei, ou a permutar a referida area desafetada para pagamento de outras areas, com
fins de abertura de novas estradas, ou aplicaggdo em melhorias das estradas
municipais existentes.

Art. 32 Em igualdade de precos e condi¢des sera garantida a preferéncia aos atuais
ocupantes da area mencionadas, confrontantes ao trecho da parte da area
desafetada da estrada BBD-472.

§ 12 O parcelamento do preco de alienagéo serd limitado até 5 (cinco) anos.

§ 2¢ Os valores parcelados constardo em UFM - Unidade Fiscal do Municipio - para
fins de pagamento das parcelas.

Art. 4° Na documentacdo a ser expedida serdo consignadas as clausulas
disciplinares, sob pena de nulidade do ato e consequente reverséo do seu objeto ao
Patriménio do Municipio de Bebedouro.

Art. 52 E vedado ao beneficiario alienar o imdvel ou transferir o bem a terceiros sem
quitacdo do contrato ou autorizagdo da municipalidade, sem prejuizo da retomada do
imovel.

Art. 62 As despesas decorrentes de escritura, transferéncia, registro e demais
regularizagdes correrdo por conta do comprador.

Art. 72 As despesas decorrentes da execugéo da presente lei correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 82 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 08 de setembro de 2022

Lucas Gibin Seren
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 08 de setembro de 2022

lvanira A de Souza
Secretaria
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ANEXO 2 - LAUDO DE
AVALIACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472
VTN - VALOR DA TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO —1,1872 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ificador de sua

[e}

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO

E MEIO AMBIENTE

MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr® Marco Aurélio Gonzalez
CREA n® 0600574942

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro —~ SP CEP 14.701-350
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3 - SOLICITANTE DA AVALIACAQ
04 - OBJETIVO DA AVALIACAQ
05 - PRESSUPQSTOS

6 — NIVEL DE PRECISAQ E FUNDAMENTACAQO DA AVALIACAO

07 - METODOLOGIA DA AVALIACAC

! Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

e o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

08 - CRITERIOS DA AVALIACAO

09 - VISTORIA
09 - 1 — DADOS GERAIS
a) CARACTERIZA%AO DA REGIAO E DO MUNICIPIO
b) CARACTERIACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAQ
0 - CONSULTA DE VALORES
11 - FONTES
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13 - VALOR DO CALCULO DA AREA AVALIADA
4 - VALOR FINAL DA AVALIACAQ
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15 ~ CONCLUSOES
6 ~ TERMO DE ENCERRAMENTO 5

ANEXOS:

ANEXO 01 -FOTOS N° 01 a 10
ANEXO 02 -

MAPA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD -472
ANEXO 03 - MAPAS DE LOCALIZACAO (GOOGLE) E DER

ANEXO 04 - ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

« Para verificacao e detalhes da assinatura ut
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472 i

VTN - VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO ~ 1,1872 ha
1~ REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
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2001, que institui
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Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 ~ RESPONSAVEL TECNICO:

aves Publicas Brasi

Nome: Marco Adrelio Gonzalez

h

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdo: Engenheiro Agrénomo

CREA/SP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Endereco: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Pauio

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 89128 - 9069
(17) 99632 - 1337
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Email: marcaugonzalez
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3 - SOLICITANTE DA AVALIACAQ:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigdo Estadual: isenta

Endereco: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro
Cidade: Bebedouro :

Estado: Sao Paule
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>u o verificador de sua preferéncia.
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4 - OBJETIVO DA AVALIACAOQ:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinagéo do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectars de 01
(uma) faixa de terra de 1,1872 hectares da Estrada Municipal BBD — 472,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de S&o Paulo para fins de base

detalhes da assinatura uti

T .

de Calculo de Desafetaggo. 83
Portanto o objetivo da avaliagéo ¢ a aferigéio de pardmetros para é ?}

a desafetagfio da 4rea constante da Estrada Municipal BBD — 472 para sua §~§
perfeita regularizagéo. : % z
8 &:
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5 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdo das Terras foi baseada nas dreas contidas no
Levantamente Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 472, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagées e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A area apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Ndo Reprodutivas.

Portanto a Avaliag@o solicitada n&o sera completa por ndo estar
levando em consideragéo as Benfeitorias Reprodutivas e as N&o Reprodutivas.

A presente Avaliag8o por néo ser completa (Terras + Benfeitorias)
€ uma Avaliacsio de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagéo do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
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« Para verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

avaliatérios

Os  procedimentos seguem as orientagbes
preconizadas peio IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de
Engenharia e pela Associag8o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através

das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagéo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais

NBR 14.653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD — 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com
grau de fundamentag&o Il conforme define a NBR 14.853-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificag@o quanto & fundamentagéo - subsecéo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagdo de Bens em 03 '
categorias: ]

Grau | = menor fundamentacéo !
Grau Il = Fundamentagéo intermediaria
Grau Il = maior fundamentacéo.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1 ]
apresenta a seguinte pontuag&o quanto ao grau de fundamentagéo:

Tabela 1 - Classificagéo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagéo

_ Grau | I T TR :
Limite minimo 12 R SRR TR . — ! :
Limiteméximo | 36 | _ 70 [ 100 | : :

A subsecdo 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definigo da pontuagao para cada pardmetro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:

R
L
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__fundamentacio i

! T Pontuacio
Condigéo pt | Condigio pt Condicdo pt do Imével
2 - 8o
o1 de mercado Pkatieno | g | sus 9 : - 9
_____efetivamente utilizados ™" .
Qualidade dos dados
cothidos no mercado . Minoria ou
0z de mesma exploragdo Todos 15 Maioria i ausdnola Is] 7
. conforme em 6.1.2 1 -
Visita dos dados de
mercado por : Minoria ou
engenheiro de Todos 10 Maioria 6 auséncia 0 s
t T
Critério adotado para | mg::;:ode . Cuggode vgml
04 | avaliar construgdes e | o | s s ~d sl il et 3 s
instal A | plan plaril conforme
| nemlecSes | especifica | especifica { . anexo A
Critério adotado para | Por cademc | ngl
05 avaitar produgbes | Conforme 10.3 § | de 8 | conformé 3 8
i 1 P | | enewaA B
Apresentagao do
0 |eudo : © ' | 16 | simpificado | 1 . s 16
o i Tratamentos - i
Utilizagéio do método me por fatores, Outros
comparativo direto de % 15 conforme em 12 2
07 dados do mercado conforme 7.7.3 7.7.2 e Anexo tratamentos 185
e anexo A B
Fotografica 2 - = - 0
identificagdo dos Roteiro de N S
08 dados amostrais Coordgnadas acesso ou
geodésicas ou .
2 croqui de 1 N - 1
| Geogrdfcas | " | localizagdo I
Documentagio do | fotogréfica 4 - - 4
{avaliando que permitar—x——————— S et ot
9 sua identificacéo e :e‘:‘:::z:::su Croqui de ~ |
| [locaeacho | "geogrificas | 4 | locolizacho | 2 : 2 ]
Certidéo
dominial 2 0
Documentagdo do atualizada I I i
imavel avaliando | Levantamento |
10 P peio topografico i Levantamento |
contratante refere-se a  planimétri 2 | grafico 2 | R . o
de acordo com planimetrico i
= as normas =k - —
| Total 70 i

De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagio enquadra-se

no Grau Il quanto a fundamentacéo.

Quanto & precisdo da presente avaliagdo, onde se adotou o

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados

temos que a precisdo é de Grau lil.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

7 - METODOLOGIA DA AVALIACAQ:

Para a presente avaliagdo, sera utilizado, para o Valor da Terra
Nua —- VTN, o Método Comparativo Direte de Dados de Mercado.

Em virtude de néo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Néc Reprodutivas, portantc ndo serfio avaliadas: CONSTRUCOES,
INSTALAGOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, néo serfic avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da é&rea
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 472, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que séo Servidao de
Passagem néo possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliagéo.

Esta avaliaggo observa e atende as recomendagdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.853 -3
publicado pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugdes Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de
Engenharia.

A Avaliagéo enquadra-se como um caso de Fragmentagéo, e estes
n&o possuem similares no mercado de compra e venda.

“Deus Seja Louvado”
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ICP-Brasil.

a de Chaves Publicas Brasileira -

8 — CRITERIOS DA AVALIAGAO

Os célculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 472 serd baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliacéo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Iméveis Rurais) da
ABNT -Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

O célculo do Valor Total da faixa de terra serd dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua

2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes) quando existirem
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3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte formula:

ze 0 software BRy Signer

VI =VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagées)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)

Y

/1Y
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

9~ VISTORIA:

Atendendo solicitaggo da Prefeitura Municipal de Bebedourc/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica "in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 472, com é4rea total de 1,1872 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro est4 localizado na Regigo Norte do

Estado de Sao Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taluva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e proximo as cidades de Barretos, Qlimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Paimares Paulista, Embatiba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertaozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que séo: Sao José do Rio Preto em 110 km
e Ribeirao Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA - Instituto de
Economia Agricola & de 67 400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundagéo foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.

O municipio é formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo &
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

G municipio e a regifio apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo
agropecuaria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo
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constituido predominante dos solos pertencentes ac grande grupo Latossolos

Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regiao é varidvel de média a baixa, com necessidade

a de Chaves Publicas Brasil

de correcdo, apresentando - se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
e li de acorde com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupagéo do Solo do municipio :

e da regifio sdo as culturas de Cana de agucar e de Citros, principalmente nos '
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida ~ Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de aglcar - 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja —
7.224 ha, Lima Acida Tahiti — 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo — 05 hay),
Soja ~ 2.500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha,
Seringueira ~ 191 ha, enire outras.

P n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutur

Em decorréncia dessas ocupagfes, temos para absorver a

produgéo de laranjas, inimeras Industrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Cémaras Frias da CONFRIO e também inumeras Casas de Embalagem

instaladas por varios municipios, estando o setor citricola com bom

desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta

atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a

instalagéo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgao de

Documento assinado digitalmente conform

Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
aguicar do Municipio esta sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(Industrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regido, néo

existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.

“Deus Seja Louvado”
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A tendéncia para a cana de agicar para este ano agricola se

mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos

a lnfrnz;égt}uttsra de Cf-\‘a;l;z-s-Ptjblicas B;z;;i-ieira - ICP:{%.

anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro estd inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade é o Cérrego Bebedouro, que :
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que so os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da dgua potével distribuida a '

populacéo.

ador de sua preferéncia.

Alem destes, estdo presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Coérrego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari, Corrego do

Mandembo, Corrego das Areias, Corrego Botafogo, Cérrego Preto, Cérrego do

Caigara, Corrego dos Bois, Corrego Parati e o Rio Turve, que & o principal Rio

Documento assinado digitaimente conforme MP n® 2.200-2/2001, que instit

Para verificacao e detalhes da assinatura uti

do Municipio.

Os cérregos sao de pequena vazado em sua maioria, necessitando

de recomposicao florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos

> software BRy Signer ou o v

estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
corregos devido ac assoreamento constante de muitos anos tem que ser

realizados servicos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagdo e conduglo das &aguas, como os servicos de drenagem e

desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetacéo Nativa (APP e Reserva Legal), segundc dados do LUPA 2007/2008.
Este nimero ja pode ser considerado maior em virtude da recomposicéo de
vérias APPs de inUmeros corregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
que vermn sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboragdo de ;
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por

parte dos drgéos oficiais para a perfeita regularizagdo ambiental.

“Deus Seja Louvado”
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ICP-Brasil.

A regifo tem uma boa malha vidria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigdes de tréfego.

o

'
'
'
'

'

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viéria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais s&o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,

Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

ador de sua preferéncia.

A populagdo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagéo estimada em77.612. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populacdo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagdo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variaggo minima da populagdo de Bebedouro, sende julho/2011 — 75.052 :
habitantes e julho/2012 - 75.069 habitantes. Segunde os dados do IBGE — :
Estimativas de Populagdo em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro :
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km? i

IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.

Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasile
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Tem 11 Agéncias Bancarias e & sede da Credicitrus ~ .
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inUmeras agéncias espalhadas ;
pele Estado de Sdo Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior :
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagéo de Produtores de Cana de Acucar, além de outras revendas de
produtos Agropecudrios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

K 2,200“2/5{)‘0‘1. qu;e institui ;; !nfraastrutma de ('_‘ha;/és Publicas Brasi

software BRy Signer ou o verificador de sua preferé

cia.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundaglo denominada de
Fundagéio Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagéio de Pesquisa -
FUPAB, em substituicio a Estagéo Experimental de Citricuitura de Bebedouro,
onde serd instalada uma nova Instituigdo de Ensino ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituicdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inimeros cursos de graduagéo.

O municipio tem na sua estrutura fundidria um total de 1.256 !
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades

menores que 4 modulos fiscais (56 hectares). !

Dad ficos:

nte conforme MP n

Latitude = 20°56'58" SUL
Longitude = 48°28'45” OESTE ;
Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?

nto assinado di
ficacao e det
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9.2 - CARACTERIZACAQ DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A érea avaliada de 1,1872 hectares ou 11.872,40 m?, da
Estrada Municipal BBD — 472, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e
bem profundos, sendo que estd area é localizada: parte na meia encosta e i

parte na baixada.
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Classificacdo dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de
Bebedoure:

)] Terras:

l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificacdo técnica,

Documento asnnado digttalmen‘téﬂc-c;nfom‘ MP n® 2.200-2/2001, que institui
software BRy Signer ou o verific

(o]

representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a

localizagdo ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades séo sintetizadas, visando & cbtencéo de classes

inatura ut

5

homogéneas de terras, em termos de proposito de definir sua méaxima
capacidade de uso sem risco de degradaggo do solo, especialmente no que diz
respeitc 4 erosfo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a

S

utilizagéo e manejo do solo agricola no Estado de S#o Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a §
redagéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988. )

Para verificacao e detalhes da a

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierérquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.

“Deus Seja Louvado”
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

I.b) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de aglcar e
cultura de citros em sua maioria @ na minoria temos. cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.e) Faton e Fon

Na presente Avaliagdo foram considerados os Fatores de Fonte

como:
- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizagao/Situagao/Distancia

“Deus Seja Louvado”
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1
= °
& . " "
o & Pianilha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores
@
.“ & . Quadro I - Homogeneizagao e Saneamento dos Dados dos iméveis pesquisados
IS o et - = e e A e
b S 8 > Imével Matricula | Area do Valor totai do imével | Valor do hectare — | Siluaclio escala |  coeficiente Classe Indice Faorde | Valor VIN -~
0 .5 8 nNe imovel RS | VIN de Valor % idade de | ag i Homogeini- | do hectare
Thoa fotal = ATI | RS Usodo Sole| | por fator de 2agio |
a=5a EE . | classe/situacéo |
B Safo . — 15.000,00 30.006.00 Otima/ 100% 106 | 30.008,
o [ui 3 31225822 35.400,85 Otima/ 100% 1,00 135,
it B . 30.052,59 Otima/ 100% | 10 |
T 298 4140612 | Otima/ 100% 100
T ¥ 55.006,41 Otima/ 100% 00
= Y-8 59.189.60 Otima/ 100% 00
@ - 4980455 | Otima/ 100% | 00
p <53 19.111,08 Otima /100% 1.00
o 2 2335888 | Ofima/ 100 1,00
IT) mmmn.,o 41.322.41 Otima /100% 1.00
ot d 41.322 41 Otima/ 100% 1,00
‘- £2%5 28.025,61 Otima/ 100% 1,00
c .n%mus 6848484 Otima/ 100% 1,00
u E- IRttt 25.447.77 Otima /100% 1,00
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Praga José S_:am;zo Sobrinha - n® 45

Prefeitura Municipal de Bebedouro
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SEBEDOURD - Estado de 530 Padla
Fone (17} 3345-9100 - www bebedouro.sp gov.br

10.02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da

presente avaliaggo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de precos
calculados para o ITR - 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da #rea serd levantado e considerado pela

homogeneizagao e saneamento estétistico dos Valores obtidos pela Pesquisa

Quadro [l - Iméveis selecionados

Imavel I Imévelivaior pesquisado Imével selecionado/aceito
N i __RSmha
01 30.006,00
02 3540085
T oy 30.052,5¢
T 04 | a140512 T 4140512
- 05 ~ 55.096.41 o TNao ]
06 50.189,60 Nao
T o7 . 4980485 | 4890455
' T8 T19.111,00 “Nae
0 2335688 “Naoe |
0 4132241 T 4132241
B 1 4132241 41.322 41
S G 28.925 61 ) 2892561 |
i EEE 6848484 I Nao
B i 2544777 | Nao
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Tabela - Distribuicéo t de Student

["Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) |

Teste de Hipotese de Variancia Amostral minimo 80%

N° de Iméveis Pesquisadores 14 08

Média aritmética (M) | 3921602 | ¢ 37.293,54
L 1= M~ 30% M (L I=Limite inferior) 2745184 2610547
LS =M+30% M (L S =Limite

: 50.981,99 48.481,80

superior)

N° de elementos pesquisados apos saneamento 08
| Média aritmética apds saneamento T 37.293,54

744038

378724
T4

4 Valores Obtidos MEDIO
MINIMO

741.080,78
3720354

3350630

| Amplitude de Variagéo entre Valor Médio e Extremos, em % |

10,16

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3

da subsecéo 9.3

Tabela 3 - Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagéo do

método comparativo direto de dados de mercado.

? GRAU

| Descricdo L i re—in S —

| i i |

| Amplitude do intervaio de

| confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50% > 50 %

i do valor central da

| estimativa . .

A presente avaliag8o se enquadra no GRAU Il
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n” 45 - CEP 14701.009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45.7058.920/0001-11 - Insc, Est. Isenta
BEBEDOURC - Estado de Sao Paulo
Fane {(17) 3345-9100 - www bebedouro sp.gov br

11-  FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro '
Pesquisa do Mercado Imobiliarioc de Bebedouro através de Certiddes de 8
Matricula de compra e venda e em 6rgéos oficiais. :
Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagdo de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Imoveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros - UFV !
Vigosa/MG ;3
Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Bésico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima — 3° Edigéo 3
Avaliagéo de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — Sao Paulo/SP L :
Avaliagéo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliag@o de Imoveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
S&o Paulo/SP (e
Roteiro Pratico de Avaliagéo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 4°
Edigao — Belo Horizonte/MG ik
Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — |il A
Aproximagéo 197 1ETA~Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos ! :
Solos do Brasil — Hélio do Prado ~ 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001 :
Avaliagbes para Garantia ~ IBAPE — Editora PINI, Sac Paulo - 1983
Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 ~ Municipio :
de Bebedouro/SP

Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP
IBGE — Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP '
Planta Generica do Municipio de Bebedouro
Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de Sdo Paulo — 1981 :
Mapa Google e Mapa Rodoviério do Estado de Sao Paulo ~DER — Edicao 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472

inado digitalmente conforme M

. Documento a

Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugéo Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instruc@o Normativa RFB n°® 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil - Publicag@o CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021

“Deus Seja Louvado”
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Praca José Stamata Sobrinho - n” 45 . CEP 14701008 - Cx Postal 361
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagdes efetivamente realizadas (transagdes) e obtengfio de informagées
de orgéos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de imdveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém n#o obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas nao obrigado, numa determinada
data, dentro das condigbes de mercado vigentes na ocasi@o. Os valores
obtidos n&o representam os valores efetivos de negociagéo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdo é
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b} Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferencas entre o bem objeto da
avaliagé@o e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.

“Deus Seja Louvado”
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamentoc técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua - VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias néc reprodutivas: construgdes, instalagbes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificacdo dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras séio enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra ~ il aproximagéo, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagéo de imoéveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragdo atual, as terras séo classificadas

como: a) terra bruta; b) terra nua; ¢) terra cultivada.

T —

e

“Deus Seja Louvado”

600

=
<
g
o
.
]
2
°
&
8
>
<
=
o
&
i
o
5
b=
:
g
L@
, ©
=
£
<
=
E
E=
w
£
4
p=]
o
8
o
N
@2
<
N
~
&
=

mente conforme

'
'

o
)

iU

. Documento assinado digita

'
'
'

cador de sua preferéncia.

]
=
<]
~
@
C
o
v
Pl
&
v
¥
S
2
&
o

[}

|

: Para verificacao e detalhes da assinaturs

-~
A



DIARIO - OFICIAL

MUNICIPIO DE BEREDOURG

Quinta-feira, 08 de Setembro de 2022 | Edigao N°2.244| Caderno lil 133

Prefeitura Municipal de Bebedouro
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13-  VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

13- 1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de (

VTN/VALOR TOTAL/ha = RS 37.293,54 :
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) méximo 1%

VIN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, ndo sendo o '
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragao que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a érea, localizagéo, situagéo,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre cutros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$
| - Terras de Aptidéo Agricola Boa 37.500,00
il - Terras de Aptiddo Agricola Regular 35.500,00
iii — Terras de Aptiddo Agricola Restrita 29.000,00

IV ~ Terras de Pastagem Plantada 34.000,00

V - Terra de Pastagem Natural e Silvicultura  24.000,00

Vi - Areas de Preservacdo ou Reserva Legal  24.000,00
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14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 ~ CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD — 472
Valor Médic da Terra Nua = R$ 37.500,00

conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

(Terras de Aptidéo Agricola Boa)

Area Avaliada = 11.872,40 m?ou 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 44.520,00

Arredondamento Maximo — NBR 14.853 — 1 item 7.71 a) méximo 1% :

a preferéncia.

Valor Total da Terra Nua = R$ 44.900,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 n&o existem

Benfeitorias Ndo Reprodutivas (Edificagbes).

oftware BRy Signer ou o verificador de s

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS :
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 n&o existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS :
DA _AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

» Documento assinado digitalmente

i Para verificacao e detalhes

Valor da Terra nua = R$ 44.900,00 ;

Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas = R$ 0,00 : :

Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00 :
VALOR TOTAL DA AVALIAGAO = R$ 44.800,00

S
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinha - n° 45 - CEP 14701-008 - Cx Postal 361
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15- CONCLUSOES:

A presente Avaliagéo enquadra-se nos casos de Servidao :
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais :
Federais, ou seja, utilizagéo de fraggo de area de terra da area total do imével. ,

Esses casos ndo possuem similares no mercado de compra e
venda.

2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves PG

ura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

A Avaliagéo efetuada levou em considerago a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados, '
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda. !

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagOes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

0 Valor também néo é uma caracteristica inerente a : i :

propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de 'S g
pessoa a pessoa e de época a época. ' ;_/ ;
18

V5 3

O objetivo da presente Avaliagéo & de aproximar o Valor do 'Y 2 :

bem em questdo ao Valor Ideal, conciuindo que o Valor de um Imével avaliado re 3 :
nada tem @ ver com 0 preco que o mesmo possa ser comercializado. ' E g !
1O R

T VY
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José o'ama'o Sobrinho - n® 45 - CEP 14701008 - Cx Postal 367
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BEBEDOURD - Estado de Sdo Paulo
Fone (17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gov.br

ICP-Brasil

16 -~ TERMO DE ENCERRAMENTO: S

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o :
presente LAUDO DE AVALIACAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um sé lado, todas rubricadas, com excegao desta ultima, que

esta datada e assinada.
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Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico ]
da Area da Estrada Municipal — BBD - 472, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART - Anotagéo de Responsabilidade
Técnica/CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 472 do municipio de i
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

infraestrutu

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

¥ ¥

P ‘

Eng® Anr.ﬂlfao

HLAL
Auré’ lio Gonzalez
CREA n°® 669067494»2

Rua Vallm, 616 - Centro

CEP 14.701-350 ~ Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP

~;T;é*;z-t;e“60|ﬁforme MP n® 2.200- 2/2001 que institu

1
i

inado digita
ara verificacao e detalhes da assinatura utilize o software BRy Sig
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Foto 01 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de
Bebedouro/SP _ ‘

Foto 02 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701.009 - Cx Postal 367

CNPJ - 45,709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta

BEBEDOURDC - Estado de S&o Paulo
Fone (17} 3345-9100 - wawy bebedoura sp.gov br

Foto 03 ~ Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.

Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
REBEDOURDC - Estado de Sdo Paula

Fane (17} 3345-9100 - www bebedouro.sp gov br

Praca José Stamato Sobrinha - n® 45 - CEP 14701-000 . Cx Pastal 36
CNPJ -

‘BI3URIR)aud NS 3p JopedyLIaA 0 no 1aubig Ayg S1eMIOS O JZINN BINJRUISSE BP SDYIRIDP D 0BRILLIAA BiRy |
| |ISBIg-dD} - RAR[ISRIG SBOIGNG SIARYD BP BININASIRIUY B IN}ISUI BNb “[00Z/2-007 7 U dW SULIOJU0D 2jusiuienBip Opeuisse ojuswniog |

Foto 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Eoto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de

Bebedouro/SP,
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Foto 07 - Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipode ...
Bebedouro/SP.

Foto 08 — Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 09 - Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de -

Bebedouro/SP.

Foto 10 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Praga José Stamato Sobrinho - n° 45 - CEP 14701-009 - Cx Pastal 367
CNPJ - 45,709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&0 Paulo
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

MEMORIAL DESCRITIVO

Objete: ESTRADA MUNICIPAL BBD-472

Proprietario;  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOQURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: Sao Paulo

Area: 11.87240 m*

Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitio Ana Maria (Mafricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha com a Area desmembrada
da Fazenda Recreio (Matricula 23.005) de propriedade de Luiz Fabianc Zaccarelli Cunha e s/m
Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dai, segue confrontando com a Area Desmembradea da
Fazenda Recreio com azimute 168°17°29" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2, situado no
limite da Area Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio
Marina com azimute 256°45'05", e uma distancia de 617,30 m, até vértice 3; deste, segue com
azimute 207°49'40", e uma distancia de 78,50 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5, situado no limite do Sitio Marina com o
Sitic Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior & Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com ¢ Sitic Santa Cruz com azimute 228°31'34", e
uma distancia de 70,95 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 232°10°06", e uma
distancia de 76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 214°33'30", e uma distancia de 59,68 m, até
vértice 9, situado no limite do Sitic Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-351; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 1°20°35", e uma distancia de
21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o 8ftio Santa
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thals Cristina Taha;
deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'28", e uma distancia de
41,78 m, até o vértica 11; deste, segue com azimute 38°38'51", e uma distancia de 66,69 m, ate
o vértice 12; deste, segue com azimute 52°10'06", e uma distancia de 78,40 m, até o vértice 13,
deste, segue com azimute 48°34'06", e uma disténcia de 72,58 m, até o vériice 14, situado no
limite do Sitic Santa Cruz com o Sitic Marina (Matricula 24.121) de propriedads de Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontande com o Sitio Marina, com azimute
48°34'06", & uma distancia de 21,19 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 27°49'40",
em uma distancia de 81,76 m, até o vértice 16, situade no limite do Sitio Marina com o Sitio Ana
Maria (Matricula 23.001) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha, deste, segue confrontando com o Sitio Ana Maria com azimute de 76°45'05", e uma
distdncia de 623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando
uma area de 11.872,40 m?* ou 1,1872 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021

Resp. Técnico: RIGARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0801116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ — 45.709.920/0001-11

“Deus Seja Louvado”
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo l
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1. Teenico Ly
0T
MARCO AURELIO GONZALEZ Cz 2.
Titulo Profissional:  Engenheire Agréneme rap: 2602175390 =
o5
Regustro. 0600574942.SP e E
Emprage Contratada. Registro E 2 E :
P @
-
2. Dados do Contrato ' ;’ !
Contrants: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ CPE/CNPJ 45,709.920/0001-11 B
Endereco.  Praga JOSE STAMATO SOBRINHO N 4§ , 85
Complsmento Bairre: CENTRO E=--
Cidade: Bebedoura UF 8P CEP 14701-008 £ G
Contrato Celebrado e 01/03/2022 Vinculaga & At n® ‘BE
Vaito:: RS 9.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direite Piblico 1 é g’ :
™ 92 ¢ '
Agdo institucional: ' 2 g '
-
e 3. Datlo3 8 O3 $OMVICO oo T
Enderego. Praga JOSE STAMATO SOBRINHO N 45 g g
: :
Complamento Bairo, CENTRO Pen S0
QW
Cldade: Bebedouro UF: 8P CEP: 14701008 / <
R
Data de inicio. 01/03/2022 TN
Provisdo as Terming: 10/0872022 -y
R
Coordenadas Gecgrificas N2
132
Finalidade. Agricola Codigo: AVALIAGAO BAE=N
-3 4
Proprietaria. PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO CPEICNP.): 45.709.920/0001-11 ' 8 '
R o . : B 2w
S e e N

4. Atividade Técnica 18-

Quantidade Unidade \ 5

2

Elaboragio 4 g

1 Avaliagio Producio 4,70380 hectare e

Apos & conciusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART ) Ef

]

£

¥

| 2

T

-

el

]

Decial as rogras de nas normas técnicas da ABNT, na legisiagio especifica @ no
Decreto n°® 5.296, d’ldum.mbmd'm
7. Entidade de Classe [~ 9. Informages
- A presents ART encontra-se devidamente quitada sontorme dados
ASSOCIACAD DOS ARQS. E I8 1 rodapé-versio do sistema, certificads pelo Nosso Aimern.

AGRONOMOS DA REGIAD DE BEBEDOU!O

8. Assinaturas - A autenticidads deste documento poo- ser vorificada no site

:
'
:
Www.Creasp. vreew.confea. :
-:lma A~ i o H

i

.

Wy 'a)
7 W e ur U&' a0 2 LN /A guards da via ssinasi da ART serd d responsabiflads do profssions
4 @ do cantratante com o objetive de documantar o vinculo contratual,

Y ki,
MARCO AURE‘WAM “Eor. 08

\ | Wiew Creasp org.br
ot il Tel: 0880 017 18 11
+ E-mai: acessa fink Fale Conosco oo w6 acims
PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURD - CPFICNPJ: 45.709.920/0001-
11
A

Valor ART RS 88,78 Registrada em  04/06/2022 Valor Pago RS 88,78 Nosso Numero, 28027230220883845  Versdo do sisiema
impresso em: 05/05/2022 10:48:02
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
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AUTOGRAFO DE LEI 5549/2022 AO PROJETO DE LEI N. 63/2022

Suprime e desafeta de categoria de bem de uso comum do povo e incorpora
como bens dominicais de parte area da Estrada Municipal BBD-472, autoriza
alienar area de terra que especifica e da outras providéncias.

De autoria do Poder Executivo

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO/ESTADO DE SAO PAULO,
usando de suas atribuicdes legais, regimentais e constitucionais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou a seguinte Lei:

Art. 12 Fica suprimida e desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, e
incorporada como de bem dominical, parte da 4rea da via publica denominada de
BBD-472, localizada nas confrontacbes do Sitio Ana Maria, de matricula n. 23.001,
Sitio Marina, de matricula n. 24.121, e Sitio Santa Cruz, de matricula n. 15.044, neste
municipio, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-472
AREA =1,18724 ha - PERIMETRO =2.013,4106 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha com a Area
desmembrada da Fazenda Recreio (Matricula 23.005) de propriedade de Luiz
Fabiano Zaccarelli Cunha e s/m Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dai, segue
confrontando com a Area Desmembrada da Fazenda Recreio com azimute
168°17'29" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2, situado no limite da Area
Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina com azimute 256°45'05", e uma distancia de 617,30 m, até vértice
3; deste, segue com azimute 207°49'40", e uma distancia de 78,50 m, até o vértice 4;
deste, segue com azimute 228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5,
situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 228°31'34", e uma distancia de
70,95 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 232°10'06", e uma distancia de
76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, seque com azimute 214°33'30", e uma distancia de
59,68 m, até vértice 9, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal
BBD-351; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
1°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada
Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'29", e uma distancia de 41,78 m, até o vértice
11; deste, segue com azimute 38°38'51", e uma distancia de 66,69 m, até o vértice
12; deste, segue com azimute 52°10'06", e uma distancia de 78,40 m, até o vértice
13; deste, segue com azimute 48°34'06", e uma distancia de 72,58 m, até o vértice
14, situado no limite do Sitio Santa Cruz com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina, com azimute 48°34'06", e uma distancia de 21,19 m, até o vértice
15; deste, segue com azimute 27°49'40", em uma distancia de 81,76 m, até o vértice
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16, situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Ana Maria com azimute de 76°45'05", e uma distancia de
623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricao deste perimetro, encerrando uma
area de 11.872,40 m? ou 1,1872 ha”.

Paragrafo unico. O mapa com a delimitacdo da area a ser desafetada é parte
integrante do Anexo 1 desta lei.

Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a vender, mediante concorréncia publica e
por prego nao inferior ao da respectiva avaliagédo, parte integrante do Anexo 2 desta
lei, ou a permutar a referida area desafetada para pagamento de outras areas, com
fins de abertura de novas estradas, ou aplicacdo em melhorias das estradas

municipais existentes.

Art. 32 Em igualdade de precos e condi¢cdes sera garantida a preferéncia aos atuais
ocupantes da area mencionadas, confrontantes ao trecho da parte da area
desafetada da estrada BBD-472.

§ 12 O parcelamento do preco de alienagdo sera limitado até 5 (cinco) anos.

§ 22 Os valores parcelados constardo em UFM - Unidade Fiscal do Municipio - para
fins de pagamento das parcelas.

Art. 4° Na documentagcdo a ser expedida serdo consignadas as clausulas
disciplinares, sob pena de nulidade do ato e consequente reversdo do seu objeto ao
Patriménio do Municipio de Bebedouro.

Art. 52 E vedado ao beneficiario alienar o imoével ou transferir o bem a terceiros sem
quitacdo do contrato ou autorizagdo da municipalidade, sem prejuizo da retomada do

imovel.

Art. 62 As despesas decorrentes de escritura, transferéncia, registro e demais
regularizagdes correrdo por conta do comprador.

Art. 72 As despesas decorrentes da execucgdo da presente lei correrdo por conta de
dotacdes orgamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 82 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag&o, revogadas as disposicdes
em contrario.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 6 de setembro de 2022.

Jorge Emanoel Cardoso Rocha
PRESIDENTE

Joao Vitor Alvgs Martins Gilberto VianalPereira
12 SECRETARIO 22 SECRETARIO
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ANEXO 1- MAPA DE PARTE DA ESTRADA BBD-472 A SER DESAFETADA
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ANEXO 2 - LAUDO DE AVALIAGAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

VTN —- VALOR DA TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO - 1,1872 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

EPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO
E MEIO AMBIENTE

MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr® Marco Aurélio Gonzalez
CREA n°® 060057494-2

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350

2

e
<
NN
[RAe
{

“Deus Seja Louvado”

e
(R



- 4KF4-4HM1-286S-1C0B

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - -

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

INDICE
01 - REQUERENTE

02 - RESPONSAVEL TECNICO
03 - SOLICITANTE DA AVALIACAO

04 - OBJETIVO DA AVALIACAO
05 - PRESSUPOSTOS

06 - NIVEL DE PRECISAQ E FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO
07 - METODOLOGIA DA AVALIACAO

08 — CRITERIOS DA AVALIACAO
09 - VISTORIA

09 - 1 - DADOS GERAIS

a) CARACTERIZA%AO DA REGIAO E DO MUNICIPIO
b) CARACTERIACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAQ

10 —~ CONSULTA DE VALORES

11 - FONTES

12 - PESQUISA DE VALORES

13 - VALOR DO CALCULO DA AREA AVALIADA

14 — VALOR FINAL DA AVALIACAO

14.01 = CALCULO DO VALOR DA VTN -AREA DA ESTR. MUN. — BBD - 472
14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENF. NAO REPROD. — BBD - 472
14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENF. REPROD. - BBD — 472

14.04 — VALOR TOTAL — TERRA NUA + BENFEITORIAS — BBD - 472

15 - CONCLUSOES
16 ~ TERMO DE ENCERRAMENTO

ANEXOS:

ANEXO 01 - FOTOS N° 01 a 10
ANEXO 02 - MAPA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD -472

ANEXO 03 - MAPAS DE LOCALIZACAO (GOOGLE) E DER
ANEXO 04 - ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

/’/1 B

R -

[ ‘ M i
“Deus Seja Louvado” CuUL e

»



- 4KF4-4HM1-286S-1C0B

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - -

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
www.camarabebedouro.sp.gov.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

VTN - VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1,1872 ha

1- REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Adrelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdo: Engenheiro Agrénomo

CREA/SP: 0800574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Endereco: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email: marcaugenzalez@Gmail.com
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3 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscrigdo Estadual: Isenta

Endereco: Praca José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinagio do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,1872 hectares da Estrada Municipal BBD - 472,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de S&o Paulo para fins de base
de Calculo de Desafetagao.

Portanto o objetivo da avaliagdo é a aferiio de parametros para
a desafetagdo da 4rea constante da Estrada Municipal BBD -~ 472 para sua
perfeita regularizagéo.
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5 - PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdo das Terras foi baseada nas &reas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 472, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagfes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérics, Casa da

Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A érea apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e Ndo Reprodutivas.

Portanto a Avaliagéo solicitada n&o seréa completa por ndo estar
levando em consideragéo as Benfeitorias Reprodutivas e as Nao Reprodutivas.

A presente Avaliagéo por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
€ uma Avaliagéo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagdo do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
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6 — NIVEL DE PRECISAQ E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientagdes
preconizadas pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de

Engenharia e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais
NBR 14.653-3/04 Avaliagéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD —~ 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com

grau de fundamentacéo Il conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagéo quanto a fundamentagéo — subsegdo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagéo
Grau Il = Fundamentagéo intermediaria
Grau Ill = maior fundamentacéo.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagéo quanto ao grau de fundamentagéo:

Tabela 1 — Classificagéo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentacéo

Grau I I i |
Limite minimo 12 36 71 |
| __Limite maximo 35 70 100 |

A subsegdo 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definigdo da pontuagéo para cada parametro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:

“Deus Seja Louvado”
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De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliagdo enquadra-se

no Grau Il quanto a fundamentagso.

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados
temos que a preciséo é de Grau lll.

Quanto & precisdo da presente avaliagio, onde se adotou o

“Deus Seja Louvado”
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apresentados

W

Pontuacéo para fins de classificacdo das avaliacdes quanto ao grau de
fundamentacio
Especificagbes das | Pontuagéo
Item Avaliagdes de Condigéo pt Condigdo pt Condigdo pt do imével
iméveis Rurais Avaliado
Numero de dados
01 de mercado ":S;;&%m 18 >=5 9 " ; 9
efetivamente utilizados| __
Qualidade dos dados
celhidos no mercado - Minoria ou
[¢74 de mesma exploracéo Todos 15 Maioria 7 ausénci 0 7
conforme em 5.1.2 .
Visita dos dados de
mercado por . Minoria ou
03 engenheiro de Tados 10 Maioria 6 auséncia 0 &
avaliagbes
. Custo de Custo de Como
o | evaascorspugions | eededopor | o | mededopor | o | v, | o |
instalacd planilha planitha conforme
especifica especifica anexo A
Critério adotado para Por caderno vfr?é’?lzl
05 avaliar produgbes | Conforme 10.3 5 de 3 conform'e 3 5
vegetais pregos anexo A |
Apresentagdo do
06 Laudo conzc:rme secio  Completo 18 simplificado 1 _ ) 18
Tratamentos
Utilizaggio do método Tg:'."ﬁe“m por fatores, Outros
comparativo direto de ; 15 conforme em 12 2
07 diados:do mercado conforme 7.7.3 7.7.2 e Anexo tratamentos 15
e anexo A B
Fotografica 2 - - - - 1]
Identificago dos Roteiro de
08 | dados amostrais | soieears, acesso ou
2 croqui de 1 - - |
raficas -
geog localizaco
Documentagéo do fotogréafica 4 - - . ) 4
avaliando que permita
9 sua identificagéo e :oolrd! 12:::1 Croqui de R
locali i 2 B
ocalizagéo geografi 4 localizagéo 2
Certidéo
dominial 2 ]
Documentagéo do atualizada _
imével avaliando Levantamento
10 apresentada pelo topogréfico Levantamento
contratante refere-se planimétrico 2 topogréfico 2 R ) 0
| de acordo com planimetrico
| as normas
Total 70 |
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAQ:

Para a presente avaliagsio, sera utilizado, para o Valor da Terra
Nua ~ VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de n&o existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Nao Reprodutivas, portanto ndo serdo avaliadas: CONSTRUGOES,
INSTALACOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, ndo serdc avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da érea
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 472, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s&o Serviddo de
Passagem nédo possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliagéo.

Esta avaliagdo observa e atende as recomendagdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT - Associagdc Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugdes Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de
Engenharia.

A Avaliagéo enquadra-se como um caso de Fragmentacgéo, e estes
néo possuem similares no mercado de compra e venda.

“Deus Seja Louvado”
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8 - CRITERIOS DA AVALIACAO

Os célculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD — 472 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imoveis Rurais) da
ABNT —Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

O calculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagbes) quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte férmula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias N3o Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)

“Deus Seja Louvado”
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9 - VISTORIA:

Atendendo solicitagdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 472, com &rea total de 1,1872 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAOQ DA REGIAQ E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro esta localizado na Regido Norte do
Estado de Sao Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embauba, Catanduva,
Jaboticabal e Sert@ozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o: Sao José do Rio Preto em 110 km
e Ribeiréo Preto em 80 km. A 4rea do municipio segundo o IEA - Instituto de
Economia Agricola é de 67.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundagéo foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.
O municipio € formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.
O municipio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos

profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo
agropecudria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo

Y71y
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regido é variavel de média a baixa, com necessidade
de corregéo, apresentando — se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
e |l de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupacéo do Solo do municipio
e da regi@io s&o as culturas de Cana de agulcar e de Citros, principalmente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagéo do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de aglcar - 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja —
7.224 ha, Lima Acida Tahiti — 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo — 05 ha),
Soja — 2.500 ha, Milho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha,
Seringueira — 191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupacbes, temos para absorver a
produgéo de laranjas, inimeras Industrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA -~ LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Cémaras Frias da CONFRIO e também inimeras Casas de Embalagem
instaladas por varios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimente no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipio de Bebedouro conta
atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagéo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Producdo de
Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
aglicar do Municipio estd sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(Indastrias Sucroaicooleiras) instaladas em outros municipios da regisio, n&o
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.
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A tendéncia para a cana de aglcar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos
anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro esta inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade é o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que s&o os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da agua potavel distribuida a
populacéo.

Além destes, estdo presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Cérrego do Sucuri, Cérrego da Onga, Cérrego do Lambari, Cérrego do
Mandembo, Cérrego das Areias, Cérrego Botafogo, Cérrego Preto, Cérrego do
Caigara, Cérrego dos Bois, Cérrego Parati e o Rio Turvo, que é o principal Rio
do Municipio.

Os corregos sdo de pequena vazio em sua maioria, necessitando
de recomposicéo florestal em boa parte de suas margens e estes cérregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
corregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagdo e condugdo das aguas, como os servicos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetagéo Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.
Este nimero ja pode ser considerado maior em virtude da recomposi¢éo de
varias APPs de inimeros corregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboragdo de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por
parte dos orgéos oficiais para a perfeita regularizagio ambiental.
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A regifio tem uma boa malha viaria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigdes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viria de 443,70 km e
as principais esiradas vicinais sdo: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A populagéo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagdo estimada em77.612. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populagéo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagdo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variagdo minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE —
Estimativas de Populagdo em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancarias e & sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inimeras agéncias espalhadas
peio Estado de S&o Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associac@o de Produtores de Cana de Agucar, além de outras revendas de
produtos Agropecuarios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundagdo denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundagiio de Pesquisa -
FUPAB, em substituicdo a Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde sera instalada uma nova Instituigdo de Ensino ligada ao Agronegdcio e
também possui 02 Instituicdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
além de inumeros cursos de graduagéo.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 mdédulos fiscais (56 hectares).

Dados geogréficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?
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9.2 - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A area avaliada de 1,1872 hectares ou 11.872,40 m? da
Estrada Municipal BBD - 472, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e

bem profundos, sendo que estd drea é localizada: parte na meia encosta e

parte na baixada.

Classificacdo dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de

Bebedouro:

1) Terras:

l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificagéo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizag8o ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades s&o sintetizadas, visando 4 obtencéio de classes
homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradagéo do solo, especialmente no que diz
respeito & erosdo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagéo e manejo do solo agricola no Estado de Séo Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redagéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
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I.Lb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragéo principal da cultura de cana de agticar e
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.c) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliagéo foram considerados os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizagao/Situagao/Distancia

ey A g
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10 - CONSULTA DE VALORES

10.1 - Tratamento e Homogeneizacio de Dados:

Planilha de Homogeneizagio — Pesquisa de Valores

Quadro | — Resumo dos dados dos imoveis pesquisados

Fator de Ciasses e Subclasses de Capacidade de Uso
pondera ] T T i s il il [0 Y v v v Vi Vi Vil Vil Vil
¢do % S e es w e es S e es w e es e es
100 88| 80 | 74 68 64 60 56 50 47 |44 39 32 26 23 17 13
Imével Composicéo do imével - Descricéio das areas (ha)
01 30.006,00
02 35.409,85
03 30.052,59
04 41.405,12
05 55.006,41
06 50.189,60
07 49.904,55
08 19.111,09
09 23.358,88
10 41.322,31
11 41.322,31
12 28.925,61
13 68.484,84
14 25.447,77

Indices Agrondmicos (ou Fatores de Ponderacé
|_segundo Franca (1.983)

0) para obtengéo do valor das terras rusticas, considerando a Subclasse de Capacidade de Uso e Situagéo,

d001-S98¢- LNHY-vdAMY - - - :0T000L0Hd - IINIWIVLIDIA OAVYNISSY OLNINNDO0A
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Planilha de Homogeneizag&o ~ Pesquisa de Valores
Quadro Il - Homogeneizag&o e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados

Imével Matricula Area do Valor total do imével | Valor do hectare - | Situaglo escala |  coeficiente Classe Indice Fator de Valor VTN —
N° imével R$ VTN de Valor % idade de grondmi Hy geini do hectare
total = ATI R$ Uso do Salo | por fator de zagdo ponderado
(ha) ponderagso classe/situacdo
01 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.008,00
02 44.000 312.258,22 35.409,85 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 35.409,85
03 22.989 200.000,00 30.052,59 Otima/ 100% 00 100% 1,00 1,00 30.052,59
o 04 26.082 1.500.000,00 41.405,12 Otima/ 100% .00 100% 1,00 1,00 41.405,12
a 05 15.192 200.000,00 55.096,41 Otima/ 100% .00 100% 1,00 1,00 55.096 41
- 06 43.726 11.844.000,00 59.189,60 Otima/ 100% 1,00 100%. 1.00 1.00 59.189.,60
W Qo7 40.718 2.63142 49.904,55 Otima/ 100% .00 100% 1,00 1,00 49.904,55
m [e)) 08 40.713 29.998,27 19.111,08 Otima /100% .00 00% 1,00 1,00 19.111,09
D p 09 23.000 907.000,00 23.358,88 Otima/ 100% .00 00% 1,00 1,00 23.358,88
M ) 10 23.671 500.000,0C 41.322 41 Otima /100% 1,00 00% 1.00 1,00 41.322 41
o a 11 41.661 200.000,00 41.322.41 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.322 41
<C m 12 26.128 350.000,00 28.92561 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 28.925,61
[0 13 12.182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 68.484 84
% .m 14 28.136 94.090,62 25.447,77 Otima /100% 1,00 100% 1,00 1,00 25447 77
83
< O
rite]
[}
w @
|
o
€
o
O —
2
2
2

~

o
14
=)
O
Q
w
m
w
o
w
o
-
< .
o
O
2
=)
=
<
14
<
=
<
o

g001-S98¢- LWHP-vAMY - - - :0T000L0Yd - ILNIWTV.LIDIA OAVYNISSY OLNINND0J

J

o

f‘,Gx o~
5 -
- &

vy

“Deus Seja Louvado”



- 4KF4-4HM1-286S-1C0B

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE - PROTOCOLO: - -

CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO

www.camarabebedouro.sp.gov.br

10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido & caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da

presente avaliagéio, a mesma seré elaborada pelo levantamento de precos
calculados para o ITR - 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da &rea sera levantado e considerado pela
homogeneizagéo e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa

Quadro lll - Iméveis selecionados
Imével Imével/valor pesquisado Imével selecionado/aceito |

Ne R$/ha R$/ha
01 30.006,00 30.008,00
02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Nao
06 59.189,60 N&o 7
07 49.904,55 49.904,55 ]
08 19.111,09 Néo

i 09 23.358,88 Néo
10 41.322,41 41.322,41
11 41.322,41 41.322,41
12 28.925 61 28.925 61
13 ‘ 68.484,84 Néo |
14 1  25.447,77 N&o |
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N° de Iméveis Pesquisadores 14 08 1
Média aritmética (M) 39.216,92 37.293,54 |
L1=M-30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS =M+ 30% M (L S =Limite
) 50.981,99 48.481,80
superior)
N° de elementos pesquisados apés saneamento 08
Média aritmética apos saneamento 37.293,54 |
Calculo Desvio Padréo e da Variéncia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipotese de Variéncia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela ~ Distribuigéo t de Student 1,440
MAXIMO 41.080,78 !
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
[ Ampiitude de Variagéo entre Valor Médio e Extremos, em % 10,16

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsegéo 9.3
Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagéo do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU |

Descricéo |

n I | |

Amplitude do intervale de i
confianga de 80% em torno <=30% 30 a 50 % > 50 %

do valor central da |

estimativa |

A presente avaliagdo se enquadra no GRAU lll.
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11- FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobilidrio de Bebedouro através de Certiddes de
Matricula de compra e venda e em 6rgéos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagdo de Bens - Parte 3 -
Iméveis Rurais

Avaliagdo de Imoéveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vicosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima - 32 Edigéo

Avaliagéo de Propriedades Rurais — José Otavic de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagéo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliagéo de Iméveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Sao Paulo/SP

Roteiro Prético de Avaliagéo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42
Edigéo ~ Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra - llI
Aproximacéo 1971ETA~Escritorio Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001
Avaliagbes para Garantia ~ IBAPE — Editora PINI, S&o Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 - Municipio
de Bebedouro/SP

Estagéo Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE — Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedouro — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geolégico e Geomorfolégico do Estado de S&o Paulo ~ 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviério do Estado de S&o Paulo ~DER - Edigéo 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugéo Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugéo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagdo CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagbes a respeito de
negociagdes efetivamente realizadas (fransagdes) e obtengéo de informacgdes
de érgéos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém n&o obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas néo obrigado, numa determinada
data, dentro das condigdes de mercado vigentes na ocasifio. Os valores
obtidos n&o representam os valores efetivos de negociacdo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagdio é
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagdo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas anélogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da
avaliagéo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias n&o reprodutivas: construgdes, instalagbes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d) Classificacdo dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras s&o enquadradas segundo o Sistema de Classificagéo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — il aproximagéo, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliagdo de iméveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploragdo atual, as terras séo classificadas
como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.

AN B
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13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

13-1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VIN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500,00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, ndo sendo o
menor nem © maior valor encontrado, levando em considerag@o que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a area, localizagéo, situagéo,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu prego.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$
| - Terras de Aptiddo Agricola Boa 37.500,00
il - Terras de Aptiddo Agricola Regular 35.500,00
il ~ Terras de Aptiddo Agricola Restrita 29.000,00

IV — Terras de Pastagem Plantada 34.000,00

V ~ Terra de Pastagem Natural e Silvicultura  24.000,00

VI - Areas de Preservacdo ou Reserva Legal 24.000,00

(i
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14- VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 — CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL - BBD — 472

Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00

(Terras de Aptidao Agricola Boa)

Area Avaliada = 11.872,40 m? ou 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 44.520,00

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 44.900,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 n&o existem

Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagbes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472
Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 ndo existem

Benfeitorias Reprodutivas (Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

Valor da Terra nua = R$ 44.900,00
Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 0,00
Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
VALOR TOTAL DA AVALIAGAO = R$ 44.900,00

Al
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16- CONCLUSOES:

A presente Avaliagdo enquadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizacéo de fragéo de area de terra da area total do Imével.

Esses casos ndo possuem similares no mercado de compra
venda.

A Avaliagéo efetuada levou em consideragéo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagéo o conjunto de operagdes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também n&o é uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de

pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagéo é de aproximar o Valor do
bem em quest&o ao Valor Ideal, concluindo que o Valor de um Imdvel avaliado
nada tem a ver com 0 prego que 0 mesmo possa ser comercializado.
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16 -~ TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIACAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um sé lado, todas rubricadas, com excecéo desta ultima, que
esta datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 472, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagdo de Responsabilidade
Técnica/lCREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 472 do municipio de
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

ff il
Eng® Ag:.#ufgﬂ’ Ahrﬁ(o Gonzalez
CREA n° 0600574942 |
Rua Valim, 616 - Centro
CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 02 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 03 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de

Bebedouro/SP. o
Foto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
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Foto 07 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP. ‘
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Foto 09 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de

Bebedouro/SP.
Foto 10 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipic de
Bebedouro/SP.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-472

Proprietario:.  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
UF: Sao Paulo

Area: 11.872,40 m?

Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha com a Area desmembrada
da Fazenda Recreic (Matricula 23.005) de propriedade de Luiz Fabianc Zaccarelli Cunha e s/m
Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dai, segue confrontando com a Area Desmembrade da
Fazenda Recreio com azimute 168°17°29" e uma disténcia de 12,00 m até o vértice 2, situado no
limite da Area Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior & Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio
Marina com azimute 256°45'05", e uma disténcia de 617,30 m, até vértice 3; deste, segue com
azimute 207°49'40", e uma distAncia de 78,50 m, até o vértice 4; deste, segue com azimute
228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5, situado no limite do Sitio Marina com o
Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Sailim Taha, Salim Taha Junior e Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 228°31'34", e
uma distancia de 70,95 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 232°10'06", e uma
distancia de 76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 214°33°30", e uma distancia de 59,68 m, até
vértice 8, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-351; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 1°20°35", e uma distancia de
21,81 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitic Santa
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha;
deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'28", e uma distancia de
41,78 m, até o vértice 11; deste, segue com azimute 38°38'51", e uma distancia de 66,69 m, até
o vértice 12; deste, segue com azimute 52°10'06", e uma distancia de 78,40 m, até o vértice 13;
deste, segue com azimute 48°34'06", e uma distancia de 72,58 m, até o vériice 14, situado no
limite do Sitio Santa Cruz com o Sitic Marina (Mairicula 24.121) de propriedade de Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontande com o Sitio Marina, com azimute
48°34'06", e uma distancia de 21,19 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 27°49°40",
em uma distancia de 81,76 m, até o vértice 16, situado no limite do Sitioc Marina com o Sitio Ana
Maria (Matricula 23.001) de propriedade de Saiim Taha, Salim Taha Junior & Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com o Sitic Ana Maria com azimute de 76°45'05", e uma
distancia de 623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando
uma area de 11.872,40 m? ou 1,1872 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585698

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ — 45.709.920/0001-11
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Resolugdo n° 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A

Péagina 1/2
Ancband B, vo—
¢éio de Resp ilidade T - ART ART de Obra ou Servico
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2 2
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 80 7230220683946
1. P Técnico
MARCO AURELIO GONZALEZ
Titulo Profi ; Agrd rRNP: 2602175390
Registro: 0600574942-Sp
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do C:
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO CPFICNP.J:45.709.920/0001-11
Endereco:  Praga JOSE STAMATO SOBRINHO N*: 45
Complemento: Bairro: CENTRQ
Cidade: Bebedouro UF: gp CEP: 14701-008
Contrato: Celebrado am:  01/03/2022 Vinculada & Art n®
Valor: RS §,000,00 Tipo de Coniratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico
Acéo institucional:
s 3, DAG0S (8 OBrA SOMVIGO e
Endereco: Praga JOSE STAMATO SOBRINHO N°: 48
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Bebedouro UF: 8P CEP: 14701-009
Data de Inicio: 01/03/2022
Previsiio de Término: 10/05/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Agricola Codigo: AVALIAGAO
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO CPF/CNPJ: 45.709.920/0001-11
4.A Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragdo
1 Avaliagio Producéo 4,70380 hectare
Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
e §. D@CIATAGORS
Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de ibilidade previ nas écnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,
7. Entidade de Classe 9. informagtes
-Ap ART quitada dados
ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS, ARQS. E ENGENHEIROS constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.
AGRONOMOS DA REGIAO DE BEREDOURO
8. Assinaturas -A i deste pode ser no site
4 Dt Aadeoi M www.creasp.org.br ou www.coniea.org.br
pe 3%,
o} ) L) de 4 W véﬂ/ o A LL)V - A guarda da via assinada da ART ser de do,, i
4/ Loeal e do contratante com o objetivo de © vinculo

\ yli ey

MARCO AUREM FF u{ 619.208-00
f

</ YiZ i www.crea:

Sp.0fg. b
V4 | Tel: 0800 017 16 11
{ ¥ E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima
PREFEITURA MUNICIPAL * !E!EDOUR‘ - CPFICNPJ: 45.709.920/0001-
v 1

Valor ART R 88,78 Registrada em: 04/05/2022 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230220683946 Versac do sistema
Impresso em: 05/05/2022 10:48:02
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Cadmara Municipal de Bebedouro. Para verificar as
assinaturas, clique no link: http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar?chave=4KF44HM128651C0B, ou va até
o site http://177.21.38.106/Siave/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é vélido:

Cédigo para verificacdo: 4KF4-4HM1-286S-1C0B

A0 O

/
Jodo Vitor Alves Martins Jorge Emanoel Cardoso Rocha Gilberto Viana Pereira
Vereador - PRIMEIRO SECRETARIO Vereador - PRESIDENTE Vereador - SEGUNDO SECRETARIO

Camara Municipal de Bebedouro, 5 de setembro de 2022




CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULC
C.N.P.J. 49.150.688/0001-73

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N° 63/2022. Suprime e desafeta de

categoria de bem de usc comum do povo e incorpora
como bem dominical parte da érea da Estrada Municipal
BBD-472, autoriza alienar area de terra que especifica e

déa outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE ASSUNTOS GERAIS (vide art. 78
da Resolugdo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da propositura

em epigrafe.

Apés analisada & propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdo legislativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da

propositura.

Esse & nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da faranja, ()9 de i:\'('."lf’)‘}‘a}\fl;‘ de 2022.

fos de Oliveira
OR

Marcelo do{?a
RE

“Deus seja louvads”
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAC PAULO
C.N.P.J. 48.150.668/0001-75

PROJETO DE LEI N°® 63/2022. Suprime e desafeta de
categoria de bem de uso comum do povo e incorpora
como bem dominical parte da drea da Estrada Municipal
BBD-472, autoriza alienar area de terra que especifica
da outras providéncias.

PARECER DA COMISSAC DE FINANCAS E
ORCAMENTO

Diante das atribuigbes pertinentes a COMISSAO DE FINANGCAS E ORCAMENTO
(vide art. 77 da Resoluggo 64, de 09 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer acerca da

propositura em epigrafe.

Apés analisada a propositura referida na epigrafe, parece-nos inexistirem motivos
que possam obstar sua tramitacdc legisiativa. Portanto, votamos pela REGULARIDADE da

propositura.
Esse é nosso parecer s.m.j.

Bebedouro (sp), capital nacional da laranja, 09 de.'ﬁ(/;Jmn k) de 2022.

ND | NAN'S

N S OC U0 . _
\Eha)é.' Frées Merchan Fefraz JO&o Vitor Alves Martins

PRESIDENTE RELATOR
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 45.158.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LE! N° 63/2022. Suprime e desafeta de
categoria de bem de usc comum do povo e incorpora
como bem dominical parte da drea da Estrada Municipal
BBD-472, autoriza alienar area de terra que especifica e
da outras providéncias.

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Diante das atribuicdes pertinentes a COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
(vide art. 76 da Resolugéio 64, de 08 de dezembro de 2002 - RICMB) passamos a emitir nosso parecer a respeito da
propositura em epigrafe. Isto posto, passamos a dar 6 meu parecer.

EXAME DO REPERTORIO LEGAL

DA DESAFETACAQ

DA LE! ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até 2 Emenda n°
10, de 15 de novembro de 2001.

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, da competéncia
privativa do Municipio, sendo uma delas, a de dispor sobre a administrago, usc e alienacdo de
seus bens, atendido sempre o interesse publico, conforme se nota do artige 11, inciso VIi. Por sua
vez, a propositura em exame procura autorizacdo justamente para “desafefar’ do uso comum do
povo parte da area da Estrada Municipal BBD-472, para torna-la bem dominical. Assim, inegavel
que a desafetac@o de bem publico & matéria que se insere na competéncia municipal, observados
os preceitos constitucionais.

No que se refere 4 DESAFETACAO, mostra-se pertinente a licdo de Hely
Lopes Meirelles nos seguintes termos:

‘Assim, os bens publicos, quaisquer que
sejam, podem ser alienados, desde que a administracdo
satisfaga certas condigdes prévias para a sua transferéncia zo
dominio privadc ou a outra entidade publica. O que a lei civil
explicita € que cs bens plblicos sdo inaliendveis enquanto
destinados ac wso comum do povo ou a fins
administrativos especiais, isto &, enquanto tiverem afetacdo
publica, ou seja, destinacdo publica especifica.
Exemplificando: uma praga publica ou um edificio publico néo
podem ser alienados enquanto tiverem essa destinacio, mas
qualquer deles podera ser vendido, doado ou permutado desde
¢ momento em que seja, por lei, desafetado da destinacio
originaria que tinha e transpassado para a categoria de bem
dominial, isto &, do patrimdnic disponivel do Municipio”.

da qual se extrai a possibilidade de DESAFETACAO de quaisquer bens municipais, com
transferéncia da AFETACAO para bens de outras classes.

DA ALIENACAO POR VENDA

DA LE! ORGANICA DO MUNICIPIO DE BEBEDOURO, atualizada até a Emenda n®
14, de 27 de setembro de 2004.

el ot I ol aY

(CRUR Y IV RN
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAQ PAULO
C.N.P.J. 48.150.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

O diploma legal supra referido, trata, dentre outras matérias, das atribuicdes
competentes ac Municipic de Bebedouro, sendo uma delas, o uso e alienacdo de seus bens,
conforme se nota do artigo 11, inciso VIil. Por sua vez, a propositura em exame também procura
autorizacao justamente para alienar por venda” bem publico municipal.

Quanto as medidas legais administrativas, foram ou estac elas sendo
iguaimente tomadas, quais sejam, “AUTORIZACAO LEGISLATIVA” e “AVALIACAO PREVIA”.
Nesse sentido, ensina o mestre HELY LOPES MEIRELES (vide Direito Municipal Brasileiro, pag. 317 e
seguintes):

“ALIENACAO DOS BENS PUBLICOS - A administragdo
compreende normalmente a utilizacdo e conservacdo do
palrimbnio  publico, mas excepcionalmente, pode a
Administragcéo ter necessidade ou interesse na alienacdo de
alguns de seus bens, caso em que deverd atender &s
exigéncias especiais impostas por normas superiores.

e ALIENACAO & tfoda iransferéncia de propriedade,
remunerada ou gratuifa, sob a forma de venda, permuta,

doacédo, dacdo em pagamento, investidura, legitimacéo de
bosse ou concesséo de dominio.

A alienag&o de bens imébveis do patrimbnio municipal exige
autorizagdo por lei, avaliacdo prévia e concorréncia, sendo
inexigivel esta dltima formalidade nos casos de doagéo e dagédo
em pagamento, permuta, legitimagdo de posse e investidura,
por incompativeis com a prépria natureza do conirato, que tem
objeto determinado e destinatério cerio (Lei 8.666/93, art. 17, |).

de tal modo que verifica-se da propositura em exame, bem como dos documentos anexos, que o
Executivoe Municipal j& providenciou a “AVAL IACAC PREVIA” (vide copias dos laudos inclusas) € vem
buscando a” AUTORIZACAO LEGISLATIVA”®, para, oportunamente proceder a ALIENACAO do
bem publico mediante concorréncia ou permuta.

De tudo, pois, concluimos que tomadas todas as medidas legais acima e
estando o procedimento harmonizado com a licio do Mestre HELY LOPES MEIRELES, bem
como aferida a COMPETENCIA e LEGALIDADE do projetoc ndoc vemos obstaculos técnicos
juridicos que possam ser impostos.

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, (0 de 5¢¢ v\h ~) _de 2022.

lvanete Cristina Xavier
MEMBRO
)

i
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

DESPACHO PARA TRAMITACAO

Vistos, a primeira andlise, ndo ocorrendo
qualquer das hipoteses previstas no artigo 171,
do RICMB, determino a tramitacdo desta
propositura com sua remessa as comissdes
permanentes  para  exercicio de  suas
competéncias previstas nos artigos 76 a 78, do
RICMB.

]

Jorge Emanoel ¢ardoso Rocha

“Deus Seja Louvado” FAARAO
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADC DE SAO PAULO
C.N.P.J. 45.155.688/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

VISTOS ETC.

Tendo em vista gue ndc hd no OEP n°
221/2022, datado de 26 de maio de 2022 do Poder
Executivo qualquer informacdo de que a matéria
apresentada é de relevante interesse pUblico de modo a
lustificar sua tramitacdo em “regime de urgéncia”
determinamos que a propositura figue nc aguardo de
eventual requerimenio convenientemente justificado
para posterior decisdo do plenario sobre sua inclusdo em
regime de urgéncia”, tal como previsto nos artigos 185 do
RICMB.

De se destacar que a SUPRESSAO e =
DESAFETACAO envolvendo bem de usc comum do povo
(Estrada Municipal BBD-472) consiste em matéria
complexa que requer a acurade analise por parte dos
Edis para somente depois ser direcionada ao Plenério
para discussio e votacéo.

Portanto, em razdo dos impactos que o projeto
pode causar aos municipes que se utilizam de referidz
estrada municipal € da complexidade da matéria,
entendemos desde ja que sua framitacdo deverd ocorrer
em ‘regime ordinério”, no prazo méaximec de 90 dias,
conforme previsto no art. 188, do RICMB.

Bebedouro, capital nacional da iaranja, 01 de junho
de 2022.

A

Joa V!tor Alves Martins
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CAMARA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. 49.159.668/0001-75

www.camarabebedouro.sp.gov.br

TERMO DE REMESSA

Nos termos dos artigos 86, 167 e 176, do
Regimento Interno da Camara Municipal de
Bebedouro, uma vez autuada e registrada esta
propositura faco sua remessa nesta data
W\ /06 /003> ao  Presidente da  Camara
Municipal de Bebedouro.

Iveie @\ ‘a Léite
Diretora Legislativa

TERMO DE RECEBIMENTO

Recebo nesta data O\ /00 /33esta propositura
para analise preliminar, tal como previsto no
artigo 171, do Regimento Interno da Cémara
Municipal de Bebedouro.

"‘/‘3«‘“’\/\
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraca José Stamato Sobrinho - n® 45 « CER 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 7058 920 0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCOURD - Esiado de S&o Paulo
Fome: {17} 3345-8100 - www bebedouro.sp.gov br

Bebedouro, Capital Nacional da Laranja, 26 de maio de 2022
OEP/221/2022

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagao e aprovagao dessa Egrégia Camara, em regime de
urgéncia, o Projeto de Lei que dispde sobre desafetagcdo de bem de uso comum do
povo que especifica.

Trata-se da desafetacéo de parte da estrada da municipalidade (area de 11.872,40
m?) denominada BBD-472, localizada nas confrontagcbes do Sitio Ana Maria, de
matricula n°® 23.001, Sitio Marina, de matricula n°® 24.121, e Sitio Santa Cruz, de
matricula n® 15.044, neste municipio.

Justifica-se a desafetacdo de parte desta estrada municipal, considerando que ela
estd desativada, ou seja, ndo tem mais serventia de acesso a outras propriedades
rurais, e

Considerando qué as trés propriedades rurais acima citadas, que confrontam com
este trecho da estrada BBD-472, sdo todas dos mesmos proprietarios, Salim Taha,
Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha, e

Considerando ainda, que outras propriedades de outros titulares, situadas nas
imediacdes das propriedades da familia Taha, possuem acesso garantidoc por outras
estradas, que nao a BBD-472, e

Considerando por fim, que convertido o bem de uso comum do povo em bem
dominial, o mesmo podera ser vendido a familia Taha, e os recursos auferidos com a
venda deste bem dominial deverao ser utilizados para a abertura de novas estradas,
ou aplicacdo em melhorias das estradas municipais existentes.

Diante do exposto, solicitamos o entendimento e aprovagdo dos Nobres Edis, do
Projeto de Lei em questao.

Cordialmente.

ucasg'ayl_s_ggm/?
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Jorge Emanoel Cardoso Rocha

Presidente da Camara Municipal de Bebedouro
Bebedouro - SP

“Deus Seja Louvado ™



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamalo Sobrinho - n® 45 « CEF 14701.000 - Cx Postal 361
' CHPJ - 45708 9200000111 « Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

PROJETO DE LEI N. 63 [ 2022

Suprime e desafeta de categoria de bem de uso comum do povo e incorpora
como bens dominicais de parte area da Estrada Municipal BBD-472, autoriza
alienar area de terra que especifica e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribui¢des legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprova a seguinte Lei:

Art. 1° Fica suprimida e desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, e
incorporada como de bem dominical, parte da area da via publica denominada de
BBD-472, localizada nas confrontagées do Sitio Ana Maria, de matricula n°® 23.001,
Sitio Marina, de matricula n°® 24.121, e Sitio Santa Cruz, de matricula n® 15.044, neste
municipio, com as seguintes caracteristicas e confrontagées:

TRECHO DA ESTRADA MUNICIPAL BBD-472
AREA =1,18724 ha - PERIMETRO = 2.013,4106 m

“Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha com a Area
desmembrada da Fazenda Recreio (Matricula 23.005) de propriedade de Luiz
Fabiano Zaccarelli Cunha e s/m Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dai, segue
confrontando com a Area Desmembrada da Fazenda Recreio com azimute
168°17'29" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2, situado no limite da Area
Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina com azimute 256°45'05", e uma distancia de 617,30 m, até vértice
3; deste, segue com azimute 207°49'40", e uma distancia de 78,50 m, até o vértice 4;
deste, segue com azimute 228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5,
situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 228°31'34", e uma distancia de
70,95 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 232°10'06", e uma distancia de
76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'61", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 214°33'30", e uma distancia de
59,68 m, até vértice 9, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal
BBD-351; deste, segue confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute
1°20'35", e uma distancia de 21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada
Municipal BBD-151 com o Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de
Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com
o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'29", e uma distancia de 41,78 m, até o vértice
11; deste, segue com azimute 38°38'51", e uma distancia de 66,69 m, até o vértice
12; deste, segue com azimute 52°10'06", e uma distancia de 78,40 m, até o vértice
13; deste, segue com azimute 48°34'06", e uma distancia de 72,58 m, até o vértice
14, situado no limite do Sitio Santa Cruz com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de

/ ~, i~
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamam Sobrinho - 0 45 « CEF 14701.009 .« Cx Postal 361
C - 45 709 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
8?:8&&:}%}&0' Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando
com o Sitio Marina, com azimute 48°34'06", e uma distancia de 21,19 m, até o vértice
15; deste, segue com azimute 27°49'40", em uma distancia de 81,76 m, ate o vértice
16, situado no limite do Sitio Marina com o Sitio Ana Maria (Matricula 23.001) de
propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue
confrontando com o Sitio Ana Maria com azimute de 76°45'05", e uma distancia de
623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando uma
area de 11.872,40 m? ou 1,1872 ha.”

Paragrafo Gnico. O mapa com a delimitagdo da area a ser desafetada € parte
integrante do Anexo 1 desta lei.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a vender, mediante concorréncia publica e
por preco ndo inferior ao da respectiva avaliagéo, parte integrante do Anexo 2 desta
lei, ou a permutar a referida area desafetada para pagamento de outras areas, com
fins de abertura de novas estradas, ou aplicagdo em melhorias das estradas
municipais existentes.

Art. 3° Em igualdade de pregos e condigdes sera garantida a preferéncia aos atuais
ocupantes da area mencionadas, confrontantes ao trecho da parte da area
desafetada da estrada BBD-472.

§ 1° O parcelamento do prego de alienagdo sera limitado até 5 (cinco) anos.

§ 2° Os valores parcelados constardo em UFM - Unidade Fiscal Municipal, para fins
de pagamento das parcelas.

Art. 4° Na documentagdo a ser expedida serdo consignadas as clausulas
disciplinares, sob pena de nulidade do ato e consequente reverséo do seu objeto ao
Patrimdnio do Municipio de Bebedouro.

Art. 5° E vedado ao beneficiario alienar o imével ou transferir o bem a terceiros sem
quitacdo do contrato ou autorizagdo da municipalidade, sem prejuizo da retomada do
imovel.

Art. 6° As despesas decorrentes de escritura, transferéncia, registro e demais
regularizagdes correrdo por conta do comprador.

Art. 7° As despesas decorrentes da execucdo da presente lei correrdo por conta de
dotacées orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 8° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cbes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedouro, 26 de maio de 2022.

refeito Municipal

. r“; Doy
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ANEXO 1- MAPA DE PARTE DA ESTRADA BBD-472 A SER DESAFETADA
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraga José Stamalo Sobrinho - p® 45 « CEF 14701.009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45 709 .520:0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDIDURD - Eslado de S&c Paulo
Fone: {17} 3345.9100 - www.bebedouro.sp.gov.br

ANEXO 2 - LAUDO DE
AVALIACAO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

VTN - VALOR DA TERRA NUA
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO —1,1872 ha

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA ABASTECIMENTO
E MEIO AMBIENTE

MUNICIPIO DE BEBEDOURO/SP

Eng® Agr® Marco Aurélio Gonzalez
CREA n® 060057494-2

Rua Valim, 616 - Centro
Bebedouro — SP CEP 14.701-350
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Joseé Stamalo Sobrinho « i® 45 « CEF 14701009 - Cx Postal 361
Praga Jos CHPJ - 45705 820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDDURD « Estado de 580 Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro sp.gowv. br
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Prefeitura Municipal de Bebedouro
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Fome: (17} 3345.9100 - www bebedouro.sp.gov.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

VIN - VALOR DE TERRA NUA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO ~ 1,1872 ha
1 - REQUERENTE:
Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro
CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRIGAO ESTADUAL: isenta

Endereco: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: S&o Paulo

CEP: 14.701-008

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br
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Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 « CEF 14701009 - Cx Postal 361
CHPS - 45 708 820:0001-11 ~ Insc. Est. Isenta
BEEESQ@RG Estado de S&o Paulo
Fone: {17 3345-8100 « waw.bebadouro.sp.gov.br

2 - RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Atirelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdo: Engenheiro Agronomo

CREAJSP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Endere¢o: Rua Valim n°® 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
{17) 99632 - 1337

Email: marcaugenzalez@Gmail.com

“Deus Seja Louvado”
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3 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscricé@o Estadual: isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n® 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009
Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4~ OBJETIVO DA AVALIACAQ:

O presente trabalho de avaliagio tem por objetivo principal a
determinacgdo do justo, real e atual Valor da Terra Nua {(VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,1872 hectares da Estrada Municipal BBD - 472,
localizada no Municipio de Bebedouro, Estado de Sao Paulo para fins de base
de Célculo de Desafetacao.

Portanto ¢ objetivo da avaliagéo & a aferiggo de pardmetros para
a desafetagfio da 4rea constante da Estrada Municipal BBD - 472 para sua
perfeita regularizacéo.

“Deus Seja Louvado”
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Fone: {17) 3245.9100 - www bebedouro.sp.gov. br

Praca José Stamato Sobrinho - n° 45 « CEF 14701009 - Cx Postal 361

§ - PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdac das Terras foi baseada nas areas contidas no
Levantamento Pianimétrico da Estrada Municipal BBD - 472, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informagtes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre
outros.

A area apresentada no Levantamento Planimétrico ndo possui
Benfeitorias Reprodutivas e N3o Reprodutivas.

Portantc a Avaliagéo solicitada nao sera completa por nfio estar
levando em consideragao as Benfeitorias Reprodutivas e as Nao Reprodutivas.

A presente Avaliagdo por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
€ uma Avaliagdo de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagdo do
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

“Deus Seja Louvado”
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrigho - n® 45 « CEF 14701-009 - Cx Postal 361

6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAOD

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientagdes
preconizadas peio IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia e pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Através
das seguintes normas vigentes:

NBR 14.653-1/01 Avaliagao de Bens — Parte 1 ~ Procedimentos Gerais
NBR 14.653-3/04 Avaliag@o de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD — 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com
grau de fundamentacao |l conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2
abaixo:

Classificagdo quanto & fundamentagéio ~ subsegdo 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica os Laudos de Avaliagio de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagao
Grau Il = Fundamentagéo intermediaria
Grau | = maior fundamentacao.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1
apresenta a seguinte pontuagao quanto ac grau de fundamentagéo:

Tabela 1 - Classificagéo dos laudos de avaliagéo guanto a fundamentacgéo

Grau i il il
Limite minimo 12 36 71
Limite méaximo 35 70 100

A subsecfo 8.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definigao da pontuagéio para cada parametro.
Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:

“Deus Seja Louvado”
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Pracga José Stamate Sobrinho - n® 45 « CEP 14701.009 « Cx Postal 361
' CHNPJ - 45 706 920:0001-11 - Insc. Est. Isenta

Pontuacdo para fins de classificac@o das avaliages guanto ac grau de

fundamentacéo
Especificagbes das Pontuagio
item tAv:me d? Condigdo pt Condicéo pt Condigéio pt do ln::ézol
moéveis Rurais Avaliado
Numero de dados -
01 de mercado Sacen |l 5 =5 9 ‘ . 3
efetivamente utilizadog
Quai_idade dos dados o
02 é;“':r’;g;’;;‘f; ok ffg:o Todos 15 Maioria 7 "g’;’gﬁm": ) 7
conforme em §.1.2
Visita dos dados de
mercado por o Minoria ou
03 engenheiro de Todos 10 Maioria 8 auséneia 4] )
avaliacfies
e Custo de Custo de Como
Critério adotado para 5 i :
" reedicéo por reedigéo por varidvel,
4 aval;g': r;(;?stmi&es e planitha § planiiha . conforme 3 5
tulngbe especifica especifica anexo A
Critério adotado para Por caderno v(a:r?;:gl
08 avaliar produgbes | Conforme 10.3 5 de 3 conform;a 3 8§
vegelais pregos anexo A
Apresentacdio do
o6 Laudo mngrme seco  Complsto 18 simplificado 1 R . 16
Tratamentos
UtilizacBo do métedo T;?;:{?ﬁigh por fatores, Outros
comparativo direto de A 16 sonforme em 12 2
o7 dados do mercado conforme 7.7.3 77.2 6 Anexo tratamentos 15
€ anexo A
B
Fotografica 2 - - % o
identificacéo dos Roteiro de
a8 dados amostrais Coordefnadaa SCBEST OU
geodésicas ou "
geograficas 2 crogui de 1 - - : |
localizagdo
Documentacio do fotogréfica * - - - ) 4
avaliando que permita
g sua identificagsio e ;ﬁf:ggiz Crogui de R
iocalizacho geograficas 4 focalizacio 2 - 2
Certidao
dominial 2 1]
Documentaco do atualizada
imével avaliando Levantamento
10 apresentada pelo topografico Levantamento
contratante refere-se a2 planimética 2 topografico 2 B B 8
de acordo com planimetrico :
a8 normas
Total 70

De acordo com as Tabelas 1 e 2, o presente laudo de avaliaggo enquadra-se

no Grau il quanto a fundamentacéo.

Quanto

s

a precisdo da presente avaliagdo, onde se adotou o

Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados

temos que a preciséo é de Grau i,
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7 - METODOLOGIA DA AVALIACAOQ:

Para a presente avaliagéo, sera utilizado, para o Valor da Terra
Nua — VTN, o Métode Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de nao existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
N&o Reprodutivas, portanto néo serdo avaliadas. CONSTRUCOES,
INSTALAGOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisade acima, ndo serfo avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da é4rea
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 472, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s&o Serviddo de
Passagem ndo possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados e analisados de todos os aspectos possiveis, tanto
fisico como funcional, para a perfeita avaliacéo.

Esta avaliagdo observa e atende as recomendacdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugbes Técnicas do IBAPE ~ Instituto Brasileiro de Avaliag&o e Pericias de
Engenharia.

A Avaliacdo enquadra-se como um caso de Fragmentaciio, e estes
nac possuem similares no mercado de compra e venda.
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8 — CRITERIOS DA AVALIACAQ

Os céiculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 472 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) e 3 {iméveis Rurais) da
ABNT ~Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

O caleulo do Valor Total da faixa de terra serd dividido em 03
(trés) partes conforme especificado a seguir:

1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagbes) quando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte férmula:

V1= VTerra Nua + VB + VC onde:
Vi = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)

WOUQN

G
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9 - VISTORIA:

Atendendo solicitagio da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 0% de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliagdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada
Municipal BBD - 472, com 4rea total de 1,1872 hectares do Municlpio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAQ DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro est4 localizado na Regigo Norte do
Estado de S&o Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taluva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e proximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paralso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embatiba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertdozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que s&o: Sao José do Rio Preto em 110 km
& Ribeirdo Preto em 80 km. A drea do municipio segundo o IEA — instituto de
Economia Agricola é de 87.400,00 ha ou 674,00 Km? e segundo o IBGE é de
868.251,10 ha ou 682,511 Km?, A sua fundagao foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragéo.
O municipio ¢ formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo e
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municlpio e a regido apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragio
agropecuaria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo
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constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos e sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria, A
Fertilidade dos solos da regido é variavel de média a baixa, com necessidade
de corregéo, apresentando - se na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |
¢ |l de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto & ocupagéo do Solo do municipio
e da regiac sao as culturas de Cana de aglcar e de Citros, principaimente nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida ~ Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanio a ocupagéio do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de agucar - 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja -
7.224 ha, Lima Acida Tahiti ~ 83 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo — 05 ha),
Soja — 2.500 ha, Mitho — 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo —~ 100 ha,
Seringueira — 191 ha, entre outras.

Em decorréneia dessas ocupagdes, temos para absorver a
produgéo de laranjas, inGmeras IndGstrias de Suco Concentrado Congelado na
regido como: LOUIS DREYFUS COIMBRA ~ LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também inumeras Casas de Embalagem
instaladas por vérios municipios, estando o setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, e tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricultura Paulista. O municipic de Bebedouro conta
atuaimente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgioc de
Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pienc.

A grande produgéc dos mais 40.000 hectares de cana de
agucar do Municipio esta sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(industrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regifio, néo
existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo aiguma Empresa do
Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.

“Deus Seja Louvado™
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A tendéncia para a cana de aglcar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos
anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,
mantendo bons pregos.

G municipio de Bebedourc estd inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Cérrego da cidade é o Cérrego Bebedouro, que
tern como afluentes o Corrego da Consulta e o Corrego do Retiro, que séo os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da dgua potavel distribuida a
populagéo.

Além destes, estdo presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Cérrego do Sucuri, Corrego da Onga, Coérrego do Lambari, Cérrege do
Mandembo, Corrego das Areias, Cérrego Botafogo, Corrego Preto, Cérrego do
Caigara, Corrego dos Bois, Corrego Parati e o Ric Turvo, que € o principal Rio
do Municipio.

Os corregos sdo de pequena vazao em sua maioria, necessitando
de recompusi¢do florestal em boa parte de suas margens e estes corregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
corregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servigos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizagdc e condug@o das aguas, como os servigos de drenagem e
desassoreamento que estavam sendo realizados no Corrego do Mandemb

© Municipic de Bebedouro contava com 7,76% de areas de
Vegetacdo Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.
Este nimero ja pode ser consideradc maior em virtude da recomposicdo de
varias APPs de inlimeros cérregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboragdo de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por
parte dos orgéos oficiais para a perfeita regularizacdo ambiental.
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A regifio tem uma boa malha vidria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e 8P-323, com boas condigbes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viéria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais s@o: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Talagu em terra, Botafogo-Turvivea
em terra, Bebedouro ~ Andes asfaltada, entre outras.

A populaggo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSOQO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagdo estimada em77.612. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populagéo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural {(4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagdo do municipio de Bebedouro foi de
2.520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para 0s anos de 2011 e 2012 apresenta
variagdo minima da populagdo de Bebedouro, sendo julho/2011 — 75.052
habitantes e juiho/2012 —~ 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -
Estimativas de Populagdo em 2.018 a populagéo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

iDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos
anos, energia elétrica, telefonia, internet.
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Tem 11 Agéncias Bancarias e é sede da Credicitrus —
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inimeras agéncias espalhadas
pelo Estado de Séo Paulo. Como também é sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associagéo de Produtores de Cana de Agucar, além de outras revendas de
produtos Agropecuarios como: Casa S&o Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com 8indicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais entre
outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundag@o denominada de
Fundagéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundacao de Pesquisa -
FUPAB, em substituicdo a Estacéio Experimental de Citricultura de Bebedours,
onde serd instalada uma nova Instituigdo de Ensino ligada ac Agronegocio e
tambem possui 02 instituigbes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,
alem de inameros cursos de graduagéo.

O municipio tem na sua estrutura fundidria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPA/IEA), sendo 75% destas propriedades
menores que 4 mddulos fiscais (56 hectares).

Dados geogréficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45" OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horéario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,68 hab./Km?
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8.2 - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A éarea avaliada de 1,1872 hectares ou 11.872,40 m?, da
Estrada Municipal BBD — 472, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos e
bem profundos, sendo que esta area é localizada: parte na meia encosta e

parte na baixada,

Classificacdo dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de
Bebedouro:

] Terras:

l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificagio técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizag8c ou as suas caracteristicas econdmicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades séo sintetizadas, visando 4 obtencédo de classes
homogéneas de terras, em termos de propdsito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradagéo do solo, especialmente no que diz
respeito @ erosdo acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagao e manejo do solo agricola no Estado de Sao Paulo, conforme o
Decreto Estadual n® 41.718, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redagéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

QO Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis
hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
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i.b} Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipic
de Bebedouro/SP temos a exploracao principal da cullura de cana de agucar e
cultura de citros em sua maioria € na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do mitho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,
pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.e) Fatores de Fonte:

Na presenie Avaliagéo foram consideradus os Fatores de Fonte
como:

- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso e

- Fator de Localizagao/Situagao/Distancia
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10 - CONSULTA DE VALORES

10.1 - Tratamento e Homogeneizacido de Dados:

Planilha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores

Quadro | - Resumo dos dados dos imoveis pesquisados

Fator de Clagses e Subclasses de Capacidade de Uso
pondera i T T il s il i I v Y Y v Vi Vi Vil Vil il
¢do % 8 8 a8 W e a8 3 e es W e es ® es
100 88 | B0 74 88 B84 80 568 50 47 44 39 32 286 23 17 13
imével Lomposicao do imdvel ~ DescricAo das dreas (ha)

01 30.006.00

a2 35.409,85

03 30,062,869

04 41,405,12

05 55.096 41 !

06 58,188,860 : .

07 49,804 55

08 18.111,08

09 23.358 B8

10 41.322.39 i

1 41.322 31

12 28.625 61

13 88,484 .84

14 25447 77

m

fndices Agronémicos {(ou Fatores de Pondera

segundo Franca {1.983)

Ga0) para obtenggo do valor das terras rusticas, considerando a Subclasse de Capacidade de Uso e Situagsio,

i
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Planiiha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores

Quadro | — Homogeneizagho e Saneamento dos Dados dos Iméveis pesquisados

imével Malricula Area do Valor total do imodvel Valor do hectare — | Situagdo escala coeficients Classe indice Fator de WValor VTN -
N imdvel R$ YIN de Valor % capacidade de | agrondmico Homogeini- do hectare
total = AT} RS {Uso do Solo | por fator de zacho ponderado
{ha) ponderagiio ¢l fuaclo

o1 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.006,00
02 44 000 312.258,22 35.408,85 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1,00 35,400,85
a3 22.988 200.000,00 30.052,59 Otimal 100% 1.00 100% 1,00 1,00 30.052.59
04 28.082 1.500.000.00 41.405,12 Otima/ 100% 1.00 100% 1,00 1,00 4140512
05 15.192 200.000,00 55.096.41 Ofima/ 100% 1,00 100% 1,80 1,00 55,006 41
08 43,726 11.844.000,00 58,188,680 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1,00 58.189.80
07 40.718 283142 48 904 55 Otimal 100% 1,00 100% 1,00 1.60 49,904 55
08 40.713 29.0998,27 19.111,08 Otima H100% 1,00 100% 1,80 1,00 19.111,08
08 23.000 807.000,00 23.358.88 Qtimal 100% 1.00 100% 1.00 1,00 23.358,88
10 23.671 500.000.00 41.322 41 Otima /100% 1.00 100% 1.00 100 41.322 41
11 41.861 200.000.00 41,322 41 Otima/ 100% 1,00 100% 1.00 1,00 41.322.41
12 26.128 350.000.00 28.925.61 Otima/ 100% 1,00 00% 1.00 1,00 28.928 61
13 12.182 497.200.00 68.484,84 Otima/ 100% 1,80 20% 1,00 1,80 58.484,84
14 28.138 84.080.62 25.447.77 Otima /100% 1.00 100% 1,00 1,00 25447 77

1
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10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da
presenie avaliagdo, a mesma sera elaborada pelo levantamento de pregos
calculados para o ITR ~ 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de
Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da area serd levantado e considerado pela
homogeneizagéo e saneamento estéatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa

Quadro lll - Imoveis selecionados

imbvel imovelivalor pesquisadao Imovel selecionado/aceita
Ne Ré$/ha R$/ha
o1 30.006,00 30.006,00
02 ‘ 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,5¢
04 41.405,12 41.40512
05 55.006,41 Néo
0B 59.189,60 Néo
a7 49.904,55 49.904 55
08 19.111,09 Néo
08 23.356.88 Néo
10 41.322 41 41.322. 4%
11 41.322,41 41.322,41
12 28.92561 28.925,61
13 68.484,84 Nao
14 f 2544777 Nao

Conn™nN
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fragae José Stamato Sobrinho - n® 45 « CEP 14701.000 . Cx Postal 361
‘ CHNPS - 45 709 920:0001-11 - insc. Est. Isenta
HEBEDIDURD - Estado de S&o Paulo
Fome: {17} 3345-9100 « wwew bebedouro sp.gov br

N° de Iméveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética { M } 38.216,92 37.293,54
Li=M -~ 30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS =M+30%M({LS =Limite
. 50.981,98 48.481,80
superior)
N de elementos pesquisados apds saneamento 08
Média aritmética apés saneamento 37.283,54
Calculo Desvie Padréo e da Varidncia/Amostra Saneada (S) 7.440,38
Teste de Hipdtese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787 24
Tabela — Distribuicgo t de Student 1,440
e MAXIMOC 41.080,78 |
Vaiores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
I"amplitude de Variagao entre Vaior Médio e Extremos, em % 10,16

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3
da subsecdo 8.3
Tabela 3 — Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizaggo do
método comparativo direto de dados de mercado.

GRAL
Descricdo
H] : i 1
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em tomo «=30% 30 2 50% > 50 %
do  valor central da
esltimativa

A presente avaliagio se enquadra no GRAU HL
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraca José Stamato Sobrinho - i 45 « CEF 14701.0089 - Cx Postal 361
) CHPS - 45 700 920:0001-11 « Insc. Est. Isenta
BEBEDIOURD - Estado de S&o Paulo
Fome: {17} 3345-0100 - www bebedouro sp.gov.br

11- FONTES

Vistoria dos Imoveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobilidrio de Bebedouro através de Certiddes de
Matricuia de compra e venda e em 6rgécs oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagdo de Bens - Parte 3 -
imoveis Rurais

Avaliagéo de Imbveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais - Manual Béasico - Marcelo Rossi de
Camargo Lima - 32 Edigao

Avaliagado de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — S&o Paulo/SP
Avaliagéo de iImoéveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigosa/MG
Avaliagéo de Iméveis Urbanos e Rurais — Guitherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Sao Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliagéo e Pericias Judiciais ~ Francisco Maria Neto — 42
Edigao — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — il
Aproximagao 197 1ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil ~ Hélio do Prado — 22 Edigéo Revisada e Ampliada 2001
Avaliagtes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, Sao Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 — Municipio
de Bebedouro/SF

Estagao Experimental de Citricultura de Bebedouro/SP

IBGE - Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricuitura de Bebedouro - CATI/SAAISP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geologico e Geomorfol6gico do Estado de S&o Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviario do Estade de S3o Paulo ~DER - Edicao 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 ¢ 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugdo Normativa RFB n® 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrugdo Normativa RFB n® 1.877 de 14 de margo de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagdo CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021

. » f.onnT
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Praca José Stamato Sobrinho -« 0® 45 « CEF 14701-009 - Cx Postal 361
Praga o \:ZNP‘J‘ - 45 7099204000111 - Insc. Est. Isenta
BEBEDIDNURD - Estado de S&o Paulo
Fone. {17} 3345-2100 - www bebedouro.sp.gov br

Prefeitura Municipal de Bebedouro

12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagbes efetivamente realizadas (transagdes) e obten¢éo de informagdes
de oOrgéos oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes
bibliograficas e de dados gerais sobre ¢ assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

aj Valor de Mercado:

O valor de mercado trata-se do valor mais provavel de um bemn,
num razoavel limite de fempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessad'c, porém ndo obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas nao obrigado, numa determinada
data, dentro das condigbes de mercado vigentes na ocasifio. Os valores
obtidos ndoc representam os valores efetivos de negociagao, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagso &
estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b} Miétode Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagio e oferia,
ponderando as suas caracteristicas an4logas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferencas entre ¢ bem objeto da
avaliagéo e 0s bens comercializados ou disponivels no mercado.

“Deus Seja Louvado™



CHPS - 45 7058 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDDURD -« Estado de 5&o0 Paulo
Fone. {17} 3345.9100 - ware bebedouro.sp.gov . bbr

Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraga José Staraic Sobrinho - n 45 « CEF 14701-009 - Cx Postal 361

Desta forma identifica ¢ valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua -~ VIN:

Define-se Terra Nua como o imodvel rural despojado das suas
benfeitorias nao reprodutivas: construgbes, instalactes e melhoramentos e
benfeiturias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, femporérias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas.

d) Classificacdo dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras sao enquadradas segundo o Sistema de Classificaggio de
Uso das Terras, conforme o Manuai Brasileiro para Levantamenie da
Capacidade de Usoc da Terra - lil aproximagéo, ou o gue vier a substitui-lo para
fins de avaliacao de imoéveis rurais.

Quanto ao seu estagio de expioragdo atual, as terras séo classificadas
como: aj terra bruta; b) terra nua; ¢} terra cultivada.

“Deus Seja Louvado™



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Fraga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEP 14701009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 705 820:0001-11 ~ Insc. Est. Isenta
SEBEDIDURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - wwe bebedouro.sp.gov. br

13-  VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 - VIN:

13- 1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VIN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamentc Maximo- NBR 14 .653-1 item7.71 a) maximo 1%

VINIVALOR TOTAL/ha = R$ 37.500.00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN caiculado vai servir
como Valor Médioc Referencial para o Municipic de Bebedouro, ndo sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em considera¢@o que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanio a area, localizago, situagso,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu preco.

3
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamalc Sobrinho - n® 45 « CEP 14701.000 - Cx Postal 361
CHPS - 45 708.920:0001-11 « Insc. Est. Isenta
BEBEDIOURD - Estado de Sio Paulo
Foae: {17} 3345.9400 - www bebedouro sp.gov.br

CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$
| — Terras de Aptidao Agricola Boa 37.500,00
{i - Terras de Aptidac Agricola Regular 35.500,00
lil - Terras de Aptidao Agricola Restrita 29.000,00

IV — Terras de Pastagem Plantada 34.000,00

¥ - Terra de Pastagem Natural e Silvicultura  24.000,00

Vi ~ Areas de Preservagédo ou Reserva Legal  24.000,00

"Deus Seja Louvado”



Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca Jusé Stamato Sobrinho - n® 45 « CEF 14701.009 - Cx Postal 361
CNPJ - 45 700 920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDIDURD - Estado de S&oc Paulo
Fone: {17} 3345.9100 « www.bebedouro sp.gov.br

14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 ~ CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL ~ BBD - 472
Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00

(Terras de Aptidac Agricola Boa)

Area Avaliada = 11.872,40 m?ou 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 44.520,00

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 - 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 44.900,00

14.02 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAC REPRODUTIVAS
{EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 néo existem

Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagbes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 néo existem

Benfeiforias Reprodutivas {Culturas).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

Valor da Terra nua = R$ 44.900,00
Valor das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 0,00
Valor das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
VALOR TOTAL DA AVALIACAO = R$ 44.900,00
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - n® 45 - CEF 14701009 - Cx Postal 361
CMPY - 45708 820/0001-11 - Insc. Est. Isents
BEBEDIDURD - Estado de 580 Paulo
Fone {17} 3245.9100 - www bebedouro.sp.gov.br

15. CONCLUSOES:

A presente Avaliagao enquadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizagao de fragao de srea de terra da drea total do Imovel.

Esses casos nhao possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagao efetuada ievou em consideragéo a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagao o conjunto de operagbes através dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias,

O Valor também nao & uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliagéo & de aproximar o Valor do
bem em guestdo ac Valor Ideal, concluindo que © Valor de um Imdével avaliado
nada tem a ver com 0 Preco que 0 Mesmo possa serl comercializado.

“Deus Seja Louvado™



“Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jose Stamaio Sobrinho - n® 45 « CEF 14701.009 - Cx Postal 361
CMPG - 45,709 820/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Esfado de S&o Paulo
Fone: {17} 33459100 - www. bebedouro.sp.gov br

16 - TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado ©
presente LAUDO DE AVALIACAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um so lado, todas rubricadas, com excegac desta ultima, que
estd datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 472, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotagdo de Responsabilidade
Técnica/CREAISP e fotos da Estrada Municipal BBD — 472 do municipio de
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

175
onzalez

/¥ 7 1A
Ve Aurélio &
CREA n° 0600574942 ||

' d

Rua Valir;i;ifsfs - Centro
CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP

600063
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FPraga José Starnato Sobrinho - n® 45 - CEF 14701-009 - Cx Postal 361
CHP.S - 45709 920:/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone (17} 3345-8100 - www.bebedouro.sp.gov.br

Eoto 01 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de
Bebedouro/SP, ) .
Foto 02 - Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebadoura/SP.
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Praca José Stamato Scbrinho - n® 45 - CEF 14701.009 - Cx Postal 361
CHNPJ - 45 709 820000111 ~ Insc. Est. Isenta
BEBEODOURD - Estado de Séo Paulo
Fone: {17} 33459100 - www bebedouro.sp.gov.br

Eoto 03 - Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Eoto 04 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga Jose Stamato Sobrinho - n® 45 . CEF 14701-009 - Cx Postal 361
CMNPJ - 45 709 820/0001-11 ~ Insc. Est. Isenta
BEBEDIDURD « Estado de S&o Paulo
Fore: { 17T} 3345-9100 - wwwv bebedouro. sp.gav.br

Folo 05 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD —~ 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 06 - Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD ~ 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Praga José Starmaio Sobrinho « n® 45 - CEP 14701008 - Cx Postal 361
CMPJ - 45.709.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
BEBEDCURD - Estado de S&a Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www bebedouro.sp.gov.br

Foto 07 — Detalhe —~ Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipic de
Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detaihe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praga José Stamato Sobrinho - m* 45 « CEF 14701.009 - Cx Postal 361
CHMPS - 45 700 22000001-11 - Insc. Est. Isenta
BESEDDNIRD - Esfado de Sdo Paulo
Fone: {17} 3345.9100 - waw bebedouro sp gow br

Fote 09 - Detathe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 10 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Hebedouro/SP.
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BEBEDIDNURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - wawaw bebedouro sp.gov br

Praga José Stamato Sobrinho « 0 45 . CEF 14701009 - Cx Postal 361
CHPS - 45.705.920/0001-11 - Insc. Est. Isenta
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Fraga José Stamato Sobrinho - r® 45 - CEF 14701-009 - Cx Postal 361
CHPJ - 45 705.820/0001-11 ~ Insc. Est. Isenta
SEREDOURD - Estado de S&c Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - www. bebedouro sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Bebedouro

MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBL-472

Proprietaric:  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Municipia: Bebedouro Comarca. Bebedouro
Uf: Sap Paulo

Area: 11.872,40 m?

Tem inicio no vérice 1, situado no limile do Sitio Ana Marla (Matricula 23.001) ﬁe
propricdade de Salim Taha, Salim Tahsa Junior & Thais Cristina Taha com a Area desmembrada
da Fazenda Reoreio (Matricula 23,008) de propriedade de Luiz Fabiano Zacoarelll Cunha e s/m
Cristina Aparecida Santi Cunha e outros; dal, segue confrontando com a Area Desmembrada da
Fazenda Recreio com azimule 188°17'29" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2, situado no
limite da Area Desmembrada da Fazenda Recreio com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de
propriedade de Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio
Marina com azimute 256°45'05", & uma distancia de 617,30 m, alé vértice 3; deste, segue com
azimute 207°49'40", ¢ uma distancia de 78,50 m, aié o vértice 4; deste, segue com azimule
228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5, situado ni6 limite do Sitio Marina com o
Sitio Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior & Thais
Cristina Taha; deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimule 228°31°34%, ¢
uma distancia de 70,95 m, até o vériice 8: deste, segue com azimute 232°10°08", ¢ uma
distancia de 76,98 m, alé o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice B; deste, segue com azimute 214°33'30", e uma distancia de 59,68 m, ate
vértice 9, situado no limite do Sftio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD-351; deste, segus
confrontando com a Estrada Municipal BRD-151 com azimule 1°20°38", e uma distincia de
21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada Municipal BBD-151 com o Sitio Santa
Cruz (Matricula 16.044) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina Taha;
deste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com aximute 34°33'297, e uma distancia de
41,78 m, até o vérice 11; deste, segue com azimute 38738°51", e uma distancia de 86,88 m, a1
o vértice 12; deste, segue com azimuie 52°16°08", & uma disténcia de 78,40 m, aié o vértice 13;
deste, segue com azimute 48°34'06", & uma distancia de 72,58 m, até o vérlice 14, siluado no
limite do Sitio Santa Cruz com o Sitio Marina (Matricula 24.121) de propriedade de Salim Taha
Junior e Thais Cristina Taha; desie, segue conirontando com o Sltic Marina, com azimute

48°34°06", & uma distancia de 21,19 m, até o vértice 15; deste, segue com azimule 27°49'40",
em uma distancia de 81,76 m, alé o vértice 16, sitvado no limite do Sitio Marina wm o Sitio Ana
Maria {(Matricula 23.001) de propriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cristina
Taha; deste, segue confrontando com ¢ Sitio Ana Maria com azimute de 76°45'68", & uma
distancia de $23,08 m, alé o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando
uma area de 11.872,40 m* ou 1,1872 ha.

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021,

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHO
ENG. CIVIL Crea: 0601116054
ART: 28027230211585688

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOUROD
CHNPJ — 45.708.820/0001-1
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BEBEDIDURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17} 3345-9100 - waw bebedouro.sp.gov br

Fraga José Starmnato Sobrinho - p® 45 - CEF 14701.009 - Cx Postal 361
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

Praca José Stamatc Sobrinho « p® 45 « CEF 14701009 - Cx Postal 361
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BEBEDOURD - Estado de S&o Paulo
Fone: {17) 3345.9100 - v bebedouro. sp.gov.br
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Prefeitura Municipal de Bebedouro

aca José Stamato Sobrinho - n? 45 « CEF $4701.009 - Cx Posial 361
Fraga Jose C?@lpé - 45 709.320/0001-11 - Insc. Est. lsenta
BEBEDIDNURD - Estado de 3&o Paulo
Fone. {17) 3345.9100 - www. bebedourn.sp.gov.br

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

. ART de Obra ou Servico
. 28027230220683946

. Anoctaciio de Responsabilidade Yécnica - ART
s Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 e o i, B 9 B
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1. Rasp Técnico
MARCO AURELIO GONZALEZ
Thulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo RiP: 2602175390
Regstro: BE00574942.85
Empresa Contratada, Reglstn
2. Dados do Contrate
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

EoIRAUA MY I ———————

VTN — VALOR DE TERRA NUA

ViNN— VAL e —————

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO — 1.1872 ha

1 - REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

INSCRICAO ESTADUAL: Isenta

Endereco: Praca José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361

Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedcum.sg.gov,bf
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2 _ RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Marco Aurelio Gonzalez

CPF: 981.619.208-00

RG: 6.271.927 SSP/SP

Profissdao: Engenheiro Agronomo

CREA/SP: 0600574942 / CONFEA-Registro Nacional: 260217539-0

Endereco: Rua Valim n° 616

Bairro: Centro

Municipio: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-350

Telefone: (17) 99128 - 9069
(17) 99632 - 1337

Email: marcaugonzalez@Gmail.com
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3 — SOLICITANTE DA AVALIACAO:

Nome: Prefeitura Municipal de Bebedouro

CNPJ: 45.709.920/0001-11

Inscricdo Estadual: Isenta

Enderego: Praga José Stamato Sobrinho n° 45 — Caixa Postal 361
Bairro: Centro

Cidade: Bebedouro

Estado: Sao Paulo

CEP: 14.701-009

Telefone: (17) 3345-9100

www.bebedouro.sp.gov.br

4 — OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente trabalho de avaliagdo tem por objetivo principal a
determinacao do justo, real e atual Valor da Terra Nua (VTN) por hectare de 01
(uma) faixa de terra de 1,1872 hectares da Estrada Municipal BBD — 472,
iocalizada no Municipio de Bebedouro, Estado de S&o Paulo para fins de base

de Calculo de Desafetacao.

Portanto o objetivo da avaliagao ¢ a afericdo de parametros para
a desafetacdo da area constante da Estrada Municipal BBD — 472 para sua

perfeita regularizagao.
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5 — PRESSUPOSTOS:

A Avaliagdo das Terras foi baseada nas areas contidas no
Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD - 472, nas Matriculas
coletadas e respectivos valores, nas informacdes e nos dados apresentados
pela Prefeitura Municipal e na pesquisa junto aos Cartérios, Casa da
Agricultura (IEA/CATI), IBGE Agéncia Local, Sindicato Rural Patronal entre

outros.

A area apresentada no Levantamento Planimétrico nao possui

Benfeitorias Reprodutivas e Nao Reprodutivas.

Portanto a Avaliagao solicitada ndo sera completa por ndo estar

levando em consideragao as Benfeitorias Reprodutivas € as Nao Reprodutivas.

A presente Avaliagao por ndo ser completa (Terras + Benfeitorias)
& uma Avaliagao de Valor de Terra Nua - VTN, realizada pela utilizagéo do

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.



6 — NIVEL DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Os procedimentos avaliatérios seguem as orientagcdes
preconizadas pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia e pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Atraves

das seguintes normas vigentes:
NBR 14.653-1/01 Avaliagéo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais
NBR 14.653-3/04 Avaliacéo de Bens — Iméveis Rurais

A presente Avaliagdo de 01 (uma) faixa de terra da Estrada
Municipal BBD — 151 do Municipio de Bebedouro/SP em tela foi avaliada com
grau de fundamentacéo 1l conforme define a NBR 14.653-3/2004, vide tabela 2

abaixo:

Classificacdo quanto a fundamentacéo — subseg&o 9.2 da Norma
NBR 14.653-3/2004.

A ABNT classifica 0s Laudos de Avaliagdo de Bens em 03
categorias:

Grau | = menor fundamentagao
Grau |l = Fundamentagao intermediaria
Grau lll = maior fundamentacao.

A Tabela 1 da Norma NBR 14.653-3/2004, em seu subitem 9.2.1

apresenta a seguinte pontuagéo quanto ao grau de fundamentagao:

Tabela 1 — Classificacao dos laudos de avaliagao quanto a fundamentacao

\ il ‘
| 71
70 t 100 B

Limite minimo
Limite maximo

A subsecdo 9.2 no subitem 9.2.2 da Norma NBR 14.653-3/2004
apresenta a Tabela 2 com a definicdo da pontuagado para cada parametro.

Neste Trabalho foi obtida a pontuagéo abaixo:
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‘ Pontuacio para fins de classificacdo das avaliacGes gquanto ao grau u de _11

L fundamentacéo ]
Especif_icagées das o ontuagao
Item Av'aha!goes de Condicéo pt Condigéo pt Condicao pt do imovel
iméveis Rurais Avaliado
Numero de dados _
01 L de mercado - r?;\(:::;)()ef)no 18 >=5 9 - =
l fetivamente utlllzad
Qualidade dos dados ! | \
colhidos no mercado \ | - Minoria ou
02 de mesma exploragéo Todos 1= \ Maiona i auséncia 0 7
conforme em 5.1.2 L , ,
Visita dos dados de \l \ \ | \
mercado por L Minoria ou |
03 engenheiro de Todos \’ 10 I\ Maioria | 6 suslineia ‘ 0 6 ]1
avaliagdes l \
Critério adotado para | | e(ézisu‘)odeor \ re(é;?t?odeor Cqmol ‘
04 | avaliar construcdes e Iaﬁlh: 5 lla?waillhg 3 (\:/:nfave ! 3 5 ,
instalagoes ezpeciﬁca Ii er)peciﬂca a:e?(;m: ’
1 | L I
‘ Critério adotado para l\ \ Por caderno v(a:r?;lol
05 l avaliar produgdes Conforme 10.3 \ 5 de 3 5 n{forrené 3 5 !
‘ vegetais ‘ | \ precos anexo; i ‘
l— | Apresentaggo do " j
06 )Laudo conforme secéd Completo ‘ 16 simplificado 1 } ‘ } 16 |
‘ Tratamento l iEermentos |
Utilizacdo do método s por fatores, |
cientifico, Outros \
07 comparativo direto de conforme 7.7.3 15 ‘ conforme em \ 12 tratamentos 2 15
‘ dados do mercado & Bnexo A 77.2 e Anexo \
{
Fotogréfica ll 2 - t\ - . ] l
isciificastio 858 | coodanades | | ool | “\
08 dados amostrais geodésicas ou 5 a;gsi? g: ‘ !
' geogreficas loca?iza ao

Documentagéo do fotografica
avaliando que permita
sua identificacéo e

localizagédo

Coordenadas
geodésicas ou
eograficas

Certiddo

‘\ Croqui de
| jocalizagéo

dominial ‘
\ Documentagéo do atualizada
| imovel avaliando Levantamento | \
10 | apresentada pelo topografico ]
\contratante refere-se @  planimétrico \ o | topogréafico
de acordo com | 1 planimetrico
!

as normas

De acordo com as Tabelas 1 e 2. o presente laudo de avaliagéo enquadra-se

no Grau Il quanto a fundamentacao.

Quanto & precisdo da presente avaliagao, onde se adotou O
Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme dados apresentados

temos que a preciséo € de Grau lll.



7 - METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Para a presente avaliagéo, sera utilizado, para o Valor da Terra

Nua — VTN, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em virtude de ndo existir Benfeitorias, tanto Reprodutivas como
Nio Reprodutivas, portanto niao serdo avaliadas: CONSTRUCOES,
INSTALACOES, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, CULTURAS COMERCIAIS,
RECURSOS NATURAIS E OBRAS OU TRABALHOS DE MELHORIA DAS
TERRAS. Como também MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS
AGRICOLAS e SEMOVENTES.

Desta forma, como frisado acima, nao serdao avaliadas as
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS da area
integrante do Levantamento Planimétrico da Estrada Municipal BBD — 472, do
Municipio de Bebedouro/SP.

Os casos de Estradas Rurais e similares que s&o Serviddo de
Passagem nao possuem dados comparativos no Mercado de Compra e Venda
e devem ser considerados € analisados de todos os aspectos possiveis, tanto

fisico como funcional, para a perfeita avaliac@o.

Esta avaliagdo observa e atende as recomendagdes constantes
das Normas Brasileiras Registradas — NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -3
publicado pela ABNT — Associacio Brasileira de Normas Técnicas e das
instrugdes Técnicas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias de

Engenharia.

A Avaliagdo enquadra-se como um ¢aso de Fragmentagao, e estes

n&o possuem similares no mercado de compra e venda.

f = aValV. b}
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8 — CRITERIOS DA AVALIACAO

Os célculos do Valor da faixa de terra da Estrada Municipal
BBD - 472 sera baseado nas Normas Brasileiras em especial a NBR 14.653 -
Avaliacao de Bens parte 1 (Procedimentos Gerais) € 3 (Iméveis Rurais) da
ABNT —Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

O calculo do Valor Total da faixa de terra sera dividido em 03

(trés) partes conforme especificado a seguir:
1) Valor referente a faixa de Terra Nua
2) Benfeitorias N&o Reprodutivas (Edificagdes) guando existirem

3) Benfeitorias Reprodutivas (Culturas) quando existirem

Deste modo, tem-se a seguinte formula:

VI = VTerra Nua + VB + VC onde:
VI = Valor Total da Faixa de Terra
VTerra Nua = Valor da Terra Nua
VB = Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagdes)

VC = Valor das Benfeitorias Reprodutivas (Culturas)
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9 — VISTORIA:

Atendendo solicitacdo da Prefeitura Municipal de Bebedouro/SP
realizamos, em 05 de abril de 2.022, Vistoria Técnica “in loco” para fins de
Avaliacdo das Terras constantes do Levantamento Planimétrico da Estrada

Municipal BBD - 472, com area total de 1,1872 hectares do Municipio de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo.

9.1 - DADOS GERAIS:

a) CARACTERIZACAO DA REGIAO E DO MUNICIPIO:

O municipio de Bebedouro esta localizado na Regido Norte do
Estado de S&o Paulo, com as seguintes cidades limitrofes: Colina, Monte Azul
Paulista, Pirangi, Taiuva, Taiagu, Taquaral, Pitangueiras, Viradouro, Terra
Roxa e préximo as cidades de Barretos, Olimpia, Paraiso, Vista Alegre do Alto,
Olimpia, Severinia, Cajobi, Palmares Paulista, Embauba, Catanduva,
Jaboticabal e Sertdozinho, distante 379 Km da capital do Estado e dos maiores
Centros Consumidores Regionais que sa0: Sao José do Rio Preto em 110 km
e Ribeirao Preto em 80 km. A area do municipio segundo o IEA — Instituto de
Economia Agricola € de 67.400,00 ha ou 674,00 Km* e segundo o IBGE é de
68.251,10 ha ou 682,511 Km?. A sua fundagao foi em 03 de maio de 1.884.
Recebe o apelido carinhoso de “Cidade Coragao.

O municipio é formado pela Sede e pelos distritos de Botafogo &
Turvinia e pelo Povoado de Andes.

O municipio e a regiao apresentam um relevo que varia de
levemente ondulado a plano, com pequenas areas onduladas, com solos
profundos de textura media a arenosa, sem impedimento para exploragéo

agropecuéria, com excelente permeabilidade, infiltragdo e drenagem, sendo



constituido predominante dos solos pertencentes ao grande grupo Latossolos
Vermelhos em sua maioria e Argissolos Vermelho-Amarelos em sua minoria. A
Fertilidade dos solos da regigo é variavel de média a baixa, com necessidade

de correcdo, apresentando — s€ na sua maioria como Solos Agricultaveis.

Classificando a maioria dos seus Solos Agricultaveis em Classe |

e |l de acordo com a Capacidade de Uso dos Solos.

As atividades principais quanto a ocupacéo do Solo do municipio
e da regido sdo as culturas de Cana de acucar e de Citros, principalménte nos
citros: as culturas de Laranja e de Lima Acida — Tahiti. O municipio possui
como atividades principais quanto a ocupagao do solo as seguintes culturas e
suas areas: Cana de agucar - 43.110 ha, Citros em geral — 7.292 ha (Laranja —
7224 ha, Lima Acida Tahiti — 63 ha e Tangerinas Ponkan e Cravo — 05 ha),
Soja — 2.500 ha, Milho - 610 ha, Amendoim — 1.200 ha, Sorgo — 100 ha,

Seringueira — 191 ha, entre outras.

Em decorréncia dessas ocupagoes, temos para absorver a
producao de laranjas, inimeras Industrias de Suco Concentrado Congelado na
regiao como: LOUIS DREYFUS COIMBRA — LDC em Bebedouro, CUTRALE
em Colina e Uchoa e CITROSUCO e FACHINI em Catanduva, com diversas
Camaras Frias da CONFRIO e também indmeras Casas de Embalagem
instaladas por varios municipios, estando ©0 setor citricola com bom
desenvolvimento no periodo, € tudo indica que o ano de 2.022 devera ser um
bom ano para a Citricuitura Paulista. O municipio de Bebedouro conta
atualmente com excelentes investimentos da multinacional CARGILL com a
instalagdo concluida de uma grande e moderna Fabrica de Produgdo de

Pectina Citrica que se encontra em funcionamento pleno.

A grande produgdo dos mais 40.000 hectares de cana de
acucar do Municipio esta sendo adquirida em sua totalidade por varias Usinas
(Industrias Sucroalcooleiras) instaladas em outros municipios da regido, nac

existindo unidade instalada no municipio de Bebedouro.

Esperamos que para um futuro bem préximo alguma Empresa do

Setor instale uma Usina Sucroalcooleira no municipio de Bebedouro.



A tendéncia para a cana de agucar para este ano agricola se
mostra com melhores resultados em virtude das secas prolongadas nos anos
anteriores que provocaram quebras de safras e melhoria no consumo interno,

mantendo bons pregos.

O municipio de Bebedouro estd inserido na Bacia do Baixo
Pardo/Grande, porém uma parte da area do municipio esta localizada na Bacia
do Turvo/Grande. O principal Corrego da cidade é o Cérrego Bebedouro, que
tem como afluentes o Cérrego da Consulta e o Cérrego do Retiro, que séo os
responsaveis pelo abastecimento da maior parte da agua potavel distribuida a
populagao.

Além destes, estdo presentes no municipio: Cérrego do Cocal,
Cérrego do Sucuri, Corrego da Onga, Cérrego do Lambari, Coérrego do
Mandembo, Cérrego das Areias, Corrego Botafogo, Corrego Preto, Corrego do
Caigara, Corrego dos Bois, Cérrego Parati e o Rio Turvo, que é o principal Rio

do Municipio.

Os corregos séo de pequena vazao em sua maioria, necessitando
de recomposicéo florestal em boa parte de suas margens € estes corregos
estdo com suas aguas distribuidas em 20 microbacias. Em alguns destes
corregos devido ao assoreamento constante de muitos anos tem que ser
realizados servicos urgente de drenagem e limpeza do leito para a perfeita
canalizaggo e condugao das aguas, como 0s servicos de drenagem €

desassoreamento que estavam sendo realizados no Cérrego do Mandemb

O Municipio de Bebedouro contava com 7,76% de éreas de
Vegetagao Nativa (APP e Reserva Legal), segundo dados do LUPA 2007/2008.
Este numero ja pode ser considerado maior em virtude da recomposicéo de
varias APPs de inumeros corregos das 20 (vinte) microbacias do municipio,
que vem sendo realizada pelos produtores rurais, com a colaboragdo de
projetos. Como se sabe ainda vai ser preciso criar melhores mecanismos por

parte dos 6rgaos oficiais para a perfeita regularizac@o ambiental.
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A regido tem uma boa maiha viaria, tanto asfaltada como em
terra, entre as principais rodovias estaduais temos: a SP-326, SP-322, SP-351,
SP-353 e SP-323, com boas condigdes de trafego.

O Municipio de Bebedouro tem uma malha viaria de 443,70 km e
as principais estradas vicinais sdo: SP-351 — Botafogo asfaltada, SP-351 —
Botafogo em terra, Bebedouro-Monte Azul Paulista em terra, Bebedouro-
Ibitiuva em terra, Bebedouro-Terra Roxa em terra, Bebedouro-Colina em terra,
Bebedouro-Viradouro em terra, Bebedouro-Taiagu em terra, Botafogo-Turvivea

em terra, Bebedouro — Andes asfaltada, entre outras.

A populagégo do municipio de Bebedouro, segundo estimativa do
CENSO - 2.020 do IBGE foi de: 77.555 habitantes e temos que a de 2.021
uma populagado estimada em77.612.. No CENSO - 2.010 do IBGE, a
populagéo era de 75.035 habitantes, sendo que 71.503 habitantes estavam na
area urbana (95,30%) e 3.532 habitantes estavam na area rural (4,70%). De
2.010 para 2.020 o aumento da populagdo do municipio de Bebedouro foi de

2 520 habitantes, ou seja, um crescimento populacional de 3,36% no periodo.

As estimativas do IBGE para os anos de 2011 e 2012 apresenta
variacdo minima da populacéo de Bebedouro, sendo julho/2011 - 75.052
habitantes e julho/2012 — 75.069 habitantes. Segundo os dados do IBGE -
Estimativas de Populagédo em 2.018 a populagédo do Municipio de Bebedouro
era de 77.436 habitantes. Com Densidade de 113,6 hab./km?

IDH: 0,780 (alto).
PIB (IBGE/2.018) — 2.748.338.325 mil.

O municipio conta com uma estrada de ferro desativada a muitos

anos, energia elétrica, telefonia, internet.

P
2
<
D
(&)

-~ GRS



Tem 11 Agéncias Bancarias e €& sede da Credicitrus -
Cooperativa de Credito Rural, que conta com inUmeras agéncias espalhadas
pelo Estado de Sao Paulo. Como também & sede da Coopercitrus — maior
Cooperativa Agricola do pais, com mais de 12.000 cooperados, da UNICANA —
Associacdo de Produtores de Cana de Agucar, além de outras revendas de

produtos Agropecuarios como: Casa Sao Francisco, Nova Era Agricola.

Conta com Sindicatos: Patronal, dos Trabalhadores Rurais enire

outros, também é Sede de Foro, Delegacia Regional de Policia entre outros.

O municipio conta com uma nova Fundacdo denominada de
Fundacéo Credicitrus — Coopercitrus congregada a Fundacao de Pesquisa -
FUPAB, em substituigdo a Estacao Experimental de Citricultura de Bebedouro,
onde sera instalada uma nova Instituicio de Ensino ligada ao Agronegécio e
também possui 02 Instituicdes de Ensino Superior, a UNIFAFIBE e o IMESB. A
UNIFAFIBE e o IMESB possuem Curso Superior de Agronomia em atividade,

além de inimeros cursos de graduagao.

O municipio tem na sua estrutura fundiaria um total de 1.256
propriedades rurais (Dados LUPAJIEA), sendo 75% destas propriedades

menores que 4 modulos fiscais (56 hectares).

Dados geograficos:

Latitude = 20°56'58" SUL

Longitude = 48°28'45” OESTE

Altitude = 573 m

Fuso Horario= Hora de Brasilia (UTC-3)
Densidade Populacional= 113,6 hab./Km?

o-p P

=
R
O 2



9.2 - CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO DA AVALIACAO

A area avaliada de 1,1872 hectares ou 11.872,40 m?, da
Estrada Municipal BBD — 472, localizada no municipio de Bebedouro tem uma
topografia que varia de levemente plana a ondulada, com solos tipo arenosos €
bem profundos, sendo que esta area é localizada: parte na meia encosta e

parte na baixada.

Classificacdo dos Componentes dos Iméveis Rurais do Municipio de

Bebedouro:

)] Terras:

l.a) Capacidade de Uso:

O sistema de capacidade de uso é uma classificagdo técnica,
representando um agrupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a
localizagdo ou as suas caracteristicas econémicas da terra: diversas
caracteristicas e propriedades sao sintetizadas, visando & obtenc&o de classes
homogéneas de terras, em termos de proposito de definir sua maxima
capacidade de uso sem risco de degradagéo do solo, especialmente no que diz
respeito &4 erosao acelerada. Constitui-se de base de planejamento para a
utilizagdo e manejo do solo agricola no Estado de Sao Paulo, conforme o
Decreto Estadual n° 41.719, de 16 de abril de 1.997, que respalda
tecnicamente a Lei n° 8.421, de 23 de novembro de 1.993, que altera a
redacgéo de dispositivos da Lei n°6.171, de 04 de julho de 1.988.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis

hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses € Unidades.
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I.Lb) Uso do Solo:

Quanto ao uso do solo para as atividades agricolas do Municipio
de Bebedouro/SP temos a exploragao principal da cultura de cana de agucar €
cultura de citros em sua maioria e na minoria temos: cultura do amendoim, da
soja, do milho, do sorgo, de seringueira, de café, da mandioca, de eucaliptos,

pastagens e fruticultura e horticultura em geral.

l.c) Fatores de Fonte:

Na presente Avaliacao foram considerados os Fatores de Fonte

como:
- Fator de Capacidade de Uso dos Solos
- Fator dos Recursos Hidricos
- Fator de Acesso €

- Fator de Localizagéolsituagéo/Disténcia
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10 — CONSULTA DE VALORES

10.1 — Tratamento e Homogeneizacao de Dados:

Planilha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores

Quadro | — Resumo dos dados dos iméveis pesquisados

Fator de Classes e Subclasses de Cap acidade nm Uso
pondera _ TR T s m ___ ___ EE
gédo % s e es w
100 88| 80 74 68 64 mo
Imovel Composica
01 30.006,00 K
02 35.409,85
03 30.052,59
04 41.405,12
05 55.096,41
06 59.189,60 o
07 49.904,55
08 19.111,09
09 23.358,88 I
10 41.322,31
11 41.322,31 ] I R
12 28.925,61 _
13 68.484,84
14 25.447,77

Indices Agronémicos (ou Fatores de Pondera
E@c:ao Franca (1.983)

¢&0) para obtencéo do valor das terras rusticas, considerando a Subclasse de Capacidade de

Uso e Situagao,
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Planilha de Homogeneizagao — Pesquisa de Valores
Quadro Il — Homogeneizagéo e Saneamento dos Dados dos Imoveis pesquisados
[ Imovel Matricula Area do Valor total do imével | Valor do hectare ~ | Situagdo escala coeficiente | Classe | Indice Fator de Valor VTN —
N imével R$ VTN de Valor % capacidade de agrondémico Homogeini- do hectare
SﬁmA_:u v\5._ R$ Uso do Solo | por fator de zagio ponderado
a 1 ponderagéo classe/situacéo
01 41.638 15.000,00 30.006,00 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 30.006,00
02 44,000 312.258,22 35.409,85 Otimal 100% | 1,00 | 100% | 1,00 1,00 35.40985 |
03 22.989 200.000,00 30.052,59 Otima/ 100% 100 | 100% 1,00 1,00 30.052,59
04 26.082 1.500.000,00 41.405,12 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 41.40512
05 15.192 200.000,00 55.096,41 Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 55.096,41 |
06 43.726 11.844.000,00 59.189,60 Otima/ 100% 100 | 100% 1,00 1,00 59.189,60
07 40.718 2.631,42 49.904,55 | Otima/ 100% 1,00 100% 1,00 1,00 49.904,55
08 40.713 29.998,27 19.111,09 Otima /100% 100 | 100% 1,00 1,00 19.111,09
09 23.000 907.000,00 23.358,88 Otima/100% | 1,00 | 100% 1,00 1,00 23.358,88 |
10 23.671 500.000,00 41.322,41 OtmaM00% | 1,00 |~ 100% 1,00 1,00 4132241 |
11 41.661 200.000,00 4132241 | Otima/100% | 1.0 1 100% | 1,00 1,00 41.32241 |
12 26.128 350.000,00 28.925,61 Otima/ 100% 1,00 ;ll 100% | 1,00 1,00 28.92561 |
13 12.182 497.200,00 68.484,84 Otima/ 100% 1,00 | 100% | 1,00 | 1,00 | 6848484
14 28.136 94.090,62 25.447,77 | Otima/100% 1,00 100% 1,00 100 | 2544777 |
- o ]




10 .02 - TERRA NUA SEM BENFEITORIAS

Devido a caracteristicas sui generis da faixa de terra objeto da

presente avaliagdo, a mesma seré eiaborada pelo levantamento de precos

calculados para o ITR - 2.022 Imposto Territorial Rural do Municipio de

Bebedouro para os Valores de Terra Nua.

Portanto o Valor da area sera levantado e considerado pela

homogeneizagdo e saneamento estatistico dos Valores obtidos pela Pesquisa

Quadro Ill - Imdveis selecionados
Imovel Imévelivalor pesquisado Imoével selecionado/aceito
N° R$/ha R$/ha
01 30.006,00 30.006,00
02 35.409,85 35.409,85
03 30.052,59 30.052,59
04 41.405,12 41.405,12
05 55.096,41 Nao
06 59.189,60 Nao
07 49.904,55 49.904,55
08 19.111,09 Nao
09 23.358,88 Nao
10 41.322,41 41.322,41
11 41.322,41 41.322,41
12 28.925,61 28.925,61
13 68.484,84 Nao
14 25.447,77 Nao
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N° de imoveis Pesquisadores 14 08
Média aritmética (M ) 39.216,92 37.293,54
L1=M-30% M (L I=Limite inferior) 27.451,84 26.105,47
LS=M+30% M (L S =Limite
) 50.981,99 48.481,80
superior)
N° de elementos pesquisados apés saneamento 08
Média aritmética apés saneamento 37.293,54
Calculo Desvio Padréo e da Variancia/Amostra Saneada (S) 7.440,38 |
Teste de Hipotese de Variancia Amostral minimo 80% 3.787,24
Tabela — Distribuicdo t de Student 1,440
MAXIMO 41.080,78
Valores Obtidos MEDIO 37.293,54
MINIMO 33.506,30
Amplitude de Variagéo entre Valor Médio e Extremos, em % 10,16

]

De acordo com a Norma NBR 14653-3/2004 temos a tabela 3

da subsecéo 9.3

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do

método comparativo direto de dados de mercado.

GRAU
Descric&o
I | I [

Amplitude do intervalo de l

confianca de 80% em torno <=30% 30 a 50% >50%

do valor central da

estimativa J

A presente avaliagado se enquadra no GRAU lil.

[ o~y
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11- FONTES

Vistoria dos Iméveis e Circunvizinhangas do Municipio de Bebedouro

Pesquisa do Mercado Imobiliario de Bebedouro através de Certides de
Matricula de compra e venda e em 6rgéos oficiais.

Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-3/2004 - Avaliagcdo de Bens - Parte 3 -
iméveis Rurais

Avaliacdo de Imoveis Rurais — Prof. Ms. Joel Gripp Jr. e outros — UFV
Vigcosa/MG

Avaliagdo de Propriedades Rurais — Manual Basico — Marcelo Rossi de
Camargo Lima — 32 Edicao

Avaliacido de Propriedades Rurais — José Otavio de Souza — Sao Paulo/SP
Avaliacdo de Iméveis Rurais — Cristiano Augusto Deslandes — Vigcosa/MG
Avaliacdo de Imdveis Urbanos e Rurais — Guilherme Bonfim Dei Vegni-Neri —
Séo Paulo/SP

Roteiro Pratico de Avaliacdo e Pericias Judiciais — Francisco Maria Neto — 42
Edicao — Belo Horizonte/MG

Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade do Uso da Terra — il
Aproximacéo 1971ETA-Escritério Técnico de Agricultura Brasil-Estados Unidos
Solos do Brasil — Hélio do Prado — 22 Edicéo Revisada e Ampliada 2001
Avaliagdes para Garantia — IBAPE — Editora PINI, S&o Paulo — 1983

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel 2010-2013 - Municipio
de Bebedouro/SP

Estacao Experimental de Citricuitura de Bebedouro/SP

IBGE — Agéncia de Bebedouro

Casa da Agricultura de Bebedourc — CATI/SAA/SP

Planta Generica do Municipio de Bebedouro

Mapa Geoldgico e Geomorfoldgico do Estado de S&o Paulo — 1981

Mapa Google e Mapa Rodoviario do Estado de S&o Paulo -DER — Edigao 2012
Levantamentos Planimetricos das Estradas Municipais - BBD 151,475 e 472
Pesquisa Internet sobre o Municipio de Bebedouro/SP

Instrugdo Normativa RFB n° 1.562 de 29 de abril de 2.015

Instrucdo Normativa RFB n° 1.877 de 14 de marco de 2.019

Hortifruti Brasil — Publicagdo CEPEA- ESALQ/USP- Ano 20-n° 211-maio 2.021

)
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12- PESQUISA DE VALORES:

A pesquisa para estimativa do Valor de Mercado foi realizada no
més de abril de 2.022, com a coleta de dados e informagdes a respeito de
negociagbes efetivamente realizadas (transacdes) e obtencdo de informagdes
de 6rgaocs oficiais estaduais e municipais de Bebedouro, como fontes

bibliograficas e de dados gerais sobre o assunto.

A amostra de dados de mercado de iméveis coletada foi de 14
elementos.

a) Valor de Mercado:

O vaior de mercado trata-se do valor mais provavel de um bem,
num razoavel limite de tempo, numa circunstancia em que o comprador
encontra-se interessado, porém n#oc obrigado a adquirir este bem, e o
vendedor encontra-se disposto a vender, mas nao obrigado, numa determinada
data, dentro das condicbes de mercado vigentes na ocasi&o. Os valores
obtidos n&o representam os valores efetivos de negociagéo, devendo ser
assumidos como valor de referéncia. O valor efetivo de negociagédo é

estabelecido de forma particular num mercado livre de compra e venda.

b) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Determina o valor de mercado de um bem o comparando com
outros similares, através de seus pregos de comercializagédo e oferta,
ponderando as suas caracteristicas analogas, adequando através do emprego
de fatores, que visam corrigir eventuais diferengas entre o bem objeto da

avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no mercado.

6000
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Desta forma identifica o valor de mercado do bem por meic de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra, conforme definido pela ABNT NBR 14.653-1 (2.001).

c) Valor da Terra Nua — VTN:

Define-se Terra Nua como o imével rural despojado das suas
benfeitorias nao reprodutivas: construgdes, instalagbes e melhoramentos e
benfeitorias reprodutivas e ambientais: culturas permanentes, temporarias e
anuais, das arvores e florestas plantadas ou nativas e das pastagens cultivadas

ou melhoradas.

d) Classificacdo dos componentes dos iméveis rurais:

d.1) Terras

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificagéo de
Uso das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra — lil aproximagao, ou o que vier a substitui-lo para
fins de avaliacac de iméveis rurais.

Quanto ao seu estagio de exploracéo atual, as terras sao classificadas

como: a) terra bruta; b) terra nua; c) terra cultivada.



13- VALOR DO CALCULO DA AREA DE TERRA NUA - BBD 151 — VTN:

13- 1 Valor Total da Terra Nua — VTN do Municipio de Bebedouro

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.293,54
Arredondamento Maximo- NBR 14.653-1 item7.71 a) maximo 1%

VTN/VALOR TOTAL/ha = R$ 37.500.00

Considerando que o Valor de Terra Nua — VTN calculado vai servir
como Valor Médio Referencial para o Municipio de Bebedouro, n&do sendo o
menor nem o maior valor encontrado, levando em consideragdo que cada
propriedade rural tem suas caracteristicas quanto a area, localizagéo, situagéo,
vias de acesso, distancia do centro urbano, hidrografia, declividade,
capacidade de uso do solo, finalidade entre outros fatores que interferem de
maneira significativa em seu preco.
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CLASSE DE CAPACIDADE DE USO VALOR em R$

| — Terras de Aptidao Agricola Boa

il - Terras de Aptidao Agricola Regular

Il — Terras de Aptidao Agricola Restrita

IV — Terras de Pastagem Plantada

V - Terra de Pastagem Natural e Silvicultura

VI — Areas de Preservagio ou Reserva Legal

37.500,00

35.500,00

29.000,00

34.000,00

24.000,00

24.000,00



14 - VALOR FINAL DA AVALIACAO:

14.01 — CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DA AREA DE TERRA
DA ESTRADA MUNICIPAL — BBD — 472
Valor Médio da Terra Nua = R$ 37.500,00

(Terras de Aptidao Agricola Boa)

Area Avaliada = 11.872,40 m2ou 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = Valor Médio da Terra Nua x Area Avaliada
Valor Total da Terra Nua = R$ 37.500,00/ha x 1,1872 ha

Valor Total da Terra Nua = R$ 44.520,00

Arredondamento Maximo — NBR 14.653 — 1 item 7.71 a) maximo 1%
Valor Total da Terra Nua = R$ 44.900,00

14.02 — CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
(EDIFICACOES) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 nao existem

Benfeitorias Nao Reprodutivas (Edificagdes).

14.03 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
(CULTURAS) DA AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD — 472

Na faixa de terra da Estrada Municipal BBD — 472 ndo existem

Benfeitorias Reprodutivas (Cuituras).

14.04 - VALOR TOTAL = TERRA NUA + BENFEITORIAS
DA _AREA DA ESTRADA MUNICIPAL BBD - 472

Valor da Terra nua = R$ 44.900,00
Valor das Benfeitorias Nado Reprodutivas = R$ 0,00
Vaior das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 0,00
VALOR TOTAL DA AVALIAGAOQ = R$ 44.900,00

GOOOZS



15- CONCLUSOES:

A presente Avaliagédo enquadra-se nos casos de Servidao
Administrativa de Imével Rural ou de Estradas Municipais, Estaduais e
Federais, ou seja, utilizagéo de fragdo de area de terra da area total do imével.

Esses casos n&o possuem similares no mercado de compra e
venda.

A Avaliagao efetuada levou em consideracdao a média dos
Valores de Terra Nua, recentemente levantados e devidamente saneados,
obtidos através de Matriculas de Compra e Venda.

Entende-se por Avaliagcédo o conjunto de operacdes afravés dos
quais podemos formar juizo sobre o valor de um bem, e no caso especifico
sobre o Valor da Terra Nua sem Benfeitorias.

O Valor também nao é uma caracteristica inerente a
propriedade em si e quase sempre depende de desejos do homem. Varia de
pessoa a pessoa e de época a época.

O objetivo da presente Avaliacdo é de aproximar o Valor do
bem em questao ao Valor Ideal, conciuindo que o Valor de um Imoével avaliado
nada tem a ver com o pregco que o mesmo possa ser comercializado.



16 — TERMO DE ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser informado, damos por encerrado o
presente LAUDO DE AVALIACAO que contém 29 (vinte e nove) paginas
impressas de um sé lado, todas rubricadas, com excegao desta ultima, que

esta datada e assinada.

Segue ainda, em anexo: Plantas e Levantamento Planimetrico
da Area da Estrada Municipal — BBD - 472, Mapa Google, Mapa DER, Mapa
das Estradas Municipais de Bebedouro, ART — Anotacéo de Responsabilidade
Teécnica/CREA/SP e fotos da Estrada Municipal BBD — 472 do municipio de
Bebedouro em folhas numeradas e rubricadas.

Bebedouro, 05 de maio de 2.022

Eng® Agr.,.,:,.,,Marc;;)jAuréli‘\o Gonzalez
CREA n° 060057494-2

Rua Valim; 616 - Cenfro '

CEP 14.701-350 — Tel. (17) 99632 1337
Bebedouro/SP
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Foto 01 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 02 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
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Foto 03 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.

Foto 04 — Detalhe - Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.




Foto 05 — Detalhe ~ Vista da Estrada Municipal BBD — 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 06 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.




Foto 07 — Detalhe - Visia da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.
Foto 08 — Detalhe — Vista da Estrada Municipal BBD - 472 do Municipio de
Bebedouro/SP.




Foto 08 — Detalhe - Vista da Estrada Munici
Bebedourc/SP.
Foto 10 — Detalhe — Vista da Estrada Munici
Bebedouro/SP.
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IMOVEL RURAL - MATRICULA N* 15,471
ASERIDES ROSARIO PITELLI ¢ s
MARIA LUIZA LUPPI PIT]

FAZENDA ANA MARIA
SULAN® 22,892

SALIM TAHA JUNIOR E
THAIS CRISTINA TAHA

R
%
i

2
%

0
2

SITIO SANTA LUZIA
MATRICULA N* 25.587
SALIM TAHA,

SALIM TAHA JUNIOR E
THAIS CRISTINA TAHA

SALIM TAHA,
SALIM TAHA JUNIOR E
THAIS CRISTINA TAHA

0 SANTA CRUZ
MATRICULA N* 15.044

ESTANCIA SANTA ROSA - MATRICULA N
JOSE CARLOS DE MAYO e shin
SORAIA IZIQUE CASSED DE MAYO.

A EEE s
T E
T 8
T NP
FH AL anon
10 MARINA H

MATRICULA N* 24.121 .-./
SAUM TAHA JUNIOR E

THAIS CRISTINA TAHA

VL RURAL (CESHEMMIDO DAFAZEMON PECAE,
MATRICULA N 23.005
LULZ FABARO ZACCARELL) CARAtA @ i CRISTINA APARECIOA SAY
GERALDO Z VA
LUEIA MARIA ZACCAREL | 3

LUCY CUIA SANTANR € 370 AUNERTO GOELHO SANFATIA JUNOR, USUFRUTO

\.‘ T NITALICIO O MARY THEREZA ZACCARELLI CUNHA & sim.

GERALDO CHRYSOS TOMO CURMA

110 SAO PAULO - MATRICULA N* 14 160

IHA BONFANTE MAYO; FATIMA SUELI MAIQ
Ik CARVALHO E SILVA 0 3/ LUIS ROBERTO
TOLEDO DE CARVALHO £ SILVA ¢ OUTRA

SITIO ANA MARIA
MATRICULAN® 23.001
SALIM TAHA,

SALIM TAHA JUNIOR E
THAIS CRISTINA TAHA

IMOVEL RURAL (OF5
MATRICULA N® 24,122
ODETE ZACCARELLI CENEVIVA

EMBRADO DA FAZE

* RECREIO)

ESTRADA MUNICIPAL BBD-472

218°39'51°
21433307
1720135"
3473329"
38°38'517
52°10'06™
48°34'06"
48°34°06"
27°4940"
7671505 623,08
Area: 11.872,40 m?
Area: 1,1872 ha
Perimetro: 2.013,41 m

Folha:

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

FOLHA
UNICA

OBJETO: DESAFETAGAO DE AREA

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

ESTRADAS MUNICIPAIS: ESTRADA MUNICIPAL BBD-472

MUNICIPIO:

BEBEDOURO
COMARCA: BEBEDOURO
DATA: 01/01/2001 ESCALA:T : 1.000

Quadro de Areas o Parmateos: o de Assinaturas:

Prop..

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ

ESTRADA MUNICIPAL BBD-472:
11.872,40 m?

esp Téc: _
RICARDO RIZZATO CO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA - 060.111.605 4
AR, - 28027230211505698
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Objeto: ESTRADA MUNICIPAL BBD-472

Proprietario;.  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDCURO

Municipio: Bebedouro Comarca: Bebedouro
Ur: Sao Paulo

Area: 11.872,40 m?

Tem inicio no vértice 1, situado no limite do Sitic Ana Maria (Matricula
ropriedade de Salim Taha, Salim Taha Junior & Thais Cristina Taha com a Area
da Fa gzenda l?ecreso (Matricula 23.005) de ps‘@pnedacs de Luiz Fabiano Zaccarelii Ci
ristina Aparecida Santi Cunha e outros; dali, segue confrontando com a Area Desn

enda Recreio com azimute 168°17'28" e uma distancia de 12,00 m até o vértice 2 , situado rnc
limite da Area Desmembrada da Fazends Recreic com o Sitic Marina {(Matricula 24.121) de
Wopnedade de Salim Taha Junior & Thais Cns*ma xar‘a deste, segue confrontandco com o Sitic
Marina com azimute 256°45'05", e uma distancia de 817,30 m, até vértice 3; deste, segue com
azimute 207°49'40", e uma distancia de 78,50 m, aié o vértice 4; deste, segue com azim
228°44'15", e uma distancia de 25,77 m, até o vértice 5, situado no limite do Sitio Mar
S:*'a Santa Cruz (Matricula 15.044) de propriedade de Sahm Taha, Salim Taha Junior

istina Taha; deste, segue confrontando com o Sitic Santa Cruz com azimute 228°3
uma distancia de 70,95 m, até o vértice 6; deste, segue com azimute 232°'§ﬂ“66“, ]
distancia de 76,98 m, até o vértice 7; deste, segue com azimute 218°38'51", e uma distancia de
64,84 m, até o vértice 8; deste, segue com azimute 214°33'30", e uma distancia de 59,68 m, aié
vértice 9, situado no limite do Sitio Santa Cruz com a Estrada Municipal BBD- 351; deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal BBD-151 com azimute 1°20°35", e uma distanciz de
21,91 m, até o vértice 10, situado no limite da Estrada M mcgpas BBD-151 com ¢ S
Cruz (Matricula 15.044) de propriedade Ge aahm Taha, Salim Taha Junior e Thais Cri
aeste, segue confrontando com o Sitio Santa Cruz com azimute 34°33'29", e uma dista
4?5?8 m, até o vértice 1i1; deste, segue com azimute 38°38°51", e uma disténcia de 66,69 m
o '\/é ice 12; deste, segue com azimute 52°10°06", & uma distancia de 78,40 m, até ¢ vértic
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este, segue com azmute 48°34°06", e uma distancia de 72,58 m, até o vériice 14, situado
%é. ite do Sitic Santa Cruz com o Smo Marina (Matricuia 24.121) de propriedade de Saiim Tah
g ior € Thais Cristina Taha; deste, segue confrontandc com o Sitic Marina, com azimut
psl

48°34°06%, e uma distancia de 21, ‘5 m, até o vértice 15; deste, segue com azimute 27°49°
em uma G;sLanma de 81,76 m, até ¢ ”f. ce 18, situado no limite do Sitioc Marina com o Sitic A
Maria (Matricula 23.001) de pr opneaade de Salim Taha, Salim Taha Junior e Thais Cri
Taha; deste, segue confrontando com o Sitic Ana Maria com azimute de 76°45'05", e
distancia de 623,08 m, até o vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerra
uma area de 11.872,40 m? ou 1,1872 ha.

=

Municipio de Bebedouro/SP, 23 de Margo de 2021.

Resp. Técnico: RICARDO RIZZATO COELHC
ENG. CIVIL Crea: 06801118054
ART: 280272302115855688

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO
CNPJ —45.709.920/0001-11
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VAR 11156
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ESTRADA M
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AGG:

ESTRADAS MU 2 AL BBD-IS 8

CIPAL U

ESTRADA MU

MUNICIPIO: IEDOURO

ZEHUA ANA MARIA
ICULA N 22092

COMARCA: BEBEDOURO

SI0 AMA BARIA
MATRICULA B 23,001

T

STRADA MUNICIPAL 880-472 DATA: 28/10/2021 ESCALA 1:5.000
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A TAMA

NATRICUA B 22502

ESTRADA MUNICIPAL BRD-151:
19.831.21 ot
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AUBLE BLU

ESTRADA MURI
1533535 10°
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ICIPAL B3D-151

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO FOLMA 12

(CULA #1° 25,507

OBJETO: PERMUTA DE AREA
NTERESSADO: EFEITURA MUNICIPAL DE BEBEOOL
iy INTERESSADO: PREFEITURA MUMCIPAL DE BEBEDOURQ
ESTRADAS MUNICIPAIS: ESTRADA MUNICIPAL BED-151 @ ESTRADA MUNICIPAL BB0-475
MuNICIPIO: BEBEDOQURO
COMARGA: BEBEDOURO
THAIS CRISTINA TAHA [P N—

DATA: 01/01/2001

Qusers o Assm e

Z:S>z:z_n_12.ma9_u‘
19,81

¥,

TURA HUNICIPAL DE GEBEOGURG: v

e - Rt .
831,210 m? CARDD
: 1,9631 ha

333533 m

SALIM TAMA JURIOR €
TRAIS CRISTINA TAYA

10 - MATRICULA N° 33 505
AU DALHO AGROPASTORL L1OA

A CRUZ - MATRICULA N* 24,124
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_ Anotac3o de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sédo Paulo

1. Responsiavel Técnico

MARCO AURELIO GONZALEZ

Titulo Profissional:

Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

Resolugéo n° 1.025/2009 - Anexo i - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230220683946

RNP: 2602175390
Registro: 0600574942-SP

Registro:

- 2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

CPF/CNPJ:45.709.920/0001-11

Complemento:

Cidade: Bebedouro

Data de Inicio: 01/03/2022
Previs&@o de Término: 10/05/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Agricola

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURO

Enderego:  Praca JOSE STAMATO SOBRINHO N°: 45
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Bebedouro UF: SP CEP: 14701-009
Contrato: Celebrado em:  01/03/2022 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 9.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acéo Institucional:

r——————— 3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Praga JOSE STAMATO SOBRINHO N°: 45

Bairro: CENTRO

UF: 8P CEP: 14701-009

Codigo: AVALIAGAC
CPF/CNPJ: 45.709.920/0001-11

4. Atividade Técnica

Elaboragdo
1

Avaliagdo Producio

Quantidade Unidade

4,70380 hectare

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

6. Declaracbes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe

ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS, ARQS. E ENGENHEIROS
AGRONOMOS DA REGIAO DE BEBEDOURO

8. Assinaturas

=) Declaro-serem verdadeiras-as informagées acima Ve P
E sl I ) | ¥

/} .
MARCO AURE;,tq:ééﬂiAg,ﬁ‘z PF: 981.619.208-00
VA V5 e B

N i i

L
s

o - -
PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDOURQ - CPF/CNPJ: 45.709.920/0001-
/ 1

V]

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 04/05/2022
Impresso em: 05/05/2022 10:48:02

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vincuio contratual.

Www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

I CREA-SP

|

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230220683946 \Vers3o do sistema

S o~
[ : O tied (\'\)
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Pagador
MARCC AURELIO GONZALEZ
CPFICNP.J Registro
881 =0 0600574942
Linha Digitaval

0120.00008 02802.718029 20983.257177 ¢ 89840000008878

o T A o vt i G et s v i S s s s
&
R T U RN e v e U desh L v w1

Nro Carrinho Nosso Ntmero
4604794 28027180220993257
Data Emissio Data Vencimento Valor

04/05/2022 13/05/2022 RS 88,78

% Banco Do BRasiL | 001-9 | 00190.00009 02802.718029 20993.257177 9 89840000005873
cs! g Pagamento 2 Data de Vencimento

AGAVEL EM QUALQUER BANGO ATE O VENCIMENTO

0 Be NPJ

Vaior Cobrado

T
\ 1
| &'\



04/05/2022 - BANCO DO BRASIL - 12:01:37
657106571

0002
COMPROVANTE D= PAGAMENTC DE TITULOS
CLIENTE: MARCO AURELIO GONZALEZ *
AGENCIA: 6571-4 CONTA : 301.643-3

0019000OO90280271802920993257177989840000008878
BENEFICIARIO:

CONSELHO R EA E S p - CREA-SP

NOME FANTASIA:

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO

CNPJ: €0.985.017/0001-77

PAGADOR :

NR. DOCUMENTO 50.401
NOSSO NUMERO 28027180220993257
CONVENIO 02802718
DATA DE VENCIMENTO 13/05/2022
DATA DO PAGAMENTO 04/05/2022
VALOR DO DOCUMENTO 88,78
VALOR COBRADO 88,78

Central de Atendimento RBR

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacicnais.

SAC BB
0800 729 0722
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de

produtos e servicos.

Cuvidoria
0800 728 5878

Reclamacoes nao solucionadas nos canais

o8

abituais agencia, SAC e demais canais de

atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala

0800 729 0088

\
v

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.




1. Responsivel Técnico

ARCO AURELID GONZALEZ

tulo Profissional:

g
[ 7Y
i

Engenheiro Agrénome

=

Mpresz Contratada:

ART de Cbra
Localizador:

RNP: ,26Q21 75390
Reg&smad

Regctr'é

MUNICIPAL DE BEBEDOURO
TAMATO SOBRINHO

Complemento
Cidade: Behed

o'

i

%21488556

600574942-Sp

N°: 45
Bairro: CENI’R :f

=N

Cidade: Bebedeuro 3
Data de inicio: 01/03/2022
0/e5/2022

Geogréficas:

visdc de Tér 1ino: 11

Q
o

ocrdenadas

Finalidade: A gricola

Proprietéric: PREFEIT

i\

A MUNICIPAL DE BEBEDQURG

ouro UF; sP : CEP: 14701-008

Contrato: Celebrado em:  01/03/2022 V’”C“l}"‘,dal‘im n®

Valor: RS 8.009,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direitof Pﬁbﬁco

Ag&o Institucional:
r—————— 3. Dados da QObra Servico £

Enderego: Praga JOSE STAMATO SCBRINHO ',;: N°: 45

WL
Complemento: o vBalrro CENTRO
{"Q)

UF: sP

CEP: 14701-00g

Cddigo: AVALIACAD

CPF/ICNPJ: 45.708.520/060

4 _a
111

e 4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
-
Ly,
Elaboragio ?Q »
1 Avaliagdo A 4,70380 hectare
w2ty
N 4 ot doagia ADT
APOS & Conciuséo Lra$%'§aadea fecnicas ¢ profissional devers proceder & vaixa desta AR?
L) 7% EN
e i
P o WY
————— 5. Obsarvagdes ~
2 e
e
6. Declaragdes P, ) y
Acessibilidede: Declaro atandi’q‘lea‘o as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de aaZemnrn de 2004,

7. Entidade de C;as,ief

7 43
ASSCCIACAO Do; ENGERH HEIROS, ARQS. E ENGENHEIROS
AGRONOMOS DA ?Eémo DE BEBEDOURO

Impresso em: OA/O‘;‘?[:?r ;2& 43:48
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iarco Aurelio Gonzalez

LR

Brasileiro, Casado, natural de Taidva/sp
Rua Valim, n° 616, Centro - CEP 14701-35¢0 - Bebedouro/sp

!/
{

Telefone: (17) 99632-1337 - e-mail: marcaugonzaiez@gmail.com
Engenheiro Agré:

)
! gronomo - CREA 0600574942

FORMACAOQ

* Graduado em Engenharia Agronbmica pela Universidade

Estadual Paulista - UNESP - Campus Jaboticabal/sp -
conclusdo em 1975,

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

976-2014 -~ Secretaria da Agricultura do Estado de Sio

itido em 1976 por concurso publico como funcionario da
retaria de Agricultura do Governo do Estado de S3o Paulo.
uncionario da Secretdria da Agricultura do Estado de S&o
Paulo, CATI - Coordenadoria da Assisténcia Técnica Integral,
ge 1976 3 2.014, nos seguintes cargos:

e Engenheiro Agronomo

e Chefe de Casa de Agricultura

¢ Supervisor Sub-Regional

e Delegadc Agricola

» Diretor de Divis&o Agricola

QUALIFICACOES E ATIVIDADES COMPLEMENTARES

Cialista em Citros, pericias rurais, avaliacBes e

VU n

em indmeros cursos teécnicos, congressos
eventos agropecudrios durante 47 anos de carreira.

EXECUCao de centenas de cursos de treinamentc am
formagdo de monitores de pragas e doengas de citros.

= Elaboracio de centenas de laudos técnicos, pericias e
avaliacdes.

= Consultor técnico em agronegdcios.

= Perito judicial em inGmeros processos.

@
1D O

®



adn de S50 faula
wbebedouro sp.gov

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS

I - IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

CONTRATAMTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBEDQURO, inscrita no CNPJ/MF SOb 0 n° 45.709.920/0001-
sediaca & Praca José Stamato Sobrinho, n° 45, Centro, nesta cidade de Bebedouro, Estado de SGo
Paulo, neste ato representada pelo prefeito municipal LUCAS GIBIN SEREN, brasileiro, casado, prefeito
municipal, residenie e domiciliado nesta cidade;

CONTRATADC: MARCO Al URELIO GONIALES, brasileiro, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF/MF sob o

ne 983.&?9.2@8-00, portador da cédula de identidade RG sob ne 6.271.927, devidamente inscrito
peranie o CREA 060057494-2 Sp, Inscric&o no INSS/NIT sob n.° 112 400.196.9C, residente e domi ciliade ng

Rua Valim, nc 616, Cenftro, nestg cidade e comarca de Bebedouro/sP, estado de S&o Paulo

As portes coima identificadas tém, entre si, jusio e gcerfado o © presente Coniraio de Prestacdo de
Servicos, gue se regerd pelas clausulas seguintes e pelas condicdes de preco, forma € fermo de

pagamenic descritas no presenie.
i1 - DO OBJETO DO CONTRATO

objeto do presente contrato o prestac&o de servicos no Departamento d & Agricultura Abastecimento

[REN

D

Meio Ambiente, consistente ng eicboracao d 3 (trés) laudos técnicos de avaliagdo, destinados &

i

afericdo de parametros para permuta de drea constante das estradas mun.c:p@.s BBD-151 e BBD-47

~i
@]
D

desafetacdo da drea referente G estrada municipal BBD-472, para fins de thdimemo com urgéncia,

2

CGS GUToS

@]
O
a
s

rito civil 14.0208. 0030013/2020-2, sendo prestado por parte do CONTRATADO.

F lgualimente objeto do presente contraio o prestacdo de servicos no Departamento de Arrecadg Tolele}

e Tribuios, consistente na elaboragdo de um Eaudo técnico relativo ao levantamento do VTN (Valor de

Yua} madio para o Muni licipio de Bebedouro, de acordo com a Instru¢cdo Normativa da Re ceiia

Federal do Brasil {RBF) n.° 1877 de 14/03/2019, para fins de apuracdo e eventual arbitramento da Base
0

] i 1 T TR

Ferritorial Rural (ITR), sendc prestado oor parte do CONTRATADO.

chresumo, c CONTRATADO deverd enfregar & Municipalidade, 4 {quatro) laudos.

“Deus seja Louvade?”




a) Manrte:, enauanto perdurar o presente instrumento,

conduta compativel com as funcoes

exercidas

D) Curmrprr integralimente o disposto neste contraio;

Gl Presiar servicos junto qo Departamento de Agricultura AboSTecime o e Meio Amb:m? e
Depariamenio de Arrecadacdo e Tributos, conforme as instrucdes do CONTRATANTE, com zelo e
prestezg

o} viarter o sigilo sobre as informac c0es e condicdes apuradas duranfe o desempenho dos
frabalhos

IV -DAS CERIG Af; ES DO CONTRATANTE
SGo deveres d CONTRATANTE:

a) Reaiizar o pagamento, conforme o disposto na cldusuic V deste contrato:
o) Fornecer ao CONTRATADO toda g estrutura necessdria, consistente em matericis, equipamentos
informagdes, necessaria & execucdo dos Servigos;

V~-DO VALOR,
O valor total o ser pago serd de R$ 17.000,00, (dezessete mil) da seguinte forma:

v

ifario de RS 3.000,00 (irés mil) recis para cada laudo de avaliacdo, que no total ser@o 03

> aferic@o de parametros pbara permuta de drea constante cas estradas municipais
& desafetfacGo da drea referente g estrada municipal BBD- 472, para fins de

urgéncia, gos autos do in quérito civil 14.0208.0030013,/2020- 2.

V.2.) O valor unitdrio de R$ 8.000,00 (oito mil reais), consistente na elaboracdo de um laudo técnico

VO ac levantamento do VIN (Valor de Terra Nua) médio para o Municipio de Bebedouro, de
acorco com a instrucdio Normativa da Receito Federal do Brasil (RBF) n.° 1877 de 1 14/03/2019, para fins
de apuracdo = eventual arbiframento da Base de Cdlculo do Imposto Territorial Rural (ITR), sendo
oresiadc por parte do CONTRATADO.

“Deus seja Louvado”




"”‘O\ b
s aosifens V.1 e V.2, ser@o quitados ne opoertunidade dg conclu
cendsitc em conta bancdria, no 3anco do Brasil S.A.L gén

7. emnome do contratado.

idos pelo CONTRATADO

V.4). DR valor acima, o CONTRATANTE estg auiorizada c refer o INSS, 1SS o R dev
entes nos termos e prazos da legisiacdo vigente.

VI-DOS MOTIVOS JUSTOS FARA A RESCISAC

S&o motvos justos para a rescisdo deste instrumento, peio CONTRATANTE, os seguintes atos:

a) NGo cumprimento, peio CONTRATADC, das obrigacdes estabelecidas s neste contrato:
b) Decorrente de for ‘Ca maior;

S&o motivos justos para rescis@o deste instrumento, pelo CONTRATADO, os se juintes atos:

a) O n&o cumprimento, pelo CONTRATANTE, das obrigagdes estabelecidas n neste contrato;
D) Decorrente de forca maior.

VIl - DA RESCISAQ DO CONTRATO

Case hajo interesse na rescis@o do confrate, a parte interessada notificard a ouirg, por escrito, com

(A i

A TesCisGo dio pressnte instrumento nac extinguird os direitos e obrigagdes que as partes fenham entre s

©C CONTRATADO ndo possuird nordrio fixo de entrada e saida, uma YeZ que ndGo existird vinculo

empregaiicic, devendo, entretanto, executar os servicos de forma efetiva e com prestezqg

Para dirimir guaisguer conirovérsias oriundas do presente contrato, as partes elegem o foro da

comarca ce Bebedouro/SP, com a rendncia de qualquer outro, por mais priviiegiado que se

“Deus seja Louvado™

o
ncia: 6571-9, conia coerrente n.°

’
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e

P

Por estarern gssim justos e contratados,

juntamente com 02 [duas) testemu has.

Bebedourc/sp, 01 de mar¢co de 2022,

LUCAS GIBIN SEREN

Prefeito Municipal de Bebedouro

Bebedouro

Testemunhg Testemunha
RG ' RG

Assincturg Assinaturg

“Deus seja Louvado®




