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LEI COIVIPLEIVIENTAR N2 90 DE 04 DE ABRIL DE 2012

Regulamenta as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS -, conforme artigo 36 da
Lei Complementar n. 89/2011, bem como as normas para regularizacao fundiaria
das 4reas ocupadas ou néo, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Bebedouro, usando de suas atribuicdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promuiga a seguinte Lei:

Capltulo | - Disposi¢coes Preliminares

Art. 12 Ficam definidas por esta lei complementar as dtretrlzes gerais para mstltwgao das
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem como as normas para regularizacao
fundiarias das areas ja ocupadas.

"Art. 2°2 A régulamentagéo das ZEIS tem por objetivo:

I - estabelecer condicOes urbamst:cas espemals para a urbamzagao e regularizacao
fundiaria dos assentamentos precarios;

I} - ampliar a oferta de terra para produgaoc de Habitag&o de Interesse Social - HIS;

Hi - estimular e garanfir a participagao da populagéo em todas as etapas de implementagao
das ZEIS.

Art. 32 As ZEIS integram o perimetro urbano do municipio e 6u areas de expansao urbana -
e devem possuir infra-estrutura e servi¢os urbanos ou garantir a viabilidade da implantagcao
prioritaria de infra-estrutura, equipamentos urbanos e comunitarios, visando a melhoria da
qualidade de vida da populacao, obedecendo a seguinte classificagédo: .

I - ZEIS 1: areas publicas ou privadas ocupadas primordialmente por populacac de baixa
renda, em parcelamentos, loteamentos irregulares ou clandestinos, onde exista interesse
em se promover a regularizacao juridica da posse, a legalizagdo do parcelamento do solo
e sua integracao a estrutura urbana;

I - ZEIS 2: terrenos nao edificados, subutilizados ou nfo utilizados, que por sua
localizagdo e caracteristicas sejam de interesse para |mplantagao de Programas de
Habitacao de Interesse Social - PHIS.

§ 12 Considera-se habitagéo de interesse social aquela destinada a populagao de baixa
renda que viva em condigbes de habitabilidade precaria.

§ 22 Considera-se populagdo de baixa renda as familias com renda estabelecida nos
programas federais e estaduais de habltagao de interesse social, com até 6 (seis) salarios
minimos.

§ 32 As ZEIS 1 e ZEIS 2 estio delimitadas no mapa do municipio que compde o Anexo 1,
parte integrante desta lei complementar.
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Art. 4° Nao poderao ser beneficiarios de unidades habitacionais em ZEIS 1 e ZEIS 2,
proprietarios, promitentes, compradores, cessionarios, permitentes cessionarios dos
direitos de aquisicdo e detentores do regular dominio Gtil de outro lote de imdvel urbano ou

rural.

Art. 52 A delimitacdo de novas ZEIS 1 e 2 ocorrerdo quando da revisao do Plano Diretor,
ou mediante interesse publico devidamente comprovado, desde que haja ‘aprovagao pela
Camara Técnica de Legislacao Urbanistica e pelo Conselho da Cidade.

Art. 62 Os planos de urbanizacdo das ZEIS deverdo ser elaborados com base em diretrizes
estabelecidas pelo Executivo municipal, respeitadas as exigéncias legais.

Art. 72 Os projetos destinados as ZEIS e Empreendimentos de HIS nao ficardo isentos de
analise quanto aos impactos que possam causar ao meic ambiente.

Capitulo Il - Zona Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1
Secao | - Objetivos
Art. 82 A regulamentac¢do das ZEIS 1 tem por objetivo:

| - reqularizar juridica e urbanisticamente dreas ja ocupadas por populagéo de baixa renda
familiar que exijam tratamento especifico na definicdo de parametros de uso e ocupacac
do solo;

II - fixar a populacao residente nas ZEIS 1 criando mecanismos que impecam processos
de expulsao indireta decorrentes da regularizag¢ao juridica e urbanistica;

il - viabilizar técnica e juridicamente a participacao das Comunidades nos processos de
urbanizagdo e regularizagdo juridica de seus assentamentos, através da criagdo de
Comissdes ou Associacbes de Moradores;

IV - corrigir situagdes de riscos decorrentes da ocupacdo de areas impréprias a
construgao, com a relocagdo sem a execucado de obras necessarias;

V - melhorar as condigbes de habitabilidade através da elaboragdo de planos de
investimentos em equipamentos urbanos e comunitarios.
Sec¢éo Il - Do Plano de Urbanizacao

Art. 92 As ZEIS 1 deverao ser objeto de planos de urbanizacdo que preservardo, sempre
que possivel, mantendo a tipicidade e as caracteristicas locais do assentamento e, sempre
gue possivel, as edificagcbes existentes.

Secdo lll - Da Legalizacdo

Art. 10. Para regularizacéo juridica da ZEIS 1, o Poder Executivo utilizara os meios legais
existentes: _
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| - nas areas publicas, sera utilizada a concessdo de direito real de uso, onerosa, firmada
por prazo maximo de 50 (cinquenta) anos, prorrogave! por igual periodo;

Il - nas areas privadas seréo'ut.ilizados 0s institutos juridicos e politicos previstos no inciso
V do artigo 42 da Lei Federal n. 10.257/2001 que melhor couber.

Sec¢ao IV - Do Parcelamento do Solo

Art. 11. O projeto de parcelamento do solo da ZEIS 1 sera aprovado pelo municipio a titulo
de urbanizacdo especifica de interesse social, de conformidade com as Leis Federais n.
6.766/1979, 10.257/2001, Medida Provisodria n. 2.220/2001 ou outro diploma que a venha
substituir e a legislacao municipal pertinente.

Art. 12, Para cada ZEIS 1 o parcelamento do solo sera definido em fungao da
especificidade da ocupacao existente.

Paragrafo tnico. Nas edificacdes desta area somente poderd constar pavimento térreo ou
um térreo € mais um pavimento, sendo vedada a construgdo de mezanino.

Capitulo lll - Zonas Especiais De Interesse Social 2 - ZEIS 2
Secéo 1 - Dos Objetivos

Art. 13. A regulamentagao das Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 tem por
objetivo: _‘

I - induzir e estimular a ocupagdo de vazios urbanos através de pardmetros especiais de
uso e ocupagéao do solo de modo a contemplar a oferta de moradias para a populacdo de
baixa renda familiar, respeitadas as determina¢des do Plano Diretor,

Il - reduzir custos sociais da urbanizacao, ao indicar as areas preferenciais habitacionais
de carater popular;

Il - estimular os proprietarios de glebas a investir em empreendimentos habitacionais de
carater popular.

Art. 14. Nos empreendimentos de ZEIS 2, pelo menos 50% (cinquenta por cento) das
unidades habitacionais produzidas deverao ser destinadas a familias com renda familiar
até 6 (seis) salarios minimos. . .

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo néo se aplica aos programas desenvolvidos por
cooperativas habitacionais.

Art. 15. Nao se incluem em ZEIS 2 os seguintes casos:

| - areas onde, por forca de legislag8o, ndo s8o permitidas construgbes para fins
habitacionais;
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Il - areas que apresentem risco a seguranca de seus ocupantes, constatado mediante
laudo técnico;

[l - areas situadas em Zona Histérica e Cultural ou de Preservagéo Ambiental.
| Secao ll - bo Plano de Urbanizacéo

Art. 16. As ZEIS 2 enquadram-se numa das seguintes modalidades:

| - operagdes urbanas consorciadas;

Il - cooperativas e associacdes habitacionais;

HI - iniciativa popular;

IV - poder publico.

Art. 17. Nos casos de consorcio municipal, o municipio podera arcar com os custos do
projeto e de infraestrutura desde que receba lotes urbanizados para a execucdo de sua
politica habitacional, em valor equivalente ou superior ao suportado pelo Executivo.

Art. 18. As Cooperativas e Associa¢des Habitacionais dotadas de personalidade juridica,
devidamente constituidas, proprietarias de terrenos enquadrados como ZEIS 2, poderéo
requerer ao Executivo a elaboragéo do Plano de Urbanizacao.

Art. 19. Para ZEIS 2 n&o € obrigatéria a elaboracdo de Plano de Urbanizacgao, ficando a
provagaéo do parcelamento do solo condicionada aos pardmetros de usoc e ocupacio do
solo estabelecidos nos Anexos | e Il, integrantes desta lei complementar.

Art. 20. O dimensionamento minimo das dependéncias das edificacbes ZEIS 2 sera
definido através de Resolucdo do Departamento de Planejamento e Desenvolvimenio
Urbano.

Secao lil - Do Parcelamento e Destinacao dos Lotes

Art. 21. As caracteristicas de dimensionamento, ocupagao, aproveitamento e uso dos lotes
serdo estabelecidos segundo especificidades prdprias de cada ZEIS 2, obedecido o
disposto no Quadro 1 do Anexo Il que integra esta Lei Complementar. -

Art. 22. O projeto de parcelamento do solo da ZEIS 2 serd aprovado pelo municipio a titulo
de urbanizacdo especifica de interesse social, de conformidade com as Leis Federais n.
6.766/1979, 10.257/2001, Medida Proviséria n. 2.220/2001 ou outro drploma gque a venha
substituir e a legislacao mummpal pertinente.

Art. 23. Nas dreas definidas como ZEIS 2, a implantagdo do projeto de parcelamento
devera ser iniciada num prazo maximo de 02 (dois) anos a partir da publicacio desta lei
complementar.
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Art. 24. Nas ZEIS 2 serd destinada somente uma unidade de uso residencial a cada
beneficiario, conforme previsto nos programas habitacionais de baixa renda.

Cépl’tulo IV - Disposicoes Finais

Art. 25. Os processos de urbanizagdo e regularizagcdo de areas contidas nas ZEIS 1
iniciam-se com a formalizagao através de processo administrativo, que contera:

a) descricao da area (memorial descritivo e através de mapa);

b) definicAo da area quanto ao seu titular;

c) mensuragdo do nimero de ocupantes, e na medida do possivel suas qualificagdes;

d) eventuais documentos pertinentes.

§ 12 Preliminarmente sera ouvida a Diretoria de Habitag&o, que emitirda parecer em 05
{cinco) dias Uteis. -

§ 22 Cabera ao Conselho Municipal de Habitagdo manifestar-se sobre o pleito no prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, sendo que a eventual manifestacdo desfavoravel
acarretara seu arquivamento. :

§ 32 Podera o Consetho solicitar quaisquer diligéncias ao Poder Executivo, que as prestara
no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias Uteis, para dirimir eventuais dlvidas.

§ 42 Apos a manifestagao do Conselho, caberd a Procuradoria Geral do Municipio emitir
parecer previo, no prazo de 10 (dez) dias, que, com base na situagio real existente,
informe qual a adequada formatacdo juridica a ser adotada para o assentamento,
ofertando conjuntamente a respectiva minuta legal.

Art. 26. Cabera a Camara Técnica de Legislacao Urbanistica e ao Conselho da Cidade em
conjunto com o Departamento de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, apos as
aprovacoes das ZEIS, bem como dos respectivos planos de urbanizagao:

| - acompanhar e fiscalizar a elaboragdo do plano de urbanizagdo e sua regularizacao
juridica;

Il - dirimir quest&es conflitantes n&o contempladas nesta lei complementar;

[ - obter parecer faVoréveI, mediante expedi¢&o de relatérios, do Conselho Municipal de
Habitagdo quanto & viabilidade de utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Habitacao; -

IV - intermediar assuntos de interesse da respectiva ZEIS 1;

V' - definir par&metros construtivos e urbanisticos, ouvido o Conselho Municipal de
Habitag@o, para a melhoria da qualidade de vida das ocupagdes integrantes das ZEIS 1.
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Art. 27. Sao partes integrantes desta lei complementar o Anexo | - PD33 - Planta de
Delimitacdo das ZEIS, e o Anexo Il - Quadro 1 - Zonas Especiais de Interesse Social -
Categorias de Uso e Indices Urbanisticos.

Art. 28. As despesas decorrentes da presente lei complementar onerardo as rubricas
orcamentarias proprias do orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 29. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 30. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Bebedourc 04 de abrii de 2012.

Joao Batista Bianchini
Prefeito Municipal

Publicada na Secretaria da Prefeitura a 04 de abril de 2012.

Ivanira A de Souza
Escrituraria

“Deus seja Louvado”
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ANEXOS:

ANEXO | - PD33 - Planta de Delimitacao das ZEIS

ANEXO Il - Quadro 1 - Zonas Especiais de
Interesse Social — Categorias de Usos e indices
Urbanisticos

“Deus seja Louvado”
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ANEXO Il - QUADRO 1

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — CATEGORIAS DE USOS E INDICES URBANISTICOS

CATEGORIAS DE USO iNDICES URBANISTICOS
SUJEITO A ] RECUOS MINIMOS TAXA COEFICIENTE DE
CONFORME CONTROLE PRENTE | e OCUPACAO | APROVEITAMENTO
ESPECIAL FRENTE LATERAL FUNDOS | MAXIMA MAXIMO | BASICO | MNIMO
1,5m
RI,S1,01, |R21,R22,R23, | o |eome| am | e | .
ZEIS E1, E2 R3.1, R3.2
lado (1)
2
0,8 2 1,6 0,2
1,5mde
- C2, S2, S3 10m | 50m2 | 5m cada -
lado (1)
Observacao:
1. Recuo lateral é obrigatério se for usado como area de iluminagéo e conforme especificagdes no Cédigo de Obras do Municipio.
2. Os lotes de esquina terdo frente minima de 12 metros e o recuo da constru¢do obedecerd ao artigo 45 § 2°.
Proibido a menos de 100 (cem) metros de estabelecimentos de ensino e hospitais as categorias de uso descritas no Anexo 01, Quadro 02, como
3. C2.6 (comércio de G.L.P.-Classe 1), C2.8 (concessionarias de veiculos de grande porte), C1.4 e C2.2 (com venda de alcodlicos e cigarros em
geral), C3 (todos), S1.4, S2.4, S2.3 (templos religiosos), S3 (todos), | (todos, exceto 11), E3.2, E3.4
4 Os usos C2, S2 e S3 serdao admitidos em areas dentro da ZEIS, destinada especificamente para estes usos, onde nao sera permitido o uso
) misto com R1, R2 e R3.
5. Os loteamentos existentes poderédo ter a frente minima e area de lote menor que a exigida para a zona de uso.
6. Nos loteamentos e areas de expansao urbana do Setor Noroeste ou Industrial Noroeste fica proibido o uso R3.2.
7 Os usos R2.2 e R2.3 deveréo ter frente minima de 10,00 m (dez metros) e anuéncia do SAAEB quanto ao fornecimento de agua e recebimento
) de esgoto.
8. As ZEIS sobre ZPAs, ou que possuam APP ou Reservas Legais, deverao ter parecer do Conselho Municipal de Meio Ambiente.
9. /A ZEIS no cruzamento da Av. Maria Dias com a Av. Lourengo Santin sera permitido somente o uso residencial R2.2 ou R3.2.

“Deus Seja Louvado”




